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ObrazlozZenje
Prijedloga odluke o o izradi Detaljnog plana uredenja podruéja Vodovodne ulice

uvoD

Podrucje Vodovodne ulice proteze se obostrano uz istoimenu ulicu od parkiraliSta uz
bazen na Skolji¢u s juZne strane pa sve do postrojenja HEP-a na sjeveru.

Radi naslijedene industrijske karakterizacije, spomenuti prostor nije adekvatno
oblikovan, niti urbanisti¢ki i oblikovno integriran u prostor centra, na kojeg se prostorno
nadovezuije.

Takvo zateCeno stanje zahtjeva planski pristup rekonstrukciji podrucja kroz izradu
odgovarajuéeg dokumenta prostornog uredenja.

Primarni cilj izrade Plana je odredenje prema prometnim rjeSenjima tzv. lll. koridora i
njegovog prihvata u gradsko tkivo na podrucju Skoljica, kao i tipolodka i funkcionalna
rekonstrukcija Citavog podrucja Skljiéa i Vodovodne ulice.

Slika 1. Pogled na podruc¢je Vodovodne ulice, s Ruzi¢evom ulicom i Ulicom Franje Rackoga, pod
obroncima kozalskog i trsatskog brijega

Clankom 309. Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 07/07) te glavom Il. to¢kom 2b)
podtockom 13. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2007. - 2011.
godine (“SluZzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije broj 17/07) za opisano podrucje
utvrdena je obveza izrade detaljnog plana uredenja za zahvate na navedenom podrucju.

Sukladno dosada3njoj praksi, po donoSenju Odluke o izradi, vlasnici nekretnina u
podrucju obuhvata bit ¢e pozvani na podnoSenje konkretnih programa prostornih potreba koji
¢e, nakon analize uskladenosti i provedivosti istih u kontekstu primjene uvjeta uredenja i
prostornih pokazatelja utvrdenih GUP-om, biti urbanisti¢ki valorizirani odnosno rijeSeni. U tom
smislu, vlasnici nekretnina u¢estvovat ¢ée i u sufinanciranju izrade detaljnog plana koji se na
iste odnosi, dok ¢e dio troSkova koji se odnosi na planiranje javnih povrsina i prostora snositi
Grad Rijeka.
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PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA

Obuhvat Plana utvrden je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite — plan
procedura, kao podrucje planske oznake D-46.

d
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Slika 2. Granice obuhvata Detaljnog plana uredenja prema kartografskom prikazu broj 4.4. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zaStite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite — Plan
procedura,
Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 8,80 ha.

OCJENA POSTOJECEG STANJA, POLAZISTA | CILJEVI UREDENJA
POSTOJECE STANJE

Podrucje obuhvata DPU Vodovodne ulice nalazi se na samom rubu uzeg gradskog
centra, u sklopu gradske &etvrti Skolji¢), svega nekoliko stotina metara od sredisnje pjesacke
ulice Korzo. Obzirom na svoju zaglavnu poziciju, industrijsku namjenu koja je u najve¢em
opsegu razvijana kroz povijest, te Zeljezni¢ki nasip koji i fizicki odjeljuje ovaj prostor od
prostora centra, prostor Vodovodne ulice gotovo da i ne postoji u svijesti Rije€ana kao urbani
prostor.

Zahtjevnost lokacije ogleda se, pored spomenutih prometnih rjeSenja, u segmentu
zastite kulturno-povijesnog nhasljeda, kao i u podrucju zastite prirode (dijelom zasti¢eni krajolik
kanjona Rjecine).

Podru¢je obuhvata DPU Vodovodne u najve¢em je dijelu izgradeno tijekom druge
polovice XIX. lli prve polovice proSlog stolje¢a te predstavlja vrijedan fragment urbanisti¢ko-
arhitektonske bastine grada.

Grad se linerano i fragmentarno razvijao uzduz Vodovodne ulice stvorivsi cjelinu
odredene ambijentalne vrijednosti unutar koje se u juznom dijelu prepoznaju i vrijedniji detalji
iz razdoblja Moderne dok kvaliteta ukupne arhitektonske ekspresije primjetno opada prema
sjevernim dijelovima obuhvata Plana gdje u najve¢em dijelu nalazimo ruSevne stambene
gradevine koje su i u vremenu nastanka predstavljale skromniju izgradnju.

Sa stanoviSta zaStite kulturno-povijesnog naslijeda podruéje se nalazi unutar B-zone
registrirane kulturno-povijesne urbanisti¢ke cjeline grada Rijeke na podruéju gdje je nekad
mahom razvijana industrijska namjena te je u svim fazama izrade Plana nuzno osigurati
uceSc¢e nadlezne sluzbe Konzervatorskog odjela u Rijeci.
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Od znacajnih gradevina svakako je potrebno spomenuti kompleks ex Mesokombinat.

Slika 3. pogled na kompleks ex Mesokombinat

Topografske karakteristike lokacije naglaSavaju osjetljivost na izloZenost vanjskim
vizurama (Sto se svakako treba reflektirati na arhitektonsku ekspresiju detalja i cjeline), ali
ujedno i oteZzan pristup dijelovima Plana gdje je notiran nagib terena ponegdje veci i od 30-
40%.

Sy .
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[ g VRIJEDNI DIJELOVI NASELJA
(tofke i potezi kompozicijskih,
panoramskih i vizurnih vrijednosti)

Slika 4. Izvod iz kartografskog prikaza GUP-a broj 4.1. — Podrucja posebnih uvjeta koriStenja i
posebnih ogranicenja u koristenju
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Danadnja je prometna povezanost limitirana postojecom izgradnjom i relativho
skromnim glavnim pristupom sa Skoljiéa u Vodovodnu ulicu koja ée i dalje u (uglavnom)
postoje¢em profilu ostati glavna longitudinala, pristupnica i prolaznica ¢itavog prostora na koju
¢e se nadovezivati sanirani, rekonstruirani i transformirani fragmenti.

Slika 5. Pogled na Vodovodnu ulicu

Obzirom na zate€enost postojece uli¢ne izgradnje i realnu nemoguc¢nost da se
postignu GUP-om propisani koridori prometnice, sugerirano je da se u straznjim, dvoriSnim
dijelovima izgradnje uz zapadni pokos formira u fragmentu paralelna pjeSacka ulica/plaza/trg
koja ¢e omoguciti ne samo lak3u pristupnost ili dostupnost prostora, ve¢ i omoguditi ispravno
strujanje zraka kao joS$ jednu prirodnu osobitost kanjona Rjecine.

Osim rekonstrukcije postoje¢e prometne mreze, od posebne vaznosti za podrucje
Vodovodne ulice je planirano uklanjanje Zeljezni¢kog nasipa i hjegovo nadomjeStanje u vidu
prometne gradevine — Zeljeznitkog mosta na kojoj ¢e se integrirati Zeljeznicki, cestovni i javni
putni¢ki promet, s postajom brze gradske zeljeznice.

Svi magistralni vodovi komunalne infrastrukture su poloZeni i/ili planirani u koridoru
Vodovodne ulice.

POLAZISTA

Smjernice iz Generalnog urbanistiékog plana grada Rijeke

KoriStenje i namjena prostora

Prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a podrucje obuhvata Plana odreduje se kao prostor

u kojem prevladava mjeSovita namjena - preteZito poslovha namjena (M2), a u manjem
opsegu predvidena je i stambena namjena, javna i druStvena namjena, kao i zastitno zelenilo .
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Slika 6. Namjena povrsina uzeg podrucja Vodovodne ulice prema kartografskom prikazu broj
1. GUP-a - KoriStenje i namjena povrSina

MjeSovita-pretezito poslovna namjena M2

Podruc¢je gradskog sredista GUP-om je definirano kao pretezito visokokonsolidirano
podrucje s podgradenim fragmentima za rekonstrukciju. Naime, potrebno je uoCiti njegovo
mjestimi¢no loSe fizionomsko, morfoloSko i funkcijsko stanje koje je doseglo razinu hitne
intervencije. Dijelovi struktura i prostora unutar Staroga grada, Vodovodne i RuZiceve ulice,
Strange, Mlake, ali i ve¢ izgradenih blokova, zahtijevaju urbanu sanaciju i rekonstrukciju. Ipak,
potrebno je naglasiti da se GUP-om urbana sanacija i rekonstrukcija promatra:

- kroz planiranje novih urbanih formi i uredenje prostora ,

- kroz planiranje uredenja javnih povrSina (parkova, trgova i dr.), jer je u gradskom

srediStu evidentan drasti¢an nedostatak upravo takvih sadrzaja,

- kroz mjere prelociranja pojedinih sadrzaja unutar gradskog sredista i izvan njega,

- kroz donoSenje raznovrsnih gradskih odluka i mjera kojima ¢e se ovi planski prijedlozi

poduprijeti u provedbi.

Konkretna primjena prethodnih opredijeljenja znaci potrebu da se u uZzem gradskom
srediStu mora oCuvati stanovanje u odnosu od barem 50% prema ostalim sadrZajima na nacin
da poslovno-trgovackim sadrZajima mogu biti namijenjena sva prizemlja, kao i izdvojene
zgrade javne namjene koje su u cijelosti namijenjene svojoj funkciji. Sli¢an je rezim i u zoni
Sireg srediSta unuta kojeg stanovanje treba biti zastuplijeno s barem 70% ukupne izgradene
povrSine grada.

Podru¢je namjene "MjeSovita namjena — preteZito poslovha namjena (M2)"
podrazumijeva povrsine na kojima su postojeée i planirane gradevine preteZito poslovne, a
pored poslovne gradevine dozvoljava se gradnja stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine te gradnja gradevina i uredenje povrSina za obavljanje javne i drustvene djelatnosti,
sporta i rekreacije, poslovne djelatnosti (trgovacke i usluzne), ugostiteljske djelatnosti i hotela
kao pratecih djelatnosti, koje koli€¢inom prometa, bukom i Stetnim imisijama u zrak, vode i tlo
ne naruSavaju kvalitetu stanovanja. Na ovom podrucju dozvoljava se gradnja i uredenje
prometnica, parkiraliSta i garaza, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrSina
(ulica i trgova) te uredenje javnih zelenih povrsina.
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Stambena namjena (S)

Podruc¢je stambene namjene podrazumijeva povrSine na kojima su postojeée i
planirane gradevine uglavnom stambene. Osim stambene gradevine, unutar ove namjene
dopusta se i gradnja gradevina i uredenje povrSina za odvijanje javne i druStvene djelatnosti,
sporta i rekreacije, poslovne djelatnosti i to: trgovacke i usluzne djelatnosti, gradnja i uredenje
hotela, prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, parkiraliSta i garaza, javnih
povrSina (ulice i trgovi), te uredenje pjeSacke i zelene povrSine.

Javna i druStvena- kulturna namjena (D8)

Podru¢je namjene "Javne i druStvene namijene (D)" planske oznake D4-43
podrazumijeva povrSine na kojima se postoje¢e i nove gradevine planiraju za obavljanje
upravne, pravosudne, socijalne, zdravstvene, predskolske, osnovnoskolske, srednjoskolske,
visokoucilisne, kulturne, vjerske i 3portsko-rekreacijske djelatnosti. Na ovom podrudju
obuhvata dozvoljava se gradnja i uredenje javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiralista,
garaznih gradevina te objekata i uredaja komunalne infrastrukture, a ne dozvoljava se gradnja
gradevina za stambenu i poslovnu namjenu, osim kao prate¢eg prostora.

Zastitne zelene povrsine (2)

Unutar zastitne zelene povrSine omoguceno je uredenje puteva, staza, Setnica, javhe
rasvjete, paviljona, manjih komunalnih gradevina, rekreativnih sadrzaja, uz suglasnost
nadleznih tijela. Gradnja unutar zastitnog zelenila ne dozvoljava se na kliziStima, strminama,
vodocrpilistima, i sliéno.

Uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina u obuhvaéenom prostoru utvrdeni su urbanim
pravilom broj 16 (3.6.16.1) te uvjetima gradnje stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih
gradevina unutar podrucja, mjeSovite namjene — preteZito stambene namjene (M2) i stambene
namjene (S), uvjetima smjeStaja i gradnje gradevina i povrSina javnih i drustvenih djelatnosti,
kao i urbanim pravilima i predvidenim odstupanjima od njih temeljenih na posebnosti lokalnih
uvjeta podrucja Plana.

PROMETNA INFRASTRUKTURA
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Slika 7. Izvod iz kartografskog prikaza GUP-a broj 3.1. - Prometna mreza
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Prostorno planskom dokumentacijom utvrdena je izgradnja nove prometnice tzv.
treceg prometnog koridora ili tunelske obilaznice centra grada. Tunelska obilaznica
postavljena je kao poluprsten oko centra Cija je funkcija prometno rastere¢enje centra.
Predvidena je kao Cetverotraéna prometnica koja se sastoji od tri tunelska segmenta izmedu
velikih gradskih ¢voriSta.

Cvoriste Skolji¢ je jedno od najzahtjevnijih évorista tunelske obilaznice. Smjesteno u
strogom centru Rijeke, na delti Rje€ine, mora zadovoljiti niz i prostornih i prometnih zahtjeva.
Osnovni zahtjevi su:

- funkcioniranje gradskog i tranzitnog prometa na ¢voru

- prometna jednostavnost i ,Citljivost” évorista

- ocCuvanje zasticenih objekata

- moguca integracija ostalog prostora u zoni

- specifiénost lokacije

- gradevinske potrebe izgradnje tunela, potrebnih rampi, mostova i sl.

Na predmetnoj zoni obuhvata Planom je takoder predvidena analiza i izrada
dokumentacije za prometnu mreza i to za rekonstrukciju postoje¢ih cesta/ulica i javnih
prometnih povrSina, parkiraliSta i garaze, kao i intervencije i unaprijedenja biciklistickog i
pjeSackog prometa.

Na slici broj 7. vidljivo je da je u Vodovodnoj ulici planirana garazna gradevina
komunalne namjene vezana uz ¢voriste tunelske obilaznice centra grada.

Sve navedeno rezultira prijedlogom da se ovaj prostor planira izradom odgovarajuceg
dokumenta prostornog uredenja, a potom u skladu s odredbama plana i pristupi privodenju
planiranoj namijeni.

Slika 8. Izvod iz kartografskog prikaza GUP-a broj 4.7. — Urbana pravila

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve i programska polazista,
definirana Urbanim pravilom broj 16 (sustav urbanisti¢kih i arhitektonskih uvjeta i smjernica
GUP-a), koje se odnosi ha komplekse za rekonstrukciju:
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OPCA PRAVILA

- zona Skoljiéa, nalazi se unutar podrugja Sireg gradskog sredista koje je zasticeno kao
graditeljska cjelina. Ipak, s aspekta spomenicke valorizacije, osim vec¢ provedene
registracije i zastite pojedinacnih gradevina, potrebno je podrudje dodatno ispitati,
gradevine i povrSine valorizirati te pokrenuti postupak preventivhe zastite odnosno
registracije kulturnog dobra;

- unutar cijelog podrucja ocekuje se slojevita tipoloSka i funkcionalna rekonstrukcija,
prenamjena i transformacija promatranih podrucja, uz istovremenu transformaciju
postoje¢e odnosno planiranje nove urbane matrice, a u cilju stvaranja kvalitetnih
dijelova gradskog srediSta mjeSovite namjene, mahom stambene i poslovne, uklju€ivo
sve komplementarne sadrZaje gradskog centra (trgovina, trZznica, ugostiteljstvo i dr.);

- unutar oznacenog podruc¢ja problemi se ne smiju rjeSavati parcijalno ve¢ jedino u
cijelosti od Grada propisanim metodama (prostornim studijama, natjeCajima ili
planovima uzeg podrucja), uz aktivno ukljuivanje svih zainteresiranih ¢imbenika u
proces izrade prostorno-planskih dokumenata;

- pored standardnih sadrzaja mjeSovite namjene od mogucih novih sadrzaja ovdje je
moguce planirati muzejsko-galerijske, glazbeno-scenske gradevine, trgovine i manje
specijalizirane prodajne centre, zabavne sadrzaje (klubove i prostore za zabavu),
garaze i slicno. U Citavoj je zoni moguce predvidjeti i Siri spektar sadrzaja i programa
vezanih za more i pomorstvo;

- prostore i programe mesne industrije i Tvornice papira nuzno je dugoro¢no dislocirati i
funkcionalno transformirati na nac¢in da se u najve¢em obimu zadrzi oblikovna
cjelovitost kompleksa uz prethodno dopuStene manje zahvate rekonstrukcije samo u
svrhu nuznog odrzavanja gradevina;

- Siri prostor Tvornice papira treba sustavno programski i funkcionalno prenamjeniti u
kompleks pretezito javnih i kulturnih sadrzaja i tako prenamjenjenu cjelinu kvalitetno
integrirati i s gradskim centrom i novim Waterfrontom,

- poZeljno je izbjeéi prenamjenu koja bi navedene komplekse usitnila u funkcionalno-
namjenski i oblikovno razliCite cjeline veé¢ treba tezZiti namjenama koje ¢e po
mogucnosti objediniti ukupan raspolozivi prostor;

- temeljita morfoloSka rekonstrukcija mora se uklopiti u matricu konteksta. Prostor
Skoljita moZe se tipoloski nadograditi nad najkvalitetnijim arhitektonskim i
urbanisti¢kim fragmentima Vodovodne ulice;

- osobitu paznju prigodom planiranja novih sadrzaja potrebno je obratiti kontekstu mikro
i makroprostora, vizurama sa i prema zoni kao i stanovitom povijesnom znacaju koje
ovi prostori imaju u kolektivnoj memoriji gradana. U smislu prethodnog, treba planirati i
zeljenu silhuetu novoplaniranih zona, a zbog specificne topografije grada, pazljivo
treba planirati i tkzv. ‘petu fasadu’ planiranih zahvata;

- revalorizacija, postupna preregulacija i dogradnja prometne mreZze i postojeceg
prometnog, a u svrhu preuzimanja novog izvorno-ciljnog prometa koje ¢e se pojavljivati
kroz postupnu transformaciju zone. Na podrugju Skoljiéa osobitu pozornost treba
obratiti kvalitetnom uklapanju planiranog prometnog ¢vora u urbanu matricu grada;

- cijelo podrucje planirati kao naglaseno pjeSacka podrucja te stoga u dogradnji mreze
prometnica osobitu paznju posvetiti planiranju i dimenzioniranju povrSina za pjeSake
unutar prometnica, pjeSackih ulica, trgova, javnih povrSina i dr. U dijelovima uz
Rjecinu, osobitu je paznju potrebno obratiti kvalitetnom planiranju pjeSackih Setnica,
drvoreda i odmoriSta uza samu obalu;

- na prostoru Skoljiéa treba stvoriti prostorne preduvjete za uspjesno inkorporiranje
planiranih Zi¢ara prema Trsatu i Kozali u postojeCu urbanu matricu. RjeSenje
prometnog koncepta kao i odabira samih oblikovno-tehni¢kin komponenti potrebno je
dobiti javnim natjeCajem uz aktivno sudjelovanje sluzbe zastite;
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Slika 9. Pogled na kanal Naviglio Grande u Milanu — rekonstruirano podrucje sa
prostranim kontaktnim pjeSackim povrSinama prema kanalu kao paralela podrucju
Vodovodne ulice

Temeljem odredbe ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine“ broj 76/07.), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donoSenjem Odluke o izradi istog, a putem predstavni¢kog tijela jednice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o
izradi Detaljnog plana uredenja Vodovodne ulice oznake D-46 u GUP-u, sadrzaj koje uvazava
odredbe ¢lanka 78. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi izmedu ostalog moraju
utvrditi:

- pravna osnova za izradu i donoSenje Plana,

- razlozi donoSenja Plana,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- cilieve i programska polaziSta prostornog plana,

- popis stru¢nih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,

- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi
Plana,

- rok izrade,

- zabranu i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata o zahvatima u prostoru,

- izvore financiranja izrade i dr.

Odluka o izradi Plana upucuje se Gradskom vijecu na donoSenje te se nakon objave u
sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ée u roku 30 dana
utvrditi svoje zahtjeve na koje ¢e se kasnije u postupku donoSenja Plana referirati u vidu
izdavanja misljenja na nacrt konaénog prijedloga Plana. Usporedno s donosenjem ove Odluke
i pribavljanja zahtjeva nadleznih tijela moZe teéi postupak javne nabave odabira lzradivaca
Plana te prikupljanja stru¢nih podloga za njegovu izradu.

Poglavarstvo Grada Rijeke na sjednici 20. lipnja 2008. godine utvrdilo je
Prijedlog odluke o izradi Detaljnog plana uredenja podruéja Vodovodne ulice te ga
prosljeduje Gradskom vijeéu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje.

Predsjednik Poglavarstva
mr.sc. Vojko Obersnel, v.r.
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Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07), Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2007. - 2011. godine
(“Sluzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije broj 17/07) i ¢lanka 40. Statuta Grada
Rijeke ("SluZzbene novine" Primorsko - goranske Zupanije broj 23/01, 04/02, 13/02, 03/05,
09/06, 17/06 — prociSceni tekst, 08/07 i 44/07), Gradsko vije¢e Grada Rijeke na sjednici

2008. godine donijelo je

ODLUKU
o izradi Detaljnog plana uredenja podrué¢ja Vodovodne ulice

I. Pravna osnova za izradu i donoSenje Detaljnog plana uredenja podrucja
Vodovodne ulice ;
Clanak 1.

Obveza izrade i donoSenja Detaljnog plana uredenja podrucja Vodovodne ulice (u
daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je c¢lankom 309. Odluke o donosenju Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Rijeka ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07) i
glavom Il. tockom 2b) podto¢kom 13. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru za
razdoblje 2007. - 2011. godine (“Sluzbene novine” Primorsko - goranske zupanije broj 17/07).

Nositelj izrade Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem (u daljnjem tekstu: Odjel), a odgovorna osoba
je procelnik Odjela.

Il. Razlozi donoSenja Plana
Clanak 2.

Ovaj Plan donosi se radi:

- osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, stupnjem uredenja
i izgradenoS¢u podrucja obuhvata Plana utvrdenim Odlukom o donoSenju Prostornog plana
uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 31/03 i 26/05) — u
daljnjem tekstu: PPUGR i Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07) - u daljnjem tekstu: GUP,

- definiranja prostornih i prometnih rjeSenja tzv. lll. koridora i njegovog prihvata u
gradsko tkivo na podrugju Skolji¢a,

- oblikovnog i funkcionalnog integriranja podrucja obuhvata u gradsku strukturu kroz
nova prometna rjeSenja i suvremenu interpretaciju povijesne graditeljske cjeline koja treba
posti¢i visoki stupanj urbaniteta vazan za gradski identitet, kako kroz osmiSljavanje javnog
prostora tako i kroz buduéu namjenu i oblikovanje,

- planiranja novog kulturnog sadrzaja kroz prenamjenu industrijske bastine,

- unapredenja stanja u okoliSu ukidanjem dijela postoje¢ih gospodarskih sadrZzaja u
podrucju obuhvata uvodenjem mjeSovite preteZito poslovne namjene, kao i gradevina javne i
druStvene namjene,

- rjeSavanja problematike nedostatka parkiraliSno-garaznog prostora za stanare u
okolnoj kontaktnoj zoni,

- poboljSanja infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i rjeSenjima utvrdenim
prostornim planovima Sireg podrudja i pozitivnim propisima.

[1l. Obuhvat Plana ]
Clanak 3.

Obuhvat Plana utvrden je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a kao prostor planske

oznake D-46.
PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 8,80 ha.

147



IV. Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 4.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na samom rubu uzeg gradskog centra u sklopu
gradskog podrugja Skolji¢, nekoliko stotina metara udaljeno od sredinje pje3acke ulice Korzo.
S obzirom na svoju zaglavnu poziciju-industrijsku namjenu, koja je u najve¢em opsegu
razvijana kroz povijest te zeljeznicki nasip, koji i fiziCki odjeljuje ovaj prostor od prostora
centra, prostor Vodovodne ulice gotovo da i ne postoji u svijesti RijeCana kao urbani prostor.

Podrucje obuhvata Plana u najveéem je dijelu izgradeno tijekom druge polovice XIX. i
prve polovice XX. stolje¢a te predstavlja vrijedan fragment urbanistiCko-arhitektonske bastine
grada.

Zahtjevnost lokacije ogleda se, pored spomenutih prometnih rjeSenja, u segmentu
zastite kulturno-povijesnog naslieda i zaStite prirode (dijelom zasti¢eni krajolik kanjona
Rjecine).

V. Ciljevi i programska polaziSta Plana

Clanak 5.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

- ispitati i dodatno valorizirati gradevine i povrSine unutar obuhvata Plana te pokrenuti
postupak preventivne zastite odnosno registracije kulturnog dobra,

- planirati revalorizaciju, postupnu preregulaciju i dogradnju prometne mreze i
postoje¢eg prometnog sustava, u svrhu preuzimanja novog izvorno-ciljnog prometa koji ¢e se
pojavljivati kroz postupnu transformaciju zone,

- kvalitetno uklopiti planirani prometni ¢vor u urbanu matricu grada,

- izvrSiti slojevitu tipoloSku i funkcionalnu rekonstrukciju, prenamjenu i transformaciju
podrucja uz istovremenu transformaciju postojece odnosno planiranje nove urbane matrice, u
cilju stvaranja kvalitetnih dijelova gradskog srediSta mjeSovite, stambene i poslovne namjene
koja uklju€uje sve komplementarne sadrzaje gradskog centra (trgovina, trZznica, ugostiteljstvo i
drugo),

- planirati muzejsko-galerijske i glazbeno-scenske gradevine, trgovine i manje
specijalizirane prodajne centre, zabavne sadrzaje (klubove i prostore za zabavu), garaze i
sliéno te Siri spektar sadrZaja i programa vezanih za more i pomorstvo,

- dislocirati i funkcionalno transformirati prostore i programe mesne industrije, na nacin
da se zadrze oblikovne cjelovitosti kompleksa uz uvazavanje prethodno dopusStenih manijih
zahvata rekonstrukcije u svrhu nuznog odrzavanja gradevina,

- obratiti osobitu paznju na kontekst mikro i makroprostora, vizure iz/prema zoni kao i
povijesnom znacaju koje ovi prostori imaju,

- planirati Zeljenu siluetu novoplaniranih zona, a zbog specificne topografije grada,
pazljivo planirati tzv. ‘petu fasadu’ planiranih zahvata,

- planirati cijelo podru¢je kao naglaSeno pjeSacko podrucje, u dogradnji mreze
prometnica osobitu paznju potrebno je posvetiti planiranju i dimenzioniranju povrSina za
pjeSake unutar prometnica, pjeSackih ulica, trgova, javnih povrSina i drugo, a u dijelovima
obuhvata uz Rje€inu osobitu paznju potrebno je obratiti kvalitethom planiranju pjeSackih
Setnica, drvoreda i odmoriSta uz obalu.

Programsko polaziSte za izradu Plana predstavlja GUP kojim se u kartografskom
prikazu broj 1. podru¢je obuhvata Plana odreduje kao podru¢je "MjeSovite namjene —
pretezito poslovne namjene (M2)", a u manjem obimu kao podrucje "Stambene namjene (S)",
"Javne i druStvene namjene (D)" planske oznake D8 — 19 i podrucje "Zastitne zelene povrsine

2)".

Na podru¢ju namjene "MjeSovita namjena — pretezito poslovna namjena (M2)"
dozvoljena je rekonstrukcija postojeCe i gradnja planirane gradevine pretezito poslovne
namjene, a pored poslovne gradevine dozvoljava se gradnja stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine te gradnja gradevina i uredenje povrSina za obavljanje javne i drustvene
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djelatnosti, sporta i rekreacije, poslovne djelatnosti (trgovacke i usluzne), ugostiteljske
djelatnosti i hotela kao pratecih djelatnosti, koje koli€¢inom prometa, bukom i Stetnim imisijama
u zrak, vode i tlo ne naruSavaju kvalitetu stanovanja. Na ovom podruc¢ju namjene dozvoljava
se gradnja i uredenje prometnica, parkiraliSta i garaZza, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, javnih povrsina (ulica i trgova) te uredenje javnih zelenih povrSina.

Podrucje stambene namjene obuhvaca povrSine na kojima su postoje¢e i planirane
gradevine uglavnom stambene. Osim stambene gradevine, unutar ove nhamjene dopusta se i
gradnja gradevina i uredenje povrSina za odvijanje javne i druStvene djelatnosti, sporta i
rekreacije, poslovne djelatnosti i to: trgovacke i usluzne djelatnosti, gradnje i uredenja hotela,
prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, parkiraliSta i garaza, javnih povrSina
(ulice i trgovi) te uredenje pjeSacke i zelene povrSine.

Podrucje namjene "Javna i druStvena namjena (D)" planske oznake D8-19 obuhvaéa
povrSine na kojima se postoje¢e i nove gradevine planiraju za obavljanje upravne,
pravosudne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, osnhovno3kolske, srednjoskolske,
visokoucilisSne, kulturne, vjerske i Sportsko-rekreacijske djelatnosti. Na ovom podrucju
obuhvata dozvoljava se gradnja i uredenje javnih i zelenih povrSina, cesta, parkiralista,
garaznih gradevina te objekata i uredaja komunalne infrastrukture, a ne dozvoljava se gradnja
gradevina za stambenu i poslovnu namjenu, osim kao prateceg prostora.

Podru¢je namjene "Zastitne zelene povrSine (Z)" obuhvaéa povrSine na kojima je
dozvoljeno uredenje puteva, staza, Setnica, javne rasvjete, paviljona, manjih komunalnih
gradevina i rekreativnih sadrzaja. Gradnja unutar zastitnog zelenila ne dozvoljava se na
klizistima, strminama, vodocrpiliStima i sli¢no.

VI. Struéne i katastarsko-topografske podloge Plana i naéin njihova pribavljanja
Clanak 6.

Plan je potrebno izraditi na sljedeéim stru¢nim podlogama:

- katastarskim i topografskim podlogama DrZzavne geodetske uprave,

- konzervatorskoj podlozi sa sustavom mjera zastite kulturnog dobra,

- idejnom projektu IIl. koridora za évoriste Skoljié,

- idejnom projektom minimalne varijante gradnje nadvoznjaka zeljeznic¢ke pruge iznad
Vodovodne ulice,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Rijeka,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP operator distribucijskog sustava d.o.0. DP
Elektroprimorje Rijeka,

- podlogama HT— Hrvatske telekomunikacije d.d. Rijeka,

- drugim podlogama proizaSlim iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Stru¢ne podloge iz stavka 1. ovoga €lanka osigurat ¢e Nositelj izrade Plana i Investitori
sukladno Ugovoru o (su)financiranju izrade Plana.

VII. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji
sudjeluju u izradi Plana

Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga
rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Rijeka,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podruéje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka,

- Hrvatska elektroprivieda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o. DP
Elektroprimorje Rijeka,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,

- Energo d.o.o. Rijeka,
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- KD Cisto¢a d.0.0. Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Rijeka,

- Hrvatska agencija za telekomunikacije Zagreb,

- Hrvatske Zeljeznice infrastruktura d.o.o., Sluzba za pregled tehni¢ke dokumentacije,
Zagreb,

- Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrZzavanje drzavnih cesta, Zagreb,

- Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka,

- Rijeka promet d.d. Rijeka,

- upravna tijela Primorsko-goranske zupanije i Grada Rijeke.

VIIIl. Rokovi
Clanak 8.

Za izradu Plana odreduju se sljedeéi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Plana - rok od 60 dana od pribavljenih struénih podloga i
zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Plana - rok od 40 dana od provedene prethodne rasprave,

- za provodenje javne rasprave i javnog uvida u Prijedlog Plana — rok od 30 dana,

- za izradu Nacrta konaénog prijedloga Plana - rok od 60 dana od provedene javne
rasprave,

- za izradu Konacnog prijedloga Plana - rok od 30 dana od isteka roka za dobivanje
miSljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana za tijela iz Clanka 7. ove Odluke iznosi
najviSe 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Zabrane i ograniéenja zahvata u prostoru
Clanak 9.

Tijekom izrade i donoSenja Plana nije dozvoljeno izdavanje akata na temelju kojih se
mogu graditi nove gradevine.

X. lzvori financiranja
Clanak 10.

Izrada Plana financirat ¢e se iz sredstava Proracuna Grada Rijeke i sredstava
Investitora.

Xl. ZavrSna odredba
Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske Zupanije.
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