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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Poglavarstvo

Obrazlozenje
Prijedloga odluke o izradi Detaljnog plana uredenja stambenog bloka u
Ulici Franje Rac¢kog

uvoD

Prijedlog izrade detaljnog plana uredenja za dio podrucja uz Ulicu Franje Rackog
iniciran je od strane tvrtke Protekt-prom d.o.0., koja je vlasnik kompleksa gradevina poznatog
pod nazivom "Autopromet".

Sukladno recentnim zakonskim rjeSenjima, Protekt-prom d.0.0. kao vlasnik
nekretnina obratio se Gradu Rijeci, Odjelu gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljiStem, te uputilo pismo namjere u vezi izradu plana uzeg podrucja, kao i
ponudu za sufinanciranje plana.

Navedena tvrtka planira na toj lokaciji izgraditi novi stambeno-poslovni sklop, sa
slijede¢om strukturom prostora:
- u prizemljima gradevina poslovni prostori trgovacke, usluzne, javne i druge namjene,
- iznad poslovnog prostora planira se izgradnja etaza sa stanovima visoke kvalitete,
- U podzemnim etaZzama garazni prostor sa priblizno 300-350 PM.

Stru¢na sluzba Odjela razmotrila je zahtjev te utvrdila da je zahtjev u skladu s
odrednicama prostorno.-planske dokumentacije, te je s tog aspekta prijedlog ocijenjen
prihvatljivim.

Kako je ¢lankom 72. Odluke o dono3enju Generalnog urbanistiCkog plana grada
Rijeke utvrdeno da se viSestambena gradevina gradi na temelju prostornog plana uzeg
podrucja sukladno uvjetima i smjernicama odredenim GUPGR-om, ovim putem podnosi s
Poglavarstvu Grada Rijeke prijedlog izrade detaljnog plana uredenja, kao odgovarajuceg
plana uzeg podrucja za navedeni zahvat.

PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA

Pored nekretnina u vlasniStvu Protekt-prom d.o.o., predlaze se da se obuhvat Plana
proSiri na susjednu sjevernu povrsinu kako bi se mogao formirati kontinuirani nogostup s
istoCne strane Ulice Franje Rackog, te na dio padine Trsatskog brijega koji ¢e nesumljivo biti
angaziran za trasu uspinjace, a do juzne granice DPU-a povijesne jezgre Trsat, kojim je u
kontaktnom podrucju granice Plana predvidena postaja uspinjace.
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OCJENA POSTOJECEG STANJA, POLAZISTA | CILJEVI UREBENJA

Postojece stanje dijela podrucja uz Ulicu Franje Racki namjenom, stupnjem uredenja
i izgradenosti odstupa od koncepcije prostornog uredenja Grada Rijeke utvrdenom
Prostornim planom uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije
broj 31/03 i 26/05) — u daljnjem tekstu: PPUGR i Generalnim urbanisticCkim planom grada
Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 07/07) - u daljnjem tekstu: GUP.

Veliki dio neizgradenog podrucja koji se predlaze za izradu Detaljnog plana uredenja
stambenog bloka u Ulici Franje Rackog (u daljnjem tekstu: Plana), Cine strme padine s
autohtonim raslinjem, odnosno prostor koji ostavlja sliku neuredenog rubnog podrucja grada,
neadekvatno valoriziranog s obzirom na lokaciju u Siroj zoni centra SuSaka podno zasti¢enih
graditeljskih cjelina Trsata i Bulevarda na jednom od vaZznijih ulaza u grad. lzgradeni dio
prostora, smjesten uz Ulicu Franje Rackog pod stjenovitim strmim usjekom i Ulicom Bo3ket,
Cine gradevine i dvoriSta gospodarskih sadrzaja (autoservis, vulkanizacija guma i praonica
vozila) odnosno prostor djelomiéno ureden i neadekvatno valoriziran unutar urbanog poteza
ulice te gradevne Cestice stambenih zgrada, jedne veée koja je dio uli€hog niza i dviju
dvoriSnih manjih zgrada, s pripadaju¢im dvoriStima i gospodarskim gradevinama.

Zadrzavanjem gospodarskih sadrzaja na ovoj lokaciji ne bi bilo moguce izbjeéi
povecéanu razinu buke i drugi negativan utjecaj na okolinu, posebno na susjedne stambene
zgrade te je takav nacin koriStenja prostora u stambenom okruzenju ocijenjen kao
nepozeljan i neracionalan. Ovu lokaciju potrebno je oblikovno i funkcionalno integrirati u
gradsku strukturu stambeno-poslovne namjene i pjeSacki je povezati na centar SuSaka,
Trsat, prostor uz Rjeginu, Skolji¢ i centar grada.

Prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a podrucje obuhvata Plana odreduje se
kao prostor mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) koji razumijeva povrSine na kojima
su postojece i planirane gradevine pretezito poslovne, a pored poslovne gradevine
dozvoljava se gradnja poslovno-stambene i stambeno-poslovne gradevine te gradnja
gradevine i uredenje povrSine za obavljanje javne i druStvene djelatnosti, sporta i rekreacije
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te ugostiteljske djelatnosti i hotela kao pratece djelatnosti koje koli€¢inom prometa, bukom i
Stetnim imisijama u zrak, vode i tlo ne naruSavaju kvalitetu stanovanja. Na podrucju iste
namjene dozvoljava se gradnja i uredenje prometnica, parkiraliSta i garaza, objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrSina (ulica i trgova) te uredenje javnih zelenih
povrsina.

Uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina u obuhva¢enom prostoru utvrdeni su
urbanim pravilom broj 2 GUP-a koje se odreduje za visokouredeno (visokokonsolidirano)
gradsko podrucje SuSak oznake 1-7-2.2.

GUP-om je, u okviru planiranja prometnog sustava grada, kao dopuna sustava
javnog prijevoza na potezu Ruziceva (Skolji¢) — Trsat predloZena linija uspinjade. Uspinjaca
osim prometne funkcije predstavlja i svojevrsnu turistiCku atrakciju te ima znatne ekoloSke
prednosti pred drugim vidovima prijevoza.

UspinjaCa povezuje dolinu Rjecine s Trsatom. Donja (polazna) postaja uspinjace,
kako je do sada utvrdeno prostornim planovima, nalazi se u Ruzi¢evoj ulici na prostoru do
Tvornice papira, a gornja u blizini trsatske Citaonice. Sustav uspinjace podrazumjeva dvije
kabine od kojih je svaka vezana za svoj kraj Celi€nog uZeta. Na trasi priblizne duzine 200
metara treba po cijeloj duljini izvesti dva paralelna kolosjeka, jer je to prekratka dionica za
jednokolosje¢nu trasu sa mimoilaznicom. Na gornjoj postaji je motor, medutim glavni dio
pogona obavlja gravitaciona sila silazne kabine.

Medutim, u odnosu na ovakav prijedlog moguce je usvojiti i drugaciju trasu i tehnicko-
tehnoloSko rjeSenje, ukoliko se pokaze da ima bolje prostorne, tehnicke i ekonomske
elemente. 1z tog razloga utvrduj se potreba izrade studije trase uspinjace kao jedne od
stru¢nih podloga za izradu Plana.

Sve navedeno rezultira prijedlogom da se ovaj prostor planira izradom odgovarajuéeg
dokumenta prostornog uredenja, a potom, u skladu s odredbama plana i pristupi privodenju
planiranoj namjeni.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve i programska polazista:
- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju i rekonstrukciju gradevina i uredenje
povrSina unutar obuhvaéenog prostora,
- utvrditi optimalni sustav i trasu uspinjae/ZiCare kao dijela sustava javhog gradskog
prijevoza na potezu Ruziéeva ulica — Trsat ili Skoljié — Trsat,
- povrSinu obuhvata Plana oblikovno i funkcionalno integrirati u gradsku strukturu i pjeSacki
povezati na centar Su$aka, Trsat, prostor uz Rjeéinu, Skolji¢ i centar grada,
- utvrditi uvjete za rekonstrukciju dijela javnhe prometne povrSine Ulice Franje Rackog -
drzavne ceste D404 i izgradnju prikljucka planirane garaze,
- zastiti prirodne i stvorene vrijednosti u obuhvatu Plana, posebno u odnosu na zastitu
povijesnih gradskih cjelina Trsat i Bulevard,
- osigurati preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

Temeljem odredbe ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine* broj 76/07.), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donosenjem odluke o izradi istog, a putem predstavni¢kog tijela jednice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o
izradi Detaljnog plana uredenja stambenog bloka u Ulici Franje Rackog, sadrzaj koje
uvaZzava odredbe Clanka 78. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi, izmedu
ostalog, moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i donoSenje Plana,
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- razlozi donoSenja Plana,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- ciljeve i programska polaziSta prostornog plana,

- popis struénih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,

- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi
Plana,

- rok izrade,

- zabranu i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata o zahvatima u prostoru,

- izvore financiranja izrade i dr.

Odluka o izradi Plana upucuje se Gradskom vije¢u na donoSenje te se nakon objave
u sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ¢e u roku 30 dana
utvrditi svoje zahtjeve na koje ¢e se kasnije u postupku donoSenja Plana referirati u vidu
izdavanja miSljenja na nacrt kona¢nog prijedloga Plana. Usporedno s donoSenjem ove
Odluke i pribavljanja zahtjeva nadleZnih tijela moZe te¢i postupak javne nabave odabira
IzradivaCa Plana te prikupljanja stru¢nih podloga za njegovu izradu.

Na sjednici 20. lipnja 2008. godine Poglavarstvo Grada Rijeke je utvrdilo Prijedlog
odluke o izradi Detaljnog plana uredenja stambenog bloka u Ulici Franje Rackog. Prijedlog
odluke prosljeduje se Gradskom vijecu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje.

Predsjednik Poglavarstva
mr.sc. Vojko Obersnel, v.r.
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Na temelju Clanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07 i ¢lanka 40. Statuta Grada Rijeke ("SluZzbene novine" Primorsko - goranske Zupanije
broj 23/01, 04/02, 13/02, 03/05, 09/06, 17/06 — prociS¢eni tekst, 08/07 i 44/07) Gradsko
vije¢e Grada Rijeke, na sjednici godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Detaljnog plana uredenja stambenog bloka u Ulici Franje Raékog

I. Pravna osnova za izradu i donoSenje Detaljnog plana uredenja stambenog
bloka u Ulici Franje Raékog

Clanak 1.

Obveza izrade i donoSenja Detaljnog plana uredenja stambenog bloka u Ulici Franje
Rackog (u daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je ¢lankom 72. stavkom 1. podstavkom 1. i 308.
stavkom 3. Odluke o donosSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeka ("Sluzbene
novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07).

Nositelj izrade Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem (u daljnjem tekstu: Odjel), a odgovorna
osoba je procelnik Odjela.

Il. Razlozi donoSenja Plana .
Clanak 2.

Ovaj Plan donosi se radi:

- osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, stupnjem
uredenja i izgradenoS¢u podru¢ja obuhvata Plana utvrdenim Odlukom o donoSenju
Prostornog plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije
broj 31/03 i 26/05) — u daljnjem tekstu: PPUGR i Odlukom o dono3enju Generalnhog
urbanisti¢kog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07)
- u daljnjem tekstu: GUP,

- unapredenja stanja u okoliSu ukidanjem gospodarskih sadrzaja na lokaciji,

- oblikovnog i funkcionalnog integriranja podru¢ja obuhvata u gradsku strukturu
stambeno-poslovne namijene i pjeSackog povezivanja centra SuSaka, Trsata, prostora uz
Rjedinu, Skoljiéa i centra grada,

- unapredenja sustava javnog gradskog prijevoza planiranjem i provjerom alternativhe
trase uspinjace/ziCare na potezu Ruzi¢eva ulica — Trsat ili Skoljic — Trsat,

- poboljSanja prostornih, prometnih, infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s
cilievima i rjeSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

[1l. Obuhvat Plana ;
Clanak 3.

Granica podrucja obuhvata Plana polazi od juzne granice k.C. broj 843/8 i 843/9,
spusta se sjeveroistocnom granicom k.C. broj 843/6, 843/5, 843/7 i sjeverozapadnom
granicom Kk.¢. broj 4370 preko koje prelazi i ide zapadnom granicom k.¢. broj 832/5, 832/4,
sjevernom granicom k.¢. broj 832/3 te istoénom granicom k.¢. broj 831/1 i 832/4, prelazi
preko k.€. broj 1073, ide jugostoénom granicom Kk.¢. broj 1079/8, 832/5 i 832/7, juznom
granicom k.¢. broj 4370, sjevernom granicom Kk.¢. broj 833 te se spusta i prelazi juznom
granicom k.&. broj 843/5 i jugozapadnom granicom k.¢. broj 862 do spoja s k.€. broj 4310/1
nakon Cega se dize i teCe istoénom granicom iste k.€. do polazne to¢ke granice podrucja
obuhvata Plana.

Katastarske Cestice iz stavka 1. ovoga €lanka nalaze se unutar k.0. Su3ak.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 2,2 ha.
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IV. Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 4.

Veliki dio neizgradenog podruc¢ja obuhvata Plana Cine strme padine s autohtonim
raslinjem odnosno prostor koji ostavlja sliku neuredenog rubnog podrudja grada,
neadekvatno valoriziranog s obzirom na lokaciju u Siroj zoni centra SuSaka podno zasti¢enih
graditeljskih cjelina Trsata i Bulevarda na jednom od vaZznijih ulaza u grad. lzgradeni dio
prostora, smjesten uz Ulicu Franje Rackog pod stjenovitim strmim usjekom i Ulicom BoSket,
¢ine gradevine i dvoriSta gospodarskih sadrzaja (autoservis, vulkanizacija guma i praonica
vozila) odnosno prostor djelomi¢no ureden i neadekvatno valoriziran unutar urbanog poteza
ulice te gradevne Cestice stambenih zgrada i to jedne vece koja je dio uliénog niza i dviju
dvorisSnih manjih zgrada, s pripadajué¢im dvoriStima i gospodarskim gradevinama.

Podrucje obuhvata nalazi se uz gradske ulice te je opremljeno komunalnom
infrastrukturom koja je izvedena u trupu tih ulica.

Prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a, podrucje obuhvata Plana odreduje se
kao prostor mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2), koji obuhvaca povrSine na kojima
su postoje¢e i planirane gradevine preteZito poslovne, a pored poslovne gradevine
dozvoljava se gradnja poslovno-stambene i stambeno-poslovne gradevine te gradnja
gradevine i uredenje povrSine za obavljanje javne i druStvene djelatnosti, sporta i rekreacije
te ugostiteljske djelatnosti i hotela kao prate¢e djelatnosti koje kolicinom prometa, bukom i
Stetnim imisijama u zrak, vode i tlo ne naruSavaju kvalitetu stanovanja. Na podrucju iste
namjene dozvoljava se gradnja i uredenje prometnica, parkiraliSta i garaza, objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrsSina (ulica i trgova) te uredenje javnih zelenih
povrSina.

V. Ciljevi i programska polaziSta Plana
Clanak 5.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve i programska polazista:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju i rekonstrukciju viSestambenih
gradevina i uredenje povrSina unutar obuhvaéenog prostora,

- utvrditi optimalni sustav i trasu uspinjace/ziCare kao dijela sustava javnog gradskog
prijevoza na potezu RuZiéeva ulica — Trsat ili Skolji¢ — Trsat,

- oblikovno i funkcionalno integrirati povrSinu obuhvata Plana u gradsku strukturu i
pjeSacki povezati na centar SuSaka, Trsat, prostor uz Rjeéinu, Skolji¢ i centar grada,

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju dijela javne prometne povrSine Ulice Franje Rackog

- drzavne ceste D404 i gradnju priklju¢ka planirane garaZze,

- zastititi prirodne i stvorene vrijednosti u obuhvatu Plana, posebno u odnosu na
zastitu povijesnih gradskih cjelina Trsat i Bulevard,

- osigurati preduvjete za zastitu prostora i okolia.

VI. Struéne i katastarsko-topografske podloge Plana i naéin njihova pribavljanja
Clanak 6.

Plan je potrebno izraditi na slijedec¢im struénim podlogama:

- katastarskim i topografskim podlogama DrZzavne geodetske uprave,

- konzervatorskoj podlozi sa sustavom mjera zastite kulturnog dobra,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka sa stanjem postoje¢e mreze,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o.,
DP Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,
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- podlogama HT- Hrvatske telekomunikacije d.d. Rijeka sa stanjem
telekomunikacijskih mreza,

- studiji pjeSackog prometa s idejnim rjeSenjem sustava i trasa uspinjace/ZiCare na
potezu Ruzi¢eva ulica — Trsat ili Skoljic — Trsat,

- arhitektonskoj studiji za gradevine planirane za izgradnju na zemljiStu oznake k.¢.
863/1, 864, 865 k.o. Susak,

- drugim podlogama proizaslih iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Struéne podloge iz stavka 1. ovoga Clanka osigurat ¢e Nositelj izrade Plana i

Investitor sukladno Ugovoru o (su)financiranju izrade Plana.

VII. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji
sudjeluju u izradi Plana ;
Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga
rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo kulture, Uprava za zasStitu kulturne baStine, Konzervatorski odjel u
Rijeci,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka,
Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Rijeka,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o. DP
Elektroprimorje Rijeka,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,

- Energo d.o.o. Rijeka,

- KD Cistoéa d.0.0. Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Rijeka,

- Hrvatska agencija za telekomunikacije Zagreb,

- Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta, Zagreb,

- Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske zupanije, Rijeka,

- Rijeka promet d.d. Rijeka,

- upravna tijela Primorsko-goranske zupanije i Grada Rijeke.

VIIl. Rokovi ]
Clanak 8.

Za izradu Plana odreduju se sljedeéi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Plana - rok od 60 dana od pribavljenih struénih podloga i
zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Plana - rok od 40 dana od provedene prethodne rasprave,

- za provodenije javne rasprave i javnog uvida u Prijedlog Plana — rok od 30 dana,

- za izradu Nacrta konaénog prijedloga Plana - rok od 60 dana od provedene javne
rasprave,

- za izradu Konacnog prijedloga Plana - rok od 20 dana od isteka roka za dobivanje
miSljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana za tijela iz Clanka 7. ove Odluke iznosi
najviSe 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva.
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IX. Zabrane i ograniéenja zahvata u prostoru
Clanak 9.

Tijekom izrade i donoSenja Plana nije dozvoljeno izdavanje akata na temelju kojih se
mogu graditi nove gradevine.

X. Izvori financiranja ;
Clanak 10.

Izrada Plana financirat ¢e se iz sredstava Proratuna Grada Rijeke i sredstava
Investitora.

Xl. ZavrSna odredba ;
Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske Zupanije.
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