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REPUBLIKA.HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Poglavarstvo

ObrazlozZzenje
Prijedloga odluke o izradi Detaljnog plana uredenja trgovaékog
podruéja Rasto€ine

uvoD

Blok smjeSten izmedu ulica: OsjeCke, MihaCeva draga i Antuna Mihi¢a, tijekom
proteklih desetaak godina profilirao se kao prepoznatljivo trgovacko podrucdje, pretezito
orijentirano trgovini i servisiranju automobila, pa je takva, trgovacka, profilacija bloka
potvrdena i donoSenjem Prostornog plana uredenja grada Rijeke (SI.N. 31/03, 26/05) - u
daljnjem tekstu: PPUGR, odnosno Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke (SI.N. 7/07.)
) - u daljnjem tekstu: GUP, unutar kojih se spomenuto podrudje utvrduje pod nazivom
Trgovacko podruéje Rastocine, planske oznake K2-4, kako je i prikazano u izvatku iz
kartografskog prikaza broj 1. GUP-a, KoriStenje i namjena povrSina.

Ipak, radi niza naslijedenih okolnosti (stanje, namjena i nacin koriStenja cestica),
spomenuti prostor nije do kraja adekvatno oblikovan, urbanisticki i oblikovno integriran u Siri
prostorni i funkcionalni kontekst, pa je stoga veci broj gospodarskih subjekata koji na tom
podrucju posluju inicirao izradu odgovaraju¢eg dokumenta prostornog uredenja izradom i
provedbom kojeg bi se omogucili zahvati u prostoru kojima ¢e se isti dovrsiti u funkcionalnom
i oblikovnom smislu te tako unaprijedilo poslovanje.

SI.1. Namjena povrSina uZeg podrucja Rastocina prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a,
KoriStenje i namjena povrsina

Clankom 309. Odluke o dono$enju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zzupanije broj 07/07) te glavom Il. to¢kom 2b)
podtockom 6. Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2007. - 2011.
godine (“Sluzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije broj 17/07) za opisano podrucje
utvrdena je obveza izrade detaljnog plana uredenja za zahvate na navedenom podrucju. U
tom smislu, ovaj Odjel, kao stru¢na sluzba Grada Rijeke, razmotrila je inicijativu te utvrdila da
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zahtjev u skladu s odrednicama prostorno-planske dokumentacije i u tom smislu prihvatljiv.
Stovise, u situaciji kada se na istoénom rubu Rastoéina predlaZe izrada istovrsnog
dokumenta prostornog uredenja, tj. Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja
Rastocine, svakako je povoljno da se izrada oba detaljna plana integrira vremenski kako bi i
sagledavanje zahtjeva prema prostoru i potencijalnih ucinaka planiranih zahvata unutar
njega, na odgovarajuci nacin i integralno vrednovalo, posebno u svijetlu potreba gradana
Sireg podrudja i korisnika postojecih i buduéih sadrzaja.

Sukladno dosadasnjoj praksi, po donosenju Odluke o izradi, vlasnici nekretnina u
podrucju obuhvata bit ¢e pozvani na podnosenje konkretnih programa prostornih potreba koji
¢e, nakon analize uskladenosti i provedivosti istih u kontekstu primjene uvjeta uredenja i
prostornih pokazatelja utvrdenih GUP-om, biti urbanisti¢ki valorizirani odnosno rijeSeni. U
tom smislu, vlasnici nekretnina u€estvovat ¢e i u sufinanciranju izrade detaljnog plana koji se
na iste odnosi, dok ¢e dio troSkova koji se odnosi na planiranje javnih povrSina i prostora
snositi Grad Rijeka.

PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA

Obuhvat Plana utvrden je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zaStite — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite — plan
procedura, kao podrucje planske oznake D-73, tj. podrudje izrade detaljnog plana uredenja u
granicama sjevernog dijela planiranog trgovackog podrucja K2-4.

D-73 /

Sl.1. Granice obuhvata Detaljnog plana uredenja prema kartografskom prikazu broj
4.4, Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite — plan procedura,

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 1,7 ha.
OCJENA POSTOJECEG STANJA

Postojece stanje dijela podruc¢ja uz Osjecku ulicu i Ulicu Miha¢eva draga stupnjem
uredenja i izgradenosti odstupa od koncepcije prostornog uredenja Grada Rijeke utvrdenom
Prostornim planom uredenja grada Rijeke i Generalnim urbanistickim planom grada Rijeke.

lako je Osjecka ulica u cjelini posljednjih desetak godina znacajno izmijenila svoju
fizionomiju kroz proces otvaranja niza poslovnih sadrzaja, na ovom dijelu prostora taj proces
nije jos dovrsen, odnosno urbanisti¢ki i oblikovno cjelovito artikuliran. Veliki dio izgradenog
podrucja koji se predlaZze za izradu Plana &ine gradevine i dvoriSta gospodarskih i trgovackih
sadrZzaja, odnosno prostor djelomi¢no ureden i neadekvatno valoriziran unutar urbanog
poteza ulice te gradevne Cestice dviju stambenih zgrada, koje u zna¢ajnom dijelu tvore dio
ulicnog niza Osjecke ulice i Ulice Mihateva Draga, te jedne u unutraSnjosti bloka, s
pripadajuc¢im dvoristima i pomoénim gradevinama.
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Novijim rekonstrukcijama djelomi¢no je izmijenjeno procelje bloka, ali na prilozenim
fotografijama vidljiv je sukob nove izgradnje i zate€enog stanja na lokacijama koje nisu
rekonstruirane i koriste se u postojeéem gradevinskom stanju, a koji se narocito isti¢e kroz
neuravnotezenost uliénog poteza bloka, posebno duz Osjecke ulice.

Iz fotodokumentacije vidljivo je i da je unutraSnjost bloka danas u potpunosti
karakterizirana parkiraliSnim i kolnim povrSinama, bez ikakve naznake javnog prostora,
unato€¢ tome Sto je u unutrasnjosti i po obodu bloka zastupljena i stambena izgradnja, i
unato¢ Cinjenici da dio sadrzaja koji ve¢ postoje (trgovacki, usluzni) ima potencijal funkcija
mikrocentra. NazZalost, u primjeru RastoCina te su funkcije prostorne disperzirane, a
prostorna zastupljenost i prostorni potencijal nisu integrirani tako da su takve funkcije
zadobile i svoju fizionomsku karakterizaciju.
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PROCGELJA BLOKA
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UNUTRASNJOST BLOKA

POLAZISTA | CILJEVI UREDENJA

Kroz izradu Plana, tj. urbanistiCkim planiranje potrebno je omoguciti rekonstrukciju
cijelog bloka omedenog Osjeckom ulicom, Ulicom Miha¢eva Draga i Antuna Mihi¢a, kako
njegovog ulicnog procelja tako i unutrasnjosti, koja je danas u potpunosti namijenjena
kolnom prometu.
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Prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a, KoriStenje i namjena povrsina, podrucje
obuhvata Plana odreduje se kao prostor gospodarske - poslovne - pretezito trgovacke
namjene (K2-4) gdje se dozvoljava gradnja gradevina i uredenje povrSina za trgovacku i
drugu poslovnu djelatnost, a pored poslovnih, dozvoljava se gradnja ugostiteljskih gradevina
i gradevina za zabavu i druge pratece djelatnosti.

Na podrucju iste namjene dozvoljava se gradnja i uredenje prometnica, parkiralista i
garaZza, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrSina (ulica i trgova) te
uredenje javnih zelenih povrSina.

Uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina na podrucju namjene iz stavka 1. ovoga
Clanka detaljno su odredeni to¢kom 3.2.7.2.4.1. obrazloZenja Tekstualnog dijela GUP-a.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve i programska polazista:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju i rekonstrukciju gradevina i
uredenje povrSina unutar obuhvaéenog prostora,

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju dijela javno prometne povrSine Osjecke ulice, kao i
Ulice Mihaceva Draga i Antuna Mihi¢a,

- zaéstititi stambenu izgradnju u obuhvatu Plana, posebno u odnosu na zastitu od buke,

te formiranja javnih prostora i uspostave pjeSackih puteva

osigurati preduvjete za zastitu prostora i okoliSa.

Temeljem odredbe ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine* broj 76/07.), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donosenjem odluke o izradi istog, a putem predstavni¢kog tijela jednice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o
izradi Detaljnog plana uredenja trgovackog podru¢ja RastoCine, sadrzaj koje uvazava
odredbe ¢lanka 78. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi, izmedu ostalog,
moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i donoSenje Plana,

- razlozi donosenja Plana,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,
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- ciljeve i programska polaziSta prostornog plana,

- popis stru¢nih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,

- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u
izradi Plana,

- rok izrade,

- zabranu i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata o zahvatima u prostoru,

- izvore financiranja izrade i dr.

Odluka o izradi Plana upucuje se Gradskom vijecu na donoSenje, te se nakon objave
u sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ¢e u roku 30 dana
utvrditi svoje zahtjeve na koje ¢ée se kasnije u postupku donoSenja Plana referirati u vidu
izdavanja misSlijenja na Nacrt kona¢nog prijedloga Plana. Usporedno s donoSenjem ove
Odluke i pribavljanja zahtjeva nadleznih tijela moze teéi postupak javne nabave odabira
IzradivaCa Plana te prikupljanja stru¢nih podloga za njegovu izradu.

Na sjednici 20. lipnja 2008. godine Poglavarstvo Grada Rijeke je utvrdilo Prijedlog
odluke o izradi Detaljnog plana uredenja trgovackog podrucja RastocCine. Prijedlog odluke
prosljeduje se Gradskom vije¢u Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje.

Predsjednik Poglavarstva
mr.sc. Vojko Obersnel, v.r.

126



Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07), Programa mijera za unapredenje stanja u prostoru za razdoblje 2007.-2011.
("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 17/07) i &lanka 40. Statuta Grada
Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko - goranske Zupanije broj 23/01, 04/02, 13/02, 03/05,
09/06, 17/06 — prociSéeni tekst, 08/07 i 44/07) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici
godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Detaljnog plana uredenja trgovacékog podrucéja Rastocine

Pravna osnova za izradu i donoSenje Detaljnog plana uredenja trgovaékog
podruéja Rastoéine
Clanak 1.

Obveza izrade i donoSenja Detaljnog plana uredenja trgovackog podrucja RastoCine
(u daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je c&lankom 309. Odluke o donoSenju Generalnog
urbanistickog plana grada Rijeka ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zzupanije broj
07/07) i glavom 1l. tockom 2b) podtockom 6. Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru za razdoblje 2007. - 2011. godine (“SluZzbene novine” Primorsko - goranske
Zupanije broj 17/07).

Nositelj izrade Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem (u daljnjem tekstu: Odjel), a odgovorna
osoba je procelnik Odjela.

Il. Razlozi donoSenja Plana .
Clanak 2.

Ovaj se Plan donosi radi:

- osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, stupnjem uredenja
i izgradenoSc¢u podruc¢ja obuhvata Plana utvrdenim Odlukom o donoSenju Prostornog
plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
31/03 i 26/05) u daljnjem tekstu: PPUGR i Odlukom o donoSenju Generalnog
urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije
broj 07/07) - u daljnjem tekstu: GUP,

- oblikovne i funkcionalne rekonstrukcije stambeno-poslovnog bloka,

- poboljSanja prostornih, prometnih, infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i
rjieSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

[1l. Obuhvat Plana ;
Clanak 3.

Obuhvat Plana utvrden je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a kao prostor
planske oznake D-73.

Plan obuhvac¢a gradevinsko podrucje za izdvojenu namjenu koje je kartografskim
prikazom broj 1. GUP-a utvrdeno kao dio povrSine planske oznake K2-4.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 17,00 ha.

IV. Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 4.

Postojece stanje dijela podruc¢ja uz Osjecku ulicu i Ulicu Mihageva draga stupnjem
uredenja i izgradenosti odstupa od koncepcije prostornog uredenja Grada Rijeke utvrdenom
PPUGR i GUP-om.
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Osjec€ka ulica u cjelini posljednjih je godina zna¢ajno izmjenila svoju fizionomiju kroz

proces otvaranja niza poslovnih sadrZaja, a na ovom dijelu prostora taj proces nije dovrsen.
Veliki dio izgradenog podruc¢ja koji se nalazi u obuhvatu Plana €ine gradevine i dvorista
gospodarskih i trgovackih sadrzaja, odnosno prostora djelomi¢no uredenog i neadekvatno
valoriziranog unutar urbanog poteza ulice.

Novijim rekonstrukcijama djelomiéno je izmjenjeno procelje bloka, ali je vidljiv sukob

nove gradnje i zateCenog stanja na lokacijama koje nisu rekonstruirane i koriste se u
postojecem gradevinskom stanju, Sto se narocito isti¢e kroz neuravnotezenost uli€nog
poteza bloka uz Osjecku ulicu.

V. Ciljevi i programska polaziSta Plana
Clanak 5.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve i programska polazista:
utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju i rekonstrukciju gradevina i
uredenje povrsina unutar obuhvacenog prostora,

utvrditi uvjete za rekonstrukciju dijela javno prometne povrSine Osjecke ulice, Ulice
Mihaceva draga i Ulice Antuna Mihica,

zastititi stambenu gradnju u obuhvatu Plana a poglavito u odnosu na zastitu od buke
te formirati javne prostore i uspostaviti pjeSacke puteve,

osigurati preduvjete za zastitu prostora i okoliSa.

VI. Struéne i katastarsko-topografske podloge Plana i naéin njihova pribavljanja
Clanak 6.

Plan je potrebno izraditi na slijede¢im stru¢nim podlogama:

katastarskim i topografskim podlogama Drzavne geodetske uprave,

konzervatorskoj podlozi sa sustavom mjera zaStite kulturnog dobra,
gradevinsko-prometnim projektom Osjecke ulice s naglaskom na raskrizje s Ulicom
Mihageva draga, Jeli¢evom i Kresnikovom ulicom,

podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Rijeka sa stanjem postojece mreze,
podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP
Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,
podlogama HT-— Hrvatske telekomunikacije d.d., Rijeka sa stanjem
telekomunikacijskih mreza,

drugim podlogama proizaslih iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Stru¢ne podloge iz stavka 1. ovoga c€lanka osigurat ¢e Nositelj izrade Plana i

Investitor sukladno Ugovoru o (su)financiranju izrade Plana.

VIl. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji

sudjeluju u izradi Plana

Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga

rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana utvrduje se kako slijedi:

Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,
Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Rijeka,
OHrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka,

Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP
Elektroprimorje Rijeka,

KD Vodovod i kanalizacija d.o.o0., Rijeka,
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- Energo d.o.o., Rijeka,

- KD Cistoéa d.0.0., Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d., Rijeka,

- Hrvatska agencija za telekomunikacije Zagreb,

- Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrZzavanje drZzavnih cesta, Zagreb,
- Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka,

- Rijeka promet d.d., Rijeka,

- upravna tijela Primorsko-goranske Zupanije i Grada Rijeke.

VIIl. Rokovi .
Clanak 8.

Za izradu Plana odreduju se sljedec¢i rokovi:

- zaizradu Nacrta prijedloga Plana - rok od 60 dana od pribavljenih struénih podloga i
zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- zaizradu Prijedloga Plana - rok od 40 dana od provedene prethodne rasprave,

- zaprovodenje javne rasprave i javnog uvida u Prijedlog Plana — rok od 30 dana,

- zaizradu Nacrta konacnog prijedloga Plana - rok od 60 dana od provedene javne

- rasprave,

- zaizradu Kona¢nog prijedloga Plana - rok od 20 dana od isteka roka za dobivanje

- misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.
Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana za tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke iznosi

najviSe 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Zabrane i ograniéenja zahvata u prostoru
Clanak 9.
Tijekom izrade i donoSenja Plana nije dozvoljeno izdavanje akata na temelju kojih se
mogu graditi nove gradevine.
X. Izvori financiranja

Clanak 10.

Izrada Plana financirat ¢e se iz sredstava ProraCuna Grada Rijeke i sredstava
Investitora.

Xl. ZavrSna odredba 3
Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske zupanije.
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