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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Poglavarstvo

Obrazlozenje
Prijedloga odluke o izradi Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina
po Programu POS-a na Donjoj Drenovi

1. UVOD

Prijedlog izrade Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina po programu
poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: POS) na Donjoj Drenovi (u daljnjem tekstu: Plan)
iniciran je od strane Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljistem (u daljnjem tekstu: Odjel), u suradnji s Agencijom za drustveno
poticajnu stanogradnju.

Podru€je Donje Drenove, u nastavku veC realiziranog programa viSestambene
izgradnje za potrebe Sveudilista, predvideno za gradnju gradevina po programu POS-a, samo
je jedno u nizu podrucja koje Grad Rijeka realizira u suradnji s Agencijom za drustveno
poticajnu stanogradnju.

Da bi se dobilo kvalitetno idejno arhitektonsko-urbanisti¢ko rjeSenje, Odjel gradske
uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, u susradnji s Agencijom za
drudtveno poticajnu stanogradnju grada Rijeke pripremio je projektni program i zadatak, te
putem Drustva arhitekata Rijeke proveo javni natje€aj za urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje
lokacije. Prvu nagradu dobila je Zoka Skorup iz Rijeke koja ve¢ duZe vrijeme Zivi u SAD-u.
Izabrano idejno urbanistiCko-arhitektonsko rieSenje podloga je za izradu Plana.
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Prvonagradeni rad s oznakom "8" , autorice Zoke Skorup



U skladu s uvjetima iz arhitektonskog natjeCaja, izabrano idejno arhitektonsko-
urbanisti¢ko rjeSenje formira novu viSestambenu zonu prema programu drustveno poticane
stanogradnje namijenjenu izgradnji Cetiriju viSestambenih gradevina te povezuje zonu s
postoje¢im podru€jem naselja Donja Drenova. Unutar visestambene zone planira se izgradnja
90 stambenih jedinica. Veli¢ine stambenih jedinica utvrdene su Pravilnikom minimalnih
tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova, koje je Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva donijelo na temelju Zakona o drustveno poticanoj
stanogradniji (“Narodne novine” broj 109/01 i 82/04).

Kako je ¢lankom 72. Odluke o donosenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Rijeka
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07) — u daljnjem tekstu: GUP, utvrdeno
da se viSestambene gradevine grade na temelju prostornog plana uzeg podrucja sukladno
uvjetima i smjernicama odredenim GUP-om, stru¢na sluzba Odjela ovim putem podnosi
Poglavarstvu Grada Rijeke prijedlog izrade detaljnog plana uredenja, kao odgovaraju¢eg plana
uzeg podrucja za navedeni zahvat.
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Izvod iz kartografskog prikaza "KoriStenje i namjena prostora” GUP-a grada Rijeke s oznaCenim obuhvatom
Plana (SN PGZ 7/07)




2. PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA

Podrucje izrade Plana obuhva¢a neizgraden prostor, smjeSten izmedu nove
stambene prometnice i vangradskog zastitnog zelenila, zapadno od enklave viSsestambenih
gradevina podrucja izgradenih u skladu s Detaljnim planom uredenja sredista podrucja
Drenova (SN PGZ 26/02). Granica obuhvata Plana na jugozapadu te¢e dijelom sjeveroistoéne
granice obuhvata Detaljnog plana uredenja sredista podrucja Drenova ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske zupanije broj 26/02), na zapadu prolazi k.¢. 2558/1 i zapadnim rubom k.¢.
broj 2559/1 te se na sjeveru spaja s granicom gradevinskog podrucja oznake GP — 15 i
podru¢jem zastiéenog krajolika Sv. Katarina-Veli Vrh-Lubanj oznake ZK-G1, prolazi
jugozapadnom granicom rekreacijske zone oznake R2-13 te se postojeéom nerazvrstanom
cestom koja vodi do starog drenovskog groblja na istoku spusta i ponovno spaja sjevernim
rubom k.¢. 2550/3 s granicom Detaljnog plana uredenja srediSta podrucja Drenova.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 1,06 ha.

Granica obuhvata



3. OCJENA POSTOJECEG STANJA

Veliki dio podrucja koji se predlaze za izradu Plana obuhvaca uglavnom
neizgraden prostor kojeg ¢ini Suma preteZito visokog autohtonog raslinja. U centralnom
dijelu podruéja Plana nalazi se mocvarno staniSte posebne flore i faune, koje ce biti
potrebno oCuvati kao prirodni fenomen biotopa.

Izgradeni dio prostora , smjesten uz jugozapadni i jugoistoéni rub Plana ¢ini nova
stambena prometnica, koja povezuje postojece stambeno podrudje obiteljske izgradnje s
centrom naselja i postojecom visestambenom zonom (za znanstvene novake), te dio
postojece stare ceste koja vodi do obliznjeg starog drenovskog groblja.

Nova stambena prometnica izvedena je djelomicno prema Detalinom planu
uredenja sredi$ta podrudja Drenova (SN PGZ 26/02). Zaustavlena je na rubu
novoizgradenog dijela obiteljske izgradnje, a na nju se vrlo jednostavno moze prikljuciti
predmetna novoplanirana viSestambena zona. Prilikom izgradnje novoplaniranih
viSestambenih gradevina bit ¢e potrebno dovrsiti stambenu prometnicu u njenom
zapadnom dijelu i prikljuciti je na Drenovski put.

S obzirom da podrucje obuhvata Cini uglavnom neizgradeni prostor, unutar
podrucja izrade Plana ne postoji nikakva mreza komunalne infrastrukture (voda, struja, i
sl) osim u trupu nove stambene prometnice.

U dijelu isto¢no od Drenovskog puta nije izvedena javna kanalizacijska mreZa, ali
u neposrednoj blizini podruéja postoji izveden mjeSoviti kanalizacijski kolektor u trupu
obliznje Ulice Ivana Zorza. Buduéi da nije izvedena kanalizacijska mreZa sve postojece
gradevine imaju rijeSenu odvodnju otpadnih voda sistemom pojedinacnih priklju¢aka na
zasebne trodijelne septicke jame.

U skoroj buducnosti, u trupu postojeceg Drenovskog puta bi trebao biti poloZen
novi kanalizacijski kolektor koji bi trebao prihvatiti odvodnju fekalnih voda u dijelu isto¢no
od Drenovskog puta.

Unutar podrucja obuhvata nema izgradenih trafostanica 10(20)/0,4 kV. Napajanje
postojecih potroSaCa izvedeno je preko niskonaponske mreZe iz tri trafostanice
10(20)/0,4kV : TS "Donja Drenova 1", TS "Donja Drenova 7" i TS "Donja Drenova 8" koje
su smjestene s jugozapadne strane Drenovskog puta. Kapaciteti trafostanica su ispunjeni
do te mjere da nemaju rezervne snage za napajanje buducih potroSaca. Sve tri stanice
su podzemnim kabelima povezane na 10(20)kV mrezu trafostanice TS "Skurinje" iz koje
Je za podrucéje Donje Drenove osigurano osnovno i rezervno napajanje.

U dijelu isto¢no od Drenovskog puta nema razvijene mrezZe plinoopskrbe.

Pogled na buduc¢u novoplaniranu zonu obuhvata



Fotodokumentacija postojeceg stanja



4, POLAZISTA | CILJEVI

Prema kartografskom prikazu broj 1. GUP-a, podrudje obuhvata Plana odreduje se
kao prostor stambene namjene (S) gdje se dozvoljava gradnja u pravilu stambene gradevine.
Na podrugju iste namjene dozvoljava se gradnja i uredenje prikljuénih prometnica, parkiralista i
garaza, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrdina (ulica i trgova) te uredenje
javnih zelenih povrsina.

Osnovno polaziste za izradu Plana predstavlja prvonagradeno natjeCajno rjeSenje
autorice Zoke Skorup u kojem se formiraju Cetiri izduljene zgrade razlomljenih volumena kojim
se postize maksimalno o€uvanje zateCenog te prozima zelenilo od sjevera sa izgradenim
urbanim tkivom prema jugu.

Primarni je cilj Plana u neizgradenom prostoru, smjestenom izmedu nove stambene
zone i vangradskog zastitnog zelenila, formirati novu viSestambenu zonu POS-ovih gradevina
te ju povezati s postoje¢im podru¢jem naselja Donja Drenova, u skladu s Detaljnim planom
uredenja sredista podrugja Drenova (SN PGZ 26/02).

Uvjeti gradnje i uredenja gradevina i povrSina na podrucju Plana detaljno su navedeni
u programskom zadatku arhitektonskog natje€aja za izradu idejnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja visestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj drenovi.

Sve navedeno rezultira prijedlogom da se ovaj prostor planira izradom odgovaraju¢eg
dokumenata prostornog uredenja, a potom u skladu s odredbama Plana i pristupi privodenoj
namjeni.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve i programska polazista:

1. Utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju viSestambenih gradevina (Uvjeti i
nacin gradnje gradevnih Cestica i gradevina);

2. Utvrditi uvjete za priklju¢enje na javno prometnu povrsinu ( Uvjeti za planiranu prometnu
infrastrukturu — pjesak, kolni promet, promet u mirovanju);

3. Utvrditi uvjete za prikljuenje komunalne infrastrukture (vodoopskrba, odvodnja,
elektropskrba, plinoopskrba, telekomunikacijska infrastruktura, kruti otpad i sl);

4. Zastiti prirodne vrijednosti u obuhvatu Plana, posebno mocévarno staniste posebne flore i
faune, koje Ce biti potrebno ocuvati kao prirodni fenomen biotopa;

5. Osigurati preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

Temeljem odredbe Clanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine* broj 76/07.), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donosSenjem odluke o izradi istog, a putem predstavnickog tijela jedinice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o izradi
Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina po programu POS-a , sadrzaj koje
uvazava odredbe Clanka 78. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi, izmedu
ostalog, moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i donosenje Plana,

- razlozi donoSenja Plana,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- cilieve i programska polazista prostornog plana,

- popis stru¢nih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,

- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi Plana,
- rok izrade,

- zabranu i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata o zahvatima u prostoru,

- izvore financiranja izrade i dr.



Odluka o izradi Plana upuc¢uje se Gradskom vije¢u na donoSenje, te se nakon objave u
sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ¢e u roku 30 dana
utvrditi svoje zahtjeve na koje ¢e se kasnije u postupku donoSenja Plana referirati u vidu
izdavanja misljenja na Nacrt kona¢nog prijedloga Plana. Usporedno s donoSenjem ove Odluke
i pribavljanja zahtjeva nadlezZnih tijela moze teci postupak ugovaranja s Izradivatem Plana te
prikupljanja stru¢nih podloga za njegovu izradu.

Prijedlog odluke o izradi Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina po
programu POS-a na Donjoj Drenovi utvrdilo je Poglavarstvo Grada Rijeke na sjednici 10.
prosinca 2008. godine te ga prosljeduje Gradskom vijeéu Grada Rijeke na razmatranje i
usvajanje.

Predsjednik Poglavarstva
mr.sc. Vojko Obersnel, v.r.



Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07) i ¢lanka 40. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko - goranske zupanije
broj 23/01, 04/02, 13/02, 03/05, 09/06, 17/06 — prociSceni tekst, 08/07 i 44/07) Gradsko vijeCe
Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj 2008. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina
po programu POS-a na Donjoj Drenovi

I. Pravha osnhova za izradu i donosenje Detaljnog plana uredenja viSestambenih
gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi

Clanak 1.

Obveza izrade i donoSenja Detaljnog plana uredenja viSestambenih gradevina po
programu POS-a na Donjoj Drenovi (u daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je ¢lankom 72. stavkom
1. podstavkom 1. i ¢lankom 308. stavkom 3. Odluke o dono$enju Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Rijeka ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 07/07) — u daljnjem
tekstu:GUP.

Nositelj izrade Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem (u daljnjem tekstu: Odjel), a odgovorna osoba je procelnik
Odjela.

Ovaj Plan izraduje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne
novine" broj 76/07) i Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" broj
106/98, 39/04, 45/04 — ispravak i 163/04).

Il. Razlozi donosenja Plana

Clanak 2.
Ovaj Plan donosi se radi:
— utvrdivanja uvjeta za gradnju viSestambenih gradevina po programu POS-a,
— nastavka komunalnog opremanja podrucja centra Donje Drenove,
— valorizacije i zastite mo€varnog stanista posebne flore i faune,
— poboljSanja prostornih, prometnih, infrastrukturnih i drugih uvjeta u skladu s ciljevima i
rieSenjima utvrdenim prostornim planovima Sireg podrucja i pozitivnim propisima.

Ill. Obuhvat Plana
Clanak 3.

PodruCje obuhvata Plana obuhvaéa neizgradeni prostor, smjesten izmedu
novoizgradene prometnice (ostale ulice) i vangradskog zastitnog zelenila, zapadno od
viSestambenih POS-ovih gradevina izgradenih za potrebe Sveucilista u Rijeci.

Granica obuhvata Plana na jugozapadu tecCe dijelom sjeveroistoCne granice obuhvata
Detaljnog plana uredenja sredista podruc¢ja Drenova ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 26/02), na zapadu prolazi k.¢. 2558/1 i zapadnim rubom k.¢. broj 2559/1 te se na
sjeveru spaja s granicom gradevinskog podrucja oznake GP — 15 i podru¢jem zasticenog
krajolika Sv. Katarina-Veli Vrh-Lubanj oznake ZK-G1, prolazi jugozapadnom granicom
rekreacijske zone oznake R2-13 te se postoje¢om nerazvrstanom cestom koja vodi do starog
drenovskog groblja na istoku spusta i ponovno spaja sjevernim rubom k.¢. 2550/3 s granicom
Detaljnog plana uredenja sredista podrucja Drenova.

Podrucje obuhvata Plana obuhvaca katastarske Cestice u k.o. Drenova kako slijedi: dio
2550/1, dio 2551/1, 2552/1, 2553, dio 2502, dio 2558/1 i dio 2559/2.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 1,06 ha.



IV. Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 4.

Veliki dio podru€ja Plana obuhvaca uglavnom neizgraden prostor kojeg €ini Suma
pretezito visokog autohtonog raslinja. U centralnom dijelu podru¢ja obuhvata Plana nalazi se
mocvarno staniste posebne flore i faune koje je potrebno ocuvati kao prirodni fenomen
biotopa.

Izgradeni dio prostora, smjesten uz jugozapadnu i jugoistoénu granicu obuhvata Plana
¢ini novoizgradena prometnica (ostala ulica), koja povezuje postojeCe stambeno podruéje
obiteljske izgradnje s centrom naselja i postojecom visestambenom zonom te dio postojece
nerazvrstane ceste koja vodi do obliznjeg starog drenovskog groblja.

Podruc¢je obuhvata Plana ¢&ini uglavhom neizgradeni prostor unutar kojeg ne postoji
razvijena mreza komunalne infrastrukture. U trupu novoizgradene prometnice (ostale ceste)
nalazi se dio komunalne infrastrukture i to: elektroopskrba i vodoopskrba.

V. Ciljevi i programska polazista Plana
Clanak 5.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve i programska polazista:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju visestambenih gradevina,

- utvrditi uvjete za prikljuenje viSetambenih gradevina na javno prometnu povrsinu,

- utvrditi uvjete za prikljuCenje viSestambenih gradevina na komunalnu infrastrukturu
(vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektropskrba, plinoopskrba, telekomunikacijska
infrastruktura, otpad i drugo),

- zastititi prirodne vrijednosti, a naro€ito moc¢varno staniste posebne flore i faune koje
treba ocuvati kao prirodni fenomen biotopa,

- osigurati druge preduvjete za zastitu prostora i okolisa.

VI. Struéne i katastarsko-topografske podloge Plana i naéin njihova pribavljanja
Clanak 6.

Plan je potrebno izraditi na sljedecim stru¢nim podlogama:

- prvonagradenom radu na natje€aju za idejno arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje iz
kolovoza 2008. godine,

- katastarskim i topografskim podlogama te digitalnom ortofoto snimku Drzavne
geodetske uprave,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka sa stanjem postoje¢e mreze,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP
Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,

- podlogama HT — Hrvatske telekomunikacije d.d., Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka sa
postojecim stanjem telekomunikacijskih mreza,

- drugim podlogama proizaslih iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Stru¢ne podloge osigurat ¢e Nositelj izrade Plana.

VII. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u
izradi Plana :
Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga
rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, Rijeka,



- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih
slivova Sektor za odrzavanje, Ispostava Rijeka, Rijeka,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP
Elektroprimorje Rijeka,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.0., Rijeka,

- Energo d.o.0., Rijeka,

- KD Cistoéa d.0.0., Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka,

- Hrvatska agencija za telekomunikacije Zagreb,

- Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drZzavnih cesta, Zagreb,

- Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka,

- Rijeka promet d.d., Rijeka,

- upravna tijela Primorsko-goranske Zupanije i Grada Rijeke.

VIII. Rokovi
Clanak 8.

Za izradu Plana odreduju se sljedecéi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Plana — rok od 60 dana od dana pribavljenih stru¢nih
podloga i zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Plana — rok od 60 dana od provedene prethodne rasprave,

- za izradu Nacrta Konac¢nog prijedloga Plana - rok od 50 dana od provedene javne
rasprave,

- izrada Konacnog prijedloga Plana - u roku od 20 dana od isteka roka za dobivanje
miSljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana za tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke iznosi
najvise 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Zabrane i ograni¢enja zahvata u prostoru
Clanak 9.

Tijekom izrade i donosenja Plana nije dozvoljeno izdavanje akata na temelju kojih se
mogu graditi nove gradevine.

X. lzvori financiranja
Clanak 10.
Izrada Plana financirat ¢e se iz sredstava Prora¢una Grada Rijeke.
XI. Zavr$na odredba
Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske zupanije.
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