Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i
38/09), Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 91/96, 124/97,
174/04 i 38/09) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 24/09), Gradsko vije¢e Grada Rijeke na sjednici 23. srpnja 2009. godine
donijelo je

ODLUKU
o0 davanju u zakup poslovnog prostora

l. OPCE ODREDBE .
Clanak 1.

Ovom se Odlukom ureduje zasnivanje i prestanak zakupa u poslovnom prostoru u
vlasnistvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad), djelatnost koja se obavlja u poslovnhom
prostoru, medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika te visina zakupnine.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor na kojem Grad ima pravo
raspolaganja i koriStenja.

Poslovnim prostorom iz stavka 1. i 2. ovoga Clanka neposredno gospodari Odjel
gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti (u daljnjem tekstu: Direkcija).

Clanak 2.

Poslovnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija i garaza.
Clanak 3.

U upravljanju poslovnim prostorom sukladno odredbama ove Odluke, Gradonacelnik
Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik):

- utvrduje veli¢inu parametra “a”,

- imenuje Komisiju za provodenje javnog natjec¢aja,

- odobrava sklapanje novog ugovora o zakupu sa sadasnjim zakupnikom poslovnog
prostora nakon isteka ugovora o zakupu,

- odobrava stupanje u prava i obveze dosadaSnjeg zakupnika,

- daje suglasnost za davanje poslovnog prostora u podzakup,

- obavlja druge poslove na koje je ovlasten pozitivnim propisima i ovom Odlukom.

Clanak 4.

Ostale poslove u svezi s upravljanjem poslovnim prostorima iz ¢lanka 1. i 2. ove
Odluke obavlja Direkcija.

[I. DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU
Clanak 5.

Djelatnost koja se obavlja u poslovhom prostoru utvrduje Gradonacelnik na prijedlog
Odjela gradske uprave za poduzetnistvo.

Clanak 6.

U poslovnom prostoru koji se nalazi u ulicama utvrdenim u zonama L, LA i I.B mozZe
se obavljati ugostiteljska, agencijska, trgovacka i financijska djelatnost, djelatnost osiguranja,
djelatnost kockanja i kladenja te obrti koji su neposredno vezani uz prodaju svojih usluga
kupcu.



Clanak 7.

Paoslovni prostor koji se nalazi u ulicama utvrdenim u zonama L, LAil.Biimaulaz s
ulice, ne moZe se davati u zakup za uredski prostor, skladiSta i radionice proizvodnog
znacaja, ako proizvodi i usluge nisu neposredno vezani uz prodaju kupcu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, poslovni prostor se moZe dati u zakup
za obavljanje navedenih djelatnosti u slu€aju kada se za poslovni prostor licitacija ne
provede ni nakon tri objavljena javna natjeCaja za davanje u zakup.

Clanak 8.

Poslovni prostor koji se nalazi u ulicama utvrdenim u zonama Il., lll. i IV. i ima ulaz s
ulice, u pravilu se upotrebljava za obavljanje djelatnosti utvrdenih kao u zonama L, I.Ai |.B te
za djelatnost servisa.

Clanak 9.

Zaklju¢ak o izmjeni ili dopuni ugovora o zakupu u dijelu koji se odnosi na ugovorenu
djelatnost donosi Gradonacelnik, na prijedlog Odjela gradske uprave za poduzetnistvo.

Odobrenje za izmjenu i/ili dopunu asortimana u poslovnom prostoru u kojem se
obavlja djelatnost trgovine te za izmjenu vrste ugostiteljske djelatnosti daje Odjel gradske
uprave za poduzetnistvo.

Odobrenje iz stavka 2. ovoga Clanka Odjel gradske uprave za poduzetniStvo moze
dati pod uvjetom da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao
najmanje Sest mjeseci prije podnoSenja zahtjeva.

Iznimno od odredbe stavka 3. ovoga ¢lanka, odobrenje se moZe dati i prije isteka
roka od Sest mjeseci, kada za to postoji opravdani razlog.

Clanak 10.

Promjena ugovorene djelatnosti moze se dozvoliti ako zakupnik:

- ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru obavlja najmanje godinu dana prije
podnoSenja zahtjeva za promjenu djelatnosti,

- prihvati povecanje visine zakupnine do 100% od osnovne zakupnine utvrdene za
djelatnost za koju trazi promjenu djelatnosti. Ako je ugovorena zakupnina veéa od iznosa
dobivenog povecanjem visine zakupnine do 100%, primjenjivat ¢e se ugovorena zakupnina.

Clanak 11.

Dopuna ugovorene djelatnosti moze se dozvoliti pod uvjetom da zakupnik ugovorenu
djelatnost u poslovnom prostoru obavlja najmanje godinu dana prije podnoSenja zahtjeva za
dopunom djelatnosti.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, zakupniku se moZe odobriti dopuna
ugovorene djelatnosti i prije isteka roka od godine dana ako:

- je ugovoreni iznos zakupnine po m2 poslovnog prostora najmanje 300% veci od
oshovne zakupnine utvrdene za poslovni prostor u istoj zoni i za obavljanje iste djelatnosti,

- se prostor nalazi na katu i njegova je povrsina ve¢a od 100m?2.

Na temelju zaklju¢ka o dopuni ugovorene djelatnosti u smislu ¢lanka 9. stavka 1. ove
Odluke, Direkcija ¢e sklopiti dodatak ugovora o zakupu u kojem ce se visina zakupnine
utvrditi prema zakupnini utvrdenoj za djelatnost koja ima vecu osnovnu zakupninu, ako je
ugovorena zakupnina manja ili u visini osnovne zakupnine.

Clanak 12.
Na temelju pisanog zahtjeva zakupnika, Direkcija moze u ugovoru o zakupu utvrditi

da zakupnik, osim za ugovorenu djelatnost, dio poslovnog prostora moze Kkoristiti i kao
uredski prostor, pod slijede¢im uvjetima:



- ako povrsina uredskog prostora nije manja od 4m2 i ne €ini vise od 15% ukupne
povrsine prostora,

- ako se uredski prostor ne nalazi u prednjem dijelu poslovnog prostora koji se vidi sa
ulice.

. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 13.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natjecaja.

Javni natje€aj se objavljuje u jednom dnevnom tisku i na web stranicama Grada,
isti¢e na poslovnom prostoru koji se daje u zakup te na oglasnoj plo¢i zakupodavca - Grada,
Titov trg 3.

Natjec¢aj provodi Komisija za provodenje javnog natjecaja.

Komisija za provodenje javnog natjeCaja sastoji se od predsjednika i Cetiri ¢lana i
istog broja zamjenika.

Komisiju iz stavka 4. ovoga clanka imenuje Gradonacelnik, na vrijeme od dvije
godine.

Clanak 14.

Uvjeti i postupak javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora utvrduju se
odlukom Gradskog vije¢a Grada.

Clanak 15.

Iznimno od odredbe c&lanka 13. ove Odluke, sadaSnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, ponudit ¢e se sklapanje
novog ugovora o zakupu najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka dostavit ¢e se zakupniku pisanim putem.

Ako sadasSnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30
dana, raspisat ¢e se javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem c¢e
pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden zakupniku iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Rok iz stavka 3. ovoga Clanka pocinje te¢i danom predaje pismena posti.

Clanak 16.

Gradonacelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadaSnjeg zakupnika
sljede¢im osobama:
1. - bra¢nom drugu,
- izvanbra¢nom drugu,
- djeci,
- unucima,
- posvojenicima i pastorcima zakupnika,
- roditelju,
ako zakupnik umre, pod uvjetom da nastave obavljati obrt za ugovorenu djelatnost.
2. - bracnom drugu,
- izvanbra¢nom drugu,
- djeci,
- unucima,
- posvojenicima i pastorcima zakupnika,
- roditelju
ako zakupnik umre, pod uvjetom da poslovni prostor-garaZzu nastave koristiti za ugovorenu
djelatnost te da imaju prebivaliSte na adresi dosadasnjeg zakupnika.
3. - bracnom drugu,
- izvanbra¢nom drugu,
- djeci,
- posvojenicima i pastorcima zakupnika,
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ako zakupnik ostvari pravo na mirovinu, pod uvjetom da dostave pravomoéno rjeSenje
Hrvatskog zavoda za mirovinsko i invalidsko osiguranje o mirovini te da nastave obavljanje
obrta za ugovorenu djelatnost.

4. pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog polozaja dosadasSnjeg zakupnika,
pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljedniStvu (rjeSenje Trgovackog suda).

5. pravnoj osobi koju je osnovao dosadasnji zakupnik nad kojim je otvoren stec¢ajni
postupak pod uvjetom da:

- preuzme sve radnike zakupnika,

- podmiri Gradu sva dospjela potraZzivanja nastala nakon otvaranja stecajnog
postupka,

- dostavi dokaz o registraciji trgovackog druStva (rjeSenje Trgovackog suda) te
nastavi obavljati ugovorenu djelatnost.

Clanak 17.

Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u
podzakup u sljedec¢im slu¢ajevima odnosno osobama:

- u poslovnim prostorima u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene i obrazovne
djelatnosti, djelatnosti kulture, socijalne skrbi, tehnicke kulture i sporta,

- u poslovnim prostorima ve¢im od 100m2 namijenjenim za uredski prostor,

- supruzniku, djeci, posvojenicima ili pastorcima zakupnika ako sa zakupnikom
obavljaju zajednicki obrt te radnicima koji su najmanje posljednjih pet godina bili zaposleni
kod zakupnika,

- zdravstvenim radnicima odredenim propisom kojim se ureduju uvjeti i postupak za
davanje u zakup dijelova domova zdravlja i ljekarni¢kih zdravstvenih ustanova,

- bankama za postavu bankomata, uz obvezu zakupnika da za povrSinu prostora koji
se daje u podzakup prihvati povecanje ugovorene zakupnine za pet puta,

- u drugim slu¢ajevima kada Gradonacelnik to ocijeni opravdanim.

Davanje poslovnog prostora u podzakup u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka moZze se
odobriti samo jednokratno.

Za poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup temeljem zakona kojim se ureduju
prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji, ne mozZe se odobriti
podzakup.

Clanak 18.

Osim uvjeta utvrdenih u c¢lancima 16. i 17. ove Odluke, zakupnik odnosno
podzakupnik mora ispuniti i sljedece uvjete:

- dostaviti ispravu o upisu u sudski ili drugi odgovarajuci registar iz koje mora biti
vidljivo da je podzakupnik registriran za ugovorenu djelatnost,

- podmiriti sve dospjele obveze s osnova koriStenja poslovnog prostora.

Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na zakupnika iz ¢lanka 16. stavka 1.
toCke 5. ove Odluke.

Clanak 19.

Za poslovne prostore u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene i obrazovne
djelatnosti, djelatnosti kulture, socijalne skrbi, tehni¢ke kulture i sporta, za uredske prostore
vece od 100m2 te u drugim slu¢ajevima kada to Gradonacelnik ocijeni opravdanim, moZe se
odrediti da ugovor o zakupu moZze sklopiti viSe osoba (zajednic¢ki zakup).

Clanak 20.

Ako ugovor o zajednickom zakupu otkaze jedan ili viSe zakupnika, ostalim
zakupnicima iz ugovora daje se u zakup cjelokupni poslovni prostor, ali najduze do isteka
vremena odredenog ugovorom o zajedni¢kom zakupu.

Ako ostali zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog poslovnog prostora,
ugovor se smatra raskinutim za sve zajedni¢ke zakupnike.

Poslovni prostor za cCije je koriStenje skloplijen ugovor o zajednickom zakupu ne
moze se razdvajati po gradevinskim cjelinama.
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Clanak 21.

Sa zakupnikom se sklapa ugovor o zakupu poslovnog prostora koji posebice sadrzi:

1. oznaku ugovornih strana,

2. podatke podatke o poslovnom prostoru (mjesto u gradevini, povrSina u m2 i broj
prostorija),

3. djelatnost koja se obavlja u poslovhom prostoru,

4. iznos zakupnine po m2 i rokove placanja,

5. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

7. ostale troSkove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora,

8. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak povecéanja zakupnine
koja ¢e uslijediti u tijeku trajanja zakupa,

9. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugovora o zakupu,

10. odredbu da zakupnik poslovni prostor uzima u zakup u videnom stanju, da ga je
duzan urediti i privesti ugovorenoj hamijeni o vlastitom trosku te da se odri¢e prava primjene
instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je u poslovni
prostor ulagao sa ili bez suglasnosti zakupodavca) osim u slu¢ajevima utvrdenim opéim
aktom Grada kojim se ureduju kriteriji za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog
prostora,

11. odredbu da zakupnik ne moze obavljati preinaku poslovnog prostora bez
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca,

12. odredbu da zakupnik ne moze poslovni prostor dati u podzakup bez prethodne
pisane suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu da zakupnik dostavi kao osiguranje pla¢anja nov€ane trazbine koja je
predmet ugovora o zakupu:

- za izlicitiranu zakupninu u visini manjoj od 50 EUR/m2 mjesecno, Sest bjanko
trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica sa klauzulom "bez protesta", uz mjeni¢no ocitovanije,
koje ¢e se naplatiti u slu¢aju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu
zakupninu, zateznu kamatu i troSkove s osnova koriStenja poslovnog prostora najmanje tri
mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa,

- za izlicitiranu zakupninu u visini od 50 EUR/m2 mjese¢no i viSe, bankarsku
garanciju u visini trogodiSnje izlicitirane zakupnine s klauzulom "bez prigovora" odnosno
"plativo na prvi poziv" koja vrijedi za cijelo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, a koja ¢e biti
podnesena banci na isplatu u sluéaju da zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i troSkove s osnova koriStenja poslovnog prostora,
najmanje tri mjeseca uzastopno ili etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivhim
propisima,

15. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana.

Odredba stavka 1. toCke 13. ovoga €lanka ne odnosi se na ustanovu Ciji je jedini
osniva¢ Grad, na trgovacko drustvo u kojem je Grad osniva¢ s poslovnim udjelom od
najmanje 10% temeljnog uloga u druStvu s ograni¢enom odgovornos¢u odnosno s najmanje
10% uloga u dionickom druStvu i na tijela drzavne uprave koja se financiraju iz proracuna
Republike Hrvatske.

Clanak 22.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku.
Ugovor o zakupu u ime Grada potpisuje Gradonacelnik ili osoba koju Gradonacelnik
ovlasti.
Clanak 23.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik koji
sadrzi podatke o stanju poslovnog prostora.



Clanak 24.

U slu€aju da zakupodavac otkaZze ugovor o zakupu, Gradonacelnik moZe odobriti
sklapanje nagodbe ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovrSnog ili parniénog postupka
ispuni sljedece uvjete:

- u slu€aju nepla¢anja zakupnine, podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata i
ostalih troSkova s osnova koriStenja poslovnog prostora,

- u slu€aju nekoriStenja prostora, zapocne s koriStenjem prostora,

- u slu¢aju davanja prostora drugome na koriStenje ili u podzakup bez suglasnosti
zakupodavca, isprazni prostor od bespravnog korisnika.

Osim ispunjavanja uvjeta iz stavka 1. ovoga C¢lanka, zakupnik mora prihvatiti
povecanije visine zakupnine za 30% od osnovne zakupnine odredene za navedeni poslovni
prostor.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, Gradonacelnik moze odobriti sklapanje
nagodbe i bez povecanja zakupnine za 30% od osnovne zakupnine odredene za navedeni
poslovni prostor u sljedec¢im sluc¢ajevima:

- ako je zakupnik ustanova Ciji je jedini osniva¢ Grad ili trgovacko drustvo u kojem je
Grad osniva¢ s poslovnim udjelom od najmanje 10% temeljnog uloga u drustvu s
ograni¢enom odgovornoS¢u odnosno s najmanje 10% uloga u dioni¢kom drustvu,

- ako zakupnik ima u zakupu viSe poslovnih prostora te vrati u posjed zakupodavcu
neki od poslovnih prostora ili vrati dio poslovnog prostora koji €ini gradevnu cjelinu i ima
zaseban glavni ulaz.

Ako je ugovorena zakupnina vec¢a od iznosa koji bi se dobio na nacin iz stavka 2.
ovoga Clanka, zakupnik mora prihvatiti poveéanje zakupnine do 20% od ugovorene
zakupnine za navedeni poslovni prostor.

IV. ODREDIVANJE ZAKUPNINE }
Clanak 25.

Visina zakupnine za slobodni poslovni prostor utvrduje se u postupku javnog
natje€aja na nacin da zakupnina ne moze biti niza od osnovne zakupnine utvrdene ¢lankom
26. i 31. ove Odluke.

Visina zakupnine za poslovni prostor koji koristi sadasnji zakupnik kojem istiCe ugovor
0 zakupu utvrduje se sukladno C€lanku 26. i 31. ove Odluke. Ako je iznos ugovorene
zakupnine bio viSi od iznosa zakupnine utvrdenog sukladno ¢lanku 26. i 31. ove Odluke,
iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene zakupnine.

Visina zakupnine za poslovni prostor za koji sadasnji zakupnik nije prihvatio
ponudenu zakupninu u smislu ¢lanka 15. ove Odluke utvrduje se u postupku javnog
natje€aja, na nacin da pocetni iznos zakupnine ne moZze biti nizi od zakupnine utvrdene u
stavku 2. ovoga Clanka.

Iznimno od odredbe stavka 1. i 3. ovoga Clanka, u slucaju kada se licitacija ne
provede ni nakon tri objavljena javna natjeCaja za davanje u zakup poslovhog prostora,
Gradonacelnik moZe smanijiti iznos zakupnine utvrden sukladno ¢lanku 26. i 31. ove Odluke.

Clanak 26.
Zakupnina za poslovni prostor odreduje se po 1m2 korisne povrSine, a prema zoni u

kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja.
Zakupnina za poslovni prostor utvrduje se kako slijedi:



Red
broj

DJELATNOST

2

K - financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja 64.1-66.3
R — djelatnosti kockanja i kladenja 92.0

4,5a

3,8a

2,2a

1,5a

G - trgovina 45.1; 45.3; 45.4 (osim
odrzavanja i popravka motocikala), 46.1-
47.59, 47.62-47.9

| — djelatnost pruzanja smjeStaja te
pripreme i usluzivanja pi¢a 55.1 — 55.9 i
56.3

L - poslovanje nekretninama 68.1 — 68.3
N — putni¢ke agencije, iznajmljivanje i
davanje u zakup motornih vozila te
ostalih strojeva, opreme i materijalnih
dobara 77.1; 77.3; 77.4; 78.3; 79.1 i
79.9

3,6a

3a

2,5a

1,8a

1,2a

0,7a

G - trgovina na malo knjigama u
specijaliziranim prodavaonicama - 47.61;
trgovina umijetni¢kim slikama i drugim
umjetnickim predmetima - 47.78; trgovina
antikvitetnim knjigama i drugim
umijetni¢kim predmetima - 47.79

| - djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
(osim studentske menze) 56.1 i 56.2

J —  telekomunikacije, racunalno
programiranje i savjetovanje 61.1-63.9

M — struéne, znanstvene i tehnicke
djelatnosti, agencija za zapoSljavanje
69.1 - 74.1; 74.3-75.0; 78.1

N — administrativne i pomoc¢ne usluzne
djelatnosti 80.1-80.3i 82.9

2a

1,3a

1,1a

0,7a

0,5a

0,3a

C - preradivacka industrija, proizvodnja,
tiskanje, popravak i instaliranje
industrijskih strojeva i opreme 10.1 - 33.2
D - opskrba elektricnom energijom,
plinom, parom i klimatizacija 35.1 - 35.3

F - gradevinarstvo 41.1 - 43.9

G - odrZzavanje i popravak motornih vozila
te odrZzavanje i popravak motocikala 45.2
i dio 45.4

H — prijevoz i skladiStenje 49.1 — 53.2

J — informacije i komunikacije, 58.1 —
59.2

M - fotografska djelatnost 74.2

N - iznajmljivanje predmeta za osobnu
uporabu i  kucéanstvo, upravljanje
zgradama, d¢iS¢enje zgrada, uredske
administrativne i pomocne djelatnosti te
ostale poslovne pomocéne djelatnosti
77.2,81.1-81.3,82.1.-82.3

S — popravak raCunala i ostale osobne
usluzne djelatnosti  (pranje i kemijsko
CiS¢enje, frizerski saloni i saloni za
uliepSavanje, njega tijela, pogrebne
uslugeisl.) 95.1i 96.0

1,6a

la

0,9a

0,6a

0,45a

0,3a




5. E — skupljanje, prociS¢avanje i opskrba
vodom, gospodarenje otpadom te
djelatnosti sanacije okoliSa 36.0 — 39.0

O - javna uprava i obrana, obvezno
socijalno osiguranje 84.1 - 84.3

Q - zdravstvena zaStita 86.1 - 86.9

S- popravak predmeta za osobnu
uporabu i kuéanstvo 95.2

6. P - obrazovanje 85.1 — 85.6

R — umjetnost, zabava i rekreacija;
kulturne i sportske djelatnosti  90.01,
90.02, 90.04, 0,7a 0,56a 0,5a 0,5a 0,4a 0,25a

91.0 knjiznice (osim arhiva); 93.11,
93.13,93.19i 93.2

7. | —djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
i pica u studentskoj menzi (kantini)
56.29

J — emitiranje radio i tv programa 60.1 i
60.2

N — djelatnost agencija za privremeno
zapoSljavanje ucenika i studenata 78.20

R - djelatnost sportskih klubova 93.12 i
91.01 arhivi (osim knjiznica)

S - djelatnost poslovnih organizacija,
organizacija poslodavaca i strukovnih
Clanskih organizacija 94.1 — 94.9

U - izvanteritorijalne organizacije i tijela

99.0
8. Garaze 0,4a 0,4a 0,4a 0,4a 0,4a 0,4a
0. go—oAstelllerl (za stvaralacki rad umjetnika) 0.14a | 014a | 0.14a | 014a | 0,142 0.14a

Clanak 27.

Zakupnina po 1 m? korisne povrine utvrduje se u visini od 50% iznosa zakupnine
utvrdene sukladno odredbi ¢lanka 26. i 31. ove Odluke, za:

- otvoreni poslovni prostor, kao pripadajuci dio zatvorenog poslovnog prostora, kojem
se ne moze pristupiti izvan zatvorenog poslovnog prostora i koji je isklju€ivo u funkciji tog
poslovnog prostora,

- galeriju, kao pripadajuéi dio zatvorenog poslovnog prostora, kada nema odredenu
visinu potrebnu za obavljanje ugovorene djelatnosti sukladno propisu kojim se ureduje
zaStita na radu za radne i pomocne prostorije i prostore.

Clanak 28.

Pod korisnom povrSinom poslovnog prostora razumijeva se povrSina koja se dobije
izmjerom izmedu zidova prostorije, ukljuéujuci ulazno izlazni prostor, sanitarni évor, povrSinu
izloga i galerije.

Clanak 29.

Za odredivanje zakupnine za poslovni prostor utvrduje se Sest zona i to: L, LA, 1.B, Il.
. i 1V.

Popis ulica po zonama iz stavka 1. ovoga ¢lanka nalazi se u privitku i €ini sastavni dio
ove Odluke (Privitak 1.).

la 0,8a 0,7a 0,5a 0,4a 0,25a

Q - socijalna skrb 87.1 — 88.9 0,3a 0,28a | 0,26a | 0,26a | 0,25a 0,24a




Clanak 30.

Prema djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru, zakupnina se odreduje
sukladno Tabeli iz ¢lanka 26. ove Odluke.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, zakupniku koji u poslovnom prostoru
obavlja:

- djelatnost opce medicine i zaStite predsSkolske djece i ima sklopljen ugovor sa
Hrvatskim zavodom za zdravstveno osiguranje, za obavljanje te djelatnosti za povrsinu
poslovnog prostora do 65 m2,

- zdravstvenu djelatnost kao zakupnik Doma zdravlja,
visina zakupnine odreduje se sukladno propisu 0 najve¢em iznosu zakupnine za jedinice
zakupa u zdravstvenim ustanovama primarne zdravstvene zastite.

Kada je ugovorena povrSina poslovnog prostora koju koristi zakupnik iz stavka 2.
podstavka 1. ovoga Clanka veca od 65 m2, za preostalu povrSinu poslovnog prostora
zakupnik pla¢a zakupninu odredenu sukladno ¢lanku 26. i 31. ove Odluke.

Za poslovni prostor u kojem se obavlja viSe djelatnosti zakupnina se odreduje prema
djelatnosti za koju je ovom Odlukom utvrdena veca osnovna zakupnina.

Clanak 31.

Mjesec€na zakupnina za poslovni prostor obracunava se umnoskom korisne povrSine
poslovnog prostora i zakupnine utvrdene sukladno odredbama ove Odluke.

Vrijednost parametra “a” za odredivanje visine zakupnine za poslovni prostor utvrduje
Gradonacelnik.

Odluka o vrijednosti parametra “a” objavljuje se u sluzbenom glasilu Primorsko-
goranske Zupanije.

V. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 32.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme, u trajanju od
najmanje jedne, a najduze 10 godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢&lanka, ugovor o zakupu poslovnog prostora
moze se sklopiti u trajanju duzem od 10 godina, u slu¢aju kada Gradonacelnik ocijeni da bi to
bilo od izuzetnog interesa za razvoj Grada.

Clanak 33.

Zakupnik moZze Kkoristiti poslovni prostor samo u svrhu i na nac¢in odreden ugovorom o
zakupu. ;
Clanak 34.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavlja se zapisnik koji sadrzi podatke o
stanju poslovnog prostora i uredaja u vrijeme primopredaje.

Zakupniku se poslovni prostor ne smije predati u posjed prije sklapanja ugovora o
zakupu i potpisivanja zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.

Clanak 35.

Zakupnik snosi troskove teku¢eg odrZzavanja poslovnog prostora.

Pod teku¢im odrzavanjem razumijeva se CiS¢enje poslovnog prostora, soboslikarski
radovi, sitniji popravci na instalacijama i sli¢no.

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrSiti popravke oStecenja poslovnog prostora koje
je sam prouzrocio ili su ih prouzroc€ile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Zakupnik je duzan provoditi sve mjere zastite od pozara propisane zakonom kojim se
ureduje zastiti od pozara te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.
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Clanak 36.

U slucaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik moze odnijeti
uredaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oStecuje poslovni prostor.

VI. PRESTANAK ZAKUPA 3
Clanak 37.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan zakonom, ovom
Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 38.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez
obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:

- i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15 dana od dana priopéenja
opomene, zakupnik ne koristi poslovni prostor, koristi poslovni prostor protivho ugovoru, ili
mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duzne paznje,

- i poslije pisane opomene zakupodavca, u roku od 15 dana od dana priopcenja
opomene, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili troSkove s osnova koriStenja poslovnog
prostora za tri uzastopna mjeseca ili Cetiri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovornog
odnosa,

- tijekom trajanja zakupa Gradonacelnik odredi da se poslovni prostor moze koristiti
samo za obavljanje druge djelatnosti od djelatnosti za koju je poslovni prostor dat u zakup,

- bez odobrenja zakupodavca obavlja preinake poslovnog prostora,

- izda dio ili cijeli poslovni prostor drugome u podzakup protivho ugovoru o zakupu,

- tijekom trajanja zakupa ne omogudéi zakupodavcu nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju poslovnog prostora ili zajedni¢kih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u
poslovnom prostoru,

- u drugim slu¢ajevima utvrdenim ugovorom o zakupu.

Clanak 39.

Protiv zaklju¢ka donesenog od strane Gradonacelnika sukladno odredbama ove
Odluke, zakupnik moze uloziti prigovor Gradonacelniku u roku od 15 dana od dana primitka
zakljucka.

Zaklju€ak po prigovoru mora biti obrazloZen i u pisanom obliku dostavljen zakupniku.

VIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 40.

Ova Odluka ne primjenjuje se na slu€ajeve davanja u zakup odnosno davanja na
priviemeno koriStenje poslovnog prostora u vlasniStvu Grada kojima neposredno ne
gospodari Direkcija.

Clanak 41.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni temeljem odredbe ¢lanka 16. stavka
1. toCke 3. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske Zupanije broj 30/96, 7/97, 16/98, 24/98, 28/99, 6/00, 22/00, 3/01- prociSc¢eni tekst,
6/01, 10/02, 7/04, 2/05, 28/06) koja je bila na snazi do 22. travnja 2008. godine, ostaju na
snazi do isteka vremena na koje su sklopljeni odnosno do prestanka ugovora o zakupu.
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Clanak 42.

U slucaju kada se primjenom odredbe Clanka 24. stavka 2. ove Odluke, zakupniku
koji je ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopio prije 5. velja¢e 2005. godine, ugovorena
zakupnina povecava za 90% i viSe, zakupodavac moze odobriti sklapanje nagodbe pod
uvjetom da zakupnik prihvati povecanje zakupnine u visini osnovne zakupnine za taj poslovni
prostor utvrdene sukladno ¢lanku 26. i 31. ove Odluke.

Clanak 43.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju u zakup
poslovnog prostora ("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 30/96, 7/97, 16/98,
24/98, 28/99, 6/00, 22/00, 3/01- procis¢eni tekst, 6/01, 10/02, 7/04, 2/05, 28/06, 13/08 i
35/08).

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama"
Primorsko-goranske Zupanije.

KLASA: 021-05/09-01/99

URBROJ: 2170-01-10-20-09-3
Rijeka, 23. srpnja 2009.

GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE

Predsjednica
Gradskog vije¢a

Dorotea PeSi¢é-Bukovac, v.r.
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Privitak 1.

LUX (L) ZONA

ULICA

ANTE STARCEVICA

BAZARIGOV PROLAZ

GNAMBOVA

JADRANSKI TRG

JELACICEV TRG od broja 11 dalje
KORZO

POSTANSKI PROLAZ

SOKOL KULA

TRG IVANA KOBLERA

TRG REPUBLIKE HRVATSKE

TRG 128. BRIGADE HRVATSKE VOJSKE
TRG 111. BRIGADE HRVATSKE VOJSKE
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I. A ZONA
ULICA

ADAMICEVA

ANDRIJE MEDULICA
ANTONIA DE RENO

ANTUNA DALMATINA
BACVARSKA

CIOTTINA do 18 parni, do 9 neparni
DOLAC

DURE SPORERA

ERAZMA BARCICA

FIUMARA

FRANA KURELCA

FRANA SUPILA

FRANJE BRENTINIJA
GORNJA VRATA

GRIVICA

HANIBALA LUCICA

IGNACIA HENCKEA

IVANA DEZMANA

IVANA ZAJCA

JANEZA TRDINE
JEDRARSKA

JELACICEV TRG do broja 9
KAPUCINSKE STUBE

KIRIN KULA

KROJACKA

KRUZNA

MARINA DRZICA

MARKA MARULICA
MATACICEVA

MATIJE GUPCA

MILANA SMOKVINE TVRDOG
MLJEKARSKI TRG

PAVLA RITTERA VITEZOVICA
PAVLINSKI TRG

PETRA HEKTOROVICA
PETRA ZORANICA
PODHUMSKIH ZRTAVA

POD KASTELOM

POD VOLTUN

PUT VELE CRIKVE

RADE SUPICA

RIBARSKA

RIVA

RIVA BODULI

RUDOLFA STROHALA
SCARPINA

SLOGIN KULA

SPLITSKA

STARA VRATA

STIPANA KONZULA ISTRANINA
STROSSMAYEROVA do 11 neparni, do 18 parni
SETALISTE A. K. MIOSICA do broja 6
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SIME LJUBICA

SISMIS

SKOLSKI PROLAZ

TITOV TRG

TRG IVANA KLOBUCARICA
TRG MATIJE VLACICA FLACIUSA
TRG RIJECKE REZOLUCIJE
TRG SVETE BARBARE
TKALACKA

TRNININA

TRPIMIROVA

ULJARSKA

USKI PROLAZ

UZARSKA

VATROSLAVA LISINSKOG
VERDIJEVA

VESLARSKA

WENZELOVA

ZADARSKA
ZAGRABACKA

ZANONOVA
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[.B ZONA
ULICA

AGATICEVA

ALDA COLONNELA
ALESSANDRA MANZONIJA
BELI KAMIK

BLAZA POLICA

BRAJDA

BRAJDICA

CIOTTINA

DEMETROVA

FIORELLA LA GUARDIE
IVANA GROHOVCA
KALAFATI

KRESIMIROVA
KRIZANICEVA

MUZEJSKI TRG

PARK NIKOLE HOSTA
POMERIO
STROSSMAYEROVA
SLAVISE VAIJNERA CICE
SLAVKA CINDRICA
SETALISTE A. K. MIOSICA
SKoLJIC

ZABICA

ZRTAVA FASIZMA

do broja 6

od 20 parni, od 11 neparni

do broja 24B

od 13 neparni, od 20 parni
od brojaldo7

od broja 7 dalje
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[I. ZONA
ULICA

ALESSANDRA MANZONIJA od 7 dalje
BASTIJANOVA do 18 parni, do 19 neparni
BRACE BRANCHETTA

BRAJSINA

CAMBIERIEVA

FINDERLEOVE STUBE

FRANKOPANSKI TRG

FRANJE RACKOGA do 3 neparni, do 34 parni
GLAVINICEVA

HAUSZMANOV TRG

IVANA FILIPOVICA

IVANA RENDICA

IVE MARINKOVICA

JOSIPA RACICA

JOSIPA ZAVRSNIKA

KALVARIJA

KRESIMIROVA od broja 26 do 36
LAGINJINA

LORENZOV PROLAZ

LJUDEVITA MATESICA

MILANA BUTKOVICA

MOSE ALBAHARIJA

NIKOLE TESLE

NIKOLE CARA

OMLADINSKA ULICA

POTOK

PRVOGA MAJA

RIKARDA KATALINICA JERETOVA

RUZICEVA do broja 26
SENJSKIH USKOKA
SLAVISE VAINERA CICE od broja 8 dalje

STARI VOLJAK
STUBE ALBERTA ANDELOVICA
STUDENTSKA

SETALISTE VLADIMIRA NAZORA
TRINAJSTICEVA

TIZIANOVA

TRG VIKTORA BUBNJA
VIKTORA CARA EMINA
VJENCESLAVA NOVAKA
VODOVODNA do 10 parni do 25 neparni
ZDENKA PETRANOVICA
ZELJEZNICKI PROLAZ
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[ll. ZONA
ULICA

ALEKSANDRA MAMICA
ANDRIJE PERUCE

ANTE KOVACICA
BASTIJANOVA
BOSILJKE RAKIC

BOZE MILANOVICA
BULEVAR OSLOBODENJA
DELTA

DERENCINOVA

DR. FRANA KRESNIKA
FRANCA PRESERNA
FRANJE PARAVICA
FRANJE RACKOGA
FUCKOVO

GAJEVA

GIORDANA BRUNA
GIMNAZIJSKE STUBE
GUNDULICEVA

JANKA POLICA KAMOVA
KOZALA
KRANJCEVICEV KLANAC
KUMICICEVA
KVATERNIKOVA
MARTINA KONTUSA
MICI VOLJAK

MIRE BAN RADUNE
MIRKA FRANELICA
MORETIJEV PROLAZ
OSJECKA

PUT VINKA VALKOVICA — POLETA

PETRA KOBEKA
RUDERA BOSKOVICA
RUZICEVA

SILVIJA BACICA
SLAVKA KRAUTZEKA
STANE VONCINE
STJEPANA VIDULICA
STUBE MARKA REMSA

SET. IVANA GORANA KOVACICA

SET. XIIl. DIVIZIJE
SVALBINA

TRG BRACE MAZURANIC
TRSATSKE STUBE
UKMAROVE STUBE
USPON IRENE TOMEE

USPON LADISLAVA TOMEE

USPON VLAHE BUKOVCA
VIDIKOVAC
VITEZOVICEVA
VODOVODNA
VOLCICEV TRG

VRAZOV PRIJELAZ
VUKOVARSKA

od 20 parni, od 21 neparni

od 5 neparni, od 36 parni

do 6 parni, do 11 neparni

od broja 28

od 27 neparni, od 12 parni

do 43 neparni, do 60 parni
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IV. ZONA
ULICA

ANTE PILEPICA
ANTUNA BARCA
BAKARSKA

BALDE FUCKA

BRACKA

BRACE BACIC

BRACE CETINA

BRACE FUCAK

BRACE HLACA

BRACE MONJACA
BRACE STIPCIC
BRANIMIRA MARKOVICA
BRCA

BRIG

BUJSKA

CAVTATSKA

CRESKA

CVETKOV TRG

DR. ZDRAVKA KUCICA
DRAZICKA

DRENOVSKI PUT
FRANJE BELULOVICA
FRANJE CANDEKA
FUZINSKA

GIUSEPPEA CARABINA
GIUSEPPEA DUELLA
GIUSEPPEA SMOLIKARA
HAHLIC
HEGEDUSICEVA
ISTARSKA

IVANA CIKOVICA BELOG
IVANA LUPISA

IVANA MATETICA RONJGOVA
JOZE VLAHOVICA
KALINA

KRESIMIROVA od broja 52A do 60G
KRNJEVO

KUMICICEVA od 8 parni, od 13 neparni
LABINSKA

LIBURNIJSKA
LOSINJSKA
LOVRANSKA
LUDVETOV BREG

LUKI

LUKOVICI

LUZINE

LJUBLJANSKA CESTA
MARCI

MARIJANA STEPCICA
MARTINKOVAC

MATE BALOTE
MEDOVICEVA
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MESTROVICEVA
MIHACEVA DRAGA
MIHANOVICEVA
MILUTINA BARACA
NASELJE VULKAN
OKTAVIJANA VALICA
OPATIJSKA

PEHLIN

PETRA JURCICA
PETRA ZRINSKOGA
PIONIRSKA

POD JELSUN

POD OHRUSVOM
PODMURVICE
PODPINJOL

PORTIC

PRELUK

PULAC

PULSKA

RATKA PETROVICA
RUDOLFA TOMSICA
SAVE JUGO BUJKOVE
SRDOCI

STANKA FRANKOVICA
SV. KRIZ

SV. KUZAM

SVILNO

SKURINJSKA CESTA
TIJANI

VERE BRATONJE
VITOMIRA SIROLE PAJE
VLADIVOJA | MILIVOJA LENCA
VUKOVARSKA

XIX. UDARNE DIVIZIJE
ZAMETSKA
ZVONIMIROVA

od broja 62 parni, od 45 neparni
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