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1. ZRINKA TIKVICKI iz Zagreba, Gornji Bukovac 20a, obratila se zahtjevom za obro¢nu isplatu
dugovanja na ime koristenja poslovnog prostora u Rijeci, Korzo 40B, povrSine 97 m2, iz Ugovora o
zakupu broj 5636/02-03 od 20. lipnja 2001. godine te Dodatka ugovoru od 04. listopada 2005.
godine (kojim je odobren podzakup prostora za korist trgovackog drustva HADDAD d.o.o.,
Zagreb), a koji je namijenjen djelatnosti trgovine odje¢e modne kuée "IMAGE HADDAD", uz
ugovorenu mjesecnu zakupninu od 63,46 €/m2. Zakupnik je otkazao ugovor zakupu te se obvezao
prostor predati Gradu u posjed 30. srpnja ove godine. Predlaze da mu se odobri obro¢na isplata
duga na ime koriStenja poslovnog prostora do konca ove godine, kako bi svoje obveze prema
Gradu u potpunosti ispunila, jer nije u moguénosti jednokratno isplatiti dug obzirom na njegovu
visinu i trenutnu poslovnu situaciju.

Obzirom da je zakupnik otkazao ugovor s 30. srpnjem ove godine, za potrebe obrade predmeta na
nepodmirenu zakupninu, komunalnu naknadu te vodnu naknadu obraCunata je zakonska zatezna
kamata od dospije¢a racuna do 30. srpnja 2009. godine, s kojim ¢e danom zakupnik vratiti Gradu
posjed prostora.

Zakupnik za koristenje predmetnog poslovnog prostora duguje Gradu:

1. zakupninu u iznosu glavnice od 213.871,84 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
ozujak — srpanj 2009. godine,

2. zakonsku zateznu kamatu obraCunatu na nepodmirenu zakupninu iz toCke 1., raCunajuci
od prvog dana nakon dospije¢a svakog pojedinog racuna zakupnine do 30. srpnja 2009.
godine u iznosu od 8.693,14 kn,

3. dospjelu kamatu obraCunatu na zaka$njelo pla¢anje zakupnine u iznosu od 126,12 kn

4. komunalnu naknadu u iznosu glavnice od 4.064,30 kn za vremensko razdoblje ozujak —
srpanj 2009. godine,

5. zakonsku zateznu kamatu obraunatu na nepodmirenu komunalnu naknadu iz toCke 4.
racunajuci od prvog dana nakon dospije¢a pojedinog racuna do 30. srpnja 2009. godine u
iznosu od 117,86 kn

6. naknadu za uredenje voda u iznosu glavnice od 509,25 kn za navedeno razdoblje

7. zakonsku zateznu kamatu obracunatu na nepodmirenu vodnu naknadu iz to¢ke 6. od
dospijec¢a racuna do 30. srpnja 2009. godine, u iznosu od 14,77 kn,

Sto sveukupno iznosi 227.397,28 kn.

Osnovom navedenog zakupniku se moze pruziti moguénost obro¢ne isplate duga u ukupnom
iznosu od 227.397,28 kn, u 5 mjesecnih uzastopnih obroka, sklapanjem Ugovora o nagodbi, na
nacin da prvi mjesecni obrok dospijeva u kolovozu 2009. godine, a ostali obroci do konca mjeseca
za koji se pojedini obrok placa, a najkasnije do 31. prosinca 2009. godine. Uvjet sklapanja Ugovora
o0 nagodbi je da zakupnik na ime osiguranja placanja trazbine preda Gradu bjanco zaduznicu
ovjerenu od javnog biljeznika do iznosa od 500.000,00 kn.

U slu€aju da zakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi, Grad moze
jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena
nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduZnice, a u slu¢aju nemogucnosti namirenja iz
navedenog sredstva osiguranja pla¢anja, Grad ¢e protiv zakupnika pokrenuti ovrsni postupka radi
prisilne naplate duga.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje sljedeéeq:

ZAKLJUCKA

1.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa ZRINKOM TIKVICKI iz Zagreba, Gornji
Bukovac 20a, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele novéane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, Korzo 40B ( Ugovor o zakupu
broj 5636/02-03 od 20. lipnja 2001. godine), u ukupnom iznosu od 227.397,28 kn, u 5
(pet) uzastopnih mjeseénih obroka, a koja se odnosi na:

e zakupninu u iznosu od 213.871,84 kn, za vremensko razdoblje ozujak — srpanj 2009.

godine,

o zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 8.693,14 kn, obracunatu na zakupninu iz

prethodne tocke ra¢unajuci od dospije¢a racuna zakupnine do 30. srpnja 2009. godine



¢ dospjelu kamatu u iznosu od 126,12 kn obradunatu na zakasnjelo pla¢anje zakupnine
e komunalnu naknadu u iznosu od 4.064,30 kn, za vremensko razdoblje ozujak — srpanj
2009. godine,

e zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 117,86 kn, obracunatu na komunalnu naknadu iz
prethodne tocke racunajuéi od dospijeéa raCuna komunalne naknade do 30. srpnja 2009.
godine

e naknadu za uredenje voda u iznosu od 509,25 kn za vremensko razdoblje ozujak — srpanj
2009. godine,

e zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 14,77 kn,obracunate na vodnu naknadu iz
prethodne tocke racunajuci od dospijeé¢a racuna vodne naknade do 30. srpnja 2009. godine,

na nacin da prvi obrok dospijeva u kolovozu 2009. godine, a ostali obroci do konca mjeseca
za koji se pojedini obrok pla¢a, zakljuéno s 31. prosincem 2009. godine, sve uz uvjet da
zakupnik Gradu Rijeci, na ime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine Gradu Rijeci
dostavi bjanco zaduznicu u iznosu do 500.000,00 kn ovjerenu od javnog biljeznika,
najkasnije do potpisivanja Ugovora o nagodbi.

1.2. U sluéaju da ZRINKA TIKVICKI iz Zagreba, ne izvrsi isplatu bilo koja dva obroka iz
Ugovora o nagodbi iz toéke 1.1. ovog zakljuéka, Grad Rijeka moze jednostrano
raskinuti Ugovor o nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena
trazbina iz bjanko zaduznice.

1.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav da sukladno toékama 1.1. i
1.2. ovog zakljucka, sacini Ugovor o nagodbi.

PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljuc¢ka.

2. Na upravljanju Odjela gradske uprave za komunalni sustav — Direkcije poslovni objekti na adresi
Zabica 4 i Zabica 6 nalazi se 30 poslovnih prostora ukupne povrsine 11.130 m? koja u naravi
predstavljaju kompleks skladista (ex Hrvatske Zeljeznice). Od navedenog broja za svega 8
prostora uk.pov. 3414 m? zakljugeni su ugovori o zakupu, dok se preostali prostori iz mjeseca u
mjesec oglasavaju u javnim natjeajima za davanje u zakup poslovnih prostora, po pocetnoj cijeni
od 3,25 €/m?. Valja napomenuti da je navedena cijena utvrdena Zaklju¢kom Poglavarstva sa
sjednice odrzane dana 04. studenog 2008. godine.

lako je navedena cijena 25% niza od pocetne cijene za skladista u Ib zoni iz 2008. godine (4,33
€/m?), za predmetne prostore niti nakon $est objavljenih natjedaja nema interesa.

Sukladno ¢lanku 24. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine" Primorsko
goranske zupanije broj: 30/96, 7/97, 16/98, 24/98, 28/99, 6/00, 22/00, 3/01 - prociSceni tekst,
6/01,10/02, 07/04, 02/05, 28/06, 13/08 i 35/08) utvrdeno je da se moze donijeti odluka o
smanjenju pocCetnog iznosa zakupnine u sluCaju kada se licitacija ne provede ni nakon tri
objavljena javna natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora.

Temeljem navedenog, predlazemo da se kod narednih objavljivanja javnih natjeCaja za predmetne
prostore smanji pocetna cijena zakupnine sa 3,25 €/m? na 2,41 €/m? kako bi se na taj nadin
eventualno pokudao privuéi interes zakupnika. Naime, prema cjeniku za 2009. godinu vazeca
podetna cijena za skladi$ta u Ib zoni iznosi 4,82 €/m? iz 8ega proizlazi da bi se prostori dali u
zakup po 50% nizoj cijeni od poc¢etne cijene.

Slijedom svega iznijetog predlaze se donoSenje slijedecéeg:

ZAKLJUCKA
2. ODOBRAVA se smanjenje pocetne mjesec¢ne zakupnine za poslovne prostore na adresi

Zabica 4 i Zabica 6 (skladiste 31 i 32) sa 3,25 €/m? na 2,41 €/m?, obzirom da za iste niti nakon
Sest oglasenih javnih natje¢aja za davanje u zakup poslovnih prostora nema interesa, a sve



sukladno ¢élanku 24. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine"
Primorsko goranske zupanije broj: 30/96, 7/97, 16/98, 24/98, 28/99, 6/00, 22/00, 3/01 -
prociséeni tekst, 6/01, 10/02, 07/04, 02/05, 28/06, 13/08 i 35/08).

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

3. U pravnoj stvari tuzitelja/protutuzenika Grada Rijeke protiv tuzenika/protutuzitelja
GROSOPROM d.o.o. Rijeka, VERDIEVA 6, koji se vodi radi predaje i ispraznjenja poslovnog
prostora Verdieva 19b, pov. 146 m2, Zupanijski sud u Rijeci rjeSavajuéi zalbe stranaka
izjavljene protiv presude Opcéinskog suda u Rijeci posl. broj P-1338/98 od 07. lipnja 2006.
god., donio je presudu posl. broj Gz-6369/06 od 18. ozujka 2008. god., kojom su zalbe
odbijene, a prvostupanjska presuda u stavku 1. izreke preinaCena na nacin da se
tuzeniku/protutuzitelju Grosoprom d.o.o. nalaze da tuzitelju/protutuzeniku Gradu Rijeci preda
slobodan od osoba i stvari poslovni prostor Verideva 19b i to nakon $to mu Grad isplati
trazbinu na ime uloZenih sredstava u iznosu od 39.564,48 kuna i parni¢nih troSkova u iznosu
od 16.323,55 kuna sve sa pripadaju¢im kamatama u roku od 15 dana. Temeljem navedene
presude Grosoprom d.o.o. je na ime dosudenih parni¢nih troSkova duzan isplatiti Gradu Rijeci
iznos od 25.623,50 kn sa pripadaju¢om kamatom.

Naime, Grad Rijeka kao zakupodavac sklopio je sa Grosoprom d.o.0., kao zakupnikom ugovor
0 zakupu broj 2538/02-03 dana 25. srpnja 1995. god. Kako zakupnik nije podmirivao dospjelu
zakupninu za vremensko razdoblje veljaCa-lipanj 1997. god., otkazan mu je ugovor o zakupu
dana 23. rujna 1997. god., kojim je pozvan da vrati posjed prostora u roku od 8 dana.

Kako isto nije u€inio, Grad Rijeka pokrenuo je postupak radi predaje i ispraznjenja
predmetnog prostora u kojem je donesena prvostupanjska presuda posl. broj P-1338/98 dana
07. lipnja 2006. god., kojom se tuzeniku nalaze da preda Gradu kao tuzitelju poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari. No kako je zakupnik u postupku istaknuo prigovor retencije
predmetnog prostora tvrdeéi da je uloZio znatna nov€ana sredstva u uredenje istog, te da ga
ima pravo zadrzati u svom posjedu dok mu Grad ne isplati potraZivanje, dana 20. sije¢nja
1999. god., podnio je protutuzbu u kojoj tvrdi da je Grad kao zakupodavac propustio predati
mu u posjed prostor u stanju da bi se u istom mogla obavljati ugovorena djelatnost, zbog ¢ega
da je bio prisiljen izvrSiti opsezne gradevinske radove, ¢ime je povecéao vrijednost prostora.
Slijedom navedenog zakupnik je zatrazio isplatu iznosa od 370.000,00 kuna sa kamatom,
pocCevsi od dana podnosenja tuzbe do isplate. U prvostupanjskom postupku provedeni su
glede udinjenih ulaganja dokazi vjeStatenjem po sudskim vjeStacima gradevinske struke g.
Mirku Erakovi¢u i g. Zlatku Ko&¢ini, koji su toéno specificirali i procijenili izvedene radove po
tuzeniku, razluéili nuzne i korisne od luksuznih troSkova za te radove, te troSkove za tekuce
odrzavanje, pa je sud zauzeo stajaliSte da tuzenik kao posteni posjednik osnovano zahtijeva
naknadu za uloZzena sredstva po osnovi izvedenih korisnih i nuznih radova u iznosu od
39.564,48 kn sa pripadaju¢om kamatom koja na dan pisanja ovog materijala iznosi 19.433,20
kn.

Valja napomenuti da tuZenik duguje Gradu Rijeci dospjelu naknadu za koriStenje poslovnog
prostora u sveukupnom iznosu od 667.284,58 kuna za vremensko razdoblje veljaéa 2001.
god. do lipanj 2009. god., a za koje dugovanje su u tijeku sudski postupci radi prisilne naplate
dugovanja. Slijedom navedenog predlaze se da se sa navedenim iznosom glavnice sa
pripadajuéom kamatom koju je Grad duzan isplatiti tuzeniku zatvori potrazivanje koje Grad
Rijeka ima spram Grosoproma d.o.o. i to u u predmetu posl. broj Ovr-3900/08 buduéi da je
prijedlog za ovrhu podnesen temeljem pravomoéne i ovrSne presude, pa Grosoprom d.0.0. ne
mozZe viSe isticati nikakve prigovore vezane uz vlasniStvo nad predmetnim poslovnim
prostorom. Za napomenuti je da je po navedenom rjeSenju o ovrsi utuZzeno vremensko
razdoblje veljaca-studeni 2001. god.

Nadalje, sto se tiCe dosudenih parni¢nih troSkova, Grad je u obvezi isplatiti Grosopromu d.o.o.
iznos od 16.323,65 kuna sa pripadajuéom kamatom koja na dan pisanja materijala iznosi
8.049,13 kn a isto tako je tuzenik na ime dosudenih troS§kova duzan isplatiti Gradu iznos od
25.623,50 kn sa pripadajuéom kamatom koja na pisanja materijala iznosi 12.634,85 kn.
Navedeni iznos koji je Grosoprom d.o.o. duzan isplatiti Gradu predlazemo prebiti sa parniénim
troSkovima koji su dosudeni Gradu Rijeci sve temeljem presude P-1338/98, a ostatak iznosa



prebiti sa potrazivanjem Grada temeljem ovrhe posl. broj Ovr-3900/08, pri éemu se naplaéuju
prvo troskovi ovrhe, zatim troSkovi parnice. U navedenoj ovrsi troSkovi punomoénika Grada
iznose 2.334,85 kn za rjeSenje o ovrsi od Cega iznos od 1.281,00 kn se odnosi na troSak
odvjetnika dok se iznos od 1.053,85 kn odnosi na plac¢enu pristojbu Grada.

Predmetnim rjeSenjem o ovrsi potrazuje se i troSak parniénog postupka koji iznosi 13.795,00
kn od €ega iznos od 3.730,00 kn predstavlja troSak pristojbi i pripada Gradu Rijeci dok iznos
od 10.065,00 kn pripada punomoc¢niku Grada.

Nakon izvrSene isplate putem prijeboja trazbine, tuzenik je duzan vratiti Gradu Rijeci posjed
predmetnog prostora, no u slu€aju da isto ne ucini, Direkcija poslovni objekti putem
punomoc¢nika Grada zatraziti ¢e zakazivanje delozacije. Prema misljenju punomoc¢nika Grada
Rijeke, Grad u svakom slu€aju ima pravo izvrsSiti prijeboj svojih trazbina sa trazbinom
Grosoproma d.o.o.

Dana 09. srpnja ove godine, Grosoprom d.o.0., obratio se zahtjevom za mirnim rjeSenjem
spora. Predlaze da se raspiSe natjeCaj za davanje u zakup prostora kojeg ima u posjedu uz
uvjet da novi zakupnik preuzme obvezu plac¢anja duga Grosoproma d.o.o0., u 60 jednakih
mjesecnih rata, odnosno u narednih 5 godina. Isto tako moli da se otpiSe kamata na dospjeli
dug, a da garancija placanja preuzete obveze budu bijanco zaduznice. Obzirom da je u
naprijed navedenom tekstu kompletna problematika detaljno opisana smatramo da se
zahtjevu zakupnika ne moze udovoljiti buduci bijanco zaduznice nisu garancija pla¢anja tako
velikog duga, a i €injenica da se posjednik prostora javio radi mirnog rijeSenja spora tek nakon
pravomocénosti presude po predaiji i ispraznjenju prostora potvrduje prijedlog zakljucka.
Slijedom navedenog predlaZe donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3.1. Ne prihvaéa se zahtjev Grosoprom d.o.o. iz Rijeke, Verdieva 6, da se za poslovni prostor
koji treba predati u posjed Gradu temeljem pravomoéne presude Opéinskog suda u Rijeci
raspiSe natje€aj za davanje u zakup istog uz obvezu novog zakupnika da preuzme dug
Grosoproma d.o.0. u iznosu od 667.284,58 kn (glavnica bez zakonske zatezne kamate) u 60
jednakih obroka te dostavu osiguranja pla¢anja kroz bijanco zaduznicu jer za isto ne postoji
opravdan razlog.

3.2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti da
temeljem presude Opcéinskog suda u Rijeci posl. broj P-1338/98 od 07. lipnja 2006. god.,
koja je potvrdena presudom Zupanijskog suda u Rijeci posl. broj Gz-6369/06 od 18. ozujka
2008. god., u predmetu tuzitelja/protutuzenika Grada Rijeke protiv tuzenika/protutuzitelja
GROSOPROM d.o.o. Rijeka, koji se vodi radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora
Verdieva 19b, isplati trgovackom drustvu GROSOPROM d.o.0., iz Rijeke, Verdieva 6, iznos
od 39.564,48 kn sa pripadajucom zakonskom zateznom kamatom tekué¢om od dana
donosenja prvostupanjske presude na ime sredstava ulozenih u uredenje predmetnog
prostora po osnovi izvedenih korisnih i nuznih radova, na nacéin da se dobiveni iznos
kompenzira sa dospjelom naknadom za koriStenje prostora po rjesenju o ovrsi posl. broj
OVR-3900/08, te da mu isplati iznos od 16.323,65 kuna na ime dosudenog parniénog troska
sa pripadajuéom kamatom, na naéin da se dobiveni iznos kompenzira sa iznosom od
25.623,50 kuna sa pripadajuc¢om kamatom koji je Grosoprom d.o.0., duzan isplatiti Gradu na
ime dosudenih parni¢nih troskova, dok ée se ostatak iznosa prebiti sa potrazivanjem Grada
temeljem ovrhe posl. broj Ovr-3900/08 pri éemu se naplaéuju prvo troskovi ovrhe, zatim
troskovi parnice, sve uz uvjet da Grosoprom d.o.o. u roku od 15 dana od izvrSenoj prijeboja
dospjelih trazbina vrati Gradu Rijeci u posjed poslovni prostor Verdieva 19b, slobodan od
osoba i stvari.

3.3. I1znos iz tocke 3.2. ovog zakljucka teretiti ¢e Financijski plan zakupnine za 2009. godinu,
poziciju proracuna 168 — Usluge tekuceg i investicijskog odrzavanja slobodnog poslovnog
prostora; konto 3232, mjesto troska 023.000.

3.4. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da ukoliko GROSOPROM d.o.o0. u roku od 15
dana od dana izvr$ene isplate iznosa iz to¢ke 3.2. ovog zaklju¢ka ne vrati Gradu u posjed
predmetni prostor, putem punomoénika ZOU Knezevié¢, Bradamante, Nacinovié, Radié,
Pavkovié¢, Ribarska 4, zatrazi zakazivanje delozacije.



PRAVNI POUK

Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

4. Zakljuckom Gradonacelnika KLASE: 023-01/09-04/1-1 URBROJ: 2170/01-10-30-09-23 od 03.
lipnja 2009. godine, prihvacen je prijedlog MARIA ZAMBELLIA iz Rijeke, Zrtava fasizma 4, te je
odobrena prodaja suvlasni¢kog dijela tavana —potkrovlja stambeno poslovne zgrade u Rijeci,
Zrtava fasizma 4, u idealnom dijelu od 0,0736% (4,77 m2) sagradene na k.&. 649/1, u zemlji$nim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci za k.o. Rijeka u z.k.ul. 3397 (etazno vlasnistvo u z.k.ul-ouvima
3430, 3431, 3432, 3433,3434, 3435, 3436, 3727, 4076 i 4446), u iznosu od 2.759,36 € (578,80
€/m2) u protuvrijednosti kuna po srednje te€aju HNB vaze¢em na dan plac¢anja, time da kupac
navedeni iznos uplati u korist raéuna zgrade na adresi Zrtava fasizma 4, za uredenje prodelja i
kroviSta zgrade u rou od 8 dana od sklapanja ugovora o kupoprodaiji (to¢ka 1.) Direkcija poslovni
objekti je zaduZena za raspisivanje javnog natjeCaja za prodaju navedenog dijela tavana
prikupljanjem pisanih ponuda, nakon Sto Mario Zambelli dostavi Gradu potpisane Ugovore o
kupoprodaiji dijela potkrovlja svih suvlasnika zgrade time da pravo prvenstva na kupnju ostvaruje
vecinski vlasnik tavana po najvise ponudenoj kupoprodajnoj cijeni (to¢ka 2.).

Mario Zambelli je Gradu dostavio Ugovore o kupoprodaji dijela potkrovlja reCene stambeno
poslovne zgrade za sve vlasnike stanova i poslovnog prostora, osim za Valtera Telicha, koji mu
uskracéuje prodaju svog suvlasnitkog dijela tavana te je prihvatio poCetnu kupoprodajnu cijenu za
suvlasnicki dio tavana u vlasnistvu Grada od 578,80 €/m2.

Sada se Mario Zambelli obra¢a zahtjievom da mu Grad odobri prodaju svog suvlasni¢kog dijela
tavana, neovisno od navedene uskrate Valtera Telicha, te predlaze da se izmijeni tocka 2.
citiranog Zaklju¢ka Gradonacelnika. U svezi zahtjeva stranke zatraZzeno je i miSljenje ZOU V.
Knezevi¢ — E. Bradamante — M. Nacinovi¢ — |. Radi¢ — B. Pavkovi¢. Odvjetnicki ured isti¢e da Grad
svojim suvlasni¢kim dijelom moZe raspolagati neovisno od ostalih suvlasnika zgrade, bududéi je
suvlasniCki dio samostalna stvar u pravhom prometu sukladno odredbi ¢lanka 37. stavka 3.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06 i 141/06, 146/08 i 38/09), te smatra da okolnost $to jedan suvlasnik
ne Zeli prodati svoj suvlasniCki dio nije smetnja da Mario Zambelli zatrazi osnivanje vlasnistva
posebnog dijela (vecine tavana), te ¢e sukladno ¢lanku 51. Zakona o vlasnistvu modéi zatraZiti
razvrgnuce suvlasnicke zajednice isplatom sa navedenim suvlasnikom koji ne Zeli za sada prodati
svoj suvlasnic¢ki dio, ukoliko u€ini vjerojatnim da za to postoji osobito ozbiljan razlog, a ukoliko ima
9/10 suvlasnickih dijelova ne mora uopcée uciniti vjerojatnim osobito ozbiljan razlog za razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice. Osnovom navedenog Grad moze neovisno od ostalih suvlasnika
raspolagati svojim suvlasni¢kim dijelom.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje sljedeéeg:
ZAKLJUCKA

4. Mijenja se to€ka 2. Zaklju¢ka Gradonacelnika KLASE: 023-01/09-04/1-1 URBROJ: 2170/01-
10-30-09-23 od 03. lipnja 2009. godine, na nacin da glasi:

" Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da raspiSe javni natje¢aj za prodaju nekretnine iz
tocke 1. ovog zakljucka, prikupljanjem pisanih ponuda sukladno odredbama Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06 i 141/06, 146/08 i 38/09), time da pravo prvenstva na kupnju po
najviSe ponudenoj kupoprodajnoj cijeni ima vecinski vlasnik tavana stambeno-poslovne
zgrade."

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

5. VERBA d.o.o. iz Rijeke, Luzine 1-4, zakupnik je poslovnog prostora na adresi Luzine 7/E,
povrSine 179 m2, namijenjenog za skladiSte uz ugovorenu mjeseCnu zakupninu od 2.160,00 kn.
Predmetni poslovni prostor, sukladno ugovorenoj namjeni, zadovoljava minimalne tehnicke uvjete i



prikljuéen je na distributivnu mrezu HEP-a sa monofaznim prikljuc¢kom i prikljuénom snagom
P,=5,75 kW.

Zaklju¢kom Gradonacelnika od 26. svibnja 2009. godine zakupniku je odobrena dopuna djelatnosti
tako da uz skladistenje robe obavlja i tiskarsku djelatnost.

Sada se zakupnik obra¢a sa zahtjevom da mu se, zbog tiskarske djelatnosti i strojeva koji imaju
trofazni priklju¢ak, u predmetnom poslovnom prostoru osigura trofazni priklju¢ak i priklju¢na snaga
do 20 kW kako bi prostor privesti funkciji. Prema Opcim uvjetima za opskrbu elektricnom
energijom (Narodne novine 14/06), kojim su utvrdene standardne vrijednosti priklju¢nih snaga i
ograniavala strujnog opterecenja, za trazeni trofazni priklju¢ak utvrdena je prikljuna snaga
P,=20,47 kW. Da bi se udovoljlo zahtjevu zakupnika potrebno je od HEP-a ishoditi
elektroenergetsku suglasnost te sklopiti Ugovor o promjeni na prikljuCku i povecanju prikljuéne
shage za 14,73 kW, kao i preurediti postojeéi mjerni ormari¢. TroSkovi navedenih radova iznose
ukupno 29.121,31 kn sa PDV-om (povecanje prikljuéne snage 24.260,31 kn, elektroenergetska
suglasnost 225,00 kn i uredenje mjernog ormari¢a 4.634,00 kn). Za napomenuti je da je Grad za
uredenje predmetnog poslovnog prostora utroSio 255.000,00 kn sa PDV-om (prikljuenje istog na
distributivnu mrezu HEP-a, uredenje prostora i zamjenu krovnog pokrova).

Dakle Grad je uredio poslovni prostor sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih tehnickih
uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke (Sluzbene novine 10/03 i
17/03), a u konkretnom sluc¢aju zakupniku je odobrena dopuna djelatnosti u prostoru slijedom ¢ega
proizlazi njegova obveza izvodenja i plaéanja navedenih radova.

Slijedom svega navedenog, kao i €injenice da je zakupnik u obvezi vlastitim sredstvima prostor
staviti u funkciju za tiskarsku djelatnost nema osnove da se zahtjevu zakupnika udovolji pa se
predlaze donoSenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

5.1. ODBIJA SE zahtjev zakupnika VERBA d.o.o. iz Rijeke, Luzine 1-4, za osiguranjem
trofaznog prikljuéka u poslovnhom prostoru na adresi Luzine 7/E, obzirom da je zakupniku
odobrena dopuna djelatnosti u prostoru slijedom ¢ega proizlazi njegova obveza izvodenja i
pla¢anja navedenih radova.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

6. Grad Rijeka vlasnik je slobodnog poslovnog prostora na adresi Blaza Poli¢a 2/Ill. Za navedeni
poslovni prostor zainteresirana je Zajednica tehnicke kulture Rijeka, Korzo 2a/ll, te moli da se u
slijede¢em natjecaju isti oglasi samo za djelatnost ¢lanskih organizacija tehnicke kulture. Obzirom
da naprijed nare€enoj Zajednici nedostaje poslovnog prostora smatramo da se istom moze
udovoljiti. Slijedom navedenog, dostavljena je i suglasnost Odjela gradske uprave za sport i
tehni¢ku kulturu.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

6.1. Prihvac¢a se zahtjev Zajednice tehni¢ke kulture Rijeka, Korzo 2a/ll, da se za poslovni
prostor na adresi Blaza Poli¢a 2/lll — povrSine 64 m2 u slijede¢em natje€aju objavi samo
djelatnost ¢lanskih organizacija tehni¢ke kulture, buduéi za isto postoji opravdan razlog, te
da je za provodenje licitacije dovoljan jedan natjecatelj.

7. HONI d.o.o. iz Rijeke, Milutina Bataje 5, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
KOZALA 26/B, povrSine 122 m2, kojeg koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 6294/02-03 od 26.
srpnja 2005. god., za namjenu ugostiteljske djelatnosti, uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od
2.858,00 kuna (3,21 €/m2). Temeljem ranijeg ugovora o zakupu koji je istekao u listopadu 2005.
god., sacinjen je Dodatak ugovora kojim je zakupniku odobreno davanje predmetnog prostora u
podzakup trg. drustvu HONI RIJEKA d.o.0. Rijeka, Milutina Bataje 5, temeljem zakljuCka
Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice od 27. sije¢nja 2004. god., buduéi je zakupnik bio jedini
osniva¢ drustva podzakupnika. Clankom 8. Ugovora o zakupu od 26. srpnja 2005. god., koji je
obnovljen sukladno zakonskim odredbama, odobreno je zakupniku davanje predmetnog prostora



drustvu HONI RIJEKA d.o.0. Odredbom ¢l. 37. podstavak 6. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora i odredbom ¢l. 14. to€kom 10. utvrdeno je da ¢e, ako zakupnik tijekom trajanja podzakupa
smaniji visinu svog poslovnog udjela, odnosno uloga ispod 50 % iznosa utvrdenog u temeljnom
kapitalu podzakupnika, Grad Rijeka otkazati ugovor o zakupu.

Redovnom kontrolom visine poslovnih udjela, u ozujku ove godine zakupnik je pozvan da dostavi
popis Clanova osniva€a drustva podzakupnika tvrtke HONI RIJEKA d.o.0., ovjerenog od strane
Trgovackog suda, iz kojeg je vidljiv njegov udio u temeljnom kapitalu drustva podzakupnika pod
prijetnjom otkaza ugovora o zakupu. Kako zakupnik nije u zadanom roku dostavio trazenu
dokumentaciju te je uvidom u dostupnu dokumentaciju Trgovackog suda utvrdeno da isti viSe
nema poslovnog udjela u drudtvu podzakupnika odnosno da viSe nije osniva¢ druStva
podzakupnika, ve¢ je jedini osnivac fizitka osoba, zakupniku je dana 29. travnja 2009. god.,
otkazan ugovor o zakupu.

Sada se zakupnik obraca zahtjevom za povlaenjem otkaza ugovora istiCuéi da podzakupnik
nikada nije niti bio u posjedu prostora odnosno da Dodatak ugovora kojim je odobren podzakup
nikada nije bio realiziran, buduc¢i je tvrtka HONI RIJEKA d.o.o., odustala od podzakupa Sto
dokazuje dostavljenom dokumentacijom da su zaposlenici prijavljeni kod zakupnika Honi d.o.o., da
se rjeSenje o minimalnim tehni¢kim uvjetima takoder odnosi na tvrtku Honi d.o.o. te da tvrtka Honi
Rijeka d.o.o. nije nikada obavljala djelatnost u navedenom prostoru. Nadalje navodi da nije
smatrao potrebnim o navedenom obavijestiti zakupodavca kao ni o promjeni vlasni¢kih udjela sto
pripisuje svom propustu. Slijedom navedenog predlaZze stavljanje navedene odredbe kojom se
odobrava davanje u podzakup prostora van snage obzirom da prostor koristi on kao zakupnik.
Izvr§enom kontrolom koriStenja predmetnog prostora i provjerom navoda od strane Direkcije za
komunalno redarstvo utvrdeno je da doista prostor neprekidno koristi zakupnik jo$ od listopada
2005. god.

Slijedom svega naprijed navedenog smatramo da bi zahtjevu zakupnika valjalo udovoljiti na nacin
da se odredba kojim je odobren podzakup predmetnog prostora tvrtki HONI RIJEKA d.o.o0., stavi
van snage buduci se u posjedu nalazi zakupnik koji uredno izvr§ava odredbe ugovora o zakupu te
uredno podmiruje zakupninu, stoga se predlaZze donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

7.1. ODOBRAVA se povla¢enje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora KOZALA 26B
pov. 122 m2, zakupniku HONI d.o.o0. iz Rijeke, Milutina Bataje 5, bez poveéanja zakupnine za
30 % od pocéetne zakupnine utvrdene za predmetni prostor, buduéi se u posjedu prostora
nalazi zakupnik, koji je propustio obavijestiti zakupodavca da podzakup prostora koji mu je
odobren zakljuckom Poglavarstva sa sjednice od 27. sije€nja 2004. god., nikada nije
realiziran buduéi je podzakupnik tvrtka HONI RIJEKA d.o.o., odustao od podzakupa te se
nikada nije niti nalazio u posjedu prostora, pa se slijedom navedenog nastavak postupka
ukazuje bespredmetnim.

7.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da shodno toéki 7.1. ovog zakljuéka sacini
Dodatak ugovora o zakupu kojim ée se odredba ¢lanka 8. ugovora o zakupu, kojom je
odobreno davanje prostora u podzakup trg. drustvu HONI RIJEKA d.o.0., staviti van snage.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.



