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MATERIJAL  

PREDMET:  KORIŠTENJE POSLOVNOG PROSTORA

MATERIJAL IZRADILI:
Superina Marina, dipl.iur.,

RAVNATELJ:



ZVONIMIROVA 6B, u prizemlju, ukupne površine 35 m2, namijenjen za djelatnost frizerskog salona 
i salona za uljepšavanje, temeljem Ugovora o zakupu broj 6572/02-03 od 13. travanja 2007. god., 

1.784,00 kuna (6,88 €/m2).
za odobrenje davanja u podzakup dijela poslovnog prostora pov. 1 m2, ERSTE & 
STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3/a, za postavu bankomata. 

prostora (“Službene novine” Primorsko -
07/04, 02/05, 28/06, 13/08 i 35/08) može se odobriti zakupniku davanje dijela poslovnog prostora 
bankama za postavu bankomata uz obvezu zakupnika da za površinu prostora koja se daje u 

Uzmemo li
djelatnost u IV zoni od 6,88 €/m2

240,80 € ili 1.742,91 kn. No, pod uvjetom da se udovolji zahtjevu zakupnika, cijena zakupnine za 

(7,86 €/m2 a se u Ugovoru o jamstvu kojeg je ista dužna 
sklopiti sa Gradom, utvrdi da kao jamac - platac odgovara Gradu Rijeci kao vjerovniku kao glavni 
dužnik za dospjele obveze iz Ugovora o zakupu i Dodatka istom do visine podzakupa odnosno u 

e zakupnine za 1 m2 podzakupa za prostor bankomata. Mišljenja smo da se 

d

1.1. ODOBRAVA SE iz Rijeke, davanje u 
podzakup dijela poslovnog prostora u Rijeci, na adresi ZVONIMIROVA 6B, u površini od 1 
m2 za postavu bankomata ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 
3/a
(1.991,90 kn)
5. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (“Službene novine” Primorsko - goranske 

02/05, 28/06, 13/08 i 35/08) kojom se 

zakupninu.

Dodatak ugovora o zakupu broj 6572/A.

1.3. Podzakup se odobrava uz uvjet da podzakupnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK 
d.d. Rijeka, Jadranski trg 3/a, potpiše sa Gra
utvrditi obveza Banke da kao jamac - platac odgovara Gradu Rijeci kao vjerovniku kao 

do visine podzakupa odnosno u visini mj
obvezuje prema Gradu ispuniti pravovaljane i 

r u Rijeci na adresi Blaža 
-03 od 20. srpnja 2001. god., i Dodatka 5657/A 

kn (20,84 €/m2). Ugovorena površina prostora u zakupu bila 
je 42 m2 i prostor se sastojao od jedne prostorije. Novom Izmjerom prostora u listopadu 2008. 



razlika odnosi na površinu galerije od 25 m2  i razliku u površini prostora prizemlja za 1 m2 manje 
od ugovorenog, a koji se prostor prizemlja sastoji od jedne prostorije. 

ine i 

je od zakupnika. 
Nastavno na navedeno dostavljen je Dodatak ugovora o zakupu zakupniku na potpisivanje u 
studenom 2008. god., uz napomenu da navedeni iznos od 63.030,46 kn može podmiriti u 36 

sa sjednice od 01. srpnja 2008. 
god.  

vratio nepotpisane Dodat

ne 
konstrukcije stubišta sa drvenim gazištima te da se koristi kao skladište. Zakupnik je predložio 

napomenuti da je praksa Grada 

a ukloni. 

e može se udovoljiti obzirom da povrat 

Temeljem navedenog predlaže se storno zadužene zakupnine za razliku površine galerije. Kako je 
izvršenom izmjerom p

ješen 

vnog prostora - galerije na adresi u Rijeci, 

30. travnja 2009. god.).

2.3 Zadužuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom sklopi Dodatak ugovora o 

prostora sa ugovorenih 42 m2 na 41 m2, sukladno novoj izmjeri prostora od listopada 2008. 
god., uz uvjet da zakupnik isti solemnizira kod javnog bilježnika o vlastitom trošku. 



3. Zakupnik MARATON d.o.o., koristi poslovni   prostor u Rijeci na adresi KREŠIMIROVA 16, pov. 
pu broj 7240/02-

tanari zgrade u kojoj se prostor nalazi postavili 

Stanari zgrade za navedeno nisu zatražili suglasnost Grada kao suvlasnika zgrade, stoga je 
– dozvolu za postavljanje 

ulaznih vratiju (suglasnost i mišljenje Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog 
e, Uprave za zaštitu kulturne baštine 

Konzervatorskog odjela u Rijeci) obzirom da je zgrada pod zaštitom spomenika kulture. Kako do 
lipnja ove godine nije dostavljena tražena dokumentacija, podnesen je dana 17. lipnja ove godine 
dopis Ministarstvu zaštite 
jedinica Odsjek inspekcijskog nadzora da poduzme potrebne radnje te sukladno ovlastima naredi 
uklanjanje istih. 

pninu od travnja od kada 

dug na dan 30. lipnja ove godine, za vremensko razdoblje travanj do lipanj 2009. godine 4.424,20 

te da zakupnik ne obavlja  djelatnost. Slijedom navedenog smatramo zahtjev zakupnika 

od dana obavijest

uklanjanja ulaznih vratiju  time da se pokrene postupak za naknadu štete u visini ugovorene 
zakupnine za razdoblje dok se vrata ne uklone, protiv stambene zgrade Krešimirova 16 odnosno 
protiv ovlaštene osobe suvlasnika zgrade koja je dala nalog za bespravno postavljanje vratiju. 

:

2009. god., kao dana od kada su po nalogu ovlaštene osobe suvlasnika zgrade bespravno 

ugovorenu djelatnost ,sve do uklanjanja istih.

štenja prostora odnosno o nastavku obavljanja djelatnosti kada mu 

3.3. Zadužuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene postupak za naknadu štete u visini 
lje od 01. 

travnja 2009. god., do uklanjanja vratiju, protiv ovlaštene osobe suvlasnika zgrade 
Krešimirova 16, koja je dala nalog za bespravno postavljanje istih.

esi 
Alessandra Manzonia 1a, pov. 333 m2, namijenjen za ugostiteljsku djelatnost – restoran i trgovinu 



€/m2) temeljem Ugovora o zakupu broj 5391/02-03 od 31. svibnja 2000.god.,  Dodatka 5391/A od 

obroka. Smatramo da se zahtjevu zakupnika može udovoljiti na 
o nagodbi, radi isplate tražbine u iznosu glavnice koja na dan pisanja materijala (23.06.2009. god.) 
iznosi 79.805,17 kn a koja se odnosi na:

dospjelu zakupninu poslovnog prostora u ukupnom iznosu od 79.325,11 kuna (velja

Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik najkasnije do sklapanja Ugovora o nagodbi na 

nije predmet nagodbe. 
U s

jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te aktivirati bjanko za

nepodmirene tražbine kao i postupak otkaza ugovora o zakupu poslovnih prostora.  

prema Gradu fakturira mjesec dana unatrag, za razliku od Grada, što vrijeme putovanja pošte i 

- tak dana. Valja napomenuti da prijeboja 
nema bez izjave o njemu, ali kad je ta izjava jednom dana, ona djeluje ex tunc tj. smatra se da je 

eboja ocjenjuju s obzirom na navedeni 
moment. Npr. do toga momenta teku kamate na potraživanje koje je prestalo prijebojem. Dakle u 

izjavila drugoj da vrši prijebo

ne

Rijeke.

potraživanja za 2009. godinu glavnicu  u ukupnom iznosu od 

Poglavarstva kojim je svim dužnicima ko

pojedinog obroka glavnice iznosi 4.412,25 kn, a visina pojedinog obroka kamata iznosi 1.696,75 
kn.
Slijedom sveg

po osnovi dospjele zakupnine za poslovni prostor koji koristi u Rijeci na adresi 
ALESSANDRA MANZONIA 1A, (79.325,11 kn) i dospjele zakonske zatezne kamate (480,06 
kn) u ukupnom iznosu glavnice od 79.805,17

1. obrok u iznosu od 9.975,6 -



dio iznosa od 480,06 kn na ime dospjele zakonske zatezne kamate uplati na žiro 
-JMBG-305

      Rijeke, pozivom na broj 22 7935-JMBG-3009

2. – 8. obrok svaki u iznosu od 9.975,64 kn, koji se odnosi na dospjelu zakupninu, uplati na 
ozivom na broj 22 7935-JMBG-3009

nja tražbine, Gradu Rijeci najkasnije do sklapanja 
Ugovora o nagodbi dostavi bjanko zadužnicu ovjerenu od javnog bilježnika na iznos do 

predmet Ugovora o nagodbi. 

4.2. 

cjelokupna ugovorena tražbina iz bjanko zadužnice. 

postupak radi prisilne naplate nepodmirene tražbine kao i postupak otkaza ugovora o 
zakupu poslovnih prostora. 

4.4. Zadužuje se Di
postupak prisilne naplate dugovanja niti postupak otkaza ugovora o zakupu poslovnog 

eventualnog r

isto nema uporišta u aktima Grada Rijeke.

5. RIJEKA SPORT d.o.o., obratio se zahtjevom da se odobri privremeno korištenje skladišnog 
prostora Vodovodna 5, na rok do 30. rujna, bez naknade, za potrebe skladištenja presostatskog 
balona sa Bazena Kantrida, do njegove ponovne montaže. Obzirom da se radi o neuvjetnom 
poslovnom prostoru koji je privremeno dat na korištenj

5. Odobrava se RIJEKA SPORTU d.o.o., privremeno korištenje skladišnog prostora 
Vodovodna 5, na rok do 30. rujna, bez naknade, za potrebe skladištenja presostatskog 
balona sa Bazena Kantrida, do njegove ponovne montaže. 

6
avanje tabularne isprave radi uknjižbe prava 

vlasništva na poslovnom prostoru koji se nalazi u Rijeci, Kvaternikova 65,  površine 115,17 m2, a 

poduložak 3., na – dio prizemlja poslovni prostor koji zauzima zapadni dio 



k nekretnine. 

Uz zahtjev je dostavljen  izvadak iz zemljišnih knjiga od 29.05.2009. godine, uvjerenje o 

29.05.2009. godine, kopija katastarskog plana, Ugovor  broj 2/1981 od 19.12. 1980. godine, 
-

Rijeke, a predmet kojeg je udruživanje sredstava "Sladis" sa svrhom financiranja izgradnje 
poslovnog prostora površine 115,17 m2, na lokaciji Donja Vežica u u prizemlju   objekta B-2,  

– stambene poslove Odjel za 
urbanizam, radi izgradnje caffe bara u sklopu navedenog objekta i Odobrenje za uporabu 
poslovnog prostora od 28.05.1982. godine, koje je izdalo navedeno tijelo, te Rješenje Hrvatskog 
fonda za privatizaciju iz zagreba od 20.02.1998. godine, iz kojeg je razvidno da je navedeni 

aju da Grad Rijeke 

vlasništva na navedenoj nekretnini.
Obzirom da Sladis d.d.,  Rijeka, svoje vlasništvo ne može uknjižiti bez tabularne isprave isho
od Grada Rijeke, koji je uknjižen kao vlasnik prostora, odnosno radi usklade zemljišno knjižnog 
stanja sa stvarnim stanjem u pogledu vlasništva  na navedenom poslovnom prostoru  potrebno je 
navedenom društvu kao stvarnom vlasniku prostora izdati tabularnu ispravu. Navedeni poslovni 

19.12.1980. godine, ugovoreno je da SIZ u oblasti stanovanja Rijeka, odnosno pravni prednik 
tog u zemljišnim knjigama uknjiži pravo vlasništva na 

navedenom poslovnom prostoru bez njegova daljnje privole na svoje ime, time da snosi troškove 
uknjižbe prava vlasništva.

Z

6. 
39, MB: 03486451 OIB: 07414713567, da bez svakog daljnjeg pitanja i odobrenja, u 

korist na 
poslovnom prostoru u sklopu zgrade u Rijeci, Kvaternikova 65, koji predstavlja posebni dio 

– dio 
prizemlja – poslovni prostor zauzima zapadni dio prizemlja u naravi I. etaža, a sastoji se od 

k ti vlasništvo




