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Zamolba Obveznika Zapadni trgovacki centar d.o.o. Rijeka za reguliranje placanja
utvrdenog iznosa komunalnog doprinosa za izgradnju Prodajno-poslovne gradevine ZTC
Rijeka u Zvonimirovoj ulici

Odredbom d¢lanka 33. Zakona o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 26/03 (prociséeni
tekst), 82/04, 178/04, 38/09), utvrdeno je da obveznik komunalnog doprinosa moZe uz suglasnost
jedinice lokalne samouprave i sam snositi troSkove gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture iz st. 1. to€. 2 ¢lanka 30. Zakona, tj. nerazvrstane ceste, te da mu se ti troSkovi
priznaju u iznos komunalnog doprinosa pod uvjetima utvrdenim pisanim ugovorom sa jedinicom
lokalne samouprave.

Obvezniku Zapadni trgovacki centar d.o.o. iz Rijeke, Rijeka, Janeza Trdine 2, (upisano u sudski
registar TrgovaCkog suda u Rijeci s MBS: 040065848, OIB: 34446396744), (dalje ZTC), je
rieSenjem Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni sustav KLASA: UP/1-360-01/08-
01/111, UR.BROJ: 2170-01-02-10-08-2-TP od 17. rujna 2008. godine odredena obveza placanja
komunalnog doprinosa u ukupnom iznosu od 26.527.495,05 kuna (slovima: dvadesetSestmilijuna-
petstodvadesetsedamtisu¢acletristo devedesetpetkunaipetlipa). Isti je investitor viSenamjenske
Prodajno-poslovne gradevine ZTC Rijeka u Zvonimirovoj ulici (u daljnjem tekstu: Trgovacki centar)
na lokalitetu Krnjeva u Rijeci. RjeSenje je postalo konacno i pravomocno 02. listopada 2008.
Ugovorom o kupoprodaji nekretnina kojeg je Grad Rijeka sklopio sa Zapadnim trgovackim centrom
d.o.o. Rijeka dana 15.06.2009. g. ¢lankom 7. odredeno je da ¢e kupac platiti komunalni doprinos
temeljem posebno Ugovora o reguliranju placanja komunalnog doprinosa kojeg se ugovorne
strane obvezuju sklopiti u roku 90 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.

1. Zahtjev za reguliranje pla¢anja komunalnog doprinosa

Odjel gradske uprave za komunalni sustav zaprimio je prijedlog Investitora ZTC dopisom od 19.
prosinca 2008. zaprimljenim pod KLASA: UP/1-360-01/08-01/111, UR.BROJ: 2170-01-02-10-08-4-
TP za ugovaranje i reguliranje svojih obveze, nacin i rokove podmirivanja placanja komunalnog
doprinosa, te ustanovljavanje obveza Grada Rijeke za izgradnju-rekonstrukciju postojecih
prometnica (u daljnjem tekstu: dijelovi prometnica) u pojedinim rokovima, tj zahtjev za reguliranje
placanja komunalnog doprinosa, tj. sklapanje posebnog Ugovora.

U zahtjevu se predlaze obro¢na otplatu na nacin da prvi obrok iznosi cca 500.000,00 kuna koji
iznos bi uplatili do 31.01.2009, pod uvjetom da bude skloplijen Kupoprodajni ugovor sa Gradom
Rijeka, te temeljem istoga budu upisani kao vlasnici u zemljiSne knjige.

Za preostali iznos komunalnog doprinosa predlozili su pla¢anje istoga u 18 obroka, svaki po cca.
1.000.000,00 Kuna, te preostali iznos u visini od cca. 1.500.000,00 Kuna po pravomocénosti
uporabne dozvole za prodajno-poslovnu gradevinu.

Sukladno ¢l. 9. Kupoprodajnog predugovora - iznos u visini od cca. 6.527.495,05 Kuna Zeljeli bi
iskoristiti kao prijeboj obraCunatih troSkova projektiranja i izgradnje prometne i komunalne
infrastrukture, sve u skladu s Kupoprodajnim predugovorom, te budu¢im Ugovorom sa Vama.

Predlaze da se iz sredstava komunalnog doprinosa financiraju i izvedu slijedeéi radovi:

a. Obveza Grada Rijeke za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture prema ZTC-u

Grad Rijeka je prije sklapanja ranije navedenog Kupoprodajnog ugovora sklopio s Obveznikom
komunalnog doprinosa, ZTC, i Kupoprodajni predugovor od 23.12.2005. godine gdje se u ¢lanku 9.
navodi da ¢e Grad Rijeka priznati ZTC-u sporazumno utvrdene i obraCunate troSkove izgradnje
prometne i komunalne infrastrukture juzno od aksijalne osi Zvonimirove ulice do granice gradevne
Cestice u vlasnistvu ZTC-a, sukladno od strane Grada Rijeke verificiranim rjeSenjima temeljenim na
rieSenjima i odredbama Detaljnog plana uredenja. Eventualnu razliku izmedu priznatih troSkova
izgradnje i iznosa izracunatog komunalnog doprinosa ZTC se obvezuje uplatiti u korist Proracuna
Grada Rijeke.



Clankom 10. t. 12. ZTC je duzan platiti dio troSkova izgradnje energetskog kanala spojnog
gravitacijskog kolektora u omjeru koliina otpadnih voda glavnog gradskog kolektora i koli¢ine
otpadnih voda i obraCunu kojeg ¢e izraditi stru¢ne sluzbe Grada Rijeke temeljem postojecih
financijskih dokumenata, a koje ¢e troSkove ugovorne strane utvrditi sporazumno. TroSkovi
Clankom 10. t. 5. preuzeta je i obveze Grada Rijeke da o svom trosku izvede radove na
rekonstrukciji prometne i komunalne infrastrukture, te prelaganu instalacija sjeverno od aksijalne
osi Zvonimirove ulice u suradnji, rokovima i koordinaciji sa ZTC-om.

Rokovi i nacin plaéanja komunalnog doprinosa u pogledu prednje priznatih troSkova obavili bi se
na osnovi medusobno dogovorenog dinamitkog plana i razmjerno izvrSenju radova po
privremenim situacijama za ugovorene radove.

2. Analiza zahtjeva za reguliranje pla¢anja komunalnog doprinosa i obveza Grada Rijeke za
izgradnju prometne i komunalne infrastrukture prema ZTC-u

Pregledom prijedloga, a posebno obveza preuzetih Kupoprodajnim predugovorom od 23.12.2005. i
Kupoprodajnim ugovorom 15.06.2009., rokova i cijena izvedbe potrebnih radova koji su obveza
izgradnje Grada predlaZze se dio ukupnog iznosa komunalnog doprinosa 26.527.495,05 kuna ili
drugih sredstava prora¢una u iznosu od 6.527.495,05 Koristiti za financiranje izgradnje komunalnih
objekata prema procijenjenim iznosima, te rokovima, navedenim u sljedecoj tablici:

Tablica 1.
Di , : Procijenjeni iznos Datum
ijelovi prometnica K -
n dovrSenja
1. Rekonstrukciju sjevernog dijela Zvonimirove ulice i
nogostupa od sadasnje centralne osi sukladno lokacijskoj
dozvoli KLASA: UP/1-350-05/08-05/131, URBROJ: 2170/01- 4.000.000,00| 31.12.2010.
13-01-08-15/JB od 26.06.2008. investitora Hrvatske ceste
d.o.0. Zagreb
2. Rekonstrukcija ulaznog dijela Curbekove ulice 2.527.495,05| 31.12.2010.
UKUPNO 6.527.495,05

Gore navedene dijelove prometnica koji ¢e se izgraditi iznosima komunalnog doprinosa, odnosno
iz sredstava odredenih jednogodiSnjim Programom gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture Grada Rijeke u 2009. (Sl. novine PGZ broj 51/08 od 19. prosinca 2008) (u daljnjem
tekstu: Program gradnje) i naknadne dopune koje moraju biti predvidene istim Programom gradnje
za 2010. i 2011. godinu i/ili iz drugih proracunskih sredstava Grada Rijeke, mora izgraditi Grad
Rijeka u gore predvidenim rokovima navedenim u Tablici 1.

Placanje komunalnog doprinosa radi izgradnje dijelove prometnica iz prethodne Tablice 1.,
obavljalo bi se sukladno stvarno izvrSenim radovima na izgradnji dijelova prometnice, po
priviemenim situacijama ovjerenim od strane nadzornog inZenjera i ovlastenog predstavnika Grada
Rijeke, kao priznanje dijela troSkova Investitoru za izgradnju dijelova prometnice, ukljucivo
pripadne troSkove dijela prometnica prilikom izrade projektne dokumentacije sa taksama, troSkove
nadzora nad izgradnjom i ostale pripadne troSkove.

Ugovorne strane bile bi suglasne da ¢ée izgradnju prometnica provesti ZTC uz zakonski regulirane
uvjete, te uz pracenje svih aktivnosti od strane ovlastenog predstavnika Grada Rijeke i njegovih
stru¢nih osoba koje on ovlasti.

Iznos iz Tablice 1. predstavlja procijenjenu vrijednost radova dijelova prometnica, a konac¢an iznos
utvrdio bi se temeljem konac¢nog obraduna prema stvarno ugovorenim cijenama i izvrSenim
radovima sukladno zakonskim odredbama, a vodeci raCuna o postavkama iz prednja dva odlomka.
Dinami¢kim planom s pregledom objekata koji ¢e se izgraditi i rokovima izgradnje cjelokupnog
viSenamjenskog Trgovackog centra, mora se omoguciti Gradu Rijeci kao nositelju izgradnje da
programira izgradnju komunalnih objekata u njegovoj nadleznosti u odgovaraju¢im rokovima.
Prema dinami¢kim planovima ZTC-a predvideni rokovi izgradnje Trgovackog centra i
rekonstrukcije Zvonimirove ulice su:




- rekonstrukcija Zvonimirove ulice i dijelova prometnica zapoceti ¢e najkasnije u roku od 3
mjeseca od dana pravomocnosti akata kojim se dozvoljava rekonstrukcija Zvonimirove
ulice i dijelova prometnice i biti dovrSena u roku od 27 mjeseci od dana pravomocnosti
akata kojim se dozvoljava gradnja Trgovackog centra,

- dovrSenje svih radova i otvaranje Trgovackog centra predvideno je najkasnije u roku od 27
mjeseci od dana pravomocénosti akata kojim se dozvoljava gradnja Trgovackog centra.

Preostali komunalni doprinos u vrijednosti 20.000.000 kuna ZTC bi bio u obvezi platiti u ratama
kako slijedi.

a) Prvi obrok u visini 70.138,03 EUR (slovima sedamdesettisucastotridesetosameuraitricenta)
obracunatih u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za
1 EUR vazeéem na dan upisa uknjizbe prava vlasniStva Investitora na nekretninama
upisanim u k.o. Plase ukupne povrsine 15 011 m? oznadene kao kat. est. broj 102/77
povrdine 14 576 m? upisane u z.k.ul. broj 3318, kat. est. broj 117/31 povrSine 234 m?
upisane u z.k.ul. broj 3495 te kat. est. broj 102/79 povrsine 8 m?, kat. &est. broj 104/3
povrSine 149 m? i kat. est. broj 536/19 povrsine 44 m?, sve upisane u z.k.ul. broj 4704.
Obrok dospijeva na pla¢anje u roku od 15 dana od dana upisa uknjizbe prava vlasnistva
Investitora na nekretninama.

b) Slijedec¢ih 18 (slovima: osamnaest) uzastopnih mjesecnih obroka po 140.276,06 EUR
(slovima: stoCetrdesettisucadvjestosedamdesetSesteuraiSestcenti), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za 1 EUR vaze¢em na 1.
(prvi) dan mjeseca nastanka obveze svakog pojedinog obroka pocevsSi u roku od 2
(slovima: dva) mjeseca od pravomocénosti akta na temelju kojeg se moze poceti
rekonstrukcija dijela drzavne ceste D-8 (Zvonimirova ulica), a ne kasnije od 01. sijeCnja
2010. godine. Obroci dospijevaju na pla¢anje u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
svakog pojedinog obroka.

c) Zadnji obrok u visini 210.414,09 EUR (slovima: dvjestodesettisucacetristoCetrnaest-
euraidevetcenti) plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne
banke vaze¢em na dan pravomocnosti uporabne dozvole za prodajno-poslovnu gradevinu,
a ne kasnije od 27 (slovima: dvadesetsedam) mjeseci od dana pravomoc¢nosti akta kojim se
dozvoljava gradnja TrgovaCkog centra, $to se smatra danom nastanka obveze. Obrok
dospijeva na placanje u roku od 15 dana od dana nastanka obveze.

Placanje obroka je potrebno vrSiti u korist raCuna Prorauna Grada Rijeke broj 2402006-
1837300005, s propisanim pozivom na broj odobrenja 21-5720-1260600-105.

Na nepravovremeno placeni iznos komunalnog doprinosa Investitor je duzZan platiti zakonsku
zateznu kamatu.

Od dana obveze nastanka plac¢anja komunalnog doprinosa pa do dana sklapanja ovog ugovora
Investitor se oslobada zateznih kamata obzirom na protekli rok rjeSavanja vlasniStva Grada s
Investitora temeljem Kupoprodajnog ugovora za kupnju dijela lokacije od od 15.06.2009. godine, u
kojem roku ZTC nije niti mogao ishoditi pravomoc¢nu gradevinsku dozvolu za izgradnju Trgovackog
centra.

U ugovoru bi se definirale i obveze Grda Rijeke i ZTC-a vezano za izgradnju prometnica,
osiguranja pla¢anja prema ZTC-u, dinamika izgradnje gradevina, naknada za izgradnju kolektora,
zavrsSne odredbe, navedeni privitci, te ostali sastojci ugovora koji su detaljno navedeni u prijedlogu
ugovora u privitku ovog materijala.

Za obracun protuvrijednosti eura 1 EUR=7,128800 kuna uzet je 02. listopad 2008. kao dan
nastanka obveze pla¢anja prema rjeSenju o komunalnom doprinosu iz ¢lanka 1. ovog ugovora.



Slijedom iznijetog, te imajuci u vidu Cinjenicu da je za realizaciju placanja komunalnog doprinosa
potrebno sklopiti Ugovor, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese slijedeéi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaca se tekst Ugovora o reguliranju placanja komunalnog doprinosa s Obveznikom

Zapadni trgovacki centar d.o.0. iz Rijeke po riedenju Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za
komunalni sustav KLASA: UP/1-360-01/08-01/111, UR.BROJ: 2170-01-02-10-08-2-TP od 17.
rujna 2008. godine odredena obveza plac¢anja komunalnog doprinosa u ukupnom iznosu od
26.527.495,05 kuna u predloZzenom tekstu.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav da prati daljnju izgradnju Trgovackog
centra, te sukladno ugovornim kondicijama realizira navedene objekte u ugovornoj, odnosno
stvarno potrebnoj dinamici izgradnje centra.

3. ZaduZzuje se Odjel za financije da u svom dijelu financijskog obrauna realizira ovaj zaklju¢ak.

Prilog:

Ugovor o reguliranju pla¢anja komunalnog doprinosa s Obveznikom ZTC



- Prijedlog Ugovor o reguliranju placanja komunalnog doprinosa s Obveznikom ZTC

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo kbr. 16, MB 0398519, OIB: 70499188297, zastupan po
Gradonacelniku mr. sc. Vojku Obersnelu, s jedne strane (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka)

ZAPADNI TRGOVACKI CENTAR d.o.o. Rijeka, Janeza Trdine 2, (upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Rijeci s MBS: 040065848, OIB: 34446396744) zastupano po ¢lanu uprave
Michaelu Wittmann, (u daljnjem tekstu: Investitor) s druge strane,

sklopili su

UGOVOR
O REGULIRANJU PLACANJA KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da je tvrtka ZAPADNI TRGOVACKI CENTAR d.o.o0. iz Rijeke investitor
viSenamjenske PRODAJNO-POSLOVNE GRADEVINA ZTC RIJEKA u Zvonimirovoj ulici (u
daljnjem tekstu: Trgovacki centar) na lokalitetu Krnjeva u Rijeci, te da mu je kao obvezniku
pla¢anja komunalnog doprinosa u svezi izgradnje predmetnog Trgovackog centra rieSenjem Grada
Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni sustav KLASA: UP/1 -360-01/08-01/111, UR.BROJ:
2170-01-02-10-08-2-TP od 17. rujna 2008. godine odredena obveza placanja komunalnog
doprinosa u ukupnom iznosu od 26.527.495,05 kuna (slovima: dvadesetSestmilijuna-
petstodvadesetsedamtisucacetristodevedesetpetkunaipetlipa).

Clankom 7. Kupoprodajnog ugovora za kupnju dijela lokacije od 15.06.2009. godine sklopljenog
izmedu ugovornih strana predvideno je da je Investitor u obvezi regulirati placanje komunalnog
doprinosa sa Gradom Rijeka u skladu s Odlukom o komunalnom doprinosu.

Clanak 2.

Ugovorne strane sukladno odredbi ¢lanka 33. Zakona o komunalnom gospodarstvu (“Narodne
novine” 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03 — prociS¢eni tekst, 82/04 i 178/04),
tockama 1. i 2. rjeSenja o utvrdivanju obveze pla¢anja komunalnog doprinosa iz prethodnog
Clanka, te Zakljuckom Gradonacelnika, odlukom od . godine, kao i na osnovi
prijedloga Investitora dopisom od 19. prosinca 2008. zaprimljenim pod KLASA: UP/1 -360-01/08-
01/111, UR.BROJ: 2170-01-02-10-08-4-TP ugovaraju i reguliraju svoje obveze, nacin i rokove
podmirivanja pla¢anja komunalnog doprinosa, te ustanovljuju obvezu Grada Rijeke za izgradnju-
rekonstrukciju postojeéih prometnica (u daljnjem tekstu: dijelovi prometnica) u rokovima
predvidenim ovim ugovorom i lokacijom oznacenoj u Prilogu 1. ovog ugovora s grafickom oznakom
dijelova prometnica.

Investitor je iznos komunalnog doprinosa iz €l. 1. duzan platiti Gradu Rijeci sukladno dogovorenim
rokovima i na€inom pla¢anja utvrdenim ovim Ugovorom.

Dolje navedene dijelove prometnica koji ¢e se izgraditi iznosima komunalnog doprinosa, odnosno
iz sredstava odredenih jednogodidnjim Programom gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture Grada Rijeke u 2009. (Sl. novine PGZ broj 51/08 od 19. prosinca 2008) (u daljnjem
tekstu: Program gradnje) i naknadne dopune koje moraju biti predvidene istim Programom gradnje
za 2010. i 2011. godinu i/ili iz drugih proradunskih sredstava Grada Rijeke, mora izgraditi Grad
Rijeka u predvidenim rokovima navedenih u Tablici 1.




Tablica 1.

. . , Procijenjeni iznos Datum
Dijelovi prometnica K .
n dovrSenja
3. Rekonstrukciju sjevernog dijela Zvonimirove ulice i
nogostupa od sadasnje centralne osi sukladno lokacijskoj
dozvoli KLASA: UP/I-350-05/08-05/131, URBROJ: 2170/01- 4.000.000,00| 31.12.2010.
13-01-08-15/JB od 26.06.2008. investitora Hrvatske ceste
d.o.0. Zagreb
4. Rekonstrukcija ulaznog dijela Curbekove ulice 2.527.495,05| 31.12.2010.
UKUPNO 6.527.495,05

Ovim Ugovorom utvrduju se rokovi i nacin placanja komunalnog doprinosa

Pla¢anje komunalnog doprinosa vrsiti ¢e Investitor na osnovi utvrdenih iznosa iz ovog Ugovora.
lzuzetno, plac¢anje komunalnog doprinosa radi izgradnje dijelove prometnica iz prethodne Tablice
1., obavljat ¢e se sukladno stvarno izvrSenim radovima na izgradnji obodne prometnice, po
priviemenim situacijama ovjerenim od strane nadzornog inZenjera i ovlastenog predstavnika Grada
Rijeke, kao priznanje dijela troSkova Investitoru za izgradnju dijelova prometnice, ukljucivo
pripadne troSkove dijela prometnica prilikom izrade projektne dokumentacije sa taksama, troSkove
nadzora nad izgradnjom i ostale pripadne troSkove.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e izgradnju prometnica provesti Investitor uz zakonski regulirane
uvjete, te uz pracenje svih aktivnosti od strane ovlastenog predstavnika Grada Rijeke i njegovih
struénih osoba koje on ovlasti.

Iznos iz Tablice 1. predstavlja procijenjenu vrijednost radova dijelova prometnica, a konacan iznos
utvrditi ¢e se temeljem konacnog obraCuna prema stvarno ugovorenim cijenama i izvrSenim
radovima sukladno zakonskim odredbama, a vodeci racuna o postavkama iz prednja dva stavka
ovog ¢lanka.

Investitor je dostavio dinamicki plan s pregledom objekata koji ¢e se izgraditi i rokovima izgradnje
cjelokupnog visenamjenskog Trgovackog centra, kako bi omoguéio Gradu Rijeci kao nositelju
izgradnje da programira izgradnju komunalnih objekata u njegovoj nadleznosti u odgovarajuéim
rokovima.

Prema dinami¢kim planovima predvideni rokovi izgradnje Trgovackog centra i rekonstrukcije
Zvonimirove ulice su:

- rekonstrukcija Zvonimirove ulice i dijelova prometnica zapocCeti ¢e najkasnije u roku od 3
mjeseca od dana pravomocnosti akata kojim se dozvoljava rekonstrukcija Zvonimirove
ulice i dijelova prometnice i biti dovrSena u roku od 27 mjeseci od dana pravomocnosti
akata kojim se dozvoljava gradnja Trgovackog centra,

- dovrdenje svih radova i otvaranje Trgovackog centra predvideno je najkasnije u roku od 27
mjeseci od dana pravomoc¢nosti akata kojim se dozvoljava gradnja Trgovackog centra.

DIJELOVI PROMETNICA

Clanak 3.

Izgradnja i rekonstrukcija dijelova prometnice sjeverno od Trgovackog centra s odgovaraju¢om
pripadnom infrastrukturom izvest ée se putem ugovornog izvodaca Investitora.

Dijelovi prometnica su neophodni radi pristupa Trgovackom centru i biti ¢e u javnoj upotrebi.

Tocan polozaj dijelova prometnice odgovarajuce infrastrukture iz stavka 1. ovog ¢€lanka kao i prikaz
povrSina iz ¢lanka 5. ovog Ugovora, prikazan je na planu koji je Prilog 1. ovog Ugovora, idejnom
projektu rekonstrukcije dijela drzavne ceste D-8 (Zvonimirova ulica) u zoni obuhvata DPU
poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici — | faza, broj LD-67-2007 izradenom od strane Elipsa — S-Z-
d.o.o. Zagreb kao dijelu lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/08-05/131, URBROJ: 2170/01-13-
01-08-15/JB od 26.06.2008., koji su prilog 2. i 3. ovog Ugovora i svi prilozi ¢ine njegov sastavni dio.




Clanak 4.

Na osnovi dokumentacije koju je dostavio Investitor, a temeljem preliminarne procjene sluzba
Grada, dio radova na izgradnji dijelova prometnice i pripadajuce infrastrukture u obvezi Grada
Rijeke ukupno se procjenjuju na iznos od 6.527.495,05 kn sa uklju¢enim porezom na dodanu
vrijednost, sukladno Tablici 1. Za navedenu prometnicu i ugradenu infrastrukturu, prilikom
potpisivanja ugovora, priznaje se navedeni iznos kao iznos dijela komunalnog doprinosa.

Konacni tro8kovi u odnosu na procjenu iz prednjeg stavka, obraCunati ¢e se na nacin da se
troSkovima izgradnje, i pripadnim troskovima ostalih naknada, prema stvarno ugovorenim cijenama
i izvrSenim radovima pridoda i iznos dijela u€eS¢a Grada u troSkovima projektiranja i stru¢nog
nadzora nad izgradnjom pripadnog dijela prometnica u odnosu na ukupnu izgradnju i
rekonstrukciju Zvonimirove i Curbekove ulice sukladno zakonskim odredbama.

Ujedno, ugovorne strane suglasnost utvrduju, da ovlasSteni predstavnik Grada ima pravo
sudjelovanja u svakoj nabavi projektiranja, gradenja ili struénog nadzora.

Investitor se ovime dodatno obvezuje dijelove prometnica sagraditi u cijelosti prema vazecoj
projektnoj dokumentaciji i za istu ishoditi uporabnu dozvolu.

Clanak 5.

Investitor se, sukladno posebnim propisima, po izgradnji ceste i pripadajuce infrastrukture iz ¢lanka
3. ovog ugovora obvezuje provesti parcelaciju zemljiSta temeljem koje ¢e predmetni dijelovi
prometnica s infrastrukturom &initi posebnu funkcionalnu i uporabnu cjelinu s jednom ili viSe
Cestica, te na Grad Rijeku posebnim ugovorom prenijeti pravo vlasniStva predmetnih dijelova
prometnica s infrastrukturom, ukoliko su isti u vlasniStvu Investitora i ukoliko to drugim zakonskim
odredbama nije drukgije regulirano.

Prijenosom prava vlasnidtva dijelova prometnica i pripadajuce infrastrukture Gradu Rijeci ¢ée se
prenijeti vlasniStvo dijelova prometnice i odgovarajuée infrastrukture, dok ¢ée Investitor zadrzati
vlasnistvo nad zemljistem i svime $to se nalazi ispod i iznad ceste u dijelu ulaza u Curbekovu ulicu.
Nakon stjecanja prava vlasnistva, Grad Rijeka ée preuzeti na svoj teret i troSak sve obaveze u
pogledu odrzavanja i gospodarenja dijelova prometnice i pripadaju¢e infrastrukture. Prilog 2 i
sastavni dio ovog ugovora Cini graficki prikaz dijelova prometnica koje ¢e Investitor prenijeti u
vlasniStvo Grada Rijeke na kojem su navedeni dijelovi prometnica oznaCeni plavom bojom.

Sve eventualne poreze oko prijenosa prava vlasniStva i pripadajuce infrastrukture, odnosno
etaznog vlasniStva ceste i pripadajuce infrastrukture iz ¢lanka 3. ovog ugovora obvezuje se snositi
Grad Rijeka u cijelosti.

Clanak 6.

Stjecanjem prava vlasnistva dijelova prometnica i pripadajuce infrastrukture, a odmah po zavrsetku
svih izvedenih radova i dovrSenoj primopredaji dijelova prometnica, Grad Rijeka mora priznati
Investitoru ukupan iznos svih troSkova, a koji se u ovom trenutku procjenjuje na iznos od
6.527.495,05 kn, kao dio troSka gradnje dijelova prometnice sa pripadaju¢om infrastrukturom.

Do okon€anja izgradnje ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e navedeni iznos iz stavka 1.
obracunavati iz sredstava komunalnog doprinosa odredenog ¢lankom 1. ovog ugovora kao prijeboj
obracunatih troSkova projektiranja i izgradnje dijelova prometnica.

Prijeboj iznosa izgradnje dijelova prometnica komunalnog doprinosa obracunavati ¢e se sukladno
stvarno izvrSenim radovima, ovjerenim po ovlastenom predstavniku Grada Rijeke, a zapoceti ¢e
prilikom pocetka izgradnje dijelova prometnica, a ne ranije od 20 mjeseci od dana potpisa ovog
ugovora.

Svaki prijeboj odobravati ¢e se temeljem obra¢unskog financijskog dokumenta koji ¢e ispostavljati
Investitor a ovjeriti ovlasteni predstavnik Grada Rijeke.

Ugovorne strane se obvezuju izvrsiti konaéni obracun prijeboja i uredenje medusobnih obracuna
po predmetu obracuna iz ovog ¢lanka u krajnjem roku od 27 mjeseci od dana pravomocnosti akata
kojim se dozvoljava gradnja Trgovackog centra.



Clanak 7.

Radi prijenosa prava vlasnisStva sa Investitora na Grad Rijeku, odmah po dovrSetku ugovorenih
radova i izvrSene parcelacije dijelova prometnica, Investitor i Grad Rijeka zaklju€it ¢e posebni
Ugovor.

Investitor se prilikom kona¢ne primopredaje dijelova prometnice obvezuje Gradu Rijeci dostauviti
svu dokumentaciju vezanu uz gradnju dijelova prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom,
ukljucivo sve projekte s gradevnom dozvolom, gradiliSnu dokumentaciju, te projekte izvedenog
stanja zaklju¢no s dokazima kvalitete i uporabnom dozvolom dijelova prometnica.

O primopredaji dijelova prometnica ugovorne strane obvezuju se sastaviti primopredaji zapisnik
potpisan po ovlastenim predstavnicima ugovornih strana.

Clanak 8.

Grad Rijeka obvezuje se u slu€aju eventualnog prijenosa dijelova prometnica iz ¢lanka 3. ovog
ugovora u vlasnistvo ili na upravljanje tre¢oj osobi, u ugovoru o prijenosu predvidjeti, odnosno, u
ugovor o prijenosu ugraditi u korist ovdje Investitora ili svakodobnog drugog vlasnika i/ili upravitelja
centra ista prava predvidena ovim ugovorom.

PLACANJE KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 9.

Preostali komunalni doprinos, osim iznosa iz ¢lanka 6. ovog ugovora, od 20.000.000 kn (slovima:
dvadesetmilijunakuna) Investitor ¢e platiti u ratama kako slijedi.

d) Prvi obrok u visini 70.138,03 EUR (slovima sedamdesettisucastotridesetosameuraitricenta)
obracunatih u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za
1 EUR vaZeéem na dan upisa uknjizbe prava vlasnistva Investitora na nekretninama
upisanim u k.o. Plase ukupne povrsine 15 011 m?® oznacene kao kat. éest. broj 102/77
povrSine 14 576 m? upisane u z.k.ul. broj 3318, kat. Sest. broj 117/31 povrine 234 m?
upisane u z.k.ul. broj 3495 te kat. est. broj 102/79 povrsine 8 m?, kat. &est. broj 104/3
povrSine 149 m? i kat. est. broj 536/19 povrsine 44 m?, sve upisane u z.k.ul. broj 4704.
Obrok dospijeva na pla¢anje u roku od 15 dana od dana upisa uknjizbe prava vlasnistva
Investitora na nekretninama.

e) Slijede¢ih 18 (slovima: osamnaest) uzastopnih mjese¢nih obroka po 140.276,06 EUR
(slovima: stoCetrdesettisu¢advjestosedamdesetSesteuraiSestcenti), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke za 1 EUR vazeCem na 1.
(prvi) dan mjeseca nastanka obveze svakog pojedinog obroka pocevSi u roku od 2
(slovima: dva) mjeseca od pravomoénosti akta na temelju kojeg se moze poceti
rekonstrukcija dijela drzavne ceste D-8 (Zvonimirova ulica), a ne kasnije od 01. sijeCnja
2010. godine. Obroci dospijevaju na placanje u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
svakog pojedinog obroka.

f) Zadnji obrok u visini 210.414,09 EUR (slovima: dvjestodesettisucacetristoCetrnaest-
euraidevetcenti) plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke vaZze¢em na dan pravomocnosti uporabne dozvole za prodajno-poslovnu gradevinu,
a ne kasnije od 27 (slovima: dvadesetsedam) mjeseci od dana pravomocnosti akta kojim se
dozvoljava gradnja Trgovackog centra, Sto se smatra danom nastanka obveze. Obrok
dospijeva na pla¢anje u roku od 15 dana od dana nastanka obveze.

Pla¢anje obroka je potrebno vrsiti u korist rauna Proratuna Grada Rijeke broj 2402006-
1837300005, s propisanim pozivom na broj odobrenja 21-5720-1260600-105.

Na nepravovremeno plac¢eni iznos komunalnog doprinosa Investitor je duzan platiti zakonsku
zateznu kamatu.



Od dana obveze nastanka plac¢anja komunalnog doprinosa pa do dana sklapanja ovog ugovora
Investitor se oslobada zateznih kamata obzirom na protekli rok rjeSavanja vlasniStva Grada s
Investitora temeljem Kupoprodajnog ugovora za kupnju dijela lokacije od 15.06.2009. godine.

Clanak 10.

Investitor ¢e uplatiti Gradu Rijeka na ime dijela komunalnog doprinosa odredenog u €lanku 1. ovog
ugovora iznose odredene u Clanku 9. ovog ugovora bez obzira na tro$ak koji ¢e snositi Grad radi
dovrSenja navedenih radova izgradnje dijelova prometnica.

Ako ukupni troSkovi koje ¢e stvarno snositi Grad Rijeka do zavrSetka radova budu viSi u odnosu na
iznose navedene u Clanku 6. razliku ¢e osigurati Grad Rijeka u roku pla¢anja nastalih obveza
troSkova radova.

Ako ukupni troSkovi koje ¢e stvarno snositi Grad Rijeka do zavrSetka radova budu nizi u odnosu na
iznose navedene u €lanku 6. razliku ¢e osigurati Investitor koji se obvezuje preostalu razliku uplatiti
Gradu Rijeci u roku od 15 dana od dana okonfanog obrauna troSkova izgradnje dijela
prometnica.

Komunalni doprinos kao fiksni i nepromjenljivi iznos Investitor ¢e platiti u ratama na osnovi
ugovorenih rokova pla¢anja, navedenih u ovom Ugovoru u ¢lanku 9.

Nakon isplate svakog pojedinog iznosa, navedena ¢e se vrijednost automatski obracunati kao
smanjenje obveze prema ukupnom zaduZenju iznosa komunalnog doprinosa iz ¢l. 1. ovog
Ugovora.

Kao osiguranje pla¢anja Investitor je duZan u roku od 15 (slovima: petnaest) dana po potpisu ovog
ugovara dostaviti Gradu Rijeci korporativhu garanciju druStva majke Universale International
Realitaten Gesellschaft m. b. H., Austrija.

DINAMIKA IZGRADNJE GRADEVINA

Clanak 11.

Ugovorne stane utvrduju da je Grad Rijeka, a u cilju sigurnije i brze izgradnje dijelova prometnica i
samog Trgovackog centra aktivno sudjelovati u aktivnostima izdavanja neophodnih prometnih
dozvola te, da ¢e sukladno rokovima glavnog Investitora za izgradnju Trgovackog centra i
prometnica, nastaviti odgovarajuce aktivnosti na realizaciji svojih obveza.
Radi realizacije aktivnosti iz stavka 1. ovog €lanka Investitor se obvezuje:

a) da ¢e uciniti sve Sto je u njegovoj moc¢i kako bi Hrvatske ceste d.o.o. Zagreb predale
zahtjev za gradevinsku dozvolu ili potvrdu glavnog projekta rekonstrukcije dijela drzavne
ceste D-8 (Zvonimirova ulica) u zoni obuhvata DPU poslovnog bloka u Zvonimirovoj ulici — |
faza, sa obveznim projektom uskladenog prometnog rjeSenja Zvonimirove ulice u svim
fazama izgradnje Trgovackog centra, ovjeren od strane Hrvatskih cesta d.o.o., a koji se
odnosi na zauzeée Zvonimirove ulice,

b) izraditi verificirani projekt kompletnog prelaganja instalacija u Zvonimirovoj ulici,

c) izraditi projekte prelaganja sve javne infrastrukture na samom gradilistu Trgovackog centra,
sve ovjereno od nadleznih tijela s javnim ovlastima sva zaklju¢no do 01. listopada 2009.
godine.

Radi precizirana i dinamike izgradnje kako cestovnih objekata koji su predmet financiranja iz
komunalnog doprinosa tako i dinamika izgradnje Trgovackog centra Investitor se u roku od 90
(slovima: devedeset dana) od dana dobivanja dozvole za izgradnju Trgovackog centra, obvezuje
izraditi detaljan dinamicki plan odvijanja radova, te ga dostaviti Gradu Rijeci na usvajanje, posebno
u dijelu zauzec¢a Zvonimirove ulice.

Rokovi izvrSenja obveza iz prethodna dva stavka ovog €lanka bitni su sastojak ugovora.



NAKNADA ZA IZGRADNJU KOLEKTORA

Clanak 12.

Investitor ovim ugovorom temeljem ¢lanka 10. tocka 12. Kupoprodajnog predugovora od
23.12.2005. godine regulira i svoju obvezu pla¢anja dijela troSkova izgradnje Energetskog kanala
spojnog gravitacijskog kolektora u omjeru koli€ina otpadnih voda glavnog gradskog kolektora i
koli¢ine otpadnih voda iz Trgovackog centra.

Omjer se prema projektiranim postavkama iz Glavnog projekta projektanta TEH-PROJEKT HIDRO
d.o.o. RIJEKA, br. 001-RI/06, T.D. 0628, Knjiga 4. od srpanj 2007. definira u odnosu 25 I/s:307,5
I/s, odnosno 8,13% od ukupno stvarno utvrdenih iznosa izgradnje energetskog kanala u iznosu od
409.000,31 EUR, u $to je uklju€en porez na dodanu vrijednost.

Ukupan iznos naknade dobivene temeljem stvarno utvrdenih iznosa izgradnje odreduje se u iznosu
od 39,06%x409.000,31 EUR = 33.251,73 EUR (slovima: tridesettritisucedvjestopedesetjedaneur-
sedamdesettricenta) koji ¢e platiti Investitor u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za 1 EUR na dan ispostave posebnog ratuna temeljem odredbi ovog
¢lanka.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane utvrduju da medusobne ugovorne obveze iz ovog ugovora predstavljaju njihovu
stvarnu volju te se radi njihove realizacije u slu€aju eventualne nemoguénosti provodenja svih
radnji na nacin predviden ovim ugovorom bilo zbog zakonskih bilo zbog drugih objektivnih
okolnosti, obvezuju medusobno dogovorom iznaci drugi odgovaraju¢i model odnosno pristupiti
izmjeni ovog ugovora na nacin kojim ¢e postici ostvarivanje ovim ugovorom odredenih ciljeva.

Clanak 14.

U slu&aju spora, ugovorne strane obvezuju se sve nastale nesporazume rijesiti mirnim putem, a u
protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 15.

Ugovorne strane za realizaciju ovog ugovora ugovaraju ovlastene predstavnike:
Za Investitora: Michael Wittmann, direktor
Za Grad Rijeku: Irena MiliCevi¢, pro€elnik i Dragan Blazevi¢, ravnatel;.

Clanak 16.

Sastavni dio ovog ugovora Cine sljedeci prilozi:

Prilog 1: Grafi¢ki prikaz dijelova prometnica &ija je rekonstrukcija obveza Grada Rijeke

Prilog 2: Grafi¢ki prikaz dijelova prometnica koje ¢e Investitor prenijeti u vlasnistvo Grada Rijeke
Prilog 3: Nacrt ugovora izmedu Grada Rijeke, Hrvatskih cesta d.o.o. i Investitora

Prilog 4: Punomo¢ Hrvatskih cesta d.o.o. drustvu Elipsa — S.Z. d.o.o.

Clanak 17.
Ovaj ugovor sklopljen je u 8 (osam) istovjetna primjerka na hrvatskom, a 4 (€etiri) na njemackom

jeziku, po 4 (Cetiri) primjerka na hrvatskom i 2 (dva) na njemackom jeziku za svaku ugovornu
stranu. U slu€aju razmimoilazenja u tumacenju, mjerodavan je hrvatski jezik.



U znak prihvata prava i obveza iz ovog
osobama.

U Rijeci, dana

Clanak 18.

ugovora, ugovorne strane isti potpisuju po ovlastenim

2009. godine

KLASA: 360-02/07-05/9
UR.BR0OJ:2170-01-02-10-09-6/DB

ZAPADNI TRGOVACKI CENTAR d.o.0.

Direktor:

Michael Wittmann

GRAD RIJEKA:

Gradonacelnik:

Mr. sc. Vojko Obersnel
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