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OBRAZLOZENJE

1. OSNOVNI PODACI O LOKACIJAMA

Temeljem odredaba Odluke o dono3enju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Rijeke ("Sluzbene
novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07), izvrSena je analiza zemljista na podrucju
Marceljeve Drage, i to neizgradene lokacije juzno od Ulice M. Jakomini¢a, te je izraden Prijedlog
organiziranja gradevnih ¢estica za izgradnju viSeobiteljskih gradevina. U sklopu istoga planirano je
formiranje 4 gradevne €estice namijenjenih izgradnji viSeobiteljskih gradevina oznake 5, 6, 7i 8 i
Cestica za izgradnju pristupne ulice duzine priblizno 120 m, koja se spaja na postojecu Ulicu M.
Jakomini¢a, a omogucava pristup na javnu prometnu povrsinu za novoformirane gradevne Cestice.

Predmetne lokacije smjeStene su unutar zonekoje su Generalnim urbanistickim planom oznacene
kao "neuredena (niskokonsolidirana) gradska podrucja — osobito vrijedni prostori pretezito
obiteljske i viSeobiteljske gradnje" oznake 3-3-13-2 Marceljeva Draga. Prema kartografskom
prikazu broj 4.6. Oblici koristenja i nacin gradnje, na ovom podru¢ju je planirana izgradnja
viSeobiteljskih gradevina i primjenjuje se urbano pravilo broj 13 kojim su utvrdeni detaljni uvjeti
gradnje obiteljke i viSeobiteljske gradevine i to kako slijedi:

- najmanja povrsina novoformirane gradevinske ¢estice ..............cccceeeeeeeeee. 900 m?
- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig)...........ccevvveviiiiiii e, 0,25
- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (KiS) .........cccceevviiiieeii 0,6
- najveca dozvoljena bruto razvijena povrSina gradevine ...........cccccceeeeenniiiinnn. 600 m?
- najveci dozvoljeni broj etaza gradevine .............cccceeeeeeenn. Po (Su) +3 nadzemne etaze
- najveca dozvoljena visina gradevine za viSeobiteljske gradevine .................... 9,0 m
- najmanja dozvoljena Sirina gradevne Cestice duz gradevnog pravca ........... 20,0m
- najveci dozvoljeni broj Stan0Va .............ceeiiiiiiiiiiiiiiee e 8
- najmanja dozvoljena udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice

od ruba gradevne CeSICE .......ocovvviiiiiiiii 50 m
- najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca

LoTo T [0|F=Tod] LS o To o] = AV o3 LR 6,0 m,
- najmanja dozvoljena udaljenost regulacijskog pravca

0d OSi PriStUPNE PrOMETNICE .....viieiiiiieeeiiiiei it e e e e e 50m,

- najmanje 40% gradevne Cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti.

Grafickim dijelom Prijedloga organiziranja gradevnih cestica za izgradnju viSeobiteljskih gradevina
definirani su oblici i priblizne povrSine gradevnih Cestica broj 5., broj 6., broj 7. i broj 8. namijenjenih
za prodaju, kao i pristupne prometnice u funkciji istih.

Sve navedeno planirano je na zemljiStu koje prema katastarskim oznakama predstavlja dio k..
broj 2067/5 pasnjak i put povrSine 7777 m? u k.o. Zamet. Prema gruntovnim oznakama, istom
odgovara zemljiste u k.o. Srdod¢i i to dio k.€. broj 5/449, upisano vlasniStvo Grada Rijeke, dio k.¢.
5/462 i dio k.C. 5/463 upisano pravo koriStenja prednika Grada Rijeke (u tijeku upis prava
vlasniStva Grada Rijeke) i dio k.C. broj 2113/4 upisana u z.k.ul. Pl (nakon ishodenja lokacijske
dozvole i izrade i provedbe parcelacijskog elaborata za lokaciju 7. izvrSit ée se promjena statusa
javhog dobra).

Okvirna povrSina

Lokacije 5 je 960 m2, Lokacije 6 je 935 m2, Lokacije 7 je 900 m2, Lokacije 8 je 905 m2, a kako ih
prije izdavanja lokacijskih dozvola nije moguce parcelirati i time odrediti konaénu povrsSinu, s
najpovoljnijim ponuditeljem sklopit ¢e se Predugovor o kupoprodaiji.

Tocna povrSina i oblik gradevnih Cestica koje su predmet prodaje, utvrdit ¢e se nakon Sto se
ishode pravomoéne dozvole za izgradnju viSeobiteljskih gradevina i za izgradnju pristupne ulice.
Za pristupnu ulicu projektiranje i ishodenje potrebnih dozvola preuzima Grad Rijeka.



1. PREDMET PRODAJE

Nekretnine koje su predmet prodaje imaju slijedee oznake:

OZNAKA okvirna katastarske zemljiSne ¢estice
broj pO\r/;‘Zma K ge?:n?et k.o. Srdo¢i z.k.ul. vlasnistvo
Lokacija 5 960 dio 2067/5 dio 5/449 4164 Grad Rijeka
Lokacija 6 935 dio 2067/5 dio 5/449 4164 Grad Rijeka
dio 5/449 4164 Grad Rijeka
. . dio 5/462 628 prednik Grada Rijeke
Lokacija 7 900 dio 2067/5 dio 5/463 628 prednik Grada Rijeke
dio 2113/4 Pl javno dobro
. . dio 5/462 628 prednik Grada Rijeke
Lokacija 8 905 dio 2067/5 dio 5/463 628 prednik Grada Rijeke
UKUPNO 3700

Glavni kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se nakon utvrdivanja to¢nih oznaka i povrSina gradevne
Cestice, a po ovjeri parcelacijskog elaborata.

2. 1ZRACUN POCETNE KUPOPRODAJNE CIJENE ZEMLJISTA

Pocetna kupoprodajna cijena zemljiSta za izgradnju viSeobiteljske gradevine utvrdena je prema
Odluci o gradevinskom zemljiStu i Cjeniku gradevinskog zemljista ( “SluZzbene novine” Primorsko -
goranske Zupanije broj 20/08):

LOKACIJA broj 5.
ZONA : 1l (druga),
NAMJENA : VISEOBITELJSKA

OZNAKA elgjrgre]gti povnriina ;Aj?r;sz UkLliﬁno SVEU;(nUPNO
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cijena zemljista po m2 zemlji$ta iznosi 945,00 kn

U cijenu zemljiSta nije uraéunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac.

Konac¢na ukupna kupoprodajna cijena utvrdit ¢e se prilikom sklapanja kupoprodajnog ugovora
umno3kom ponudene jediniéne cijene za m2 zemljiSta i povrSine zemljiSta utvrdene parcelacijskim
elaboratom.

3. PLACANJE

Ugovorenu cijenu zemljiSta kupac ce platiti na slijedeci nacin:

- 70 % iznosa u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- preostali iznos (priblizno 30 % iznosa) u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog
kupoprodajnog ugovora.

Predugovore o kupoprodaji kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od najviSe 30 dana
od dana donosSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti u roku od 30 dana od dana provedbe
elaborata parcelacije u katastru i zemljiSnim knjigama.



Konacna kupoprodajna cijena utvrdit ¢e se prilikom sklapanja Glavnhog kupoprodajnog ugovora
primjenom jedini¢ne cijene iz Predugovora za povrSinu utvrdenu parcelacijom zemljista.

Ukoliko kupac nekretnine, u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja
ulaganja (Narodne novine br. 69/09.), pokrene postupak izdavanja rjeSenja za gradenje, u tom
slu€aju Glavni kupoprodajni ugovor bit ¢e sklopljen tijekom postupka izdavanja RjeSenja, a nakon
izrade elaborata parcelacije.

4. KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac zemljiSta-investitor izgradnje duZan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos u suglasju s
vaze¢om Odlukom o komunalnom doprinosu. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se rijeSenjem
koje donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

5. OPCl UVJETI NATJECAJA

5.1. Pravo uceSc¢a u natjeCaju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i
domace pravne osobe uz priloZzeno rjeSenje o registraciji tvrtke.

5.2. Pravo u€eS¢a imaju i strane fizicke i pravne osobe uz uvjete utvrdene zakonom.

5.3. Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:

Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
RIJEKA
Titov trg 3, prizemlje
s hapomenom: “Ponuda na natje¢aj za kupnju zemljiSta — ne otvarati”.
Na omotnici treba obvezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjecaja, na
koje se ponuda odnosi.

5.3. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natje€aja. Nepotpune i nepravovremeno
podnesene ponude nece se razmatrati.

5.4. Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od 80.000,00 kn za svaku
lokaciju. Uplacena jamcevina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu zemljiSta. Ako uc€esnik u
natje€aju, Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od iste, gubi pravo na povrat
jamcevine.

Natjecateljima koji ne uspiju u javhom natjeCaju, kao i onima Cije su ponude nepotpune,
vraca se uplaceni iznos jamcevine.

6. OBVEZE KUPCA/INVESTITORA

6.1. U skladu s odredbama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 07/07) i grafickim prilogom Prijedloga
organizacije gradevnih cestica, izraditi idejni projekt na posebnoj geodetskoj podlozi i
pribaviti svu ostalu potrebitu dokumentaciju te na temelju iste ishoditi pravomocénu lokacijsku
dozvolu za izgradnju viSeobiteljske gradevine i snositi sve troSkove koji iz nare¢enog
proizlaze, sve u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja Predugovora.

6.2. Ukoliko kupac nekretnine, u privodenju planiranoj namjeni postupi u skladu sa Zakonom o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja (Narodne novine br. 69/09.), tada je
duZan postupak izdavanja rieSenja za gradenje pokrenuti u roku od najkasnije 8 mjeseci.

6.3. O svom troSku izraditi parcelacijski elaborat sukladno pravomoénoj lokacijskoj dozvoli za
izgradnju viSeobiteljske gradevine i ishoditi kopiju katastarskog plana, posjedovne i vlasnicke
listove nakon provedbe parcelacijskog elaborata u katastru i zemljiSno-knjiznom odjelu u
roku od najduze 10 mjeseci od dana sklapanja Predugovora.

6.4. Sklopiti s Gradom Rijeka Glavni kupoprodajni ugovor u roku od 30 dana od dana provedbe
parcelacijskog elaborata u katastru i gruntovnici i upisu vlasniStva u korist Grada Rijeke.
Ukoliko kupac nekretnine, u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi
poticanja ulaganja (Narodne novine br. 69/09.), pokrene postupak izdavanja rjeSenja za
gradenje, u tom slucaju Glavni kupoprodajni ugovor bit ¢ée sklopljen tijekom postupka
izdavanja RjeSenja, a nakon izrade elaborata parcelacije.

6.5. Financirati i izvesti sve radove na prelaganju instalacija Sto obuhvaca: potrebnu
dokumentaciju i izvodenje radova.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.
7.1.

7.2.
7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

8.

Financirati i izvesti sve prikljucke na komunalnu infrastrukturu $to obuhvaca: potrebnu
dokumentaciju, izvodenje radova i prilagodbu postoje¢e infrastrukture (u i izvan granica
zahvata) potrebama novoplanirane gradevine.

Financirati i izvesti radove za potrebe prikljuCaka i eventualno prelaganje instalacija na
gradevnoj ¢estici.

Izgraditi gradevinu u roku od 24 mijeseca od dana sklapanja Glavnog kupoprodajnog
ugovora.

Ishoditi uporabnu dozvolu za viSeobiteljsku gradevinu u roku od 6 mjeseci od dana kada
Grad Rijeka ishodi uporabnu dozvolu za pristupnu ulicu.

U slu€aju raskida predugovora/ugovora nastalih krivnjom kupca, Grad Rijeka na ime
naknade Stete zadrzava iznos jamcevine i 10% do tada uplaéenih iznosa.

Prihvatiti sve ostale uvjete natjecaja.

OBVEZA GRADA RIJEKE

IzvrSiti upis vlasniStva u korist Grada Rijeke u roku od 90 dana od dana zakljuéenja
Predugovora o kupoprodaji zemljista.

Snositi troSak izrade idejnog projekta za pristupnu ulicu.

Ishoditi pravomoénu lokacijsku dozvolu za izgradnju pristupne ulice i parcelirati zemljiSte
sukladno istoj.

IzvrSiti promjenu statusa javhog dobra za zemljiSte upisano u PI.

Izraditi glavni i izvedbeni projekt i ishoditi potvrdu glavnog projekta za izgradnju pristupne
ulice.

Izgraditi pristupnu ulicu i ishoditi uporabnu dozvolu za istu.

KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Predugovor o kupoprodaji zemljiSta Grad Rijeka zaklju€it ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem, a kriterij
za odabir najpovoljnije ponude je najvisa ponudena kupoprodajna cijena po m? zemljista.



Slijedom iznesenog predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke donese sljede¢u

ODLUKU

. Raspisuje se javni natjeaj za prodaju gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke i to:
e LOKACIJA broj 5.

dio k.&.5/449 pasnjak i put upisanau z.k.ul. 4164 k.o. Srdoéi u povrsini 960 m?
e LOKACIJA broj 6.

dio k.€.5/449 pasnjak i put upisana u z.k.ul. 4164 k.o. Srdoé&i u povrsini 935 m?
e LOKACIJA broj 7.

dio k.€.5/449 paSnjak i put upisanau z.k.ul. 4164 k.o. Srdo¢i,

dio k.€. 5/462 pasSnjak upisana u z.k.ul. 628 k.o. Srdo¢i,

dio k.€. 5/463 pasSnjak upisana u z.k.ul. 628 k.o. Srdoéi,

i dio k.€. 2113/4 paSnjak upisana u Pl k.o. Srdo¢i,

sveukupne povrsine 900 m?,
e LOKACIJA broj 8.

dio k.€. 5/462 pasSnjak upisana u z.k.ul. 628 k.o. Srdo¢i,

dio k.€. 5/463 pasnjak upisana u z.k.ul. 628 k.0. Srdo¢i,

sveukupne povrsine 905 m?,
radi izgradnje viSeobiteljskih gradevina na podru¢ju Marceljeve Drage sukladno odredbama
Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije
broj 07/07) i Prijedloga organizacije gradevnih ¢estica za izgradnju viSeobiteljskih gradevina koji
je sastavni dio ove Odluke.

Utvrduje se podetna jediniéna kupoprodajna cijena u iznosu od 945,00 kn/m? zemljista
odnosno
- za LOKACIJU broj 5. povrsine 960 m?ukupna poéetna kupoprodajna cijena zemljista
iznosi 907.200,00 kuna,
- za LOKACIJU broj 6. povrsine 935 m? ukupna po&etna kupoprodajna cijena zemljista
iznosi 883.575,00 kuna,
- za LOKACIJU broj 7. povrsine 900 m?ukupna poéetna kupoprodajna cijena zemljista
iznosi 850.500,00 kuna,
- za LOKACIJU broj 8. povrsine 905 m? ukupna po&etna kupoprodajna cijena zemljista
iznosi 855.225,00 kuna

Ugovorenu cijenu zemljiSta kupac ce platiti na sljedec¢i nacin:

- 70 % iznosa u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- preostali iznos (priblizno 30 % iznosa) u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog
kupoprodajnog ugovora.

. Najpovoljniji ponuditelj u obvezi je s Gradom Rijeka sklopiti Predugovor o kupoprodaji
zemljiSta u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o odabiru.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od
dana provedbe parcelacijskog elaborata izradenog temeljem pravomocéne lokacijske dozvole.
Ukoliko kupac nekretnine, u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja
ulaganja (Narodne novine br. 69/09.), pokrene postupak izdavanja rjeSenja za gradenje, u tom
sluéaju Glavni kupoprodajni ugovor bit ¢e sklopljen tijekom postupka izdavanja RjeSenja, a
nakon izrade elaborata parcelacije.

. Jamc¢evina iznosi 80.000,00 kuna za svaku lokaciju i upla¢uje se u korist ProraCuna Grada
Rijeka na Ziro racun depozita broj 2402006-1500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d.
Rijeka, s pozivom na broj 05-mati¢ni broj poduzeéa za pravne osobe ili IMBG za fiziCke osobe
-510.

. Za financiranje i izradu glavnog i izvedbenog projekta, ishodenje potvrde glavnog projekta te
financiranje i izgradnju pristupne ulice, kojom se osigurava pristup za LOKACIJE 5., 6., 7.1 8.,
zaduZuje se Grad Rijeka.



7. Zaduzuje se Komisija za provodenje natje€aja i druge oblike raspolaganja zemljiStem u
vlasnistvu Grada Rijeke za provedbu natje€aja.



LOKACIJA: MARCELJEVA DRAGA
PRIJEDLOG ORGANIZACIJE GRADEVNIH CESTICA ZA IZGRADNJU VISEOBITELJSKIH GRADEVINA

lzvod iz karte Sireg podrugja 1:5000




Urbanistitko riesenje
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