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    Gradona elnik
KLASA: 023-01/09-04/17-9 
URBROJ: 2170/01-10-30-09-41 
Rijeka, 5. 10. 2009. 

Gradona elnik je 5. listopada 2009. godine donio sljede i

z a k l j u  a k 

1.  Zadužuje se Direkcija poslovni objekti da kod objavljivanja javnih natje aja za davanje u 
zakup poslovnog prostora do konca 2009. godine i u 2010. godini, ne primjenjuje odredbu lanka 
4. stavka 2. to ke 9. alineje 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natje aja za davanje u zakup 
poslovnog prostora (bankarska garancija u visini trogodišnje zakupnine) objavljene u "Službenim 
novinama" Primorsko-goranske županije broj 29/09, ve  primijeni odredbu da je natjecatelj koji 
dobije poslovni prostor u zakup  prije sklapanja ugovora o zakupu dužan dostaviti za izlicitiranu 
mjese nu zakupninu od 50€/m2 i više, bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini jednogodišnje 
zakupnine s klauzulom "bez prigovora " odnosno "na prvi poziv" , koja vrijedi godinu dana, uz 
obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 
30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,  a koja e biti podnesena banci na 
isplatu ako zakupnik ne podmiri dospjelu zakupninu, kamate i/ili troškove s osnova korištenja 
poslovnog prostora, najmanje tri mjeseca uzastopno ili etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog 
odnosa.

2. U slu aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju iz to ke 1. ovog zaklju ka nakon 
isteka roka od jedne godine za svo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, Grad Rijeka e otkazati 
ugovor o zakupu. 

3. Nalaže se Direkciji poslovni objekti da sukladno to ki 1. i 2. ovog zaklju ka, objavi 
ispravak javnog natje aja objavljenog u "Novom listu" od 24. rujna 2009. godine. 

GRADONA ELNIK

mr.sc. Vojko OBERSNEL 
                                                                              

Dostaviti:
1. Odjel gradske uprave za komunalni sustav, 
n/r Irene Mili evi  i Željke Markovi
2. Ured za unutarnju reviziju Grada Rijeke, n/r Mire Petanjek 
3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunja a
4. Odjel gradske uprave za financije, 2X 
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Odjel gradske uprave za komunalni sustav
Direkcija  poslovni  objekti 
KLASA: 372-01/09-02/2
URBROJ: 2170/01-02-30-09-16
Rijeka, 02.10.2009.g. 

MATERIJAL
ZA GRADONA ELNIKA  

PREDMET:  KORIŠTENJE POSLOVNOG PROSTORA 

MATERIJAL IZRADILA: 
Loretta Soši , dipl.iur.,

RAVNATELJ:         
           
Željka Markovi        

          Pro elnik:
          
          Irena Mili evi



1. Javnim natje ajem za davanje u zakup poslovnog prostora objavljenog u "Novom  listu" od 24. 
rujna 2009. godine, utvr eno je da je natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup, prije sklapanja 
Ugovora o zakupu, za izlicitiranu zakupninu u visini od 50€/m2 mjese no i više, na ime osiguranja 
pla anja dužan dostaviti bankarsku garanciju u visini trogodišnje zakupnine s klauzulom "bez 
prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv", koja vrijedi za vrijeme trajanja zakupnog odnosa. No 
Gradu je upu en prijedlog za izmjenu navedenog uvjeta, jer je realno o ekivati da e za prostor na 
Korzu 40 B biti postignuta  zakupnina od cca 100 €/m2, što bi za navedeni prostor mjese no 
iznosilo oko 10 000 €. Po pravilima natje aja trebalo bi dostaviti bankarsku garanciju u iznosu od 
360 000 €, što je previsok iznos, a kako je natje ajem utvr eno da garancija važi za 10 godina, 
koliko traje zakupni odnos,  to zna i da banka bez oro avanja sredstava u iznosu za koji se 
garancija izdaje i za rok trajanja garancije, garanciju ne e izdati. Obzirom da je  kod natje aja iz 
lipnja ove godine, za poslovni prostor na adresi Korzo 8, uvjet natje aja bio davanje bankarske 
garancije u iznosu jednogodišnje zakupnine u slu aju da se izlicitira zakupnina ve a od 50 €/m2 
mjese no, smatra se da je isto prihvatljivo u sadašnjim uvjetima poslova gospodarskim subjektima. 
Stoga se predlaže da se kao uvjet predmetnog natje aja utvrdi davanje bankarske garancije u 
visini 12 mjese no izlicitiranih zakupnina, koja vrijedi  godinu dana, time da je zakupnik  dužan 
mjesec dana prije isteka bankarske garancije priložiti novu u istom iznosu i na isti rok.
Tako er valja napomenuti da je navedeni uvjet natje aja utvr en sukladno odredbi lanka 4. 
stavka 2. to ke 9. podstavka 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natje aja za davanje u zakup 
poslovnog prostora ("Službene novine" Primorsko-goranske županije broj 29/09). Navedena je 
odredba ugra ena, kako bi u slu aju nepla anja zakupnine, kamata i ostalih troškova na ime 
korištenja prostora (komunalna naknada, naknada za ure enje voda i spomeni ka renta s 
kamatama te eventualni sudski troškovi), Grad mogao naplatiti dugovanje za korištenje prostora, 
uzimaju i u obzir dosadašnju praksu da sudski postupci radi predaje i ispražnjenja prostora traju 
oko tri godine.  
No, uzimaju i u obzir trenuta nu gospodarsku situaciju, odnosno stanje krize i op e recesije, 
predlaže  da se u natje ajima za davanje u zakup poslovnih prostora  koji e se objaviti do konca 
2009. godine te u 2010. godini, utvrdi odredba da je natjecatelj  koji dobije poslovni prostor u zakup 
prije sklapanja ugovora o zakupu dužan dostaviti za izlicitiranu mjese nu zakupninu od 50 €/m2 i 
više, bankarsku garanciju u visini jednogodišnje zakupnine s klauzulom "bez prigovora " odnosno 
"na prvi poziv" a koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da istu produljuje svake godine do isteka 
ugovornog odnosa i to najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji, 
ime se osigurava nov anu tražbinu koja je predmet ugovora o zakupu za svo vrijeme ugovornog 

odnosa (10 godina). 
Suklado navedenome predlaže se i ispravak natje aja za davanje u zakup poslovnog prostora 
objavljenog 24. rujna ove godine.  
Slijedom navedenog, predlaže se donošenje slijede eg:

ZAKLJU KA 

1.1.  Zadužuje se Direkcija poslovni objekti da kod objavljivanja javnih natje aja za davanje 
u zakup poslovnog prostora do konca 2009. godine i u 2010. godini, ne primjenjuje odredbu 

lanka 4. stavka 2. to ke 9. alineje 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natje aja za 
davanje u zakup poslovnog prostora (bankarska garancija u visini trogodišnje zakupnine) 
objavljene u "Službenim novinama" Primorsko-goranske županije broj 29/09, ve  primijeni 
odredbu da je natjecatelj  koji dobije poslovni prostor u zakup  prije sklapanja ugovora o 
zakupu dužan dostaviti za izlicitiranu mjese nu zakupninu od 50€/m2 i više, bezuvjetnu 
bankarsku garanciju u visini jednogodišnje zakupnine s klauzulom "bez prigovora " 
odnosno "na prvi poziv" , koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju 
produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka 
navedenog na bankarskoj garanciji,  a koja e biti podnesena banci na isplatu ako zakupnik 
ne podmiri dospjelu zakupninu, kamate i/ili troškove s osnova korištenja poslovnog 
prostora, najmanje tri mjeseca uzastopno ili etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog 
odnosa.
1.2.   U slu aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju iz to ke 1.1. ovog zaklju ka 
nakon isteka roka od jedne godine za svo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, Grad Rijeka 

e otkazati ugovor o zakupu. 
1.3. Nalaže se Direkciji poslovni objekti da sukladno to ki 1.1. i 1.2. ovog zaklju ka, objavi 
ispravak javnog natje aja objavljenog u "Novom listu" od 24. rujna 2009. godine. 




