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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/09-04/17-9
URBROJ; 2170/01-10-30-09-41
Rijeka, 5. 10. 2009.

Gradonacelnik je 5. listopada 2009. godine donio sljededi
zakljué€ak

1. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da kod objavljivanja javnih natje€aja za davanje u
zakup poslovnog prostora do konca 2009. godine i u 2010. godini, ne primjenjuje odredbu ¢lanka
4. stavka 2. toCke 9. alineje 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora (bankarska garancija u visini trogodiSnje zakupnine) objavljene u "Sluzbenim
novinama" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09, ve¢ primijeni odredbu da je natjecatelj koji
dobije poslovni prostor u zakup prije sklapanja ugovora o zakupu duzan dostaviti za izlicitiranu
mjese¢nu zakupninu od 50€/m2 i viSe, bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini jednogodisnje
zakupnine s klauzulom "bez prigovora " odnosno "na prvi poziv" , koja vrijedi godinu dana, uz
obvezu da bankarsku garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije
30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji, a koja ¢e biti podnesena banci na
isplatu ako zakupnik ne podmiri dospjelu zakupninu, kamate i/ili troSkove s osnova koriStenja
poslovnog prostora, najmanje tri mjeseca uzastopno ili ¢etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog
odnosa.

2. U slu€aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka nakon
isteka roka od jedne godine za svo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, Grad Rijeka ¢e otkazati
ugovor o zakupu.

3. Nalaze se Direkciji poslovni objekti da sukladno tocki 1. i 2. ovog zakljuka, objavi
ispravak javnog natje€aja objavljenog u "Novom listu" od 24. rujna 2009. godine.
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Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za komunalni sustav,

n/r Irene Milicevi¢ i Zeljke Markovié

2. Ured za unutarnju reviziju Grada Rijeke, n/r Mire Petanjek

3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunja¢a
4. Odjel gradske uprave za financije, 2X
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1. Javnim natjeCajem za davanje u zakup poslovnog prostora objavljenog u "Novom listu” od 24.
rujna 2009. godine, utvrdeno je da je natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup, prije sklapanja
Ugovora o zakupu, za izlicitiranu zakupninu u visini od 50€/m2 mjesec¢no i viSe, na ime osiguranja
placanja duzan dostaviti bankarsku garanciju u visini trogodiSnje zakupnine s klauzulom "bez
prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv", koja vrijedi za vrijeme trajanja zakupnog odnosa. No
Gradu je upucen prijedlog za izmjenu navedenog uvjeta, jer je realno oekivati da ¢e za prostor na
Korzu 40 B biti postignuta zakupnina od cca 100 €/m2, Sto bi za navedeni prostor mjese¢no
iznosilo oko 10 000 €. Po pravilima natjeaja trebalo bi dostaviti bankarsku garanciju u iznosu od
360 000 £, sto je previsok iznos, a kako je natjeCajem utvrdeno da garancija vazi za 10 godina,
koliko traje zakupni odnos, to znaci da banka bez orofavanja sredstava u iznosu za koji se
garancija izdaje i za rok trajanja garancije, garanciju nece izdati. Obzirom da je kod natjecaja iz
lipnja ove godine, za poslovni prostor na adresi Korzo 8, uvjet natjeCaja bio davanje bankarske
garancije u iznosu jednogodiSnje zakupnine u slu€aju da se izlicitira zakupnina vec¢a od 50 €/m2
mjesecno, smatra se da je isto prihvatljivo u sadasnjim uvjetima poslova gospodarskim subjektima.
Stoga se predlaze da se kao uvjet predmetnog natjeCaja utvrdi davanje bankarske garancije u
visini 12 mjesec¢no izlicitiranih zakupnina, koja vrijedi godinu dana, time da je zakupnik duzan
mjesec dana prije isteka bankarske garancije priloziti novu u istom iznosu i na isti rok.

Takoder valja napomenuti da je navedeni uvjet natje€aja utvrden sukladno odredbi ¢lanka 4.
stavka 2. tocke 9. podstavka 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnog prostora ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 29/09). Navedena je
odredba ugradena, kako bi u slu€aju nepla¢anja zakupnine, kamata i ostalih troSkova na ime
koriStenja prostora (komunalna naknada, naknada za uredenje voda i spomeni¢ka renta s
kamatama te eventualni sudski troSkovi), Grad mogao naplatiti dugovanje za koriStenje prostora,
uzimajuci u obzir dosadaSnju praksu da sudski postupci radi predaje i ispraznjenja prostora traju
oko tri godine.

No, uzimajuéi u obzir trenutatnu gospodarsku situaciju, odnosno stanje krize i opée recesije,
predlaze da se u natjeCajima za davanje u zakup poslovnih prostora koji ¢e se objaviti do konca
2009. godine te u 2010. godini, utvrdi odredba da je natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup
prije sklapanja ugovora o zakupu duZan dostaviti za izlicitiranu mjese¢nu zakupninu od 50 €/m2 i
viSe, bankarsku garanciju u visini jednogodiSnje zakupnine s klauzulom "bez prigovora " odnosno
"na prvi poziv" a koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da istu produljuje svake godine do isteka
ugovornog odnosa i to najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,
¢ime se osigurava nov¢anu trazbinu koja je predmet ugovora o zakupu za svo vrijeme ugovornog
odnosa (10 godina).

Suklado navedenome predlaZze se i ispravak natjeaja za davanje u zakup poslovnog prostora
objavljenog 24. rujna ove godine.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da kod objavljivanja javnih natje€aja za davanje
u zakup poslovnog prostora do konca 2009. godine i u 2010. godini, ne primjenjuje odredbu
¢lanka 4. stavka 2. to€ke 9. alineje 2. Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za
davanje u zakup poslovnog prostora (bankarska garancija u visini trogodiSnje zakupnine)
objavljene u "Sluzbenim novinama" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09, veé primijeni
odredbu da je natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup prije sklapanja ugovora o
zakupu duzan dostaviti za izlicitiranu mjeseénu zakupninu od 50€/m2 i viSe, bezuvjetnu
bankarsku garanciju u visini jednogodiSnje zakupnine s klauzulom "bez prigovora "
odnosno "na prvi poziv" , koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku garanciju
produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka
navedenog na bankarskoj garanciji, a koja ¢e biti podnesena banci na isplatu ako zakupnik
ne podmiri dospjelu zakupninu, kamate if/ili troSkove s osnova koriStenja poslovnog
prostora, najmanje tri mjeseca uzastopno ili €etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog
odnosa.

1.2. U slu€aju da zakupnik ne produlji bankarsku garanciju iz to€ke 1.1. ovog zakljuéka
nakon isteka roka od jedne godine za svo vrijeme trajanja ugovornog odnosa, Grad Rijeka
¢e otkazati ugovor o zakupu.

1.3. Nalaze se Direkciji poslovni objekti da sukladno to€ki 1.1. i 1.2. ovog zaklju€ka, objavi
ispravak javnog natjec¢aja objavljenog u "Novom listu" od 24. rujna 2009. godine.





