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1. UvOD

Postupak u kojem se utvrduje veli¢ina i oblik gradevne Cestice nuzne za redovnu uporabu zgrade
propisan je Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, broj: 76/07), a provodi ga
Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje.

Dakle, nekad nosioci stanarskog prava, danas vlasnici stanova stupanjem na snagu Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (Narodne
novine RH, broj: 68/98) kojim je dopunjen ¢lanak 1. stavak 1. Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo (Narodne novine RH, broj 43/92, 69/92, 25/93, 48/93, 2/94, 29/94, 44/94,
58/95, 11/96 i 11/97) steéi ¢e besplatnim putem vlasniStvo nad zemljiStem koje sluzi redovnoj
uporabi stambene gradevine u suvlasnicki neodredenim dijelovima. Nakon upisa u zemljiSne knjige
vlasnici stanova mogu elaboratom o etaZiranju uknijiziti svaki svoj dio zemljiSta, odnosno
suvlasnistvo u odredenim dijelovima.

Grad Rijeka sukladno odredbama Odluke o gradevinskom zemljiStu (Sluzbene novine, broj: 20/08)
radi zastite svojih prava i interesa u tim postupcima, u kojima sudjeluje kao stranka, utvrduje da i
je predlozeno zemljiSte oblikom i veli¢inom gradevne Cestice sukladno obliku i veli¢ini gradevne
Cestice odredene ¢lankom 58. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja grada Rijeke.
Nareceni ¢lanak utvrduje da je na podruc¢ju obuhvata Prostornog plana uredenja grada Rijeke, do
donoSenja prostornog plana uzeg podrucja, u postupku utvrdivanja oblika i veli¢éine gradevne
Cestice za redovnu uporabu postojece stambene gradevine potrebno primjenjivati slijedece
kriterije:
- najveca dozvoljena udaljenost postojece stambene gradevine mjerena od procelja gradevine
do ruba gradevne Cestice iznosi 4,0 m, a do regulacijskog pravca 6,0 m.
- ako se na gradevnoj Cestici nalazi pomoc¢na gradevina, povrSinu gradevne Cestice za redovnu
uporabu postojece stambene gradevine €ini povrsina pod postoje¢om stambenom gradevinom
i povrSina uz postojeéu stambenu gradevinu sukladno podstavku 1. ovog stavka, povrSina
gradevne Ccestice pod pomoénom gradevinom te povrSina gradevne cCestice nuZzna za
uspostavljanje najmanje funkcionalne veze izmedu pomocne gradevine i stambene gradevine.

U cilju reguliranja imovinsko-pravnih odnosa izmedu podnositelja zahtjeva za izdavanjem rjeSenja
o utvrdivanju zemljiSta nuznog za redovnu uporabu i Grada Rijeke, a temeljm dosadaSnje prakse u
kojoj su naprijed nareCeni podnositelji zahtjeva nakon reguliranja zemljiSta nuznog za redovnu
uporabu stambene gradevine podnosili zamolbe za otkupom preostalog dijela gradevne Cestice,
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem u suradnji sa
Odjelom gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja u izdavanju suglasnosti
Grada Rijeke kao vlasnika zemljista definirati ¢e zemljiSte nuZzno za redovnu uporabu stambene
gradevine te preostali dio gradevne Cestice, u slu¢ajevima kada prostorno-planska dokumentacija i
stanje na terenu to dozvoljavaju, temeljem kojeg ¢e se mo¢ izdati RjeSenje o utvrdivanju gradevne
Cestice (u sluajevima gdje to bude potrebno, a to su situacije kada se razlikuju gruntovni i
katastarski podaci prije svega u povrSinama.

2. OBRAZLOZENJE

2.1. BORIS TEPSIC iz Rijeke, Bulevar oslobodenja 11a podnio je zahtjev Odjelu gradske uprave
za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje za izdavanje rjeSenja o utvrdivanju
zemljiSta nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine na k.C. 971/2 k.o. SuSak — adresa
Bulevar oslobodenja 11a.

Nare€ena sluzba uputila je zahtjev za izdavanjem ocitovanja Gradu Rijeci kao vlasniku zemljista. U
provedenom postupku utvrdeno je da je Grad Rijeka vlasnik predmetnog zemljiSta — gr.C.br. 2114/2
k.o. Trsat - SuSak. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
zahtjev vodi pod KLASOM: 350-02/09-01/403.



Stru¢na sluzba Odjela izvrSila je analizu dostavliene dokumentacije, prostorno-planske
dokumentacije vazeée za predmetno podrucje — Generalni urbanisticki plan grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije, broj: 07/07).

Utvrdeno je da se za zemljiSno-knjiznu &esticu gr.¢.br. 2114/2 upisanu u z.k.ul. 919 k.o. Trsat —
SuSak — Sto odgovara k.€. 971/2 k.o. SuSak moze izdati pozitivno o€itovanje na oblik i povrSinu
zemljiSta nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine.

Gradevnu cCesticu ¢ini zemljiSte nuzno za redovnu uporabu stambene gradevine (na grafickom
prilogu broj 1 oznaCeno crvenom bojom), te preostali dio zemljiSta (na grafickom prilogu broj 1
oznacen zelenom bojom).

2.2. LUCIJA PIRJAVEC iz Rijeke, Oktavijana Valiéa 18 podnijela je zahtjev Odjelu gradske
uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje za izdavanje rjeSenja o
utvrdivanju zemljiSta nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine na k.¢. 2485, 2482 i 2481
k.o. Stari grad — adresa Oktavijana Vali¢a 18.

Nare€ena sluzba uputila je zahtjev za izdavanjem ocitovanja Gradu Rijeci kao vlasniku zemljista. U
provedenom postupku utvrdeno je da je Grad Rijeka vlasnik predmetnog zemljista — gr.€.br. 2057 i
2058 k.o. Kozala. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
zahtjev vodi pod KLASOM: 350-02/09-01/410.

Struéna sluzba Odjela izvrSila je analizu dostavljene dokumentacije, prostorno-planske
dokumentacije vazeée za predmetno podru€je — Generalni urbanistiCki plan grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije, broj: 07/07).

Utvrdeno je da se za zemljiSno-knjizne Cestice gr.C.br. 2057 i 2058 upisane u z.k.ul. 856 k.o.
Kozala — Sto odgovaraju k.¢. 2485, 2482 i 2481 k.o. Stari grad moZe izdati pozitivho ocitovanje na
predlozeni oblik i povrSinu zemljiSta nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine u gabaritima
vidljivim u grafickom prilogu.

3. TABELARNI PRIKAZ

1 2 3 4
podnositelj zahtjeva | povrSina (cca m2) | povrSina (cca m2) | povrSina (cca m2)
stambene gradevine gradevne Cestice zemljista za redovnu
. uporabu stambene
gradevine
BORIS TEPSIC 272 727 574
LUCIJA PIRJAVEC 135 - 387

¢ Buduci da je katastarsko stanje osnovno za evidenciju stanja u prostoru, te da se u urbanizmu
od istog polazi kao od osnove za planiranje, u koloni broj 3 date su povrSine gradevne Cestice
predmetne stambene gradevine. RjeSavanje oblika i povrSine gradevne Cestice pojedine stambene
gradevine nije predmet ovog postupka, ve¢ ¢e se utvrditi u posebnom postupku, a u skladu s
odredbama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke, te u skladu s
odredbama prostornog plana uzeg podrucja, ukoliko je isti usvojen.




Slijedom iznesenog predlaZze se donoSenje slijedeéeg

ZAKLIJUCKA

Grad Rijeka kao vlasnik zemljiSta suglasan je s prijedlogom utvrdivanja zemljiSta za
redovnu uporabu stambene gradevine na nekretnini kako slijedi:

- gr.C.br. 2114/2 upisana u z.k.ul. 919 k.o. Trsat — SuSak — Sto odgovara k.¢. 971/2 k.o.
SuSak. Predmetna nekretnina predstavlja gradevnu Cesticu koju &ini zemljiSte nuzno za
redovnu uporabu stambene gradevine (na grafickom prilogu ozna¢eno crvenom bojom), te
preostali dio zemljista (na grafickom prilogu oznacen zelenom bojom).

- gr.C.br. 2057 i 2058 upisane u z.k.ul. 856 k.o. Kozala — Sto odgovaraju k.C. 2485, 2482 i
2481 k.o. Stari grad

ZaduZuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za realizaciju to€ke 1. ovog Zakljué€ka.



grafi¢ki prilog

BORIS TEPSIC iz Rijeke, Bulevar oslobodenja 11a

izdavanje riesenja o utvrdivanju zemljista nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine na k.¢.
971/2 k.o. Susak — adresa Bulevar oslobodenja 11a

1l gradevna &estica stambene gradevine na adresi Bulevar oslobodenja 11a

5 ] zemljiste u vlasnistvu Grada Rijeke =
utvrdivanje zemljigta nuZnog za redovnu uporabu predmetne stambene gradevine

= zemljiste u vlasnis$tvu Grada Rijeke -
preostali dio zemljiéta koje &ini gradevnu éesticu predmetne stambene gradevine




graficki prilog

LUCIJA PIRJAVEC iz Rijeke, Oktavijana Vali¢a 18

izdavanje rjeSenja o utvrdivanju zemljista nuznog za redovnu uporabu stambene gradevine na k.¢,

2485, 2482 i 2481 k.o. Stari grad — adresa Oktavijana Valica 18.

>~

(54 zemljiste u viasnistvu Grada Rijeke —

utvrdivanje zemljita nuZnog za redovnu uporabu predmetne stambene gradevine




