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OBRAZLOZENJE
OSNOVNI PODACI

Sukladno odredbama Odluke o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja gradskog podrucja
Lukovi¢i — BraS¢ine — Pulac ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 22/07), izraden
je Prijedlog formiranja gradevnih ¢estica s kolno-pjeSackim prilazom ('u daljnjem tekstu Prijedlog).

Istim se formiraju dvije nove gradevne Cestice oznaka LOKACIJA 4. i LOKACIJA 5. za
izgradnju viSeobiteljskih gradevina, formiraju gradevne Cestice postojec¢ih stambenih gradevina na
adresama Lukovici 2 i Kozala 69 te gradevna Cestica kolno-pjeSackog prilaza u funkciji predmetne
mikrolokacije.

1. LOKACIJE 4. i 5. planirane su na zemljiStu u vlasnistvu Grada Rijeke i dijelom na zeml;jiStu u
vlasniStvu Giannia Gotlibovica.

2. Gradevna Cestica postoje¢e stambene gradevine na adresi Lukoviéi 2, u k.o. Kozala, planirana
je tako da, osim zemljiSta u vlasniStvu Giannia Gotlibovi¢a, istu &ini i zemljiSte u vlasnistvu
Grada Rijeke oznaceno kao k.€. broj 1022/1, dio k.¢. broj 1023/2, dio k.€. broj 1010/1 i dio k..
broj 1009 te zemljiSte u vlasniStvu lvana Pavic¢a iz Rijeke, Kozala 69 oznaceno kao dio k.c.
broj 1021/1 i dio k.¢€. broj 1021/2.

3. Gradevna Cestica postojece stambene gradevine na adresi Kozala 69 planirana je na zemljiStu
u k.0. Kozala oznaka k.¢. broj 1011 i k.€. broj 1012/2, suvlasnistvo Grada Rijeke u 1/3 i lvana
Pavica u 2/3 dijela, k.C. broj 1012/1 i k.€. broj 1012/3, vlasniStvo lvana Pavi¢a, dio k.¢. broj
1010/1, vlasnistvo Grada Rijeke i dio k.€. broj 1010/2, vlasniStvo Giannija Gotlibovica.

4. Gradevna Cestica kolno-pjeSackog prilaza planirana je na zemljiStu u k.o. Kozala oznaka k.¢.
broj 1013, dijelovima k.¢. broj 1012/2 i k.€. broj 1011, sve u suvlasniStvu Grada Rijeke u 1/3 i
Ivana Pavi¢a u 2/3 dijela te dijelovima k.€. broj 1021/1 i k.€. broj 1021/2, k.¢€. broj 1012/1 i k.C.
broj 1012/3, vlasnistvo lvana Paviéa.

Obzirom na izneseno, s Prijedlogom su upoznati vlasnici nekretnina na adresama Lukovici
2 i Kozala 69, Gianni Gotlibovi¢ i lvan Pavi¢ i obojica su ga prihvatila. Stoga se ovim materijalom
predlaZze rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nacin da Grad Rijeka, Gianni Gotlibovi¢ i Ivan
Pavi¢ izvrSe zamjenu nekretnina kojom ¢e Grad Rijeka postati vlasnik zemljiSta u cijelosti na
LOKACIJAMA 4. i 5. i kolno-pjeSackom prilazu, Gianni Gotlibovi¢ u cjelosti gradevne Cestice
postoje¢e gradevine na adresi Lukovi¢i 2, a Ivan Pavi¢ u cjelosti gradevne Cestice postojece
gradevine na adresi Kozala 69.

Stranke su suglasne da se izracun vrijednosti zemljiSta u zamjeni izvrSi primjenom Odluke
o gradevinskom zemljiStu i Cjenika gradevinskog zemljiSta ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 20/08) odnosno da cijena zemljiSta za stambenu namjenu iznosi 945,00 kn/m?, a
cijena zemljista za javnu namjenu (kolno-pje$acki prilaz) iznosi 440,00 kn/m?.

Uvjet Giannija Gotlibovi¢a je da nakon provedbe elaborata parcelacije za eventualnu razliku
u povrsSini nekretnina koje su predmet zamjene niti jedna ugovorna strana ne potrazuje isplatu
razlike u vrijednosti.

S obzirom da prema Prijedlogu gradevnu &esticu Giannija Gotliboviéa &ini i 51 m? zemljidta
u vlasnistvu lvana Paviéa (dijelovi k.¢. broj 1021/1 i 1021/2 obje u k.o. Kozala), a gradevnu cesticu
lvana Pavi¢a i 33 m? zemljista u vlasni$tvu Giannija Gotliboviéa (dio k.¢. broj 1010/2 k.o. Kozala),
stranke ¢e medusobno rijeSiti imovinsko-pravne odnose na nacin utvrden Prijedlogom i
Predugovorom kako bi se zajamcila provedba istog u cijelosti.



Slijedom svega iznesenog predlazemo donoSenje odluke o raspisivanju i provodenju javnog
natje€aja za prodaju/zamjenu nekretnina u vlasnistvu Grada Rijeke i to kako slijedi:

1. LOKACIJA 1. —dio gradevne €estice postojeée stambene gradevine Lukoviéi 2

PREDMET PRODAJE/zamjene je zemljiSte u k.o. Kozala, u vlasniStvu Grada Rijeke, ukupne
povrsine priblizno 450 m? oznageno kao
dio k.€. broj 1023/2,
k.€. broj 1022/1,
dio k.¢. broj 1009,
dio k.€. broj 1010/1, sve u k.o. Kozala,
u svrhu formiranja gradevne Cestice postoje¢e stambene gradevine Lukovici 2.

CIJENA ZEMLJISTA

- zona zemljista: Il (druga),

- namjena: stambena — viSeobiteljska,
- jediniéna cijena: 945,00 kn/m? ,

- ukupna cijena: 425.250,00 kuna.

2. LOKACIJA 2. —dio gradevne €estice postojeée stambene gradevine Kozala 69

PREDMET PRODAJE/zamjene su nekretnine u k.o. Kozala, vlasniStvo Grada Rijeke i to kako
slijedi
- dio nekretnine oznacene kao k.¢. broj 1011 kué¢a br. 131/1 sa dvoriStem i cestom
povrsine 154 ¢hv, vlasnistvo Grada Rijeke u 1/3 dijela - u povrsini od 32,09 m?
stambene gradevine i 170 m? dvorista,
- dio k.€. broj 1012/2 ruSevina i put povrsine 10 ¢hv, vlasnistvo Grada Rijeke u 1/3
dijela - u povrsini od 12 m?
- dio k.&. broj 1010/1 neplodno povrsine 84 &hv k.o. Kozala - u povrsini od 250 m?

odnosno sveukupno 32,09 m? stambene gradevine i 432 m? zemlji$ta u svrhu formiranja gradevne
Cestice stambene gradevine Kozala 69.

CIJENA NEKRETNINA
Ukupna cijena nekretnina iznosi 675.565,00 kn od ¢ega:
- za stambenu gradevinu: 8.331,36 kn/m? §to za 32,09 m?iznosi ukupno 267.325,00 kn,

- za zemljiste: 945,00 kn/m? §to za 432 m?iznosi ukupno 408.240,00 kn
(zona zemljiSta Il (druga), namjena: stambena — viSeobiteljska).

3. PLACANJE
4,
Lokacija 1.

Prema Prijedlogu, zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke i zemljiSte koje se nudi u zamjenu imaju istu
namjenu, povrsinu i vrijednost.

Ukoliko se elaboratom parcelacije utvrdi razlika u povrSini, ugovorne strane su suglasne da bez
obzira u Ciju korist ista bude, nec¢e potrazivati isplatu razlike.

Lokacija 2.

Razliku u vrijednosti nekretnina koje su predmeti zamjene odabrani ponuditelj platiti ¢e Gradu
Rijeci u dva obroka na slijedeci nacin:

- cijenu za dio stambene gradevine u iznosu od 267.325,00 kn i 70% cijene za zemljiSte u roku od
15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- 30% cijene za zemljiSte u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog ugovora.



Konac¢na i stvarna razlika u vrijednosti nekretnina utvrditi ¢e se u Glavnom ugovoru primjenom
jedini¢nih cijena iz Predugovora za povrsine utvrdene elaboratom parcelacije zemljista.

N

1.

POSEBNI UVJETI NATJECAJA

za LOKACIJU broj 1.

Dokaz o vlasniStvu zemljiSta oznake k.¢. broj 1023/1 k.o. Kozala.

Izjava da se u zamjenu za zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke nudi zemljiSte oznaceno kao dio
k.8. broj 1023/1 oranica u k.o. Kozala u povrsini priblizno 450 m? po ukupnoj cijeni od
425.250,00 kn odnosno 945,00 kn/m?.

za LOKACIJU broj 2.
Dokaz o vlasnistvu zemljiSta oznake k.¢. broj 1012/1, k.€. broj 1012/3, k.€. broj 1021/1 i k.C.

broj 1021/2, sve u k.o. Kozala, dokaz o suvlasniStvu zemljiSta oznake k.¢. broj 1011, k.C. broj
1012/2 i k.€. broj 1013, sve u k.o. Kozala.

. Izjava da se u zamjenu za nekretnine u vlasnistvu Grada Rijeke nudi zemljiSte za izgradnju

kolno-pjeSackog puta oznaceno kao dijelovi k.€. broj 1012/1, k.€. broj 1012/3, k.€. broj 1021/1 i
k.. broj 1021/2 te dijelove suvlasni¢kih udjela k.€. broj 1011 i k.¢. broj 1012/2, sve u k.o.
Kozala, sveukupne povrsine priblizno 327 m? po ukupnoj cijeni od 143.880,00 kn odnosno
440,00 kn/m? uz obvezu nadoplate razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmeti prodaje/
zamjene.

5.

OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Obveze ponuditelja:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

sklopiti Predugovor s Gradom Rijeka na temelju Prijedloga formiranja gradevnih cestica
s kolno-pjeSackim prilazom ( u daljnjem tekstu Prijedlog) - u roku od 15 dana od dana
donoSenja odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja;

potpisom Predugovora dozvoliti Gradu Rijeci raspisivanje javnog natjecaja za prodaju
zemljiSta na lokacijama 4. i 5.;

u roku od 15 dana od dana potpisa Predugovora za lokaciju 2., isplatiti Gradu Rijeci
70% razlike u vrijednosti nekretnina koje su predmeti zamjene, na osnovu izracuna
povrSina iz Prijedloga;

zemljiste koje se nudi u zamjenu, prazno od osoba i stvari predati u posjed Gradu Rijeci
u roku od 15 dana od dana potpisa Predugovora;

potpisom Predugovora izdati Gradu Rijeci suglasnost za ishodenje lokacijske dozvole
za izgradnju kolno-pjeSackog prilaza i potpisati elaborat parcelacije izraden sukladno
istoj;

sukladno Prijedlogu, ishoditi neki od dokumenata prostornog uredenja, na temelju istog
izraditi elaborat parcelacije gradevnu Cesticu postoje¢e stambene gradevine te isti
provesti u katastru i zemljiSno-knjiznom operatu;

rijeSiti imovinsko-pravne odnose odnosno izvrSiti zamjenu zemljiSta s privathom osobom
na nacin utvrden Prijedlogom;

nakon provedbe elaborata parcelacije u katastru i zemljiSno-knjiznom operatu, sklopiti
Glavni ugovor o zamjeni nekretnina s Gradom Rijeka - u roku od 15 dana od dana
provedbe elaborata parcelacije u katastru i zemljiSno-knjiznom operatu.

Obveze Grada Rijeke:

izvrSiti pripremu i izgraditi kolno-pjeSacki prilaz sukladno Prijedlogu formiranja gradevnih
Cestica s kolno-pjeSackim prilazom (u daljnjem tekstu Prijedlog). Priprema obuhvaca:
izradu idejnog projekta, ishodenje lokacijske dozvole, izradu i provedbu elaborata
parcelacije, izradu glavnog projekta i ishodenje potvrde glavnog projekta.

sukladno Prijedlogu ishoditi izmjenu lokacijske dozvole za gradevnu d¢esticu stambene
gradevine Lukovi¢i 2 na temelju projektne dokumentacije koju ¢e Gradu dostaviti investitor —
vlasnik pretezitog dijela gradevne Cestice, izraditi elaborat parcelacije i isti provesti u katastru i
zemljiSno-knjiznom operatu.



5. OPCI UVJETI NATJECAJA

Pravo uceS¢a u natjeCaju imaju fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani.

Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem,Rijeka, Titov trg 3, u zatvorenoj omotnici na
Salter broj 1 u Salter sali na adresi Titov trg 3, prizemlje. Na omotnici, uz napomenu "Ponuda za
natje¢aj — ne otvarati”, obvezno treba napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjeaja na
koje se ponuda odnosi.

Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjecaja.

7. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE
Najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja koji zadovoljava i prihvaca opc¢e i posebne uvjete
natjeCaja.

8. PONUDA TREBA OBVEZNO SADRZAVATI

- pisanu ponudu,

- presliku osobne iskaznice ili domovnice,

- dokaz o zadovoljavanju posebnih uvjeta natjecaja,

- potpisane Uvjete za prikupljanje ponuda ( Natje¢ajnu dokumentaciju)

Slijedom iznesenog predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje

ODLUKE

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju / zamjenu nekretnina u vlasniStvu Grada Rijeke kako
slijedi:

l.a. LOKACIJA 1.

Predmet prodaje/zamjene je zemljiste ukupne povrsine priblizno 450 m? u k.o. Kozala, u
vlasniStvu Grada Rijeke, oznaceno kao:
dio k.€. broj 1023/2,
k.C. broj 1022/1,
dio k.€. broj 1009,
dio k.C. broj 1010/1, sve u k.o. Kozala,

u svrhu formiranja gradevne Cestice za postoje¢u stambenu gradevinu Lukovi¢i 2 sukladno
Prijedlogu formiranja gradevnih ¢estica s kolno-pjeSackim prilazom (u daljnjem tekstu Prijedlog)
izradenom na temelju odredaba Odluke o donoSenju UrbanistiCkog plana uredenja gradskog
podruc¢ja Lukovici — Brasc¢ine — Pulac ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 22/07).
Kupoprodajna cijena iznosi 945,00 kn/m? odnosno za povrsinu od 450 m? ukupno 425.250,00 kn.
Nudi se zamjena zemljiSta za zemljiSte iste povrSine, namjene i vrijednosti ozna¢eno kao dio k.C.
broj 1023/1 oranica u povrsini od priblizno 450 m? k.o. Kozala.
1.b. LOKACIJA 2.
Predmet prodaje/zamjene su nekretnine u k.o. Kozala, vlasnistvo Grada Rijeke:
- dio nekretnine oznacene kao k.¢. broj 1011 kuc¢a br. 131/1 sa dvoriStem i cestom

povrsine 154 ¢hv, vlasnistvo Grada Rijeke u 1/3 dijela - u povrsini od 32,09 m?
stambene gradevine i 170 m? dvorista ,



- dio k.¢. broj 1012/2 ruSevina i put povrsine 10 ¢hv, vlasnistvo Grada Rijeke u 1/3
dijela - u povrsini od 12 m?

- dio k.&. broj 1010/1 neplodno povrsine 84 ¢hv k.o. Kozala - u povrsini od 250 m?

odnosno sveukupno 32,09 m? stambene gradevine i 432 m? zemljista u svrhu formiranja gradevne
Cestice postojece stambene gradevine Kozala 69 sukladno Prijedlogu izradenom na temelju
odredaba Odluke o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja gradskog podruc¢ja Lukoviéi —
Brasc¢ine — Pulac ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 22/07).

Ukupna cijena nekretnina iznosi 675.565,00 kn od Cega:
- za stambenu gradevinu: 8.331,36 kn/m? odnosno za 32,09 m? ukupno 267.325,00 kn
- za zemljiste: 945,00 kn/m? kuna odnosno za 432 m? ukupno 408.240,00 kuna.

Nudi se zamjena nekretnina za nekretnine u vlasniStvu ponuditelja u k.o. Kozala ukupne
povrsine priblizno 327 m? oznadene kao: dio k.&. broj 1012/3, dio k.6. broj 1021/1 i dio k.&. broj
1021/2 sve u k.o. Kozala te zemljiSte u suvlasnistvu oznaceno kao dijelovi k.¢. broj 1011 i k.€. broj
1012/2 k.o. Kozala, na kojima je predvidena izgradnja kolno-pjeSackog prilaza, po cijeni od 440,00
kn/m? odnosno za ukupno 327 m? 143.880,00 kn.

Razliku u vrijednosti nekretnina koje su predmeti zamjene odabrani ponuditelj platiti ¢e
Gradu Rijeci u dva obroka na slijedeci nacin:

- cijenu za dio stambene gradevine u iznosu od 267.325,00 kn i 70% cijene za zemljiSte u roku od
15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- 30% cijene za zemljiSte u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog ugovora.

Iznos za dio stambene gradevine uknijizit ¢e se u korist Odjela gradske uprave za komunalni
sustav, Direkcija stambeni poslovi, a iznos za zemljiSte u korist Odjela gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem.

3. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav za izradu glavnog projekta i ishodenje
potvrde glavnog projekta te izgradnju kolno-pjeSackog prilaza sukladno Prijedlogu formiranja
gradevnih ¢estica s kolno-pjeSackim prilazom i ovoj Odluci.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za prodaju i druge oblike raspolaganja
gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Grada Rijeke za provedbu javnog natje¢aja sukladno Odluci
o gradevinskom zemljiStu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.



Izvod iz Karte Sireg podrucja
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