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A) INFORMACIJA O PROVEDENIM JAVNIM NATJECAJIMA
ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
KOJIMA UPRAVLJA ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA KOMUNALNI SUSTAV
— DIREKCIJA POSLOVNI OBJEKTI U 2009 GODINI

Uvjeti i nacin davanja u zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Rijeke utvrdeni su Odlukom
0 uvjetima i postupku javhog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora (SluZzbene novine
Primorsko-goranske zZupanije broj 29/09 i 48/09.).

U nastavku dajemo pregled objavljenih i izlicitiranih prostora u 2009. godini.

PREGLED ODRZANIH LICITACIJA U 2009. GODINI

Tablica 1.
Mjesec Broj objavljenih prostora Broj Broj izlicitiranih  prostora tj. | NajviSa Prosjeéna
zaprim. sklopljenih ugovora izlicitirana izlicitirana
) L la b I [ v prijavai | X L la | b I [ v cijenau cijenau
br. prost €/m2 €/m2
za koje
Su zapr.
prijave
sijeéanj 57 1 14 27 4 7 4 49 (26) 22 1 9 5 1 5 1 17,73 5,39
veljac':a 54 1 14 24 3 5 7 35 (17) 11 - - 3 2 3 3 6,44 2,95
ozujak
travanj 63 2 20 26 4 2 9 35 (21) 15 - 3 2 2 1 7 12,18 5,12
sSvVi banj 67 3 21 30 3 3 7 48 (24) 16 2 7 1 2 - 4 28,05 12,36
lipan]
srpanj 73 1 19 31 4 5 13 72 (35) 27 1 (10| 5 2 2 7 173,47 9,62
Iistopad 75 1 16 34 8 2 14 83 (33) 22 1 (11 2 1 - 7 113,02 10,86
prosinac 63 1 8 31 10 3 10 54 (25) 17 1 3 2 4 - 7 43,12 5,38
3 452 | 10 | 112 | 203 36 27 64 | 376(181) | 130 | 6 | 43 | 20 | 14 | 11 | 36 7,88

Iz naprijed navedenog pregleda vidljivo je da je u 2009. godini Komisija za provodenje javnog
natje€aja provela 7 /sedam/ javnih natjeCaja u kojima je u prosjeku objavljeno 65 poslovnih prostora.
Licitacije po jednom natje€aju odrZzavaju se u pravilu od 5-6 dana u mjesecu, ovisno o broju zaprimljenih
prijava. Listopad je bio mjesec s najve¢im brojem objavljenih slobodnih poslovnih prostora, dok je u
mjesecu srpnju najveci broj prostora izdat u zakup na licitacijama.

Promatrajuci broj zaprimljenih prijava po mjesecima te iznose prosjec¢nih i najviSih postignutih cijena na
licitacijama, uocljivo je da se spomenute veli€ine kre¢u proporcionalno. Naime, iskustva pokazuju da se u
slu¢ajevima kada se za odredeni prostor prijavi veéi broj natjecatelja postizu vise cijene, dok se u
sluc¢ajevima gdje se na natjeCaj prijavi maniji broj natjecatelja, postiZzu niZze cijene, Sto dakako ovisi o
atraktivnosti prostora. U 2009. godini zaprimljeno je ukupno 376 prijava natjecatelja, a za jedan prostor
evidentirane su prijave od jednog do najviSe 8 natjecatelja.

lako iz havedenog pregleda proizlazi da je u 2009. godini ukupno objavljeno 452 poslovna prostora, za
napomenuti je da se u naravi radi o svega 176 poslovnih prostora, ali su oglaSavani vise puta. Od
navedenog broja 56 prostora (31,83 % ) izlicitirano je nakon prvog oglaSavanja, 31 prostor (17,61 %)
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nakon drugog oglaSavanja, te 43 prostora (24,43 %) nakon tri ili viSse oglaSavanja, dok za preostalih 46
prostora (26,13 %) nije bilo interesa te su objavljeni u natjeCaju u mjesecu sijecnju 2010. godine, (od
toga se 19 prostora odnosi na skladiSta na Zabici br. 4 i 6).

U promatranom razdoblju zakljuéeni su ugovori za 130 poslovnih prostora ukupne
povrsine 11.300 m?, za koje je ugovorena mjeseéna zakupnina u iznosu od 89.088,28 €, odnosno
650.340,00 kuna, Sto ¢éini 8,5 % ukupnog mjese¢nog zaduZenja zakupnine, za sve poslovne
prostore na upravljanju Direkcije poslovni objekti.

Od ukupnog broja provedenih licitacija u promatranom razdoblju, 4 (Cetiri) natjecatelja uloZzila su
prigovor na Odluku Komisije za provodenje javhog natjeCaja. Od 4 (Cetiri) uloZena prigovora nijedan nije
usvojen, buduci su odbijeni kao neosnovani.

Kakav je interes za poslovnim prostorima ovisno o djelatnosti koja se u prostoru obavlja prikazano
je u tabeli koja slijedi u nastavku teksta.

BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA O ZAKUPU
PO DJELATNOSTIMA
U ODNOSU NA BROJ OBJAVLJENIH PROSTORA

Tablica 2.
DJELAT BROJ OBJAVA
NOST UKUPNO
1. 2. 3.ili vise
| s | % O | s | % O | S |[% 0 [s [

Trgovina 26 22 85 11 6 55 14 12 86 51 40 78
Ugostiteljstvo 8 8 100 7 5 71 1 - - 16 13 81
Uredske 9 5 56 13 10 7 14 11 79 36 26 72
prostorije

Usluzna 11 10 91 5 5 100 11 11 100 27 26 96
djelatnost

Zdravstvo 5 5 100 1 1 100 - - - 6 6 100
Obrazovanje 1 1 100 - - - 1 1 100 2 2 100
Skladista 2 2 100 2 1 50 22 3 14 26 6 23
Proizvodna 1 1 100 - - - - - - 1 1 100
Atelieri - - - 1 1 100 3 3 100 4 4 100
Sportsko — 2 2 100 - - - 1 1 100 3 3 100
rekreativna

djelatnost

Socijalna skrb - - - 1 1 100 - - - 1 1 100
Agencije - - - 1 1 100 1 1 100 2 2 100
| UKUPNO W 65 |56 | 8 || 42 | 31 | 74 || 69 | 43| 62 || 176 [130 | 74 |

O — oglaSeni prostori, S — sklopljeni ugovori

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza je vidljivo da se kod prve objave natje€aja izlicitira 86 %
prostora, kod druge 74 %, a kod trece i daljnje 62 % prostora. Postotak izlicitiranih prostora u odnosu na
ukupan broj objavljenih prostora je 74 % Sto je dosta visok stupanj realizacije. Postotak izlicitiranih
prostora to je veci Sto je prostor atraktivniji i obrnuto.




U nastavku slijedi graficki prikaz uceSc¢a sklopljenih ugovora po djelatnostima u odnosu

ukupan broj sklopljen ugovora

na

Uredske prostorije
Ugostiteljstvo 20,0%

10,0%
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Struktura sklopljenih ugovora o zakupu u 2009. godini
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Iz grafiCkog prikaza moze se zakljuciti da se od ukupnog broja sklopljenih ugovora o zakupu
najve¢i dio odnosi na trgovinu (30,8 %), uredsku djelatnost (20 %), usluznu djelatnost (20 %) i
ugostiteljstvo (10 %), nakon Cega slijede skladista (4,6 %), zdravstvo (4,6 %), atelieri (3,1%), sportsko-
rekreativna djelatnost (2,3 %), obrazovanje (1,5 %), agencija (1,5 %) socijalna skrb (0,8 %) i proizvodna

djelatnost (0,8 %).

U nastavku teksta dajemo pregled najviSih i prosje¢no izlicitiranih zakupnina po zonama i

djelatnostima u 2009. godini.



Pregled NAJVISIH izlicitiranih cijena
u razdoblju od 01. sijeénja do 31.prosinca 2009.godine

(u €/m2)

RED.
BR.

DJELATNOST

ZONA

la

1b

K - financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja 64.1-66.3
R — djelatnosti kockanja i kladenja 92.0

G - trgovina 45.1; 45.3; 45.4 (osim
odrzavanja i popravka motocikala), 46.1-
47.59, 47.62-47.9

| — djelatnost pruzanja smjestaja te
pripreme i usluzivanja pi¢a 55.1 — 55.9 i
56.3

L - poslovanje nekretninama 68.1 — 68.3
N — putni¢ke agencije, iznajmljivanje i
davanje u zakup motornih vozila te ostalih
strojeva, opreme i materijalnih dobara 77.1;
77.3;77.4; 78.3;79.1179.9

173,47

47,71

14,44

16,09
17,73

30,10

9,78

6,44

28,05

3,91

G - trgovina na malo knjigama u
specijaliziranim prodavaonicama - 47.61;
trgovina umjetni¢kim slikama i drugim
umjetni¢kim predmetima - 47.78; trgovina
antikvitetnim knjigama i drugim umjetnic¢kim
predmetima - 47.79

| - djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
(osim studentske menze) 56.1 i 56.2

J — telekomunikacije, ra¢unalno
programiranje i savjetovanje 61.1-63.9

M — struéne, znanstvene i tehnicke
djelatnosti, agencija za zapoSsljavanje
69.1 —74.1; 74.3-75.0; 78.1

N — administrativhe i pomoéne usluzne
djelatnosti 80.1-80.3182.9

10,75

7,30

12,18

5,30

9,55

1,62

1,77

4,10

C - preradivacka industrija, proizvodnja,

tiskanje, popravak i instaliranje industrijskih

strojeva i opreme 10.1 - 33.2

D - opskrba elektricnom energijom, plinom,

parom i klimatizacija 35.1 - 35.3

F - gradevinarstvo 41.1 - 43.9

G - odrzavanje i popravak motornih vozila

te odrzavanje i popravak motocikala 45.2 i

dio 45.4

H — prijevoz i skladiStenje 49.1 — 53.2

J — informacije i komunikacije, 58.1 — 59.2
M - fotografska djelatnost 74.2

N - iznajmljivanje predmeta za osobnu

uporabu i kuéanstvo, upravljanje

zgradama, CiS¢enje zgrada, uredske

administrativne i pomoc¢ne djelatnosti te

ostale poslovne pomoc¢ne djelatnosti 77.2,

81.1-81.3,82.1.-82.3

S — popravak racunala i ostale osobne

usluzne djelatnosti (pranje i kemijsko

Cisc¢enje, frizerski saloni i saloni za

uljepSavanje, njega tijela, pogrebne usluge

i sl.) 95.1i 96.0

10,72

4,81

5,36

4,82

20,19

6,82

4,34

4,82

7,50

2,17

1,77

2,18

1,62

1,63

8,19

6,82




E — skupljanje, prociS¢avanje i opskrba
vodom, gospodarenje otpadom te
djelatnosti sanacije okoliSa 36.0 — 39.0
O - javna uprava i obrana, obvezno 1,50
socijalno osiguranje 84.1 - 84.3
| Q - zdravstvena zastita 86.1-86.9 4,30 3,76 2,69
S- popravak predmeta za osobnu uporabu 5,36 3,43 1,35
i kuéanstvo 95.2

P - obrazovanje 85.1 — 85.6 2,68 1,35
R — umjetnost, zabava i rekreacija; kulturne 11,38
i sportske djelatnosti 90.01, 90.02, 90.04,
91.0 (osim arhiva); 93.11, 93.13,93.19i
93.2

| —djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i
pi¢a u studentskoj menzi (kantini) 56.29
J — emitiranje radio i tv programa 60.1 i
60.2

N — djelatnost agencija za priviemeno
zapoSljavanje uéenika i studenata 78.20
Q - socijalna skrb 87.1 — 88.9 1,40
R - djelatnost sportskih klubova 93.12 i 1,34 4,56
91.01 (osim knjiznica)
S - djelatnost poslovnih organizacija, 1,62 3,46 1,39 1,59 1,35 1,30
organizacija poslodavaca i strukovnih
¢lanskih organizacija 94.1 — 94.9

U - izvanteritorijalne organizacije i tijela
99.0

Garaze

Atellieri (za stvaralacki rad umjetnika) 0,76 0,75 0,75
90.03




Pregled PROSJECNIH izlicitiranih cijena

u razdoblju od 01. sijeénja do 31. prosinca 2009.godine

(u €/m2)

RED.
BR.

DJELATNOST

ZONA

la

1b

[l \Y4

K - financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja 64.1-66.3
R — djelatnosti kockanja i kladenja 92.0

G - trgovina 45.1; 45.3; 45.4 (osim
odrZzavanja i popravka motocikala), 46.1-
47.59, 47.62-47.9

| — djelatnost pruzanja smjestaja te
pripreme i usluzivanja pi¢a 55.1 — 55.9 i
56.3

L - poslovanje nekretninama 68.1 — 68.3
N — putni¢ke agencije, iznajmljivanje i
davanje u zakup motornih vozila te ostalih
strojeva, opreme i materijalnih dobara 77.1;
77.3,77.4; 78.3;,79.1179.9

130,59

18,24

14,44*

16,09*
16,96

16,46

9,68

10,44

6,44* 3,80

G - trgovina na malo knjigama u

specijaliziranim prodavaonicama - 47.61;

trgovina umjetni¢kim slikama i drugim

umjetni¢kim predmetima - 47.78; trgovina

antikvitetnim knjigama i drugim umjetni¢kim

predmetima - 47.79

| - djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
_(osim studentske menze) 56.1 i 56.2

J — telekomunikacije, racunalno

programiranje i savjetovanje 61.1-63.9

M — struéne, znanstvene i tehnicke

djelatnosti, agencija za zaposljavanje

69.1 — 74.1; 74.3-75.0; 78.1

N — administrativne i pomoéne usluzne

djelatnosti 80.1-80.3i82.9

10,75*

7,02

10,54

5,30*

8,10

1,62*

151

4,10*

C - preradivacka industrija, proizvodnja,
tiskanje, popravak i instaliranje industrijskih
strojeva i opreme 10.1 - 33.2

D - opskrba elektricnom energijom, plinom,
parom i klimatizacija 35.1 - 35.3

F - gradevinarstvo 41.1 - 43.9

G - odrzavanje i popravak motornih vozila
te odrzavanje i popravak motocikala 45.2 i
dio 45.4

H — prijevoz i skladiStenje 49.1 — 53.2

J —informacije i komunikacije, 58.1 —59.2

M - fotografska djelatnost 74.2

N - iznajmljivanje predmeta za osobnu
uporabu i kuéanstvo, upravljanje
zgradama, CiS¢enje zgrada, uredske
administrativne i pomoc¢ne djelatnosti te
ostale poslovne pomocne djelatnosti 77.2,

81.1-81.3,82.1.-82.3

10,72*

4,81*

4,96

4,82*

5,93

2,68

2,17* 1,62*

1,77*

1,63

2,42* 4,09




S — popravak racunala i ostale osobne 8,76 4,82* 5,14 2,15 3,86
usluzne djelatnosti (pranje i kemijsko

Cisc¢enje, frizerski saloni i saloni za

uljepSavanje, njega tijela, pogrebne usluge

isl.)95.1i96.0

S. E — skupljanje, prociS¢avanje i opskrba
vodom, gospodarenje otpadom te
djelatnosti sanacije okoliSa 36.0 — 39.0

O - javna uprava i obrana, obvezno 1,50*
socijalno osiguranje 84.1 - 84.3
| Q - zdravstvena zastita 86.1-86.9 4,30 3,46 2,69 R
S- popravak predmeta za osobnu uporabu 5,36* 3,00 1,35
i kuéanstvo 95.2
6. P - obrazovanje 85.1 — 85.6 2,68* 1,35*
R — umjetnost, zabava i rekreacija; kulturne 11,38*

i sportske djelatnosti 90.01, 90.02, 90.04,
91.0 (osim arhiva); 93.11, 93.13,93.19i
93.2

7. | —djelatnost pripreme i usluZivanja hrane i
pi¢a u studentskoj menzi (kantini) 56.29
J — emitiranje radio i tv programa 60.1 i
60.2

N — djelatnost agencija za priviemeno
zapoSljavanje uéenika i studenata 78.20

Q - socijalna skrb 87.1 — 88.9 1,40*

R - djelatnost sportskih klubova 93.12 i 1,34* 3,99

91.01 (osim knjiznica)

S - djelatnost poslovnih organizacija, 1,62* 1,67 1,39* 1,59* 1,35* 1,30*

organizacija poslodavaca i strukovnih
¢lanskih organizacija 94.1 — 94.9
U - izvanteritorijalne organizacije i tijela

99.0

8. Garaze

9. Atellieri (za stvaralacki rad umjetnika) 0,76 0,75* 0,75*
90.03

Napomena: cijene s oznakom * nisu prosje¢ne nego jedine izlicitirane u navedenoj djelatnosti u promatranom razdoblju dok su
prazne rubrike dokaz da u navedenim zonama i djelatnostima nije izlicitiran niti jedan poslovni prostor

Prosjec¢na izlicitirana zakupnina u promatranom razdoblju iznosi 7,88 €/m2 mjesecno.

Prosje€na fakturirana zakupnina za mjesec prosinac 2009. godine iznosi 38,99 kn/m? mjese¢no, odnosno
5,33 €/m” mjese¢no, uz napomenu da je zakupnina od 01. svibnja do 31. prosinca 2009. godine prema
Zakljucku Poglavarstva Grada Rijeke od 31. oZujka i 14. travnja 2009. godine, umanjena za 10% odnosno
20% od ugovorene.

Za napomenuti je da se zakupnina za prostore koje su zakupnici u 2009. godini izlicitirali po
najvisSim cijenama uredno podmiruje.

Iz naprijed navedenih podataka evidentno je da se kod poslovnih prostora koji se nalaze u
atraktivnim zonama (L i 1A) postizu visoke zakupnine, dok se kod poslovnih prostora koji se nalaze u
manje atraktivnim zonama postiZzu zakupnine jednake ili nesto viSe od pocetnih.



NajniZza ugovorena zakupnina u 2009. godini iznosi 5,00 kn/m? mjese&no (0,75 €/m? mjese&no)
za atelier, dok najvia zakupnina u promatranom razdoblju iznosi 1.226,00 kn/m? mjeseéno (173,47 €/m?
mjesecno), a ista se odnosi na poslovni prostor na Korzu, za djelatnost trgovina telekomunikacijskih
uredaja i opreme.

B) INFORMACIJA O SKLOPLJENIM UGOVORIMA O ZAKUPU
POSLOVNIH PROSTORA KOJIMA UPRAVLJA ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA KOMUNALNI
SUSTAV- DIREKCIJA POSLOVNI OBJEKTI
NAKON ISTEKA UGOVORA O ZAKUPU U 2009. GODINI

Temeljem Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora i ¢lanka 15. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (Sluzbene novine PGZ broj: 29/09 i 48/09) omoguéeno je zakupodavcu — Gradu
Rijeci da sadasSnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz Ugovora o
zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen ponudi sklapanje novog Ugovora
0 zakupu. Tijekom 2009. godine, istekao je ukupno 81 Ugovor o zakupu od ¢ega je ponudu Grada za
sklapanje novog Ugovora o zakupu prihvatilo 63 zakupnika. Razlika izmedu sklopljenih Ugovora o
zakupu i dostavljenih ponuda za sklapanje novih Ugovora o zakupu koji su istekli u 2009. godini odnosi
se na 8 zakupnika koji nisu prihvatili sklapanje novih ugovora zbog visine ponudene zakupnine te su
prostore vratili u posjed Gradu, na 5 zakupnika sa kojima se nije mogao sklopiti novi ugovor o zakupu
buduéi Grad protiv njih vodi postupke prisilnog ispraznjenja prostora zbog neposStivanja ugovora o
zakupu, te na 5 zakupnika koji su pristali na licitaciju zbog ukidanja podzakupa. Ugovorena zakupnina
kod obnovljenih ugovora o zakupu jednaka je po¢etnim zakupninama koje se objavljuju u Natje€ajima za
davanje u zakup slobodnih poslovnih prostora, a u slu€ajevima kada su ugovorene zakupnine bile
jednake ili viSe od pocetnih ugovorena je zakupnina utvrdena Ugovorom o zakupu koji je istekao.

U nastavku dajemo pregled sklopljenih Ugovora o zakupu u 2009. godini, nakon isteka ugovorenog roka
zakupa.






PRIKAZ SKLOPLJENIH UGOVORA O ZAKUPU
NAKON ISTEKA ROKA ZAKUPA u 2009 g.

Red. Zakupnik Adresa poslovnog prostora Pov. Namjena Zakupninau EUR/m?2
br. uma2 (djelatnost)
ugovorena ugovorena Index
prijasnja cijena nova cijena povecanja
zakupnine
1 2 3 4 5 6 7 8
SIJECANJ
1. | 1 TINA BIJELIC Ivana DeZzmana 2 20 krojacka djelatnost (krpanje i 3,91 4,25 108,7
manje prepravljanje robe)
2. 2. HRVATSKI SAVEZ ZA Zrtava faSizma 15 34 djelatnost clanskih organizacija 1,02 1,25 122,5
SPORTSKI RIBOLOV
NA MORU
3. 3. UDRUGA KORACI Blaza Poli¢a 2/IV 129 djelatnost ¢lanskih organizacija 1,00 1,25 125,0
4. 4. ZVONIMIR PLISKOVAC Krizani¢eva 6 55 atelier 0,52 0,75 1442
5. 1. AR — METAL d.o.0. Opatijska ulica 2 62 uredska djelatnost 1,28 1,61 125,8
6. 2. SANDRA VALJAN Strossmayerova 23 22 krojacka radnja 3,85 3,85 100,0
KOVAC
7. 3. CENTAR ZA Mire Ban Radune 14 58 socijalna skrb 1,09 1,29 118,3
REHABILITACIJU
"SLAVA RASKAJ"
8. | 4. CUK d.o.o. Devetnaeste udarne 41 ugostiteljske djelatnosti — 2,32 3,75 161,6
divizije 1/A priprema i uslulz)ivanje pi¢a- caffe
ar
9. 1. RIJEKAPROMET d.o.0. Riva boduli 3 143 uredska prometna djelatnost 3,82 5,36 140,3
10. | 2. VERONIKA PRPIC Mestrovi¢eva 30/B 22 frizerski salon 2,46 2,46 100,0
11. | 3. RAUL DUVANCIC Janeza Trdine 3 42 frizerski salon 7,90 7,90 100,0
12. | 4. PADAKO d.o.o. Balde Fucka 39 91 ugostiteljska djelatnost — caffe 1,91 3,75 196,3
bar
13. | 5. DELIC ZELJKO Nikole Tesle 1/A 66 ugostiteljske djelatnosti — 4,35 9,65 221,8
priprema i usluzivanje pi¢a — caffe
bar




. _______________1
--——————

BIONDAN d.o.0. Franca PreSerna 32/B trgovina pogrebnom opremom 2,43 6,43 264,6
15. MAKRI d.o.o. Trinajsticeva 9 51 trgovina na malo u 3,82 9,65 252,6
nespecijaliziranim
prodavaonicama pretezito
hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima
16. SIMUNOVIC d.o.o. Brac¢e Branchetta 1/B 33 reparacije i prodaje na malo 2,99 9,65 322,7
ribona, kazeta, toner kazeta
za laserske pisaCe, fax i
fotokopirne aparate
17. DRUSTVO HRVATSKO | Zanonova 1/I 24 djelatnost ¢&lanskih organizacija 1,20 1,50 125,0
FRANCUSKOG
PRIJATELJSTVA
"HRVATSKA ALIJANSA
RIJEKA"
18. UDRUGA "TERRA" KreSimirova 26/C 175 djelatnost C&lanskih organizacija 1,20 1,39 115,8
19. SKOLSKA KNJIGA d.d. Ignacia Henckea 1/B 188 trgovina knjiga, novina i 10,80 10,80 100,0
c¢asopisa
] sweANO | | | | | ]
20. IPSIC RANDIC SANJA Podhumskih Zrtava 2/IV 46 atelier 0,64 0,75 117,2
21. INOVINE d.d. Franje Candeka 32/I 12 trgovina tiskom i duhanskim 39,53 39,53 100,0
proizvodima
22. MAGMA d.d. Korzo 7,91 11 1283 trgovina odjevnim predmetima, 10,94 19,30 176,4
tekstilom, obu¢om i proizvodima
od koze
23. VOJISLAV RADOICIC Setaliste XIlI divizije 28 57 atelier 0,51 0,75 147,1

LIPANJ

SASA CAUSEVIC

Mihanovi¢eva 1/B

49

trgovina na malo i veliko
gradevinskim materijalom,
sanitarnom opremom,
Zeljeznom robom,
instalacijskim materijalom,
bojama, staklom i elektriénim
materijalom

1,66

3,75

225,9

25.

MIRJANA
DOSEN

KOSTOV

Zrtava fadizma 10/I

75

zdravstvena djelatnost —
ordinacija opée medicine

2,68

3,75

139,9

26.

DIA — MAR d.o0.0.

Riva boduli 3/B

143

trgovina brodske i nauticke

opreme

6,12

16,08

262,7
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27. | 1. KLAIC NENAD Vere Bratonje 28 26 frizerski salon 1,27 1,61 126,8
28. | 2. HRELJANOVIC EGON BlaZza Poli¢a 3 39 atelier 0,59 0,75 127,1
29. | 3. SNJEZANA PJEROV - | Skolji¢ /A 12 frizerski salon 3,70 4,82 130,3
BADJUK
30. | 4. MELISSA d.o.o. Adamic¢eva 1 92 trgovina na malo medicinskim 3,43 16,08 468,8
pripravcima i ortopedskim
pomagalima u specijaliziranim
prodavaonicama
31. | 5. EMILIJA DUPAROVA Blaza Poli¢a 3/IV 67 atelier 0,53 0,75 1415
32. | 6. Rl KROJ d.o.o. Korzo 2/A 52 krojacki servis 4,22 5,36 127,0
33. | 7. RECITAL d.o.o. KreSimirova 60/Il 78 uredska djelatnost 1,28 1,61 125,8
34. ] 8. KLUB FRIZERA PGZ Korzo 32/I1 80 djelatnost ¢lanskih organizacija 1,32 1,61 122,0
35. | 9. KALISTO d.o.o. lvana Mateti¢a Ronjgova 6 19 skladiste 1,79 1,79 100,0
36. | 10. LIEKARNE PRIMA | Fiorello la Guardie 4/B 185 liekarna 6,72 13,40 199,4
PHARME
37. | 1. BODAGO d.o.o. Branimira Markovi¢a 9/A 39 trgovina na malo u 1,71 3,75 219,3
nespecijaliziranim
prodavaonicama pretezito
hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima
38. | 2. M.V. KONZALTING | Franje Rackog 6 72 trgovina na malo biljnim 3,55 9,65 271,8
d.o.o. preparatima, biljnim lijekovima,

39.

LISTOPAD

BRODOKOMERC NOVA
d.o.o.

Brajda 3/A

78

dijetetskim proizvodima,
makrobioti¢ke hrane, ortopedskih
pomagala, sportske opreme,
kozmetickih i toaletnih proizvoda

trgovina na malo u
nespecijaliziranim
prodavaonicama pretezito
hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima

6,08

13,40

220,4

40.

SALMAR d.o.0.

Cambierieva 9

69

trgovina na malo u
nespecijaliziranim
prodavaonicama pretezito
hranom, pi¢ima i duhanskim
proizvodima

7,21

9,65

133,8

41.

BARABAN SAMANTHA

Jelaci¢ev trg 1/A

13

mjenjacnica

7,78

20,37

261,8

42.

HRVATSKI FERIJALNI |
HOSTELSKI SAVEZ

Korzo 22/

36

djelatnost ¢lanskih organizacija

1,41

161

114,2
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43. | 5. KRAJACEVIC DARKO Fuzinska 42/A 25 izrada okvira za slike i opreme 1,18 1,61 136,4
slika
44. | 6. AUTOFILE d.o.o0. HegedusSi¢eva 15/C 15 kozmeticki salon 1,66 1,66 100,0
45. | 7. AUTOFILE d.o.o. Hegedusiceva 15/B 28 trgovina auto dijelovima i priborom 1,66 3,75 225,9
za motorna vozila
46. | 8. INTELEKT ustanova za | Korzo 2/A/l 25 obrazovna djelatnost 2,81 3,75 133,5
srednjoskolsko
obrazovanje,
osposobljavanje,
usavrSavanje i ostalo
obrazovanje odraslih
47. 1 9. TURK JASNA, LESIC | Korzo 2/1 116 specijalisticka internisticka 3,83 5,36 139,9
PAULA ordinacija
48. | 10. BOSCO d.o.o. Erazma Barciéa 4/A 366 radijska djelatnost 2,15 2,15 100,0
49. | 11. DESTRADE d.o.o0. Sokol — kula 4/A 59 trgovina odjece 8,81 19,30 219,1
50. | 12. SAN - DI d.o.o. Brajda 10/l 25 uredska djelatnost 5,24 5,90 112,6
51. | 13. NACIONALNA Krizani¢eva 2/ 123 djelatnost ¢lanskih organizacija 1,12 1,39 124,1
ZAJEDNICA
CRNOGORACA RIJEKA
52. | 14. LJUBAN PETRIC Zvonimirova 72 10 popravak obucée 1,57 1,57 100,0

slastica

STUDENI

53. | 1. DUSKO BANIC Pomerio 2 110 lije¢nicka ordinacija opce 2,68 3,75 139,9
medicine
54. | 2. GABRIJEL d.o.o. HegedusSiceva 17/A 17 trgovina sanitarne opreme i 1,53 3,75 2451
keramickih proizvoda
55. | 3. KD AUTOTROLEJ d.o.0. | Vodovodna 5/B 604 skladiste 2,35 2,79 118,7
444/zat., /zat. 3,22 i
i 160 m2 otv. 1,61)
otv./

56. | 4. MURIS CORBIC Ignacia Henckea 1/1V 36 atelier 0,52 0,75 144,2
57. | 5. DRAGUTIN BARAC Korzo 2A/IV 38 atelier 0,78 0,78 100,0
58. | 6. SAVEZNA REPUBLIKA | Erazma Bardi¢a 9 1072 obavljanje konzularne djelatnosti 1,07 1,50 140,2

SRBIJA i smjeStaj osoblja konzulata

| [ PROSINAC e A Y Y
59. | 1. PA. Ml d.o.o. Ivana Zajca 12 230 trgovina obuce i galanterije 18,26 18,26 100,0
60. | 2. ANDREW KUSTERA Trg brace Mazurani¢a 5/A 35 iznajmljivanje video kazeta i 1,78 2,08 116,9
diskova

61. | 3. VANJA FREISEIS SlaviSe Vajnera Cice 4/A 38 trgovina cvije¢a 5,35 13,40 250,5
62. | 4. HYPO ALPE ADRIA | Jadranskitrg 3 299 bankarska djelatnost 7,82 24,12 308,4

BANK d.d.
63. | 5. AGROBIV d.o.o. Cambierieva 2/E 51 trgovina pekarskih proizvoda i 5,23 9,65 184,5
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Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze slijedeci podaci :

Tablica 2.
Red br. | Poveéanje zakupnine u % Broj zaklju€éenih ugovora | UéeSée
%

1 2 3 4
1. ugovorena zakupnina ostala ista 11 17,5
2. od 1% do 50% 31 49,2
3. od 51% do 100% 5 7,9
4. od 101% do 200% 13 20,6
5. od 201% do 300% 2 3,2
6. viSe od 300% 1 1,6

UKUPNO 63 100,0

Struktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku
poveéanja ugovorene cijene zakupnine

od 1% do 50%
49,2%

od 51% do 100%
7,9%

od 101% do 200%
20,6%

od 201% do 300%
3,2%

@ ugovorena zakupnina ostala ista
| od 1% do 50%

0O od 51% do 100%

O od 101% do 200%

| od 201% do 300%

@ vise od 300%

ugovorena zakupnina
ostala ista
17,5%
viSe od 300%
1,6%

Dakle, evidentno je da se nakon desetogodiSnjeg roka zakupa, kod obnove 11 ugovora o zakupu
(17,5 %) ugovorena zakupnina nije mijenjala, dok je najveci broj ugovora (ukupno 31 ili 49,2 %)
sklopljen uz povecanje ugovorene zakupnine od 1% do 50%. Nadalje, 5 ugovora o zakupu (7,9 %)
sklopljena su uz povecanje zakupnine od 51%-100%, a kod manjeg broja ugovora evidentiran je
porast zakupnine veci od 100%, od €ega su se kod 13 ugovora (20,6%) zakupnine povecale u
rasponu od 101% do 200%, kod 2 ugovora u rasponu od 201% - 300% (3,2%), a kod 1 ugovora
preko 300% (1,6%).

Analiziraju¢i djelatnosti, najveci porast zakupnine (viSe od 300%), zabiljeZen je kod djelatnosti
trgovine na malo medicinskim pripravcima i ortopedskim pomagalima u specijaliziranim
prodavaonicama.

Naime, napominjemo da su ugovori 0 zakupu za naredno desetogodiSnje razdoblje sklapani po
cijenama iz Cjenika pocetnih zakupnina za 2009. godinu, a koje su u odnosu na Cjenik iz 1999.
godine u prosjeku bile veée za 96%.

Na koncu isti€emo da je zbog novougovorenih zakupnina, mjese¢no zaduZenje zakupnine u
prosincu 2009. godine u odnosu na mjesecno zaduZzenje iz prosinca 2008. godine poraslo za
575.245 kn odnosno za 8,1%.

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209423, Fax. 209424 E-mail: irena.milicevic@rijeka.hr



Slijedom svega iznijetog predlaZze se donoSenje slijedeéeg:
ZAKLJUCKA

1. Prihvaéa se Informacija o provedenim javnim natje€ajima za davanje u zakup poslovnih
prostora kojima upravlja Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni
objekti u 2009 . godini.

2. Prihvaéa se Informacija o sklopljenim Ugovorima o zakupu poslovnih prostora kojima

upravlja Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti nakon
isteka ugovora o zakupu u 2009 . godini.
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