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1. Trgovacéko drustvo NAUTICKI CENTAR d.0.0., iz Zagreba, Petrinjska 7, obratilo se zahtjevom
za davanje cjelokupnog poslovnog prostora u Rijeci, Verdieva 6, na | katu, ukupne povrSine od
130 m2, u podzakup ustanovi POMORSKOM UCILISTU NAUTICKI CENTAR - USTANOVA ZA
OBRAZOVANJE ODRASLIH iz Zagreba, Savska cesta 41, za obavljanje obrazovne djelatnosti.
Valja napomenuti da je predmetni poslovni prostor hamijenjen za obavljanje obrazovne djelatnosti,
temeljem Ugovora o zakupu broj 6437/02-03 od 09. lipnja 2006. godine, uz ugovorenu zakupninu
od 2,75 €/m2, odnosno ukupno 2.700,00 kn, te da je zakupnik jedini osniva¢ ustanove, odnosno
POMORSKOG UCILISTA NAUTICKI CENTAR- USTANOVA ZA OBRAZOVANJE ODRASLIH.
Pregledom poslovnih evidencija utvrdeno je da se radi o urednom zakupniku koji ispunjava
ugovorne obveze prema Gradu.

Drzimo da se zahtjevu moZe udovoljiti, bududi je isti u suglasju s odredbom ¢lanka 17. stavka 1.
podstavka 1. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije broj 29/09 i 48/09), kojom je propisano da Gradonacelnik moZe odobriti davanije cijelog
poslovnog prostora u podzakup kada se radi o prostorima u kojima je predvideno obavljanje
obrazovne djelatnosti. Davanje reCenog poslovnog prostora u podzakup, moze se odobriti samo
jednokratno (€lanak 17. stavak 2. citirane Odluke), pocevsi od 01. velja¢e 2010. godine, uz uvjet da
POMORSKO UCILISTE NAUTICKI CENTAR - USTANOVA ZA OBRAZOVANJE ODRASLIH,
potpiSe sa Gradom Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci,
ispuniti pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 6437/02-03 od 09. lipnja
2006. godine, ako isti to ne ucini.

Slijedom navedenog predlaZze se Poglavarstvu Grada Rijeke donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovaékom drustvu NAUTICKI CENTAR d.o.0., iz
Zagreba, Petrinjska 7, jednokratno davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora u
Rijeci, Verdieva 6, na prvom katu, u povrSini od 130 m2, POMORSKOM UCILISTU NAUTICKI
CENTAR - USTANOVA ZA OBRAZOVANJE ODRASLIH iz Zagreba, Savska cesta 41, za
obavljanja obrazovne djelatnosti, sve sukladno odredbi €élanka 17. stavka 1. podstavka 1. i
stavka 2. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije broj 29/09 i 48/09), po¢evsi od 01. veljaée 2010. godine.

1.2. ZaduZzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav Direkcija poslovni objekti da
shodno to€ki 1.1. ovog zakljuéka sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu broj 6437/A.

1.3. Podzakup poslovnog prostora iz to€ke 1.1. ovog zaklju€ka, odobrava se uz uvjet da
POMORSKO UCILISTE NAUTICKI CENTAR - USTANOVA ZA OBRAZOVANJE ODRASLIH, iz
Zagreba, Savska cesta 41, potpiSe sa Gradom Rijeka, Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac
— platac obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane i dospjele obveze zakupnika iz
Ugovora o zakupu broj 6437/02-03, ako zakupnik to ne uéini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

2. ToCkom 5. Zaklju¢ka Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. god., KLASA:023-01/09-04/29-
14,URBRO0J:2170/01-10-30-09-44, zaduZena je Direkcija poslovni objekti da putem punomocnika
Grada Rijeke pokrene ovrSni postupak protiv Marije Jureti¢ iz Rijeke, buduéi imenovana nije
podmirila dosudeni iznos od 5.370,05 kn (naknada za uloZena sredstva), parni¢ne troSkove
(2.203,95 kn) niti se obratila zahtjevom za obro€nu isplatu dugovanja, sukladno presudi
Zupanijskog suda u Rijeci od 25. oZujka 2009. god., posl. broja Gz-6023/06 te da protiv preostalih
suvlasnika poslovnog prostora Prvog maja 10a, Fabijan¢i¢ Maria (3/9 dijela), Mihi¢ Onorine (1/9
dijela) i Bosilia Laure (1/9 dijela) utvrdenih pravomoénim rjeSenjem Ureda drzavne uprave u PGZ,
Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove
KLASE:UP/I-942-05/02-01/95,URBROJ:2170-77-03-03-5 od 04. veljate 2003. god., pokrene



sudski postupak radi isplate ucinjenih ulaganja bududi isti nisu tuZeni u parnici posl. broj P-5940/01
(26.850,23 kn). Navedeni zaklju¢ak dostavljen je punomoéniku Grada radi daljnjeg postupanja. Na
isti se je punomoc¢nik Grada ocitovao istiCuci da protiv preostalih vlasnika nije moguce pokrenuti
sudski postupak, bududi je potrazivanje u cijelosti u zastari.

U svom ocitovanju istiCe da je odvjetnicki ured u tijeku postupka posl. broj P-5940/01 naglaSavao
da su suvlasnici solidarno odgovorni, stoga da se isplata moze zahtijevati od bilo kojeg duznika a
koji se kasnije moze regresno naplatiti od ostalih duznika, te da je Opéinski sud takoder zauzeo
takav stav, medutim Zupanijski sud je kako je vidljivo iz pravomoéne presude zauzeo drugadiji
stav. Nadalje, istiCe da se sudski postupak moZe pokrenuti protiv ostalih vlasnika no sud po
sluZzbenoj duznosti pazi na zastaru, te ukoliko i protivha strana izjavi prigovor zastare sud ¢e ga
uzeti u obzir te bi Grad bio duZzan u konkrethom slu€aju snositi troSkove postupka. Valja
napomenuti da je tuzba podnesena dana 31.12.2001. god., temeljem podataka dostavljenih od
strane Grada Rijeke dana 27.12.2001. god., buduéi je zastarni rok za utuZenje isticao sa danom
31.12.2001. god., a u upravhom postupku, prilikom podnoSenja tuzbe radi isplate ulaganja nije se
moglo sa sigurnoS¢éu znati tko su i u kojem suvlasniCkom udjelu ovlastenici naknade, pa je
dokumentacija kojom je Grad raspolagao u trenutku podnoSenja tuzbe dostavljena punomocniku
radi utuzenja.

Tijekom 2003. god., kada je upravni postupak pravomoc¢no okoncan dostavljeno je rjeSenje o
utvrdivanju prava vlasnistva nad poslovnim prostorom punomoc¢niku Grada iz kojeg su bili razvidni
svi utvrdeni vlasnici, no prema navodima punomoc¢nika nije bilo moguce pokrenuti sudski postupak
protiv preostalih suvlasnika buduci je potraZivanje ve¢ bilo u zastari, a niti je bilo moguce proSiriti
tuzbu na iste upravo zbog zastare. Slijedom navedenog predlaze se izmjena to¢ke 5. zakljucka
Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. godine te se predlaZze se donoSenje slijedeceqg:

ZAKLJUCKA

2.1. Mijenja se to€ka 5. Zaklju€ka Gradonaéelnika od 08. prosinca 2009. godine, KLASA:023-
01/09-04/29-14,URBR0J:2170/01-10-30-09-44, na na€in da glasi:

"5. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da putem punomoénika Grada Rijeke pokrene
ovrdni postupak protiv Marije Jureti¢ iz Rijeke, buduéi imenovana nije podmirila dosudeni
iznos od 5.370,05 kn (naknada za uloZena sredstva u uredenje poslovnog prostora),
parniéne troSkove u iznosu od 2.203,95 kn niti se obratila zahtjevom za obroénu isplatu
dugovanja, sukladno presudi Zupanijskog suda u Rijeci od 25. oZujka 2009. god., posl.
Broja GZ-6023/06."

Ovaj zaklju€ak je konaéan.

3. Mario Majer iz Kastva, Vjekoslava Spinci¢a 4, zakupnik je poslovhog prostora u Rijeci na adresi
Laginjina 19a pov. 38m2, namijenjen za djelatnost frizerskog salona, uz ugovoreni iznos mjese¢ne
zakupnine od 3,22 €/m2 odnosno 795,78 kn mjese¢no, temeljem Ugovora o zakupu broj 7471/02-
03 od 04. ozujka 2009. god. Prostor je izlicitiran u oZzujku 2009. godine.

Zakupnik se obrac¢a zahtjevom za davanje predmetnog poslovnog prostora u podzakup
trgovackom druStvu INFLATUS d.o.0. Rijeka, Laginjina 19a, za obavljanje ugovorene djelatnosti
Ciji je zakupnik jedini osnivag.

U zahtjevu istiCe da se recesijske mjere odraZavaju na spomenutu djelatnosti, te da su ga
dosadasnji financijski rezultati poslovanja prisilili na osnivanje naprijed navedene tvrtke preko koje
bi poslovao sve u prilog poboljSanja dosadaSnjeg poslovanja, te kako na taj nacin ne bi upao u
vece financijske probleme Sto bi uvjetovalo zatvaranje obrta i otpuStanje zaposlenih djelatnika.
Takoder istiCe da mu rad u obrtu ograni¢ava moguénost bilo kakvih izmjena i Sirenja poslovanja pa
je s tog osnova i osnovao tvrtku za usluge i trgovinu kako bi izvrSio potrebne korekcije u poslovanju
i time zadrzao dosadaSnja radna mjesta, pa slijiedom iznesenog trazi da mu Grad omogudi
poslovanje preko navedene tvrtke Inflatus d.o.0. odnosno odobri podzakup poslovnog prostora.
Valja napomenuti da zakupnik nema evidentirano dugovanje.

Smatramo da se zahtjevu ne moze udovoljiti, buduéi za isto nema opravdanog razloga (prostor je
izlicitiran na zakupnika u oZujku 2009. godine, pa je isti morao biti svjestan nacina poslovanja kao
obrtnik) pa nije u suglasju s odredbom c¢lanka 17. stavak 1. alineja 6. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09 i 48/09).



Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donosSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3.1. NE ODOBRAVA SE zakupniku Majer Mariu iz Kastva, Vjekoslava Spin€iéa 4,
jednokratno davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
LAGINJINA 19A, u prizemlju, u povrSini od 38m2, trgovaékom drustvu INFLATUS d.o.o.,
Rijeka, Laginjina 19a, radi obavljanja djelatnosti frizerskog salona, buduéi za isto nema
opravdanog razloga (prostor je izlicitiran na zakupnika u oZujku 2009. godine, pa je isti
morao biti svjestan naéina poslovanja kao obrtnik) pa nije u suglasju sa odredbom €&lanka
17. stavak 1. alineja 6. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine”
Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09 i 48/09).

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

4. Presudom Opcinskog suda u Rijeci posl. broj P-4477/00 od 19. srpnja 2005. god, u predmetu
koji se vodi radi isplate izmedu tuZitelja Grada Rijeke c/a tuZenika Zupanije primorsko-goranske
(ex Centar republi¢kih organa uprave) naloZzeno je tuZeniku da tuZzitelju isplati iznos od 52.225,48
kn sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, a koji se iznos odnosi ha zakupninu u iznosu
od 47.006,63 kn za vremensko razdoblje rujan i listopad 1995. god., (poslovni prostor Blaza Poli¢a
2) te veljada-prosinac 1997. god., (poslovni prostor Zrtava fasizma 4) dok se iznos od 5.218,85 kn
odnosi na utuzene zakonske zatezne kamate obraCunate na zakaSnjelo placanje zakupnine.
Citiranom je presudom utvrdeno da je Zupanija Primorsko-goranska pravni slijednik Centra
republi¢kih organa uprave temeljem odredbi ¢l. 1. i 2. Uredbe o prestanku rada Centara republic¢kih
organa uprave (NN 44/95) od 30. lipnja 1995. god., osnovom Cega je Centar prestao s radom dana
31. srpnja 1995. god., te je tadasnji ured Zupana Zupanije Primorsko-goranske preuzeo poslove,
dokumentaciju, opremu i namjeStenike zajednickih sluzbi Cenatra republi¢kih organa uprave, Cije
su poslove i sluzbenike preuzele podruéne jedinice ministarstva i drzavnih upravnih jedinica. No,
presudom Zupanijskog suda u Rijeci posl. broj Gz-6353/05 od 14. svibnja 2008. god.,
uvaZzavanjem Zalbe tuZenika preinacena je prvostupanjska presuda te je u cijelosti odbijen tuzbeni
zahtjev tuzitelja Grada Rijeke kojim je tuZeniku naloZena isplata utuZzenog iznosa od 52.225,48 kn,
te je Grad bio u obvezi podmiriti parni¢ni troSak u iznosu od 5.100,00 kn koji je i isplacen tuzeniku
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom, a iz razloga Sto je drugostupanjski sud utvrdio
da Primorsko-goranska Zupanija nije slijednik prava i obveza dotadasSnjeg Centra republi¢kih
organa uprave ve¢ da je to Republika Hrvatska. Punomoc¢nik Grada Rijeke na drugostupanjsku
presudu izjavio je reviziju te je Vrhovni sud RH u Zagrebu, dana 05. studenog 2009. god.,
odlu€ujuéi o reviziji tuzitelja svojim rjeSenjem posl. broj Rev x 549/09-2 odbacio reviziju kao
nedopusStenu, uz obrazlozenje da stranke reviziju protiv drugostupanjske presude mogu podnijeti
ako vrijednost predmeta spora pobijanog dijela presude prelazi 100.000,00 kn, a kako u
konkretnom sluc¢aju vrijednost iznosi 52.225,48 kn, nije ostvarena zakonska pretpostavka za
dopustivost revizije. Valja napomenuti da je iznos od 5.218,85 kn na ime utuZzene zakonske
zatezne kamate podmiren tijekom 2007. god., kao i pripadaju¢a procesna kamata obraCunata na
navedeni iznos ali ne i dospjela zakupnina. Slijedom navedenog te shodno prijedlogu punomocnika
Grada Rijeke predlaze se otpis trazbine prijasnjeg zakupnika poslovnog prostora Zrtava fasizma 4,
Centra republi¢kih organa uprave na ime zakupnine za vremensko razdoblje rujan i listopad 1995.
god., (poslovni prostor BlaZza Poliéa 2) te veljada-prosinac 1997. god., (poslovni prostor Zrtava
faSizma 4) u iznosu od 47.006,63 kuna zajedno sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom u
iznosu od 101.303,02 kn (obracunatu na dan pisanja materijala 08.01.2010. god., prema kamatnoj
stopi utvrdenoj drugostupanjskom presudom).

Osnovom svega naprijed navedenog, predlaze se Gradonacelniku donoSenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA



4.1. Odobrava se otpis traZzbine Grada Rijeke za duznika CENTAR REPUBLICKIH ORGANA
UPRAVE iz Rijeke, bivSeg zakupnika poslovnog prostora u Rijeci, na adresi Blaza Poli¢éa 2 i
Zrtava fasizma 4, u sveukupnom iznosu od 148.309,65 kn kojeg é&ini:

- zakupnina u iznosu od 47.006,63 kn, za vremensko razdoblje rujan i listopad 1995. god.,
(poslovni prostor Blaza Poliéa 2) te veljaéa — prosinac 1997. god., (poslovni prostor Zrtava
faSizma 4)

- pripadajuéa zakonska zatezna kamata obra€unata na naprijed navedeni iznos glavnice od
101.303,02 kn (na dan pisanja materijala 08.01.2010 .god.),

buduéi je Vrhovni sud RH u Zagrebu, odlu€ujuéi o reviziji Grada Rijeke izjavljenoj na
presudu Zupanijskog suda u Rijeci posl. broj GZ-6353/05 od 14. svibnja 2008. god., kojom je
preinaéena prvostupanjska presuda na na€in da je tuzbeni zahtjev tuzitelja Grada Rijeke u
cijelosti odbijen buduéi je utvrdeno da Zupanija Primorsko-goranska nije pravni slijednik
Centra republi€kih organa uprave, svojim rjeSenjem posl. broj Rev x 549/09-2 istu odbacio
kao nedopustenu.

Ovaj zakljuéak je konacéan.

5. Zakljuckom Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. god., KLASA:023-01/09-04/29-14,
URBROJ:2170/01-10-30-09-25, stavljen je van shage zaklju¢ak Poglavarstva Grada Rijeke sa
sjednice od 05. svibnja 2009. god., kojim je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom
ADEMOM HALITIJEM iz Rijeke, Ante StarCevi¢a 2, radi obro¢ne isplate dospjele trazbine Grada
Rijeke u iznosu glavnice od 7.946,84 kuna za poslovni prostor na adresi Uzarska la, u 6
mjesecnih obroka, buduéi je Ugovor o nagodbi istekao sa danom 31. listopada ove godine, te viSe
ne proizvodi nikakve pravne ucinke pa se zaklju¢ak ukazuje bespredmetnim. Temeljem tocke 2.
citiranog zaklju¢ka pokrenut je ovrsni postupak radi prisilne naplate dugovanja u kojem je javni
biljeznik Velibor Panjkovi¢ donio rjeSenje o ovrsi posl. broj OVRV-7602/09 dana 24.11.2009. god.,
koje joS$ nije steklo svojstvo pravomocnosti te ovrSni postupak radi predaje i ispraznjenja poslovnog
prostora u kojem je Opcinski sud u Rijeci donio rjeSenje o ovrsi posl. broj OVR-4270/09. Zakupnik
se u meduvremenu obratio zahtjevom za pomak roka pocetka pla¢anja dospjelog dugovanja sa 01.
svibnja 2009. god., na 15. travnja 2010. god,. istiCuc¢i da zbog financijskih potesSkoca nije bio u
mogucnosti podmirivati dospjele obroke niti teku¢u naknadu za koriStenje predmetnog prostora.
Obzirom da se zahtjevu zakupnika za pomakom roka pocetka pla¢anja dospjelih obroka sa 01.
svibnja 2009. god., na 15. travnja ove godine ne mozZe udovoljiti, iz razloga Sto je Ugovor o
nagodbi istekao sa danom 31. listopada 2009. god., moze mu se pruziti mogucnost da se odobri
obroc¢na isplata dospjele trazbine na ime zakupnine u iznosu od 11.754,88 kn (dio studenog 2008.
god., sije€anj, oZujak, travanj, lipanj, kolovoz-prosinac 2009. god.,) sa pripadajucom zakonskom
zateznom kamatom, na ime dospjele zakonske zatezne kamate u iznosu od 376,49 kn i na ime
troSkova ovrhe i sudskih pristojbi u iznosu od 1.067,48 kn (troSak ovrhe po rjeSenju o ovrsi posl.
broj OVRV-7602/09 — 560,88 kn a po rjeSenju o ovrsi posl. broj OVR-4270/09 — 506,60 kn) Sto
sveukupno iznosi 13.198,85 kn.

Slijedom navedenog predlaze se izmjena zaklju¢ka Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. godine
KLASA:023-01/09-04/29-14, URBROJ:2170/01-10-30-09-25 od 08. prosinca 2009. god., te
donoSenije slijedeceq:

ZAKLJUCKA

5.1. Mijenja se Zakljuéak Gradonaéelnika od 08. prosinca 2009. godine, KLASA:023-01/09-
04/29-14, URBR0OJ:2170/01-10-30-09-25, na na€in da glasi:

"1. Stavlja se van shage Zakljuéak Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrzane dana 05.
svibnja 2009. god., KLASA:022-05/09-01/33-150, URBR0OJ:2170/01-10-30-09-59 od 11. svibnja
2009. god., kojim je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom ADEMOM
HALITIJEM iz Rijeke, Ante Staréeviéa 2, radi obroéne isplate dospjele trazbine Grada Rijeke
u iznosu glavnice od 7.946,84 kuna za poslovni prostor na adresi Uzarska 1a, u 6 mjeseé€nih
obroka, buduéi je Ugovor o nagodbi istekao sa danom 31. listopada 2009. god., te viSe ne
proizvodi nikakve pravne u€inke pa se zaklju€ak ukazuje bespredmetnim.

5.2. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom HALITI ADEMOM iz Rijeke,
Ante Starcevi¢a 2, kojim se odobrava obro€na isplata_dospjele nov€ane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, UZARSKA 1A (Ugovor o zakupu broj



7294/02-03 od 30. lipnja 2008. god.,) u sveukupnom iznosu glavnice od 13.198,85kn, u 6
(Sest) uzastopnih mjeseénih obroka, a koja se odnosi na:

- dospjelu naknadu zakupnine u iznosu glavnice od 11.754,88 kn, (vremensko razdoblje dio
studenog 2008. god., sije€anj, oZujak, travanj, lipanj, kolovoz-prosinac 2009. god.), uveéano
za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu

- dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 376,49 kn uveéano za pripadajuéu
zakonsku zateznu kamatu — procesnu kamatu

- troSkove ovrhe i sudske pristojpe u ukupnom iznosu od 1.067,48 kn uveéano za
pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da uredno
podmiruje mjeseéne obroke, obraéunatu zakonsku zateznu kamatu, te tekuéu naknadu za
koriStenje prostora koja nije predmet Ugovora o nagodbi te da Gradu Rijeci, na ime
osiguranja plaéanja navedene novéane trazbine Gradu Rijeci dostavi dvije bjanko zaduznice
ovjerene od javnog biljeznika svaka na iznos do 10.000,00 kn najkasnije do potpisivanja
Ugovora o nagodbi.

5.3. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz to€ke 5.2. ovog
zaklju€éka obra€una zakonsku zateznu kamatu, od €ega kamata na iznos od 376,49 kn te€e
od dana podnoSenja prijedloga za ovrhu tj. od 17.11.2009. god., pa do isplate, a na iznos od
560,88 kn po€evsi od dana donoSenja rjeSenja o ovrsi tj. od 24.11.2009. god., pa do isplate.

5.4. U sluéaju da HALITI ADEM ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi iz
toéke 5.2. ovog zaklju€ka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz to€ke 5.3. ovog zakljuéka i/ili
dvije tekuée naknade zakupnine koje nisu predmetom Ugovora o nagodbi, na naplatu
dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznica, a u slu€aju nemoguénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad Rijeka moZe jednostrano
raskinuti Ugovor o nagodbi te nastaviti postupak prisilne naplate dugovanja te predaje i
ispraznjenja poslovnog prostora.

5.5. Po potpisivanju Ugovora iz to€ke 5.1. ovog zaklju€ka nalaze se Direkciji poslovni objekti
da ne postupa po rjeSenju o ovrsi posl. broj OVRV-7602/09 kada isto stekne svojstvo
pravomoénosti te da putem punomoénika Grada Rijeke ZOU Knezevié-Bradamante-
Nacéinovié-Radi¢ i Pavkovié, Ribarska 4, predlozi Opéinskom sudu u Rijeci odgodu ovrsnog
postupka posl. broj OVR-4270/09 koji se vodi radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora
sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili do
eventualnog raskida Ugovora sukladno to€ki 5.4. ovog zakljuéka".

Ovaj zaklju€ak je konaéan.

6. Po pokrenutom postupku za povrat poslovnog prostora u vlasnistvo sukladno Zakonu o naknadi
za imovinu oduzetu za vrileme jugoslavenske komunistiCke vladavine (Narodne novine
92/96,39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02), Ured drzavne
uprave u Primorsko goranskoj Zupaniji SluZzba za imovinsko pravne poslove donijela je RjeSenje
KLASE: UP/I-942-05/04-01/22 KM/FB, URBROJ: 2170-04-02-09-10 od 19.10.2009. godine, kojim
se daje u vlasnistvo: NIKOLI TURKOVICU iz Zagreba, Zelengaj 1 u 117558/68992560 dijela,
PETRU TURKOVICU iz Zagreba, K. ViSeslava 13 u 117558/68992560 dijela, KSENIJI
TURKOVIC iz Zagreba, Laséanski Borovac 30 u 117558/68992560 dijela, MARIJI GRUENWALD
iz Njemacke, Kirstlerhaf str. 110, Munchen u 352674/68992560 dijela, JOANNI AIMEE EVANS
iz Londona, 39 Rylett Crescent, W12 9RP, u 176337/68992560 dijela, ALFREDU ALLANU JOHNU
WHYCOMBE 1z Londona, 170 Westbourne Park Road, W11 1BT u 176337/68992560 dijela,
poslovni prostor , u prizemlju na adresi u Rijeci, Trninina 3, koji se sastoji od 3 prostorije,
stubista, WC-a, tri prostorije na galeriji u povrSini 662 m2, u sklopu zgrade sagradene na k.¢. 737
— kuca broj 11 sa dvoriStem u Ulici Rossini u povrSini od 335 ¢hv, upisanoj u z.k.ul. 1043, k.o.
Rijeka, zajedno s odgovarajuc¢im dijelom cijele nekretnine.

Grad Rijeka u navedenom poslovnom prostoru nije vrSio ulaganja u uredenje istog pa nema
traZzbinu prema utvrdenim suvlasnicima, odnosno nema osnove ulagati Zalbu na citirano rjeSenje.
Predlaze se da se poslovni prostor u 1058022/68992560 dijela (10m2) izuzme iz upravljanja
Direkcije poslovni objekti s danom pravomocénosti rieSenja nadleznog upravnog tijela, te vrati u
vlasnistvo utvrdenim suvlasnicima. Predmetni poslovni prostor u zakupu je TD Brodokomerc —



nova d.o.0., Rijeka, Jelaci¢ev trg 4, temeljem Ugovora o zakupu broj 7181/02-03 od 21.05.2008.
godine, koji je sklopljen na odredeno vrileme do 02.04.2018. godine, te koji se pravomoc¢noSc¢u
rjeSenja o povratu u vlasnistvo u navedenoj povrSini raskida po sili zakona. Osnovom navedenog
saliniti ¢e se Dodatak ugovora o zakupu broj 7181/A, radi reguliranja medusobnih zakupnih
odnosa u svezi povrSine poslovnog prostora koja i nadalje ostaje na upravljanju Grada (652 m2).
Takoder se predlaze da se pokrene postupak otkupa navedenog idealnog dijela poslovnog
sukladno Clanku 2. podstavku 2. Odluke o prodaji poslovnog prostora u viasniStvu Grada Rijeke
(Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije 29/09 i 48/09).

Slijedom navedenog predlaZze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

6.1. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da po pravomoénosti RjeSenja Ureda drzavne
uprave u Primorsko goranskoj Zupaniji Sluzbe za imovinsko pravne poslove klase: KLASE:
UP/1-942-05/04-01/22 KM/FB, URBROJ: 2170-04-02-09-10 od 19.10.2009. godine, izuzme iz
upravljanja Grada Rijeke poslovni prostor u Rijeci, Trinina 3, u 1058022/68992560 dijela 5to
odgovara povrSini od 10 m2, te ga preda u vlasniStvo utvrdenim suvlasnicimai to:

- NIKOLI TURKOVICU iz Zagreba, Zelengaj 1 u 117558/68992560 dijela

- PETRU TURKOVICU iz Zagreba, K. ViSeslava 13 u 117558/68992560 dijela

- KSENIJI TURKOVIC iz Zagreba, Lagéanski Borovac 30 u 117558/68992560 dijela

- MARIJI GRUENWALD iz Njemacke, Kirstlerhaf str. 110, Munchen u 352674/68992560
dijela

- JOANNI AIMEE EVANS iz Londona, 39 Rylett Crescent, W12 9RP, u 176337/68992560
dijela

- ALFREDU ALLANU JOHNU WHYCOMBE 1z Londona, 170 Westbourne Park Road, W11
1BT u 176337/68992560 dijela.

6.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da po pravomoénosti rjeSenja o povratu u
vlasnistvo oznaéenog u to€ki 6.1. ovog zakljuéka, sa€ini Dodatak ugovora o zakupu broj
7181/A, radi reguliranja plaéanja zakupnine, za 67934538/68992560 dijela predmetnog
poslovnog prostora sa zakupnikom BRODOKOMERC — NOVA d.o.o., Rijeka, Jela€iéev trg 4.

6.3. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene postupak otkupa idealnog dijela
poslovnhog prostora Titov trg 3 iz to€ke 6.1. ovog zakljuéka sukladno Odluci o prodaji
poslovnog prostora.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moZe se uloZiti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

7. Zakupnik poslovnog prostora na adresi KUMICICEVA 47, Hrabar Willy iz Rijeke, S.M. Lovre 33,
obratio se dana 13. sijeCnja ove godine zahtjevom za oslobadanjem od placanja zakupnine za
vrijeme trajanja bolni¢kog lije€enja u vremenu od 03. veljate do 03. ozujka 2010. god., (jedini
zaposlenik) te zahtjevom da mu se ne otkazuje Ugovor o zakupu predmetnog prostora zbog
nekoriStenja istog. Zakupnik koristi prostor temeljem Ugovora o zakupu broj 7346/02-03 od 25.
srpnja 2008. god., u povrSini od 58 m2, za obavljanje stolarske djelatnosti uz ugovoreni iznos
mjesecne zakupnine od 1,44 €/m2 odnosno 488,82 kn mjesec¢no.

Kontrolom koriStenja poslovnog prostora u listopadu 2009. god., utvrdeno je da je u viSe navrata
kontrole prostor zate€en zatvoren osnovom ¢&ega je zakupniku dana 18. studenog 2009. god.,
dostavljena Opomena zbog nekoriStenja predmetnog prostora. Na istu se ocitovao isti€uéi da u
prostoru nije mogao obavljati djelatnost iz razloga $to nije mogao koristiti elektricnu energiju za
obavljanje djelatnosti (prekid napajanja struje i izbacivanje osigura¢a) no isto je poCetkom prosinca
2009. god., sanirano.

Za napomenuti je da zakupnik podmiruje uredno mjese¢nu zakupninu. Na dan pisanja ovog
materijala (15.01.2009. god.) zakupnik ima evidentirano dugovanje na ime zakupnine za mjesec
rujan (dio) i studeni 2009. god. (500,41 kuna) i na ime dospjele kamate (61,72 kn).

Po osnovi komunalne naknade imenovani duguje Gradu Rijeci ha dan 15. sijeCnja 2009. godine
iznos od 1.197,12 kn glavnice, za razdoblje od sije¢nja do prosinca 2009. godine i 90,90 kn
zakonskih zateznih kamata.



Hrvatskim vodama po osnovi naknade za uredenje voda duguje iznos od 208,80 kn, za razdoblje
od sije¢nja do prosinca 2009. godine i 15,88 kn kamata.

Nadalje, Hrabar Willy, takoder je i obveznik placanja komunalne naknade za predmetni poslovni
prostor, na adresi Kumici¢evva 47, u mjesecnom iznosu od 99,76 kn, te obveznik pla¢anja
naknade za uredenje voda za isti prostor, u mjese¢nom iznosu od 17,40 kn.

Napominje se da sukladno vazecim pozitivnim propisima, a to je Zakon o komunalnom
gospodarstvu (“Narodne novine” br. 26/03- procisceni tekst, 82/04 i 178/04 i 38/09) i Odluka o
komunalnoj naknadi (“Sluzbene novine” PGZ br. 30/01- prociSéeni tekst, 17/06, 6/08,16/09 i 55/09),
nema mogucnosti oslobadanja Hrabar Williya od placanja komunalne naknade za predmetni
poslovni prostor. Medutim obzirom da je razvidno da imenovani zbog bolesti neée obavljati
poslovnu djelatnost u predmetnom poslovnom prostoru od 03. veljace do 03. oZujka 2010. godine,
Odjel gradske uprave za komunalni sustav donijeti ¢e novo rjeSenje o obvezi i visini komunalne
naknade, na nacin da ¢e se prilikom utvrdivanja visine komunalne naknade primijeniti koeficijent
namjene 2,00.

To iz razloga Sto je odredbom ¢l. 6a. Odluke o komunalnoj naknadi, propisano da u slu¢aju kada se
poslovni prostor ne koristi za obavljanje proizvodne ili ostale djelatnosti propisane ¢lankom 7. i 8.
Odluke, do dana pocetka njegova koriStenja radi obavljanja djelatnosti, koeficijent namjene za taj
poslovni prostor iznosi 2,00.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

7.1. Prihvaéa se zahtjev zakupnika HRABAR WILLIYA iz Rijeke, S.M. Lovre 33, za
oslobadanjem od plaéanja zakupnine za poslovni prostor na adresi KUMICICEVA 47, pov.
58 m2, poéevsi od 02. veljaée do 03. oZujka 2010.god., zbog bolniékog lijeéenja zakupnika i
€injenice da je jedini zaposlen u predmetnom prostoru te se odobrava zastoj pokretanja
Otkaza ugovora o zakupu predmetnog prostora zbog nekoriStenja istog do zavrSetka
lije€éenja.

7.2. Zaduzuje se zakupnik iz to€ke 7.1. ovog zakljuéka da Gradu Rijeci pravovremeno
dostavi potvrdu o zavrSetku njegova lije€enja odnosno u slu€aju da isto ne zavrsi do
navedenog roka u to€ki 7.1. ovog zakljuéka, dostavi novi zahtjev za prolongaciju roka
nekoriStenja prostora i oslobadanja plaéanja zakupnine.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

8. Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti upravlja slobodnim
poslovnim prostorom u Rijeci na adresi Lovranska 10, povrSine 18 m2.

Odjel gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb obratio se zahtjevom da se iz upravljanja Odjela
gradske uprave za komunalni sustav — Direkcije poslovni objekti izuzme navedeni prostor i daje na
upravljanje navedenom Odjelu za potrebe Kluba za starije osobe.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

8. Prihvaéa se zahtjev Odjela gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb da se iz
upravljanja Odjela gradske uprave za komunalni sustav — Direkcije poslovni objekti izuzme
poslovni prostor na adresi Lovranska 10, povrSine 18 m2 i daje na upravljanje navedenom
Odjelu s danom 01. veljaée 2010. godine, za potrebe Kluba za starije osobe.

9. Temeljem Clanka 24. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine broj

29/2009 i 48/2009) utvrdeno je da ukoliko zakupodavac poslovnog prostora otkaze ugovor o

zakupu, Gradonacelnik moze odobriti sklapanje nagodbe ukoliko zakupnik prije pokretanja ili u

tijeku ovrsnog ili parni€énog postupka ispuni sljedeée uvjete:

1. u slu€aju nepla¢anja zakupnine, podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata i ostalih
troSkova koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora,

2. usluCaju nekoriStenja prostora, zapoc¢ne s koriStenjem prostora,



3. u slu¢aju davanja prostora drugome na koriStenje ili podzakup bez suglasnosti zakupodavca,
isprazni prostor od bespravnog korisnika.
Zakupnik osim ispunjavanja naprijed navedenih uvjeta mora prihvatiti povecanje visine
zakupnine za 30% od osnovne zakupnine odredene za predmetni prostor.
Ukoliko je ugovorena zakupnina vec¢a od iznosa, koji bi se dobio uz povecanje od 30%, zakupnik
mora prihvatiti povecanje zakupnine do 20% od ugovorene zakupnine za prostor koji koristi,
sukladno utvdenim kriterijima kako slijedi u nastavku teksta:

Postotak povecanja ugovorene Postotak povecanja ugovorene
zakupnine u odnosu ha pocetnu zakupnine kao uvjet nagodbe

od 71 na viSe 3

od 56 do 70 4do5

od 41 do 55 6do9

od 30 do 40 10do 12

od 20 do 29 13 do 15

od 11 do 19 16 do 19

od 1do 10 20

U slu€aju kada se primjenom odredbe ¢lanka 24. naprijed citirane Odluke, zakupniku koji je ugovor
0 zakupu sklopio prije 05. veljaCe 2005. godine, ugovorena zakupnina povecava za 90% i viSe,
zakupodavac moze odobriti sklapanje nagodbe pod uvjetom da zakupnik prihvati povecanje
zakupnine u visini osnovne zakupnine za predmetni prostor (Cl. 42.).

Iznimno, u odredenim slu€ajevima Gradonacelnik moze odobriti sklapanje nagodbe i bez
povecéanja zakupnine za 30% od osnovne zakupnine odredene za predmetni prostor u slu¢ajevima
kada je zakupnik ustanova Ciji je jedini osnivaC Grad Rijeka ili trgovacko drustvo u kojem je Grad
Rijeka osniva¢ s poslovnim udjelom od najmanje 10% temeljnog uloga odnosno kada zakupnik ima
u zakupu viSe poslovnih prostora te vrati u posjed zakupodavcu prostor ili dio poslovnog prostora
koji ¢ini gradevnu cjelinu i ima zaseban glavni ulaz.

Valja napomenuti da su tijekom 2009. godine otkazana 34 ugovora o zakupu. Od navedenog broja,
temeljem dostavljene ponude za sklapanje vansudske nagodbe, dug je podmirilo 8 zakupnika i
prihvatilo povec¢anje zakupnine uz povlacenje otkaza, Sto je 0,4% od ukupnog broja ugovora o
zakupu. Od preostalih 26 zakupnika, 1 zakupnik je prihvatio sklapanje vansudske nagodbe uz
povecéanje zakupnine no isti nije podmirio dug, 7 zakupnika vratilo je poslovne prostore Gradu u
posjed, protiv 11-orice zakupnika pokrenuti su sudski postupci za predaju i ispraznjenje poslovnih
prostora te za prisilnu naplatu bududi isti nisu podmirili dug, dok je preostalih 7 zakupnika sklopilo
ugovore o nagodbi radi obroCne isplate duga s obustavom ovrhe za predaju i ispraznjenje
poslovnog prostora.

Evidentno je da se primjenom kaznenih odredbi, najviSe povecavaju zakupnine kod starijih
ugovora o zakupu (sklopljenih prije 05. veljaCe 2005. godine) iz razloga 5to su ranije bile znatno
nize pocetne cijene zakupnine. Od ukupnog 1670 vazecih ugovora o zakupu 483 ugovora ili 28%
sklopljeno je do naprijed navedenog datuma. No, kako se radi o zakupnicima koji ve¢ godinama
koriste gradske prostore, isti uglavnom i uredno podmiruju zakupninu.

Tijekom 2010. i 2011. godine od navedenog broja Ugovora isti¢e ukupno 197 ugovora o zakupu, a
da bi zakupnici obnovili zakupni odnos sa Gradom dugovanja u cijelosti moraju biti podmirena
slijedom Cega je za pretpostaviti da kod tih zakupnika nece biti Cestih slu€ajeva za sklapanje
vansudskih nagodbi uz primjenu povecéanja zakupnine. Dakle ostaje svega 286 Ugovora o zakupu
po znatno nizim ugovorenim zakupninama od pocetnih u 2010. godini.

Napominjemo da je tijekom 2009. godine zabiljeZen porast zahtjeva zakupnika koji se obracaju
Gradu radi sklapanja Ugovora o nagodbi radi obrone otplate dugovanja €ime se smanjuju
postupci otkaza ugovora o zakupu zbog neplacanja zakupnine. Tako je u 2009. godini sklopljeno
ukupno 39 Ugovora o nagodbi, od ¢ega je 8 ugovora vec¢ raskinuto zbog nepostivanja ugovornih
odredbi od strane duZnika pa su protiv istih pokrenuti sudski postupci, dok su ostali ugovori ili u
cijelosti podmireni ili se uredno podmiruju. Takvim nacinom je tijekom 2009. godine prihodovan
iznos od oko 800.000 kn duzne zakupnine.

Slijedom navedenog, a uzimajuci u obzir trenutnu opcu situaciju u gospodarstvu, pad proizvodnje i
gospodarskog rasta te povecanje nezaposlenosti, predlazemo da se tijekom 2010. godine ne
primjenjuju odredbe ¢lanka 24. stavak 2. i 4. i ¢lanka 42. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora, u dijelu kojem je regulirano da se moZe odobriti povlaenje otkaza ugovora o zakupu



samo uz povecanje zakupnine za 30% od osnovne zakupnine odnosno do 20 % od ugovorene
zakupnine ili uz povrat poslovnog prostora (u slu¢aju da ih u zakupu ima vise).

Na taj nacin izaSlo bi se u susret zakupnicima da bez povecéanja zakupnine ostanu u poslovnom
prostoru i kroz obavljanje djelatnosti ostvaruju prihod, a istovremeno bi Grad uspio naplatiti
odredeni iznos potraZivanja s osnova koriStenja poslovnog prostora.

Slijedom svega naprijed iznijetog predlazemo donoSenje slijedeéeg

ZAKLJUCKA

9.1. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti da
od 01. velja€e do 31.12.2010. godine ne primjenjuje odredbe élanka 24. stavka 2 i 4. i €lanka
42. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine broj 29/2009 i 48/2009),
u sluéajevima kada se povlaéi otkaz Ugovora o zakupu pokrenut zbog neplaéanja ili
nekoriStenja prostora sukladno Ugovoru o zakupu, veé da se zakupnicima umjesto primjene
kaznenih odredbi u smislu sklapanja vansudskih nagodbi s poveéanjem ugovorene
zakupnine, prije povla€enja otkaza ugovora o zakupu ponudi sklapanje Ugovora o nagodbi
radi obro€éne otplate dugovanja, buduéi bi se na taj na€in izasSlo u susret zakupnicima da u
vrijeme gospodarske krize bez poveéanja ugovorene zakupnine ostanu u poslovnom
prostoru i nataj na€in ostvaruju prihod.

9.2. Ukoliko zakupnici ne prihvate ponudu za sklapanje Ugovora o nagodbi sukladno togki
9.1. ovog zakljuéka ili ne poStuju preuzete obveze iz Ugovora o nagodbi, Grad Rijeka ¢ée
pokrenuti postupke radi prisilne naplate dugovanja te radi predaje i ispraznjenja poslovnih
prostora.

10. Zakupnik KLUB FRIZERA PRIMORSKO GORANSKE ZUPANIJE iz Rijeke, Korzo 32, obratio
se zahtjevom za davanje u podzakup dijela poslovnog prostora u povrSini od 23 m2 (dvije
prostorije), u Rijeci, na adresi Korzo 32/11, koji ima ukupnu povrSinu 80 m2 u podzakup UDRUZI
SJEVERNOJADRANSKIH KLAPA iz Opatije, Nova cesta 64, za obavljanje djelatnosti za rad
udruga. Zakupnik poslovni prostor koristi za djelatnost za rad udruga temeljem obnovljenog
Ugovora o zakupu broj: 7530/02-03 od 08.07.2009. godine uz ugovorenu mjesecnu zakupninu u
iznosu od 947,00 kn.

Valja napomenuti da je Poglavarstvo Grada Rijeke na sjednici od 20. studenog 2007. godine, ve¢
odobrilo predmetni podzakup u dijelu prostora no kako je Ugovor o zakupu istekao 16.07.2009.
godine, prestao je i podzakupni odnos. Novi Ugovor je sklopljen 08.07.2009. godine, pa je
podzakupnik u prostoru bez suglasnosti Grada. Obzirom na naprijed navedeno predlazemo da se
ne odobri podzakup buduc¢i nema za isto opravdanog razloga jer se ne radi o udrugama slicne
djelatnosti ve¢ ocito samo o nacinu lakSeg pla¢anja fakturirane zakupnine. U istom prijedlogu
upucujemo zakupnika da izlicitira prostor manje povrSine i time rijeSi problem pla¢anja zakupnine.
llustracije radi navodimo da se radi o prostoru u L zoni za koju je poCetna zakupnina uredskog
prostora 11,60 €/m2 mjesecno, usluzne djelatnosti 9,28 €/m2 pa je za o&ekivati da bi prostor na
licitaciji naSao potencijalnog zakupnika.

Na osnovu iznijetog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

10.1. NE ODOBRAVA SE zakupniku KLUBU FRIZERA PRIMORSKO GORANSKE ZUPANIJE
iz Rijeke, Korzo 32, jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora povrSine 23
m2 (dvije prostorije), Korzo 32/Il, ukupne povrSine 80 m2 UDRUZI SJEVERNOJADRANSKIH
KLAPA iz Opatije, Nova cesta 64, buduéi za isti nema opravdanog razloga.

10.2. Zaduzuje se zakupnik iz to€ke 10.1. ovog zakljuéka da zakljuéno do 01. oZzujka 2010.
godine, oslobodi dio prostora od podzakupnikai o istom izvijesti zakupodavca.

10.3. U slu€aju da zakupnik ne postupi po toé€ki 10.2. ovog zakljuéka Grad ée pokrenuti
postupak otkaza ugovora o zakupu.

10.4. Preporuéa se zakupniku iz to€ke 10.1. ovog zaklju€ka da se obrati Direkciji poslovni
objekti radi pronalazenja zamjenskog prostora za obavljanje ugovorene djelatnosti manje
povrSine €ime ¢e se lakSe podmirivati ugovorena obveza.

PRAVNI POUK



Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

11. VELIMEX d.o.0., Cavle, Cavle 15/1, zakupnik poslovnog prostora na adresi Zabica 6 (skladiste
32 - prostor br. 2), u prizemlju, povrSine 115 m2, obratio se zahtjevom za davanje poslovnog
prostora (57 m2) u podzakup TD KONTINENT d.o.o., Kostrena, Urinj 6, radi skladiStenja robe.
Istice da je sav prostor opremljen hladnjacama, koje su re€enom druStvu kao poslovnom partneru
zakupnika neophodne za pravilno i kvalitetno skladiStenje robe, pa predlaze usvajanje zahtjeva iz
opravdanog razloga.

Odredbom C¢lanka 17. stavka 1. postavka 6. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09 i 48/09) propisano je da se podzakup
moze, odobriti u opravdanim slu€ajevima. U konkretnom se slu€aju radi o potrebi TD Kontinent
d.o.0., za specijalnim skladiStem radi pravilnog pohranjivanja kvarljive robe. Obzirom da predmetni
prostor predstavlja skladiSni prostor za pohranu robe s reguliranom temperaturom jer je opremljen
odgovarajué¢im hladnjatama, postavljeni se zahtjev za odobrenje podzakupa ukazuje opravdanim.
Pregledom poslovnih evidencija utvrdeno je da se radi o urednom zakupniku koji ispunjava
ugovorne obveze prema Gradu.

Davanje recenog dijela poslovnog prostora u podzakup, moze se odobriti samo jednokratno
(Clanak 17. stavak 2. citirane Odluke), pocevsi od 01.02.2010. godine, uz uvjet da TD KONTINENT
d.o.0., Kostrena, potpiSe sa Gradom Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje
prema Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj
7626/02-03 od 10.12.2009. godine, ako isti to ne ucini.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

11.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovaékom drustvu VELIMEX d.o.0., Cavle, Cavle 15/1,
jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora u Rijeci, Zabica 6
(skladiSte 32 - prostor br. 2) u prizemlju, u povrSini od 57 m2 (ukupne povrSine 115
m2), trgovaékom druStvu KONTINENT d.o.0., Kostrena, Urinj 6, radi obavljanja
djelatnosti skladiSta, sve sukladno odredbi élanka 17. stavka 1. podstavka 6. i stavka
2. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske Zupanije broj 29/09), poéevsi od 01.02.2010. godine, iz opravdanih razloga.

11.2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav Direkcija poslovni objekti da
shodno to€ki 11.1. ovog zaklju€ka sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu broj 7626/A.

11.3. Podzakup poslovnog prostoraiz to€ke 11. 1. ovog zakljuéka, odobrava se uz uvjet da
TD KONTINENT d.o.o., Kostrena, Urinj 6, potpiSe sa Gradom Rijeka, Ugovor o
jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti
pravovaljane i dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7626/02-03, ako
zakupnik to ne uéini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog ZakljuCka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

12. Metis d.d. iz Skrljeva, Kukuljanovo 414, obratio se zahtjevom za povrat uloZenih sredstava u
uredenje poslovnog prostora na adresi Milutina Baraga 48/A, povrsine 286 m?.

Predmetni poslovni prostor zakupnik je koristio temeljem Ugovora o zakupu 7199/02-03 od 29.
svibnja 2008. godine, za obavljanje uredske djelatnosti, uz mjese¢nu zakupninu u visini od cca
3.000 kn (1,44 €/m?). Valja napomenuti da je isti u posjedu navedenog prostora jo$ od 1954.
godine.

Sredinom mjeseca prosinca 2009. godine zakupnik je vratio Gradu u posjed dio predmetnog
poslovnog prostora povrsine 265 m?, dok preostali dio od 21 m? isti i dalje koristi.

U svom zahtjevu navodi kako je u isti ulozio 449.000 kuna na ime izgradnje priklju¢ka plina sa
plinomjerom, u opremu kotlovnice sa razvodom i radijatorima, ugradnju aluminijske bravarije
prozora i vrata, izradu nove vodovodne instalacije i kanalizacije, izgradnju sanitarnih ¢vorova,
izvedbu hidroizolacije, podloga i postavu podnih keramickih ploCica te za isto trazi povrat
sredstava.



Obzirom da zakupnik za navedena ulaganja nije dostavio dokaze, temeljem Elaborata naknade
uloZenih sredstava u predmetni poslovni prostor izradenog po Jasminki Lili¢ iz Rijeke, Svalbina 7,
visina ulaganja umanjena za amortizaciju iznosi 279.069,71 kn (bez PDV-a). Navedeni iznos
odnosi se na dobavu i ugradnju aluminijske bravarije prozora i vrata, centralno grijanje sa
priklju¢kom na gradsku plinsku mrezu, uredenje podova sa postavom podnih plo€ica, keramicarske
radove u sanitarnim ¢vorovima, te opremanje sanitarnom opremom.

Valja napomenuti da je zakupnik navedene radove izveo bez suglasnosti zakupodavca.

Uzimajuéi u obzir sve naprijed navedeno, zahtjevu zakupnika ne moze se udovoljiti jer zahtjev nije
u skladu s Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora
Grada Rijeke (Sluzbene novine 7/97) kojim se povrat uloZenih sredstava moZe odobriti samo za
vrijeme trajanja zakupnog odnosa i uz uvjet da je ugovorna zakupnina vec¢a od pocCetne zakupnine
u IV zoni, Sto u ovom slu¢aju nije, te pod uvjetom da za izvedene radove prethodno postoji
suglasnost Grada Rijeke. Ugovorena zakupnina (1,44 €/m?) je &ak za 11% manja od vaZeée
po&etne cijene za predmetni prostor (poéetna cijena za 2010. godinu iznosi 1,61 €/m?).

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

12. NE PRIHVACA SE zahtjev tvrtke METIS d.d. iz Skrljeva, Kukuljanovo 414 za povrat
uloZenih sredstava u uredOenje poslovnog prostora na adresi Milutina Baraca 48/A, ukupne
povrsine 286 m?, u ukupnom iznosu od 449.000 kn, buduéi je zahtjev suprotan odredbama iz
Pravilnika o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora
Grada Rijeke (Sluzbene novine 7/97), kojim se povrat uloZzenih sredstava moze odobriti
samo za vrijeme trajanja zakupnog odnosa, uz uvjet da za izvedene radove prethodno
postoji suglasnost Grada Rijeke te da je ugovorena zakupnina deseterostruko veéa od
poc€etne zakupnine za trgovinu u IV zoni, a $to u konkretnom sluéaju nije (ugovorena
zakupnina manja je za 11% od vaZeée poc€etne zakupnine), zbog ¢€injenice da je potpisom
Ugovora o zakupu predmetnog prostora zakupnik potvrdio da poslovni prostor prima u
videnom stanju te da je suglasan da ¢e prostor urediti o vlastitom troSku bez obveze
zakupodavca na povrat uloZenih sredstava.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZe se uloZziti prigovor Poglavarstvu Grada Rijeke putem Direkcije poslovni
objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

13. BOROVINA DANKO iz Rijeke, Bastijanova 7G, zakupnik je poslovnog prostora na adresi Trg
rijeCke rezolucije 5, pov. 221 m2, namijenjen za ugostiteljsku djelatnost — restoran, uz ugovoreni
iznos mjesecne zakupnine od 8,23 €/m2 odnosno 11.975,58 kn mjesecno, temeljem Ugovora o
zakupu broj 5482/02-03 od 30. listopada 2000. god.

Zakupnik je u listopadu 2009. god., zaprimio Opomenu zbog neplac¢anja dospjele zakupnine za
vremensko razdoblje lipanj-rujan 2009. god., u iznosu glavnice od 45.419,67 kn, od Cega je
podmirio navedeno dugovanje osim za dio rujna 2009. god.

Sada se obrac¢a zahtjevom za obroCnom isplatom dugovanja na ime dospjele zakupnine u 6
mjesecnih obroka, istiCuc¢i da zbog financijskih poteSkoéa nije u moguc¢nosti redovno podmirivati
dugovanje. Uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da zakupnik na ime dospjele zakupnine
duguje iznos od 43.638,54 kn za vremensko razdoblje dio rujna-prosinac 2009. god.

Zahtjevu se moZe udovoljiti na na€in da se zakupniku pruzi moguénost obro¢ne isplate dospjele
zakupnine u 6 uzastopnih mjesecnih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od
dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok
placa. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik uredno podmiruje mjesecne obroke i
obra¢unatu kamatu na uplaéene obroke te da na ime osiguranja pla¢anja trazbine preda Gradu
bjanko zaduznicu ovjerenu od javnog biljeZnika na iznos do 50.000,00 kn najkasnije do sklapanja
Ugovora o nagodbi.

U slu€aju da zakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili dva obraduna
kamata, Grad mozZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna
nepodmirena nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduZnice a u slu¢aju nemogucnosti



namirenja iz navedenog sredstva osiguranja pla¢anja Grad ¢e pokrenuti ovrSni postupak prisilne
naplate dugovanja te postupak otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedeceg:
ZAKLJUCKA

13.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom DANKOM BOROVINA iz
Rijeke, BaStijanova 7G, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele novéane trazbine Grada
Rijeke na ime dospjele zakupnine poslovhog prostora u Rijeci Trg rijeéke rezolucije 5,
(Ugovor o zakupu broj 5482/02-03 od 30. listopada 2000. god.,) u sveukupnom iznosu
glavnice od 43.638,54 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje dio rujna do prosinac
2009. god., u 6 (Sest) uzastopnih mjeseénih obroka, na na€in da prvi obrok dospijeva u roku
od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se
pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da zakupnik uredno podmiruje mjeseéne obroke i
obraéunatu kamatu na uplaéene obroke te da na ime osiguranja plaéanja trazbine preda
Gradu bjanko zaduzZnicu ovjerenu od javnog biljeznika na iznos do 50.000,00 kn najkasnije
do potpisivanja Ugovora o nagodbi.

13.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz toéke 13.1. ovog
zaklju€ka, obra€una zakonsku zateznu kamatu.

13.3. U sluéaju da BOROVINA DANKO ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi iz to€ke 13.1. ovog zakljuéka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz to€ke 13.2. ovog
zakljuéka, Grad Rijeka moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi kada na naplatu
dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznice, a u sluéaju nemoguénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad ée pokrenuti ovrSni postupak
prisilne naplate i postupak otkaza ugovora o zakupu poslovnog prostora iz to€ke 13.1. ovog
zaklju€ka.

13.4. Po potpisivanju Ugovora iz to€ke 13.1. ovog zakljuéka nalaze se Direkciji poslovni
objekti da ne pokreée postupak otkaza Ugovora o zakupu zbog neplaéanja zakupnine niti
postupak prisilne naplate dugovanja, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka
utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi sukladno
tocki 13.3. ovog zakljuéka.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZze se uloZziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

14. Trgovacka druStva DOLCE BOLERO d.o.0., Rijeka, KreSimirova 60 i BOLERO PLUS a d.o.o.,
Rijeka, Ivana Zajca 22, pravni slijednici trgovackog drustva BOLERO — COMMERCE d.o.0.,
Rijeka, KreSimirova 60, kao zakupnika pet poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke, obratila
su se zahtjevom za prijenos ugovora o zakupu temeljem poravnog sljedniStva. Naime, temeljem
RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci, poslovnog broja Tt-09/2842-3 MB: 040021216 od 31.12.2009.
godine, u sudskom registru izvrSen je upis prestanka pravnog subjekta - trgovackog druStva
BOLERO — COMMERCE d.o.0., Rijeka, sukladno Odluci Skupstine druStva od 28.12.2009. godine
0 podijeli drustva razdvajanjem s oshivanjem dva nova trgovacka drustva i to: DOLCE BOLERO
d.o.0., Rijeka, koje je upisano u sudski registar temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci
poslovnog broja Tt-09/2843-3 MBS: 040261037 od 31.12.2009. godine i BOLERO PLUS d.o.0.,
Rijeka, koje je upisano u sudski registar temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci poslovnog
broja Tt-09/2844-3 MBS:040261045 od 31.12.2009. godine.

BOLERO — COMMERCE d.o.0., Rijeka je kao zakupnik koristio poslovne prostore na adresama:

e KreSimirova 60, povrSine 50 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6925/02-03 od 03.04.2008.
godine, namijenjen za obavljanje uredske djelatnosti (ugovorena zakupnina od 1,44 €/m2)

e KreSimirova 60, povrSine 20 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 5457/02-03 od 21.09.2000.
godine, namijenjen za skladiste (ugovorena zakupnina od 3,85 €/m2)



e Titov trg 14, povrSine 68 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 5528/02-03 od 22.01.2001.
godine i Dodatka od 31.03.2005. godine, namijenjen za ugostiteljsku djelatnost — vrste caffe bara
(ugovorena zakupnina od 10,67 €/m2)

e Alesandra Manzonia 2/B, povrSine 38 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6926/02-03 od
03.04.2008. godine, namijenjen za ugostiteljsku djelatnost — pripreme i usluzivanja pica
(ugovorena zakupnina od 12,03 €/m2),

pa podnositelji zahtjeva predlaZzu da se sukladno opisanoj statusnoj promjeni odobri prijenos prava
i obveza iz navedenih Ugovora o zakupu na trgovac¢ko drustvo DOLCE BOLERO d.o.0., Rijeka,
uslijed pravnog sljedniStva, obzirom da navedeno novoosnovano drustvo nastavlja s obavljanjem
ugovorene djelatnosti, za koju je registriran citiranim rjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci.

Za poslovni prostor na adresi lvana Zajca 20B, povrSine 125 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj
5902/02-03 od 10.01.2003. godine, koji je namijenjen djelatnosti trgovine odjece, obuce i kozne
galanterije (uz ugovorenu zakupninu od 7,33 €/m2), predlaze se prijenos citiranog Ugovora na
trgovacko drustvo BOLERO PLUS d.o.0., Rijeka, obzirom na navedeno pravno sljednistvo
odnosno ¢&injenicu da je novoosnovano drustvo registrirano za navedenu trgovacku djelatnost koju
nastavlja obavljati u prostoru.

Pored navedenog STRASO — TACI SPASOVSKI zakupnik poslovnog prostora na adresi Bazarigov
prolaz 2, iz Ugovora o zakupu broj 6460/02-03 od 11.09.2006. godine i Dodatka od 30.12.2009.
godine, kojemu je temeljem Zaklju¢ka Gradonacelnika od 29.12.2009. godine, odobreno davanje
poslovnog prostora u podzakup za korist trgovackog druStva Bolero — commerce d.0.0., Rijeka,
radi obavljanja ugostiteljske djelatnosti — vrste slastiCarna i caffe bar, predlaze da se obzirom na
navedene statusne promjene odobri podzakup trgovackom druStvu Dolce bolero d.o.0., Rijeka,
kao pravnom slijedniku Bolero — commercea, sukladno opisanoj statusnoj promjeni odnosno
¢injenici da je potonje drustvo brisano iz sudskog registra.

Zahtjevu za stupanje u prava i obveze dosadaSnjeg zakupnika naprijed navedenih poslovnih
prostora, moze se udovoljiti bududi je u suglasju s odredbom &lanka 16. to¢ke 4. Odluke o davanju
u zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine” Primorsko goranske zupanije broj 29/09 i 48/09),
kojom je odredeno da Gradonacelnik moZe odobriti stupanje u prava i obveze dosadaSnjeg
zakupnika onoj pravnoj osobi koja nastane promjenom pravnog poloZaja dosadasShjeg zakupnika,
pod uvjetom da dostavi dokaz o pravnom sljednistvu (rjeSenje nadleznog trgovackog suda), te s
odredbom ¢lanka 18. citirane Odluke, jer je Gradu u cijelosti podmirena zakupnina predmetnih
prostora, te obzirom na €injenicu da ¢e se u prostorima obavljati ugovorena djelatnost.

Takoder se moze udovoljiti zahtjevu StraSe — Taci Spasovskog za promjenu tvrtke podzakupnika
poslovnog prostora na adresi Bazarigov prolaz 2, povrSine 78 m2, jer je trgovacko drustvo Dolce
bolero d.o.0., Rijeka, pravni slijednik trgovackog druStva Bolero - commerce d.o.0., Rijeka, kojemu
je odobren podzakup radi obavljanja ugostiteljske djelatnosti vrste slasti¢arnice i caffe bara, na
nacin da se izmjene toCke 2. 3. i 4. Zakljucka Gradonacelnika KLASE: 023-01/09-04/39-16
URBROJ: 2170/01-10-30-09-40 od 29.12.2009. godine, tako da se izmjeni tvrtka podzakupnika iz
Bolero — commerce d.o.0., Rijeka, u DOLCE BOLERO d.o.0., Rijeka.

Slijedom navedenog predlaZze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

14.1. Odobrava se trgovaékom drusStvu DOLCE BOLERO d.o.0., Rijeka, KreSimirova 60
(MBS: 040261037 — OIB: 22550910865) stupanje u prava i obveze trgovaékog drustva
BOLERO — COMMERCE d.o.0., Rijeka, KreSimirova 60, kao dosadasSnjeg zakupnika
slijedeé¢ih poslovnih prostora u Rijeci:

e KreSimirova 60, povrSine 50 m2, iz Ugovora o zakupu broj 6925/02-03 od 03.04.2008.

godine

e KreSimirova 60, povrSine 20 m2, iz Ugovora o zakupu broj 5457/02-03 od 21.09.2000.

godine

e Titov trg 14, povrSine 68 m2, iz Ugovora o zakupu broj 5528/02-03 od 22.01.2001. godine i

Dodatka ugovora o zakupu broj 5528/A od 31.03.2005. godine,

e Alesandra Manzonia 2/B, povrSine 38 m2, iz Ugovora o zakupu broj 6926/02-03 od

03.04.2008. godine

sve sukladno odredbi €lanka 16. stavka 1. toéke 4. Odluke o davanju u zakup poslovnog

prostora (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09 i 48/09), jer je

navedena pravna osoba nastala promjenom pravnog polozaja dosadasSnjeg zakupnika



temeljem pravnog sljedniStva te odredbe €lanka 18. citirane Odluke, buduéi su Gradu Rijeci
podmirene dospjele obveze s osnova koriStenja navedenih poslovnih prostora.

14.2. Odobrava se trgovaékom druStvu BOLERO PLUS d.o.0., Rijeka, Ivana Zajca 22 (MBS:
040261045 — OIB: 4425185712) stupanje u prava i obveze trgovaékog drusStva BOLERO -
COMMERCE d.o.0., Rijeka, KreSimirova 60, kao dosadaSnjeg zakupnika poslovnog
prostora u Rijeci, Ivana Zajca 20/B, povrSine 125 m2, iz Ugovora o zakupu broj 5902/02-03
od 10.01.2003. godine, sukladno odredbi €lanka 16. stavka 1. to€ke 4. Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora, jer je navedena pravha osoba nastala promjenom pravnog
poloZaja dosadaSnjeg zakupnika temeljem pravnog sljedniStva te odredbe ¢&lanka 18.
citirane Odluke, buduéi su Gradu Rijeci podmirene dospjele obveze s osnova koriStenja
navedenog poslovnog prostora.

14.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav - Direkcija poslovni objekti
da shodno toéki 14.1. ovog zakljuéka, sa trgovaékim druStvom DOLCE BOLERO
d.o.o., Rijeka, KreSimirova 60, sa€ini slijedeée Dodatke ugovora o zakupu:

e za poslovni prostor na adresi KreSimirova 60, Dodatak ugovora o zakupu broj 6925/A

e za poslovni prostor na adresi KreSimirova 60, Dodatak ugovora o zakupu broj 5457A

godine

e za poslovni prostor na adresi Titov trg 14, Dodatak ugovora o zakupu broj 5528/B

e za poslovni prostor na adresi Alesandra Manzonia 2/B, Dodatak ugovora o zakupu broj

6926/A
sve uz uvjet da zakupnik iste solemnizira kod javnog biljeznika o svom troSku.

14.4. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav - Direkcija poslovni objekti
da shodno to€ki 14.2. ovog zaklju€ka, sa trgovaékim drustvom BOLERO PLUS d.o.o0.,
Rijeka, Ivana Zajca 22, za poslovni prostor na adresi Ivana Zajca 20/B, sa¢ini Dodatak
ugovora o zakupu broj 5902/A, uz uvjet da isti zakupnik solemnizira kod javnog
biljeznika o svom trosku.

14.5. Mijenjaju se to€ke 2., 3., i 4., Zaklju€ka Gradonaéelnika KLASE: 023-01/09-04/39-16
urbroj 2170/01-10-30-09-40 od 29.12.2009. godine, na naéin da glase:

"2. Odobrava se zakupniku STRASI — TACI SPASOVSKOM iz Pobri, Eviéev Put 10,
jednokratno davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora, na adresi BAZARIGOV
PROLAZ 2, povrSine 78 m2, trgovaékom druStvu DOLCE BOLERO d.o.o., Rijeka,
KreSimirova 60, za ugostiteljsku djelatnost - vrste slastiéarna i caffe bar, sukladno €lanku
17. (stavak 1. podstavak 6. i stavak 2.) i élanku 18. stavku 1. Odluke o davanju u zakup
poslovhog prostora ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije, broj 29/09 i 48/09),
buduéi je zahtjev opravdan.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav - Direkcija poslovni objekti da
shodno toéki 1.i 2. ovog zakljuéka, sa STRASOM — TACI SPASOVSKIM iz Pobri, Eviéev Put
10, sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu uz uvjet da zakupnik isti solemnizira kod javnog
biljeznika o svom troSku.

4. Podzakup cjelokupnog poslovnog prostora iz to€ke 2. ovog zaklju€ka, odobrava se uz
uvjet da podzakupnik DOLCE BOLERO d.o.o., Rijeka, KreSimirova 60, potpiSe s Gradom
Rijeka, Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac - platac obvezuje prema Gradu ispuniti
pravovaljane i dospjele obveze zakupnika, iz Ugovora o zakupu broj 6460/02-03 od 11. rujna
2006. godine, i Dodatka oznaéenog u to€ki 3. ovog Zaklju€ka, ako ovaj to ne uéini."

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moZe se uloZiti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.



15. Zakljuckom Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrZzane dana 14. travnja 2009. god.,
KLASA:022-05/09-01/29-148, URBROJ:2170-01-10-30-09-50 od 17. travnja 2009. god., zakupniku
Udruzi "Sveta Lucija" iz Rijeke, Brace Brancheta 19, odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi
radi obroCne isplate duga od 3.295,37 kn u 9 mjesecnih obroka, za poslovni prostor na adresi
Zanonova 1/, zakljuéno s 30. prosincem 2009. godine, uz uvjet da uredno pla¢a tekuce obveze
naknade zakupnine (to¢ka 1. zaklju¢ka). Tockom 2. citiranog zaklju¢ka, utvrdeno je da ¢e Grad na
upla¢ene obroke obraCunavati zakonsku zateznu kamatu. Takoder je utvrdeno da Grad moZe
jednostrano raskinuti ugovor o nagodbi ukoliko se ne izvrSi isplata 2 obroka i/ili dvije kamate ili
dvije tekuée naknade zakupnine, kada na naplatu dospijeva cjelokupna trazbina (tocka 4.).
Nadalje, utvrdeno je da se protiv zakupnika ne pokrec¢e postupak ovrhe radi predaje i ispraznjenja
poslovnog prostora, najviSe za 9 mjeseci odnosno do 30. prosinca 2009. godine (to¢ka 3.
zakljucka), te je naloZzeno Direkciji poslovni objekti da nakon realizacije Ugovora o nagodbi povuce
otkaz ugovora o zakupu od 10. veljace 2009. godine, bez povecanja zakupnine buduci se radi o
udruzi slabovidnih osoba i Cinjenice da je uzrok neplac¢anja objektivnhe okolnosti. Na navedeni
zaklju¢ak zakupnik je uloZio prigovor uz zahtjev da se trazbina otpiSe, te da mu se odobri
koriStenje prostora bez naknade. Zaklju¢kom GradonacCelnika od 09. lipnja 2009. godine
KLASE:023-01/09-04/2-2 URBR0J:2170/01-10-30-09-28, prigovor nije prihvacen, vec¢ je utvrdeno
da ukoliko u roku od 8 dana od primitka zakljuc¢ka zakupnik ne potpiSe Ugovor o nagodbi sukladno
zaklju¢ku Poglavarstva sa sjednice od 14. travnja 2009. godine, da se protiv istog pokrene ovrsni
postupak radi predaje i ispraznjenja prostora. Navedeni je zakljuéak uz Ugovor o nagodbi,
dostavljen zakupniku putem komunalnog redarstva (srpanj 2009. godine), jer dostava pismena
preporuc¢enim pismom nije bila uredna (obavijest HP-a da je stranka obavijeStena o prispijecu
poSiljke koju nije preuzela). Ugovor o nagodbi potpisan je po ovlastenoj osobi udruge te je vraéen
Gradu 09. rujna 2009. godine. No, zakupnik nije ispunio preuzete obveze iz Ugovora o nagodbi,
odnosno nije podmirio dospjele obroke niti tekuéu naknadu zakupnine, time da je koncem listopada
predlozio pomak roka dospije¢a obroka iz Ugovora o zakupu, uz obrazlozenje da nije u moguénosti
platiti dugovanije.

Grad je imao razumijevanja prema zakupniku, jer mu je omogucio obro¢nu isplatu duga, prihvatio
je njegov prijedlog da se otkaz ugovora o zakupu povuce bez povecanja zakupnine, ali samo
nakon isplate duga, oCekuju¢i od zakupnika ispunjenje nagodbom preuzetih obveza, nakon
donoSenja Zaklju¢ka Gradonacelnika od 09. lipnja ove godine, 5to je medutim izostalo. Takoder,
izostala je i moguénost podmirenja duga sredstvima Odjela gradske uprave za zdravstvo i
socijalnu skrb, buduci se zakupnik nije javio na natje€aj za financiranje projekata/programa u 2009.
godini, niti je prijavio projekt/program za 2010. godinu, pa nije u planu financiranja.

Zakupnik ima evidentiran nepodmireni dug naknade zakupnine u iznosu glavnice 7.938,61 kn (za
razdoblje listopad 2008. godine — sijeCanj 2010. godine) i dug dospjele kamate od 152,32 kn.
Osnovom izloZzenog te navoda zakupnika da nema sredstava za plaéanje preuzetih obveza,
odobrenje pomaka roka dospije¢a ugovorenih obroka nec¢e imati svrhu, jer zakupnik nije ucinio
izvjesnim da ¢e dug doista i platiti, niti je prijavio projekt/program osnovom kojeg bi se financirao iz
proracunskih sredstava Odjela gradske uprave za zdravstvo i socijalnu skrb. Stoga se predlaze da
se zakljuCak Poglavarstva sa sjednice odrzane 14. travnja 2009. godine te zaklju¢ak
Gradonacelnika od 09. lipnja 2009. godine, stave izvan snage.

Kako je naprijed navedeno ugovor o zakupu otkazan je 10. veljace 2009. godine, zbog nepla¢anja
zakupnine, a postupak ovrhe radi predaje i ispraZznjenja prostora, nije pokrenut zbog jer je
sklapanjem Ugovora o nagodbi, zakupniku omogucena obro€na isplata duga kako bi otklonio
razlog otkaza ugovora o zakupu. No, kako zakupnik nije platio niti jedan obrok iz Ugovora o
nagodbi, Grad ¢e biti primoran pokrenuti ovrSni postupak radi predaje i ispraznjenja poslovnog
prostora te radi prisilne naplate duga.

Slijedom navedenog predlaZze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

15.1. Stavljaju se izvan shage:



o Zakljuéak Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrzane dana 14. travnja 2009.
god., KLASA:022-05/09-01/29-148, URBR0OJ:2170-01-10-30-09-50 od 17. travnja 2009. god,
kojom je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa Udrugom "Sveta Lucija" iz Rijeke,
Braée Brancheta 19, zakupnika poslovnog prostora u Rijeci, Zanonova 1, na prvom katu,
povrSine 55m2, radi obroéne isplata dospjele trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od
3.295,37 kn u 9 mjeseénih obroka, zakljuéno s 30. prosincem 2009. godine, te odgoda
pokretanja ovrSnog postupka radi predaje i ispraznjenja predmetnog prostora najkasnije do
30. prosinca 2009. godine

o Zakljuéak Gradonacéelnika KLASE: 023-01/09-04/2-2 URBR0J:2170/01-10-30-09-28
od 09. lipnja 2009. godine, kojim je nije prihvaéen prigovor Udruge "Sveta Lucija" na
zakljuéak Poglavarstva iz alineje 1. ovog zaklju€ka, kojim je odbijen prijedlog za otpis
dospjelog duga te zahtjev za koriStenje poslovnog prostora bez naknade,

buduéi Udruga "Sveta Lucija" iz Rijeke, nije Gradu Rijeci platila niti jedan obrok novéane
trazbine koja je predmet Ugovora o nagodbi od 22. travnja 2009. godine, kao ni tekuéu
naknadu zakupnine (evidentirani nepodmireni dug dospjele naknade zakupnine u iznosu
glavnice od 7.938,61 kn za razdoblje listopad 2008. godine — sijeéanj 2010. godine i dug
dospjele kamate od 152,32 kn).

15.2. Ne prihvaca se prijedlog Udruge "Sveta Lucija" iz Rijeke za pomak roka dospijeéa
obroka iz Ugovora o nagodbi od 22. travnja 2009. godine, jer nije podmirila niti jedan
dospjeli obrok kao ni tekuéu naknadu zakupnine za koriStenje prostora, niti je uéinila
izvjesnim da €e izvrSiti isplatu duga.

15.3. Zaduzuje se ZOU V. Knezevié¢, E. Bradamante, M. Na€inovié¢, |. Radié¢ i B. Pavkovié da
protiv Udruge "Sveta Lucija" iz Rijeke, Bra¢ée Brancheta 19, pokrene ovrSni postupak radi
predaje i ispraznjenja predmetnog prostora, ako udruga u roku od osam dana od primitka
ovog zaklju€ka, ne vrati prostor Gradu Rijeci u posjed, slobodan od osoba i stvari.

15.4.Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene ovrSni postupak radi prisile naplate
nepodmirenog duga.

Ovaj je zakljuéak konacan.

16. Trgovacko drustvo SEREMET d.o0.0., iz FuZina, Sveti KriZz 9, zakupnik je poslovnih prostora na
adresi Slavka Krautzeka 64/B, pov. 48 m2, namijenjen za uredsku djelatnost, uz ugovoreni iznos
mjesecCne zakupnine od 2,42 €/m2 odnosno 857,00 kn mjesec¢no, temeljem Ugovora o zakupu broj
7448/02-03 od 22. sijeCnja 2009. god., i Slavka Krautzeka 64/B, pov. 550 m2, namijenjen za
djelatnost proizvodnje namjeStaja i ostalih proizvoda od drva uz ugovoreni iznos mjeseCne
zakupnine od 2,17 €/m2 odnosno 8.803,00 kn mjese¢no, temeljem Ugovora o zakupu broj
7447/02-03 od 22. sije¢nja 2009. god.

Zakupnik je u listopadu 2009. god., zaprimio Opomenu zbog neplac¢anja dospjele zakupnine za
vremensko razdoblje srpanj-rujan 2009. god., u iznosu glavnice od 21.839,09 kn.

Temeljem zakljuCka Poglavarstva Grada Rijeke od 16. prosinca 2008. god., i 16. lipnja 2009. god.,
sklopljen je sa zakupnikom Ugovor o nagodbi i Dodatak istog, temeljem kojeg je isti preuzeo
obvezu pla¢anja dospjele trazbine prijasnjeg zakupnika - trg. drustva JASEN d.o.0. koji je koristio
predmetne prostore, u iznosu glavnice od 178.495,74 kn u 12 mjesecnih obroka (14.918,13 kn).
Citirani Ugovor o nagodbi istekao je sa danom 31. prosinca 2009. god., kojeg zakupnik nije u
cijelosti realizirao te je ostalo nepodmireno dugovanje u iznosu od 63.692,11 kuna.

Zakupnik se obrac¢a zahtjevom za obro¢nom isplatom duga u 12 mjeseénih obroka, istiCuc¢i da
zbog financijskih poteSkoca isto nije u mogucénosti podmirivati. Uvidom u poslovne evidencije
utvrdeno je da zakupnik ima evidentirano dugovanje u iznosu od 110.083,25 kn od Cega se iznos
od 108.663,68 kuna odnosi na dospjelu zakupninu za vremensko razdoblje srpanj-prosinac 2009.
god., iznos od 1.419,57 kn na zakonsku zateznu kamatu obrac¢unatu na placene troSkove ovrhe a
iznos od 63.692,11 kn na ime dospjelog duga zakupnine prijaSnjeg zakupnika Jasen d.o.o0., za
vremensko razdoblje kolovoz 2007. god., do lipanj 2008. god.

Zahtjevu se moze udovoljiti na nacin da se zakupniku pruzi moguénost obro¢ne isplate dospjelog
duga u 12 (dvanaest) uzastopnih mjesec¢nih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam
dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini
obrok plac¢a. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik uredno podmiruje mjesecne



obroke i obraCdunatu kamatu na uplacene obroke zakupnine za vremensko razdoblje (srpanj do
prosinac 2009 god.) te da na ime osiguranja placanja trazbine preda Gradu dvije bjanko zaduZnice
ovjerene od javnog biljeznika jednu na iznos do 100.000,00 kn a drugu na iznos do 50.000,00 kn
najkasnije do sklapanja Ugovora o nagodbi.

U slu€aju da zakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili dva obracuna
kamata, Grad moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna
nepodmirena novcana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduznica a u slu¢aju nemogucénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja pla¢anja Grad ¢e pokrenuti ovrSni postupak prisilne
naplate dugovanja te postupak otkaza Ugovora o zakupu poslovnih prostora.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedecéeg:

ZAKLJUCKA

16.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom SEREMET d.o.0. iz FuZina,
Sveti Kriz 9, kojim se odobrava obro€na isplata dospjele nov€éane trazbine Grada Rijeke u
sveukupnom iznosu glavnice od 110.083,25 kn od €ega se iznos 108.663,68 odnosi na
dospjelu zakupninu poslovnih prostora u Rijeci, Slavka Krautzeka 64/B (Ugovor o zakupu
broj 7448/02-03 i 7447/02-03 od 22. sije€nja 2009. god.) za vremensko razdoblje srpanj-
prosinac 2009. god., iznos od 1.419,57 kn na zakonsku zateznu kamatu obraéunatu na
plaéene troSkove ovrhe aiznos od 63.692,11 kn na ime dospjelog duga zakupnine prijasnjeg
zakupnika Jasen d.o.0. (kolovoz 2007. god., do lipanj 2008. god.) u 12 (dvanaest) uzastopnih
mjesecénih obroka, na na€in da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja
Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz
uvjet da zakupnik uredno podmiruje mjeseéne obroke i obraéunatu kamatu na uplaéene
obroke zakupnine za vremensko razdoblje srpanj do prosinac 2009 god., te da na ime
osiguranja plaéanja trazbine preda Gradu dvije bjanko zaduzZnice ovjerene od javnog
biljeznika jednu na iznos do 100.000,00 kn a drugu na iznos do 50.000,00 kn najkasnije do
potpisivanja Ugovora o nagodbi.

16.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke zakupnine za vremensko
razdoblje srpanj do prosinac 2009 god., iz to€ke 16.1. ovog zaklju€ka, obraéuna zakonsku
zateznu kamatu.

16.3. U sluéaju da SEREMET d.o.0., ne izvr3i isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi iz to€ke 16.1. ovog zakljuéka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz to€ke 16.2. ovog
zaklju€ka, Grad Rijeka moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi kada na naplatu
dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznica, a u sluéaju nemoguénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad ¢ée pokrenuti ovrsni postupak
prisilne naplate dugovanja dospjele zakupnine za vremensko razdoblje srpanj do prosinac
2009. god., i postupak otkaza Ugovora o zakupu poslovnih prostora iz to€ke 16.1. ovog
zakljuéka.

16.4. Po potpisivanju Ugovora iz to€ke 16.1. ovog zaklju€ka nalaze se Direkciji poslovni
objekti da ne pokre¢e postupak otkaza Ugovora o zakupu zbog neplaéanja zakupnine za
vremensko razdoblje srpanj do prosinac 2009. god., niti postupak prisilne naplate
dugovanja, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili
do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi sukladno toéki 16.3. ovog zakljuéka.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljuéka moZze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

17. LUNA COMMERCE d.o.0, iz Rijeke, Vukovarska 21, zakupnik je poslovnog prostora na adresi
Fiorella la Guardie 10/D, povrSine 155 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 4906/02-03 od 12.
prosinca 2008. god., namijenjenog za djelatnost trgovina zeljeznom robom, bojama i lakovima te
ostalim neprehrambenim proizvodima, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 12,03 €/m2 odnosno
12.277,27 kn mjesecno.

Kako zakupnik po opomeni nije podmirio dospjelu zakupninu, dana 30. prosinca 2009. god.,
podnesen je javhom biljezniku prijedlog za ovrhu na temelju vjerodostojne isprave radi isplate
glavnice od 60.872,55 kn od Cega se na dospjelu zakupninu odnosi 58.280,43 kn (kolovoz-



prosinac 2009. god.) a na dospjelu kamatu iznos od 2.592,12 kn (obracuni broj 0900300292,
0900400303). Dana 12. sije¢nja 2010. god., doneseno je rjeSenje o ovrsi posl. broj OVRV-20/2010
kojim je odmjeren troSak ovrhe u iznosu od 1.334,21 kn.

Zakupnik se obratio zahtjevom za obro¢nom isplatom dugovanja u 10 mjesec¢nih obroka, buduci
zbog financijskih poteSkoca nije u mogucnosti podmirivati dospjelo dugovanie.

Trgovacko drustvo LUNA COMMERCE d.o.o iz Rijeke je za uvodno navedeni poslovni prostor
obveznik placanja komunalne naknade u mjese¢nom iznosu od 1.064,85 kn, spomenicke rente u
mjesecnom iznosu od 465,00 kn, te naknade za uredenje voda u mjese¢nom iznosu od 162,75
kn.

Na dan pisanja ovog materijala (13.01.2010. god.) utvrdeno je da zakupnik na ime koriStenja
poslovnog prostora duguje slijedecu trazbinu:

1. zakupninu u iznosu glavnice od 53.701,84 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje rujan-
prosinac 2009. god., uvecano za pripadajucu zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 5.295,32 kn (obracuni broj 0900300292,
0900400303, 1000100312) uvecano za procesnu kamatu pocevsi od 08.01.2010. god., pa do
isplate

3. troSak ovrhe u iznosu od 1.334,21 kn uvecano za pripadajucu zakonsku zateznu kamatu
pocevsi od 12.01.2010. god., pa do isplate

4. komunalnu naknadu u iznosu glavnice od 7.275,17 kn, za razdoblje od lipnja do prosinca 2009.
godine, 342,49 kn zakonskih zateznih kamata obracunatih na nepla¢enu glavicu i 852,57 kn
zakonskih zateznih kamata obracunatih na zakasnjela pla¢anja glavice

5. naknadu za uredenje voda u iznosu glavnice od 976,50 kn, za razdoblje od srpnja do prosinca
2009. godine i 41,06 kn kamata

6. spomenicku rentu u iznosu glavnice od 6.504,00, za razdoblje od studenog 2008. do prosinca
2009. godine, s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama

Sto iznosi sveukupno 76.323,16 kuna.

Temeljem zamolbe zakupnika istom se moze pruziti moguénost obro¢ne isplate duga na nacin da
dugovanje podmiri u 10 uzastopnih mjesecnih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam
dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini
obrok pla¢a. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik uredno mjeseCne obroke,
obracunatu kamatu na uplacene obroke i teku¢u zakupninu za poslovni prostor koja nije predmet
Ugovora o nagodbi te da na ime osiguranja placanja trazbine preda Gradu bjanko zaduZnicu
ovjerenu od javnog biljeZznika na iznos do 100.000,00 kn najkasnije do sklapanja Ugovora o
nagodbi.

U slu€aju da zakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili dva obracuna
kamata i/ili dvije tekuce zakupnine koje nisu predmet Ugovora o nagodbi, Grad mozZe jednostrano
raskinuti Ugovor o nagodbi te na naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena nov€ana trazbina,
koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduZznice a u slu¢aju nemogucnosti namirenja iz navedenog sredstva
osiguranja pla¢anja, Grad ¢e nastaviti postupak prisilne naplate dugovanja te postupak otkaza
Ugovora o zakupu predmetnog prostora.

Takoder valja istaci da je trgovacko drustvo LUNA COMMERCE d.o.0 iz Rijeke i obveznik placanja
komunalne naknade, za poslovni prostor na adresi Vukovarska 21, povrSine 275 m2, u mjese¢nom
iznosu od 921,25 kn, spomenicke rente u iznosu od 825,00 kn, te naknade za uredenje voda u
mjesec¢nom iznosu od 288,75 kn.

Dospjelo potrazivanje Grada za poslovni prostor na adresi Vukovarska 21, na dan 18. sije¢nja
2010. godine iznosi po osnovi komunalne naknade 6.448,75 kn glavnice, za razdoblje od lipnja do
prosinca 2009. godine i 309,19 kn zakonskih zateznih kamata.

Po osnovi naknade za uredenje voda potraZzivanje iznosi 1.913,69 kn glavnice, za razdoblje od
lipnja do prosinca 2009. godine i 87,93 kn kamata.

Za poslovni prostor na adresi Vukovarska 21, u Rijeci, Luna Commerce d.o.0. duguje spomenicku
rentu za 2008. i 2009. godinu u ukupnom iznosu od 19.800,00 kn, s pripadaju¢im zakonskim
zateznim kamatama.

Slijedom iznijetog predlaZze se da se duzniku omoguci obro¢na otplata duga komunalne naknade i
naknade za uredenje voda za poslovni prostor kako za poslovni prostor na adresi Fiorella la
Guardia 10/D, tako i za poslovni prostor na adresi Vukovarska 21, i to u 10 (deset) jednakih,
mjesecnih, uzastopnih obroka, uz uvjet redovnog podmirenja komunalne naknade i naknade za
uredenje voda, te uz uvjet da Gradu Rijeci izda podobne bjanko zaduZnice kao instrumente
osiguranja obro¢nog plac¢anja, i to dvije bjanko zaduZznice na iznos do 10.000,00 kn i jedne bjanko
zaduznice na iznos do 5.000,00 kn.



Takoder je uvjet obro€nog pla¢anja duga naknade za uredenje voda da duznik prije zakljuenja
Ugovora o obro¢nom plac¢anju duga za poslovni prostor na adresi Fiorella La Guardia 10/D podmiri
Gradu Rijeci pripadaju¢e kamate u iznosu od 82,31 kn, od kojeg iznosa 49,70 kn kamata na
neplacenu glavicu, a 32,61 kn kamata na obro¢nu otplatu, te za poslovni prostor na adresi
Vukovarska 21, kamatu u iznosu od 168,72 kn, od kojeg iznosa 104,83 kn kamata na neplaé¢enu
glavicu, a 63,72 kn kamata na obro¢nu otplatu.

Napominje se da je Grad Rijeka u sluaju obro¢nih otplata i komunalne naknade i naknade za
uredenje voda u obvezi obraunati kamate na obro¢nu otplatu.

Sukladno postojecem zakljuCku Poglavarstva Grada Rijeke, KLASA:022-05/07-01/50-81,
URBROJ:2170-01-10-07-24 od 09. srpnja 2007. godine, dug spomenicke rente za oba poslovna
prostora koja koristi Luna Commerce d.o.0., u ukupnom iznosu od 26.304,00 kn glavnice, s
pripadaju¢im zakonskim kamatama, moze se, temeljem zahtjeva obveznika, podmiriti u 6 jednakih
mjesecnih obroka; zakonske zatezne kamate bit ée obra¢unate od dana dospije¢a plac¢anja svakog
pojedinog obroka prema rjeSenjima o obvezi spomenicke rente, do dana uplate pojedinih obroka
utvrdenih ugovorom o obro¢nom plac¢anju duga.

Slijedom navedenog predlaZze se donoSenje sljedeéeg:

ZAKLJUCKA

17.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom LUNA COMMERCE d.0.0., iz
Rijeke, Vukovarska 21, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele novéane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, Fiorella la Guardie 10/D (Ugovor o
zakupu broj 7242/02-03 od 12. prosinca 2008. god.,) u sveukupnom iznosu glavnice od
60.331,37 kn, u 10 (deset) uzastopnih mjeseé€nih obroka, koja se odnosi na:

- zakupninu u iznosu glavnice od 53.701,84 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
rujan-prosinac 2009. god., uveéano za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu

- dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 5.295,32 kn (obracuni broj 0900300292,
0900400303, 1000100312) od ¢ega se na utuZeni iznos glavnice kamate od 2.592,12 kn
obraéunava procesna kamata po€evsi od 08.01.2010. god., pa do isplate

- troSak ovrhe u iznosu od 1.334,21 kn uveéano za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu
poé€evsi od 12.01.2010. god., pa do isplate

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da zakupnik
uredno mjeseéne obroke, obracéunatu kamatu na uplaéene obroke i tekuéu zakupninu za
poslovni prostor koja nije predmet Ugovora o nagodbi te da na ime osiguranja pla¢anja
trazbine preda Gradu bjanko zaduznicu ovjerenu od javnog biljeznika na iznos do
100.000,00 kn najkasnije do potpisivanja Ugovora o nagodbi.

17.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz toéke 17.1. ovog
zakljuéka obra€una zakonsku zateznu kamatu na na€in da naiznos od 2.592,12 kn obraéuna
procesnu kamatu raéunajuéi od dana podnoSenja prijedloga za ovrhu tj. od 08.01.2010.
god., pado isplate, anaiznos od 1.334,21 kn kamatu raéunajuéi od dana donoSenjarjeSenja
o ovrsi tj. od 12.01.2010. god., pa do isplate.

17.3. U slu€éaju da LUNA COMMERCE d.o.0. ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora
0 nagodbi iz to€ke 17.1. ovog zakljuéka i/ili bilo koja dva obraCuna kamata iz tocke 17.2.
ovog zakljuéka, i/ili dvije tekuée zakupnine predmetnog prostora koje nisu predmet Ugovora
0 nagodbi, Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi kada na naplatu
dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduZznice, a u sluéaju nemoguénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad Rijeka nastaviti €ée ovrsni
postupak prisilne naplate dugovanja i postupak otkaza ugovora o zakupu predmetnog
prostora.

17.4. Po potpisivanju Ugovora iz to€ke 17.1. ovog zaklju€ka nalaze se Direkciji poslovni
objekti da ne pokreée postupak otkaza Ugovora o zakupu zbog neplaéanja zakupnine te da
ne postupa po rjeSenju o ovrsi posl. broj OVRV-20/2010. god., od 12. sije€nja 2010. god.,
kada isto stekne svojstvo pravomoénosti, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka



utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi sukladno
to€ki 17.3. ovog zakljuéka.

17.5. Odobrava se trgovaékom drustvu LUNA COMMERCE d.o.0., iz Rijeke, Vukovarska 21,
obroéna otplata duga komunalne naknade, za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Fiorella la
Guardie 10/D, u iznosu od:

- 7.275,17 kn glavnice, za razdoblje od lipnja do prosinca 2009. godine , na naéin da se
navedeni iznos podmiri u 10 (deset), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 727,52 kn,

- 1.638,16 kn zakonskih zateznih kamata, na na€in da se navedeni iznos podmiri u 10
(deset), jednakih mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 163,82 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 10. veljaée 2010., ostali obroci svakog 10. u mjesecu,
s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 10. studenog 2010. godine, uz uvjet
redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja
bjanko zaduznice znaiznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja plaéanja.

17.6. Odobrava se trgovaékom drustvu LUNA COMMERCE d.o.o0., iz Rijeke, Vukovarska 21,
obroéna otplata duga naknade za uredenje voda, za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
Fiorella la Guardie 10/D, u iznosu od 976,50 kn glavnice, za razdoblje od srpnja do prosinca
2009. godine, na na€in da se navedeni iznos podmiri u 10 (deset), jednakih mjeseénih,
uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 97,65 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 10. veljaée 2010., ostali obroci svakog 10. u mjesecu,
s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 10. studenog 2010. godine, uz uvjet da
duznik do dana zaklju€enja Ugovora o obroénom plaéanju duga podmiri pripadajuéu
kamatu u iznosu od 82,31 kn, te uz uvjet redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog
zaduzenja naknade za uredenje voda.

17.7. Odobrava se trgovaékom drusStvu LUNA COMMERCE d.o.0., iz Rijeke, Vukovarska 21,
obroéna otplata duga komunalne naknade, za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
Vukovarska 21, u iznosu od:

- 6.448,75 kn glavnice, za razdoblje od lipnja do prosinca 2009. god., na naéin da se
navedeni iznos podmiri u 10 (deset), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 644,88 kn,

- 701,75 kn zakonskih zateznih kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 10
(deset), jednakih mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu 70,18 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 10. veljaée 2010., ostali obroci svakog 10. u mjesecu,
s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 10. studenog 2010. godine, uz uvjet
redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja
bjanko zaduznice znaiznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja pla¢anja.

17.8. Odobrava se trgovaékom drustvu LUNA COMMERCE d.o.0., iz Rijeke, Vukovarska 21,
obroéna otplata duga naknade za uredenje voda, za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
Vukovarska 21, u iznosu od 1.913,69 kn glavnice, za razdoblje od lipnja do prosinca 2009.
godine, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 10 (deset), jednakih mjeseé€nih, uzastopnih
obroka, svaki u iznosu od 191,37 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 10. veljaée 2010., ostali obroci svakog 10. u mjesecu,
s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 10. studenog 2010. godine, uz uvjet da
duznik do dana zakljuéenja Ugovora o obroénom plaéanju duga podmiri pripadajuéu
kamatu u iznosu od 168,72 kn, uz uvjet redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja
naknade za uredenje voda, te izdavanja bjanko zaduznice naiznos do 5.000,00 kn, ovjerene
od javnog biljeznika, kao instrumenta osiguranja obroénog pla¢anja iz toéke 17.6. i tocke
17.8. ovog Zakljuéka.

17.9. ZaduZzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti za
provedbu to€ki 17.1. - 17.4. ovog Zakljuéka.



17.10. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija zajedni¢ke
komunalne djelatnosti za provedbu to¢ki 17.5. - 17.8. ovog Zakljué€ka.

PRAVNI POUK
Protiv toCki 17.1. — 17.4. ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke
putem Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.



