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Prijedloga drustvenog ugovora Trgovaékog drustva ZICARA UCKA d.o.o.

Zakonska osnova osnivanja

Opéi propis koji ureduje osnivanje trgovackog drustva ZICARA UCKA d.o.0. je Zakon
o trgovaCkim druStvima ("Narodne novine" broj 111/93, 34/99, 121/99 - vjerodostojno
tumacenje, 52/00. — Odluka USRH, 118/03, 107/07 i 146/08 (u daljnjem tekstu: Zakon).

Temeljem ¢lanka 387. stavak 1. Zakona, druStvo se osniva na temelju ugovora
kojega sklapaju osnivaci (drustveni ugovor).

Clankom 46. u toéci 15. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 24/09) utvrdeno je da Gradsko vijeée Grada Rijeke, izmedu ostalog, osniva
pravne osobe za obavljanje djelatnosti od interesa za Grad Rijeku.

Interes kojeg bi Grad imao od osnivanja druStva, obrazloZen je u tolci A. ovog
materijala.

Svrha osnivanja

Svrha osnivanja druStva je izgradnja zi¢are na UCku, koja ¢e se provesti u tri faze:
- prva faza: priprema podloga za gradnju, upravljanje i gospodarsko koriStenje zicare,
- druga faza: gradenje
- tre¢a faza: upravljanje i gospodarsko koriStenje Zicare.

Prvoj fazi bi se pristupilo odmah nakon osnivanja druStva, a njeno trajanje se
procjenjuje na vrijeme od 18 mjeseci.

Napominje se da u slu€aju da studija ne pokaze ekonomsku opravdanost Projekta,
nece se pristupiti daljnjim fazama Projekta, a ¢lanovi DruStva zastupljeni u Skupstini DruStva
imaju moguénost donijeti odluku o prestanku Drustva (% ve¢inom danih glasova).

Drugoj fazi bi se pristupilo u slu€aju potvrde ekonomske opravdanost Projekta, ali i
ispunjenja drugih, posebnim zakonom odredenih pretpostavki. Naime, temeljem Zakona o
ZiGarama za prijevoz osoba ("Narodne novine" broj 79/07 i 75/09) koncesija kojom se stjeCe
pravo gradenja ZiCare se daje u postupku predvidenom Zakonom o koncesijama, a koncesija
kojom se stjeCe pravo upravljanja ZiCarom daje se temeljem javnog nadmetanja.

Preduvjeti za sudjelovanje u postupku davanja koncesija su:

- registracija za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno upravljanja i gospodarskog
koriStenja ziCara

- vlasniStvo nad zemljiStem na kojem ¢e se graditi, odnosno upravljanja i gospodarskog
koriStenja zi¢are, pravo gradenja, odnosno pravo sluznosti za razdoblje u kojem se
traZi koncesija te

- elaborat o osiguranju financijskih sredstava i stru¢no osposobljenih osoba za
gradenje, odnosno upravljanje ziCarom te nacin osiguranja pristupa zi¢ari i ostalo..

Stoga su prvom fazom predvideni, a nakon registracije DruStva za obavljanje
djelatnosti gradnje, odnosno upravljanja i gospodarskog koriStenja zi€ara, izrada detaljne
investicijske studije i Partner programa za zi€aru, analiziranje i predlaganje modela daljnjeg
razvoja Projekta sa pripremom studije izvodivosti projekta u cijelom razdoblju trajanja
projekta, priprema dokumentacije za donoSenje odluka o isplativosti modela financiranja te
izrada elaborata o osiguranju financijskih sredstava i struéno osposobljenih osoba za
gradenje odnosno upravljanje Zicarom.

Detalji aktivnosti u svakoj pojedinoj fazi, razradeni su u prijedlogu DruStvenog
ugovora.



Nastavno se daje saZeti prikaz prijedloga drustvenog ugovora ZICARA UCKA d.o.o.
kojeg predlaze Konzorcij.

Drustveni ugovor
Osnivaéi i temeljni ulozi

Osnivace DrusStva ¢inio bi javni i privatni sektor.

U strukturi DruStva planira se u¢es¢e
- 51% javnog sektora
- 31% pravnih osoba (ugostiteljstvo, turisticka i ostala gospodarska djelatnost)
- 18% fizi¢kih osoba

Do sada su namjeru pristupanja DruStvu iz javnog sektora iskazali:
- Grad Opatija (temeljni ulog 160.000,00 kuna),
- Primorsko-goranska Zupanija (temeljni ulog 160.000,00),
- Opc¢ina Lovran (temeljni ulog 160.000,00 kuna),
- Grad Kastav (temeljni ulog 48.000,00 kuna)
- Opcina Matulji (temeljni ulog 48.000,00 kuna)
- Opc¢ina MoSenicka Draga (temeljni ulog 28.000,00 kuna)
- Opcina Omisalj (temeljni ulog 20.000,00 kuna)

ProraCunom Grada Rijeke za 2010. godinu na pozicijama Odjela gradske uprave za
poduzetisStvo planirano je 100.000,00 kuna za preuzimanje temeljnog uloga u novcu, ¢ime bi
ukupan iznos javnog sektora u temeljnom kapitalu iznosio 724.000,00 kuna.

Namjeru pristupanju DruStvu iskazalo je i 30-ak pravnih osoba zainteresiranih za
ostvarivanje projekta iz raznih djelatnosti sa ukupno planiranim temeljnim ulozima u novcu u
iznosu od 611.000.00 kuna.

Namjeru pristupanja DruStvu iskazalo je i 144 fizi€kih osoba (i etiri u postupku) ¢ija
je namjera preuzimanje temeljnih uloga u novcu u visini od 1.000,00 do 5.000,00 kuna, a
ukupna vrijednost tako preuzetnih uloga, iznosila bi (za sada) 289.000,00 kuna.

To€an popis osnivaca i njihovih preuzetih temeljnih uloga to¢no ¢e se utvrditi do
osnivacke skupstine DruStva, koja se planira odrzati u velja¢i 2010. godine, dok je
mogucnost ukljuéenja u postupak osnivanja do 25. sije¢nja 2010. odnosno do donoSenja
odgovarajucih odluka nadleznih tijela planiranih osnivaca.

U prilogu Drustvenog ugovora u tablicnom prikazu daje se pregled buducih osnivaca
koji su neopozivo iskazali namjeru i onih koji su u postupku odlucivanja.
Tvrtka i sjediSte Drustva

Drustvo ¢e poslovati pod tvrtkom: ZICARA UCKA drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za
gradnju, upravljanje i gospodarsko koristenje Zi¢arom.

Skraéena tvrtka ée glasiti: ZIEARA UCKA d.o.o0.

SjediSte DrusStva ¢e bhiti u Opatiji. To¢na adresa znati ¢e se do osnivacke skupstine.

Predmet poslovanja DruStva

Drustvo ¢e biti registrirano za obavljanje sljedecih djelatnosti:
- stru¢ni poslovi prostornog uredenja,
- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina,
- nadzor nad gradnjom,



- gradnja ZiCare,
- upravljanje i gospodarsko koristenje zi¢arom,
- marketinSke aktivnosti.

Temeljni kapital

Planiran temeljni kapital DruStva u cijelosti ¢e biti uplacen u novcu, a planirano je da bi
iznosio 1.700.000,00 kuna.Temeljni kapital ¢ine temeljni ulozi preuzeti novcu (prema popisu
u privitku drustvenog ugovora, koji nije konacan).

Dodatne €inidbe

Prijedlogom drustvenog ugovora, pored uplata temeljnog uloga, planirane su i dodatne
ginidbe za Drudtvo i to u predaji predinvesticijske studije "Projekt Zi¢ara na U&ku —
Hrvatska", izradene od konzultanta Kohl&Partners iz Villacha, Austrija od 11. lipnja 2009.
godine, sa cjelokupnom pratecom dokumentacijom (prostorno-planske podloge, statisticko
komercijalne podloge i imovinsko pravne podloge) te u radu za DrusStvo. Dodatnim
¢inidbama ne povecava se vrijednost temeljnog kapitala.

Sukladno odredbama Zakona, ako se pored uplate temeljnog uloga ¢lanovi obavezu DruStvu
na Cinidbe koje se ne sastoje u isplati novca, ali imaju imovinsku vrijednost, druStvenim se
ugovorom odreduje opseg i pretpostavke za ispunjenje dodatnih cinidbi, mijerila za
odredivanje naknade koju za to drustvo treba platiti te ugovorna kazna za slu¢aj neispunjenja
ili neurednog ispunjenja preuzete obveze.

Na predaju predinvesticijske studije obvezuju se Grad Opatija, Opc¢ina Lovran, Mladen
Blazevi¢, Milorad Stani¢ (kao slijednik prava odvjetnickog ureda Stani¢ iz Konzorcija) te
Zeljko Kui$ (kao slijednik prava Zanatservis-a d.0.0) i Miroslav Gudelj (kao slijednik prava
Area-arhitekture d.o.0.).

Opseg priznatih vrijednosti poslovnih udjela iznosi ukupno 225.000,00 kuna, a temeljem
izvrSenih ulaganja u tu €inidbu, priznao bi se osnivadima poslovni udio nerazmjerno veci od
temeljnog uloga i to na nacin: Gradu Opatija i Opcini Lovran priznaje se po 75.000,00 kuna,
a Mladenu Blazevi¢u, Miloradu Stani¢u, Zeljku Kuisu i Miroslavu Gudelju po 18.750 kuna)

Vrijednost ovih ¢inidbi dokumentira se bruto bilancom, izvodom iz poslovnih knjiga
Konzorcija za izgradnju Ziéare na Ugku, odnosno zavr$nim racunom Konzorcija te Izjavom
izradivaca studije o autorskom pravu Pred-investicijske studije od 06. studenog 2009. na
Konzorcij, kao i ugovorima o prijenosu ugovora sa pravnih osoba ¢lanova Konzorcija na
fizicke osobe.

Dodatna ¢€inidba u obliku rada za Drustvo, sukladno prijedlogu, bila bi buduéi rad za potrebe
drustva. Mladen BlaZevié, Milorad Stanié¢, Zeliko Kuis i Miroslav Gudelj obvezuju se na
vodenje poslova DruStva u svojstvu ¢lana uprave ili prokuriste DruStva, bez radnog odnosa u
DruStvu, ali uz obvezu rada za Drustvo u trajanju od (pojedina¢no) 145 sati. Izrazeno u
novcu pojedina¢no po osobi 36.250,00 kuna.

Protucinidba koju Drustvo daje na ime €inidbe je priznanje veceg poslovnog udjela u Drustvu
od izvrSenog uloga c¢lana Drustva, odnosno uplacenog temeljnog uloga. Opseg priznatih
vrijednosti poslovnih udjela s tog osnova ukupno iznosi 145.000,00 kuna.

Poslovni udjeli

Planira se da se temeljni kapital podijeli na 2070 poslovnih udjela.
Svaki ste€eni poslovni udio daje pravo na 1 (jedan) glas u Skupstini DrusStva.



Organi Drustva

Sukladno prijedlogu, Drustvo bi imalo tri organa: Upravu, Nadzorni odbor i Skupstinu.
Predvideno je da DruStvo ima i prokuriste, o é¢emu se u nhastavku daje detaljnije obrazlozenje.

Uprava — sastoji se od jednog Clana — direktora, koji se imenuje na vrijeme od Cetiri godine,
od strane Nadzornog odbora, a na prijedlog najmanje dva ¢lana Nadzornog odbora ili na
prijedlog ¢lanova DrusStva koji pojedinacno ili zajedno imaju 20% poslovnih udjela.

Direktor bi zastupao Drustvo samostalno, uz ograni¢enja u zastupanju:

- u poslovima kupnje i prodaje nekretnina za vrijednosti do 1/5 veli¢ine temeljnog kapitala
DrusStva, za Sto mu je potrebna prethodna suglasnost Nadzornog odbora, odnosno Skupstine
za vece vrijednosti,

- sklapanja poslova pojedinacne vrijednosti ve¢e od 200.000,00 kuna, za Sto mu je potrebna
suglasnost Nadzornog odbora, dok je za poslove pojedinacne vrijednosti vece od 1/5 veli¢ine
temeljnog kapitala (joS nije poznat apsolutni iznos), potrebna prethodna suglasnost
Skupétine,

Drustvenim ugovorom predvideno je (¢lanak 9.1.) da se u prvom mandatnom razdoblju za
direktora imenuje Zeljko Kuis.

Trgovacka punomoé¢ (prokura)
DruStvenim ugovorom je predvideno da DruStvo moze imati jednog ili viSe prokurista.
Sukladno odredbama Zakona, prokura se daje na nacin predviden drustvenim ugovorom.

Prokuristi mogu prema odredbama Zakona sklapati sve ugovore i poduzimati sve pravne
radnje u ime i za raCun druStva, mogu zastupati druStvo u postupcima pred upravnim i
drugim drzavnim organima, ustanovama s javnopravnim ovlastima, te drzavnim i izbranim
sudovima. Prokuristi ne mogu bez posebne ovlasti otuditi ni opteretiti nekretnine trgovackoga
druStva i ne mogu davati izjave ni poduzimati pravne radnje kojima se zapocinje ste€ajni
postupak ili drugi postupak koji dovodi do prestanka druStva te ne mogu davati punomo¢ za
sklapanje poslova drugim osobama.

Na ovlasti i ograni¢enja prokuriste primjenjuju se i odredbe DruStvenog ugovora o
ograniéenju u zastupanju DruStva, a koje se odnose na Upravu drustva, a sukladno
odredbama ¢lanka 4.5. DruStvenog ugovora.

Prijedlogom druStvenog ugovora je predvideno da odluku o dodjeli ili opozivu prokure donosi
Skupstina Drustva (Clanak 4.5.). Obzirom je po prethodno obrazloZzenim odredbama o unosi
dodatnih ¢&inidbi u obliku rada za Drustvo (Clanak 2.8.) predviden i rad za DruStvo,
predvidena je DruStvenim ugovorom dodjela pojedinacnih prokura za Mladena Blazevica,
Milorada Stanica i Miroslava Gudelja (Clanak 9.2.).

SkupStina - Cine je cClanovi Drustva. U Skupstini ih zastupaju zakonski zastupnici ili
punomocnici na temelju pisane punomoci koju izdaje osoba ovlaStena za zastupanje Clana
DrusStva. Zakonski zastupnik Grada Rijeke je gradonacelnik.

SkupsStina pravovaljano odlu¢uje ako je na njoj prisutno 50% poslovnih udjela, a odluke se
donose veéinom danih glasova, uz iznimku da se odredene odluke donose % vecéinom.
(primjerice promjena tvrtke i djelatnosti, izmjene druStvenog ugovora, prestanak drustva i
imenovanje likvidatora, sklapanje ugovora kojom drustvo treba trajno steéi stvari ili prava u



vrijednosti ve¢oj od petine temeljnog kapitala, dodjeli i opozivu prokure i drugo navedeno u
¢lanku 6.1).

Prema prijedlogu da Grad preuzme temeljni ulog u novcu u iznosu od 100.000,00 kuna, Sto
bi predstavljalo 100 poslovnih udjela, Gradu bi pripadalo 100 glasova u Skupstini Drustva,
prema omjeru jedan glas za jedan poslovni udio.

Nadzorni odbor - sastoji se od pet ¢lanova, sa mandatom u trajanju od Cetiri godine i uz
mogucnost ponovnog izbora. Jednog ¢lana Nadzornog odbora imenuje Opéina Lovran, dok
se preostala Cetiri ¢lana biraju odlukom SkupsStine, a na prijedlog ¢lanova DrusStva koji
pojedinacno ili zajedno imaju najmanje 10% (deset posto) poslovnih udjela u Drustvu.

Napomena uz proceduru usvajanja okvirnog prijedloga DruStvenog ugovora

Obzirom u trenutku pisanja materijala nisu poznati slijedeci elementi DruStvenog ugovora
(toCan popis osnivaca, temeljni ulozi koji ¢e se preuzeti u novcu, sama veli€¢ina temeljnog
kapitala, omjer poslovnih udjela) nije moguée u ovom trenutku prezentirati konacan tekst
Drustvenog ugovora.

Stoga se planira nakon provedbe osnivanja te zavrSetka 1 faze Projekta pripremiti cjelovita
Informacija o osnivanju i ostvarivanju ciljeva Drustva u Prvoj fazi Projekta. Napominje se da
su u tablici koja priloZi prijedlogu Drustvenog ugovora (popis osniva¢a) dani zbrojni podaci za
fizicke osobe radi preglednosti teksta.

Prilozi:

1. Elaborat o osnivanju trgovagkog drustva ZICARA UCKA d.o.o.
2. Predinvesticijska studija projekta "Zicara na Ucku"

3. Prijedlog DruStvenog ugovora ZICARA UCKA d.o.o.



Prilog 3.

Na temelju ¢lanka 387. stavka 1. i ¢lanka 388. Zakona o trgovackim drusStvima ("Narodne
novine" broj 111/93, 34/99, 121/99- vjerodostojno tumacenje, 52/00. — Odluka USRH,
118/03, 107/07 i 146/08)

osnivaci, sukladno Popisu ¢lanova DruStva iz Priloga 1. i koji Popis s ovim ugovorom ¢ini

jedinstvenu i neraskidivu cjelinu,

sklapaju dana 2010.( dvijetisu¢e desete) godine

slijedeci:

DRUSTVENI UGOVOR O OSNIVANJU TRGOVACKOG DRUSTVA

ZICARA UCKA d.o.o0.




SADRZAJ DRUSTVENOG UGOVORA

1. Uvodne odredbe

1.1.  Svrhai cilj osnivanja,

1.2.  Svrha Drustva,

1.3.  Ciljevi Drustva,

1.4.  Clanovi Drustva.

2. Opée odredbe

2.1.-Tvrtka i sjediSte Drustva,

2.2.-Pravna osobnost,

2.3.-Predmet poslovanja,

2.4.-Temeljni kapital i poslovni udjeli,
2.5.-Temeljni ulozi u novcu,

2.6.-Nesrazmjer temeljnih uloga i poslovnih udjela,
2.7.-Cinidba - predaja predinvesticijske dokumentacije,
2.8.-Cinidba - poslovodenje Drustvom.

3. Poslovni udjeli

3.1.-Poslovni udjeli,

3.2.-Knjiga poslovnih udjela,

3.3.-Raspolaganje poslovnim udjelom,
3.4.-Prvokup,

3.5.-Suglasnost za prijenos,

3.6.-Istupanije i isklju€enje ¢lana iz Drustva.

4. Uprava

4.1.-Broj ¢lanova i trajanje mandata te imenovanje i opoziv,
4.2.-Ugovor s Upravom,

4.3.-Ovlastenja i odgovornost Uprave,
4.4.-Poslovne knjige i financijska izvjeSca,
4.5.-Prokura.

5. Nadzorni odbor

5.1.-Broj ¢lanova i trajanje mandata,
5.2.-Imenovanje, izbor i opoziv ¢lanova Nadzornog odbora,
5.3.-Nacin odlucivanja u Nadzornom odboru,
5.4.-Nadleznost Nadzornog odbora,
5.5.-Nagrada za rad u Nadzornom odboru.

6. SkupStina

6.1.-Nadleznost Skupstine,

6.2.-Sazivanje Skupstine,

6.3.-Podobnost Skupstine za odlucivanje-kvorum,
6.4.-Odlucivanje na Skupstini,

6.5.-Rukovodenje Skupstinom.

7. Ostale odredbe

7.1.-Promjena Drustvenog ugovora,
7.2.-Povecanje i smanjenje temeljnog kapitala,
7.3.-Poslovna tajna,

7.4.-Trajanje DruStva,

7.5.-Prestanak Drustva,

7.6.-Obavijesti ¢lanovima drusStva.

8. ZavrSne odredbe

8.1.-TroSkovi osnivanja,

8.2.-Izravna primjena ZTD-a,

8.3.-Stupanje na snagu i primjena Drustvenog ugovora.
9. Prijelazne odredbe

9.1.-Imenovanje Uprave

9.2.-Dodjela prokure

10.Prilog 1. Popis €lanova DruStva



UVODNE ODREDBE

1.1. Svrha DruStva

Ovim Dru$tvenim ugovorom oshivaéi osnivaju trgovacko drustvo ZICARA UCKA d.o.o. (dalje
u tekstu: Drustvo) s svrhom da potaknu razvoj organiziranog zajedniStva na podrucju
Liburnijske Rivijere, Kvarnera i Istre, putem izgradnje zi¢are na UCku u tri faze,i to na nacin
da, u koliko, prva faza Projekta zi¢ara Ucka (Priprema podloga za gradnju, upravljanje i
gospodarsko koristenje Zicare) potvrdi ekonomsku opravdanost Projekta i moguce druge
pretpostavke odnosno mogucnosti njegove realizacije, pristupiti ¢e se daljnjim fazama
projekta ( Gradenje te Upravljanje sa gospodarskim koriStenjem ), a sve putem modela koji
¢e se naknadno definirati, uvijek tezec¢i djelovanju kroz trgovacko drustvo na trZistu, sa
utjecajem na prepoznatljivost turisti¢kih destinacija oznacenog podrudja.

1.3. Ciljevi Drustva
Ciljevi Drustva su utvrdivanje i realizacija pretpostavki za ostvarivanje svrhe, a u tom smislu
projekt se dijeli u tri faze.

Prva faza: Priprema podloga za gradnju, upravljanje i gospodarsko koriStenje Zi€are,

koja se procjenjuje na trajanje od 18 mjeseci, u osnovi obuhvaca:

- prikupljanje sredstava temeljnog kapitala Drustva,

- izradu geodetske podloge za trasu, te polaznu i zavrSnu stanicu zicare,

- izradu izmjene i dopune Prostornog plana Parka Prirode Ucka,

- izradu Studije utjecaja na okoli$ s rjeSenjima o prihvatljivosti zahvata za okolis,

- izradu DPU —a za lokaciju sedlo ispod Vojaka,

- izradu detaljne investicijske studije i Partner programa za Zi¢aru,

- sagledavanja moguc¢nosti ishodenja koncesije za Zi¢aru,

- izradu Idejnog projekta trase, polazne i zavrsSne stanice, te restorana vidikovac na Ucki,

- ishodenje lokacijske dozvole za trasu Zi€ara, polaznu i zavrSnu stanicu te restoran,

- analiziranje i predlaganje modela daljnjeg razvoja Projekta sa pripremom studije
izvodivosti projekta u cijelom razdoblju trajanja projekta sa pripremom dokumentacije za
donoSenje odluka o isplativosti modela financiranja,

- izradu elaborata o osiguranju financijskih sredstava i stru¢no osposobljenih osoba za
gradenje odnosno upravljanje zi€arom te nacin osiguranja pristupa Zzi¢ari, a sukladno
zakonu o ZiCarama za prijevoz osoba,

- izradu podloga za upravljanje i gospodarsko koristenje, ZiCarom

- definiranje modela daljnjeg razvoja projekta.

Druga faza Gradenje, kojoj ¢e se pristupiti sukladno rezultatima iz prve faze projekta, u

oshovi obuhvacda:

- rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na trasi Zi€are,polaznoj i zavrsnoj stanici te lokaciji
pratec¢ih objekata,

- podnoSenje zahtjeva za stjecanje prava gradenja Zi¢are, sukladno zakonskoj regulativi iz
podrucja koncesija,

- izrada izvedbene projektno-tehni¢ke dokumentacije,

- podnoSenje zahtjeva za ishodenje dozvole za gradnju Zi¢are, polaznu i zavrdnu stanicu te
restorana,

- gradnju zi¢are,

Treca faza Upravljanje i gospodarsko koriStenje zi€arom, u osnovi obuhvaca:

- podnoSenje zahtjeva za stjecanje prava upravljanja zi¢arom

- upravljanje i gospodarsko koriStenje zi¢arom

- realizaciju Partner programa Ziéare Ugka d.0.0. sa gospodarskim subjektima na
turistiCkim destinacijama Kvarnera i Istre

1.4.  Clanovi Drustva

Clanovi Drustva, sa preuzetim temeljnim ulozima u temeljnom Kkapitalu Drustva,
vrijednostima dodatnih €inidbi, poslovnim udjelima, te brojem glasova u Skupstini DrusStva, su
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pravne i fiziCke osobe navedene u Popisu ¢lanova DruStva, a koji Popis je Prilog 1
Drustvenog ugovora i s ovim ugovorom ¢ini jedinstvenu i neraskidivu cjelinu.

2. OPCE ODREDBE

2.1.Tvrtka i sjediSte DruStva

Tvrtka Drustva glasi: ZICARA UCKA d.o.o. za gradnju, upravljanje i gospodarsko koristenje
Zi¢arom.

Skraéena tvrtka Drustva glasi: ZICARA UCKA d.o.o.

Sjediste Drustva je u Opatiji.

O promjeni tvrtke i sjediSta DruStva odlu€uje SkupStina, a o promjeni adrese u sjedistu,
odlucuje Uprava DrusStva.

2.2.Pravnu osobnost

Pravnu osobnost Drustvo ima sukladno zakonima Republike Hrvatske.
Drustvo odgovara za svoje obaveze cijelom svojom imovinom.

Clanovi Drustva ne odgovaraju za obaveze Drustva.

2.3.Predmet poslovanja

Drustvo ¢e, obavljati slijedecée poslove i djelatnosti:

- struéni poslovi prostornog uredenja,

- projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina,
- nadzor nad gradnjom,

- gradnja Zicare,

- upravljanje i gospodarsko koriStenje zi¢arom,

- marketinSke aktivnosti.

Drustvo moze obavljati i druge djelatnosti koje sluze obavljanju djelatnosti upisanih u sudski
registar, ako se one u manjem opsegui ili uobi¢ajeno obavljaju uz navedenu djelatnost.
Odluku o promijeni ili dopuni djelatnosti donosi Skupstina ¥ ve¢inom danih glasova.

2.4. Temeljni kapital i poslovni udjeli
Temeljni kapital DruStva iznosi (1.700.000,00 ili koliko bude) i biti ¢e,
u cijelosti, upla¢en u novcu.

Temeljni kapital iz stavka 1. ove toCke podijeljen je na (2070 ili koliko bude)
poslovnih udjela.

Svaki steceni poslovni udio daje pravo na 1 (jedan) glas u Skupstini DruStva.

Sredstva temeljnog kapitala planirana su, u osnovi, za pokri¢e troSkova DruStva u prvoj fazi
Projekta. O svakom daljnjem proracunu Projekta, odnosno financiranju rada DruStva nakon
18 mjeseci, odnosno nakon dovr3etka prve faze Projekta odluciti ¢e se posebnom odlukom.

2.5.Temeljni ulozi

Preuzimatelji temeljnih uloga obvezuju se, izvrsiti uplatu 40% preuzetih temeljnih uloga,a
najmanje 25% preuzetih temeljnih uloga, prije podnosenja Prijave za upis osnivanja DruStva
u sudski registar nadleznog suda.

Preostalih 60% temeljnog uloga, obvezuju se uplatiti u dvije jednake rate sa dospije¢em istih
15. svibnja 2010. godine i 15. rujna 2010. godina.

Za zakasnjenje pla¢anja nov€anih iznosa temeljnih uloga, DruStvo ima pravo, osnivaéu —
¢lanu DruStva naplatiti zakonske zatezne kamate. DruStvo ¢e prijevremene uplate prihvatiti
kao dospjele.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave svoje ¢e uplate temeljnih uloga izvrsSiti
prije rokova iz ove toCke, ukoliko tako odlue i njihova financijska situacija to bude
omogucavala.



Preuzimatelji temeljnih uloga u novcu, Ciji temeljni ulozi ne prelaze iznos od 5.000,00 kn
obvezuju se izvrsiti uplatu cjelokupnog iznosa odjednom, a prije podnoSenja Prijave za upis
oshivanja DruStva u sudski registar nadleZznog suda.

2.6. Nesrazmjer temeljnih uloga i poslovnih udjela
Poslovni udjeli u DruStvu nisu razmjerni temeljnim ulozima ¢lanova DruStva u temeljnom
kapitalu DrusStva.

2.7. Cinidba — predaja predinvesticijske dokumentacije

Gradu Opatija, Op¢ini Lovran, Mladenu BlaZeviéu, Miloradu Staniéu, Zeljku Kuidu i Miroslavu
Gudelju priznaje se poslovni udio nesrazmjerno vec¢i od temeljnog uloga, a ostalim
oshivacima DruStva priznaje se poslovni udio nesrazmjerno maniji od temeljnog uloga, sve
radi valorizacije izdataka-uloga koje su Grad Opatija, Opc¢ina Lovran, Mladen Blazevi¢ i
Milorad Stani¢ izravno, te Zeljko Kuis kao sljednik prava Zanatservisa d.d. i Miroslav Gudelj
kao sljednik prava Area-arhitekture d.o.o., imali u Konzorciju za izgradnju zi¢are na Ucku
,Rivijera Ugka“, a koji je prethodio osnivanju trgovackog drustva Zigara Ugka d.o.o0., te u
prednjem smislu radi dodatne &inidbe koja se ogleda u predaji Drustvu, od strane oznacenih
osnivaca, Pred—investicijske studije: Projekt Zi¢ara na U&ku — Hrvatska, izradene od
konzultanta Kohl & Partners iz Villacha, Austrija od 11. lipnja 2009. godine, sa cjelokupnom
prate¢com dokumentacijom Konzorcija. Predaja ozna¢enih dokumenata obavlja se predajom
upravi Drustva Ziéara U&ka d.o0.0. u roku od 8 dana nakon osnivanja Drustva, bez ikakve
naknade, kao isklju€ivo pravo iskoriStavanja, pravo daljnjeg prenoSenja i pravo koriStenja kao
podloga za izradu druge dokumentacije.

Opseg priznatih vrijednosti poslovnih udjela sukladno ovoj to€ki Ugovora iznosi ukupno
225.000,00 kuna odnosno Gradu Opatiji i Opéini Lovran svakom po 75.000,00 kuna a
Mladenu BlaZevi¢u, Miloradu Staniéu, Zeljku KuiSu i Miroslavu Gudelju svakome po
18.750,00 kuna.

Vrijednost ¢€inidbi iz ove toCke dokumentira se izvodom iz poslovnih knjiga Konzorcija za
izgradnju Zigare na U&ku o ulozima i troskovima Konzorcija (zavrsni raéun Konzorcija).
Ukoliko imenovani osnivaci iz ove toCke DruStvenog ugovora ne izvrSe Cinidbu sukladno
Ugovoru duzni su izvrsSiti uplatu vrijednosti ¢inidbe u novcu.

2.8. Cinidba — poslovodenje i rad za Drustvo

Mladen Blazevi¢, Milorad Stani¢, Zeljko Kuis i Miroslav Gudelj obvezuju se na vodenje
poslova DrusStva bilo u svojstvu ¢lana uprave ili prokuriste DruStva, bez radnog odnosa u
Drustvu.

Vodenje poslova DruStva putem uprave ili prokure podrazumijeva da ¢e imenovani ¢lanovi
DrusStva iz prethodnog stavka, mjesecno izvrSavati poslove nuzne za vodenje Drustva i to sa
paznjom savjesnog gospodarstvenika, a u pravcu ostvarivanja ciljeva i svrhe DruStva i to
najmanje radeci svaki po 8 sati mjesecno ili ukupno svaki 145 sati rada za DruStvo u
planiranom razdoblju do 31.09.2011. g. ili dalje i bez naknade, do ostvarenja ili odustanka od
cilieva Drustva iz toCke 1.3. stavka 2. DruStvenog ugovora (prva faza).

Obavljanje Cinidbe kontrolirati ¢e i mjese¢no odobravati predsjednik Nadzornog odbora
Drustva ili od njega imenovana osoba.

IzvrSena Cinidba procjenjuje se po obracunskoj vrijednosti sati rada pri ¢emu je 145 sati =
36.250,00 kuna. Dopusteno je prelijevanje sati iz mjeseca u mjesec.

Protucinidba koju Drustvo daje ¢lanu za c&inidbu je priznanje veéeg poslovnog udjela u
Drustvu od izvrSenog uloga ¢lana DruStva, odnosno uplacenog temeljnog uloga.

Opseg priznatih vrijednosti poslovnih udjela sukladno ovoj to¢ki Ugovora iznosi ukupno
145.000,00 kuna odnosno Mladenu BlaZevi¢u, Miloradu Stani¢u, Zeljku Kuidu i Miroslavu
Gudelju svakome po 36.250,00 kuna.

Za slucaj neizvrSavanja Cinidbe, ¢lan DruStva moze biti iskljuen iz DruStva, a zbog
nano3enja Stete DruStvu i njegov udio smatrat ¢e se stavljen na raspolaganje Drustvu.
Drustvo ima pravo prvokupa poslovnih udjela opterecenih ¢inidbom. Bez suglasnosti Drustva
ne moze se obavljati prijenos poslovnih udjela opterecenih Cinidbom.
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3.POSLOVNI UDJELI

3.1. Poslovni udjeli
Clanovi Drustva stje€u ukupno (2070 ili koliko ih bude) poslovnih udjela.

Popis ¢lanova DruStva sa preuzetim temljenim ulozima u temeljnom kapitalu DruStva,
vrijednostima dodatnih €inidbi, poslovnim udjelima, te brojem glasova u Skupstini DruStva,
specificiran je u Popisu &lanova drustva ZICARA UCKA d.o.o0., a koji Popis je Prilog 1
Drustvenog ugovora i s ovim ugovorom ¢ini jedinstvenu i neraskidivu cjelinu.

Clanovi Drustva stjedu prava i obveze u Drustvu srazmjerno steéenim-priznatim poslovnim
udjelima.

Clan Drustva moze imati viSe poslovnih udjela.

Poslovni udjeli nisu djeljivi.

3.2. Knjiga poslovnih udjela

Knjigu poslovnih udjela DruStva vodi i za nju odgovara Uprava.

Vodenje knjige poslovnih udjela Uprava moze povjeriti specijaliziranoj organizaciji ili drugoj
struénoj osobi.

U knjigu poslovnih udjela unosi se: tvrtka, odnosno ime, sjediSte, odnosno prebivaliSte
svakog c¢lana DruStva, ako je ¢lan DruStva pravna osoba podaci o njenom upisu u
odgovarajuéem registru, a ako je ¢lan DruStva fiziCka osoba i njegov osobni identifikacijski
broj, iznos temeljnog uloga u Drustvu koji je preuzeo i Sto je na temelju toga uplatio te
eventualne dodatne €inidbe koje je duzan ispuniti prema DrusStvu i koje je ispunio, sve
obveze koje terete poslovni udio i broj glasova koje ima pri donoSenju odluka ¢lanova
DruStva. U knjigu se upisuju optere¢enja poslovnih udjela te sve druge promjene
(punomocnici ¢lanovai sl.).

Svaka osoba koja moze dokazati da za to ima pravni interes ima pravo da u radno vrijeme
Uprave, razgleda knjigu poslovnih udjela Drustva.

O promjenama upisa, Uprava je duzna bez odgadanja izvjestiti nadlezni registarski sud.

Smatra se da je u knijizi poslovnih udjela obavljen upis s danom kada Drustvu prispije prijava
za upis, ako ona ispunjava uvjete koji se traze za takav upis, bez obzira na vrijeme kada je
upis stvarno obavljen.

U odnosu na Drustvo, ¢lan Drustva je samo onaj tko je upisan u knjizi poslovnih udjela i o
¢ijem je Clanstvu Drustvo obavijestilo registarski sud.

3.3. Raspolaganje poslovnim udjelom

Poslovni udio se moze prenositi i nasljedivati samo kao cjelina.

Za prijenos poslovnog udjela nije potrebna promjena DruStvenog ugovora.

Clan Drustva moZe prenijeti poslovni udio na drugu osobu ugovorom skloplienim u obliku
javnobiljezni¢kog akta ili privatne isprave koju potvrdi javni biljeznik uz uvjete odredene ovim
DrusStvenim ugovorom.

Clan Drustva moZe prenijeti poslovni udio na drugu osobu samo uz prethodnu primjenu
postupka prava prvokupa poslovnih udjela izmedu ¢lanova DrusStva, sukladno uvjetima iz
ovog Drustvenog ugovora.

Clan Drustva koji imenuje &lana Nadzornog odbora Drustva moZe raspolagati svojim
poslovnim udjelom samo uz suglasnost DrusStva.

Drustvo moze stjecati vlastite poslovne udjele uz uvjete i na nacin propisan zakonom i ovim
DrusStvenim ugovorom.



Drustvo je ovlaSteno, od 01. sije¢nja do 30. studenog tekuce godine otkupljivati vlastite
poslovne udjele DrusStva, ponudene od strane cClanova Drustva ili prikupljati ponude od
¢lanova za namjeravano raspolaganje poslovnim udjelima.

Otkup vlastitih poslovnih udjela DruStvo ¢e obavljati po cijeni, najviSe do knjigovodstvene
vrijednosti udjela, izraZzenoj u zadnjem, od Skupstine odobrenom zavrsnom racunu ili drugom
odobrenom periodi€nom obracunu DrusStva.

Svake godine tijekom mjeseca prosinca Drustvo je putem Uprave duzno ponuditi na prodaju
vlastite poslovne udjele DruStva i ostale poslovne udjele za koje ¢lanovi Drustva do
30.studenog tekuce godine, iskazu namjeru prodaje.

Prijenos vlastitin poslovnih udjela i prijenos poslovnih udjela izmedu ¢lanova obavlja se na
nacin da imalac poslovnih udjela putem Uprave sukladno rokovima iz prethodnog stavka
obavijesti ostale ¢lanove DruStva o namjeravanom raspolaganju. Uprava mora tijekom
mjeseca prosinca iste godine putem oglasne ploce DruStva obavijestiti lanove DruStva. Rok
trajanja obavijesti putem oglasne ploCe je 30 dana od dana isticanja obavijesti na oglasnoj
ploci. Obavijest mora sadrzavati — poslovni udio kojim se namjerava raspolagati, te uvjete
raspolaganja (cijena, nacin i rokovi placanja).

3.4. Prvokup

Clanovi Drustva duZni su u daljnjem roku od 30 dana od zavr3etka roka objave obavijesti,
odluditi o koriStenju svog prava prvokupa i o tome izvijestiti Upravu dostavljanjem u Upravu,
najkasnije do kraja radnog dana posljednjeg dana roka, svoju ponudu za preuzimanje
raspolozivih poslovnih udjela. Ukoliko ¢lanovi DruStva koji imaju pravo prvokupa ne
obavijeste Upravu o svojoj odluci glede koriStenja prava prvokupa, smatrati ¢e se da su se
odrekli prava prvokupa ponudenih poslovnih udjela.

Uprava ¢e na temelju poslovnih udjela ponudenih za prodaju i prispjelih ponuda za
preuzimanje poslovnih udjela, u daljnjem roku od 30 dana, saciniti raspored ostvarivanja
prava prvokupa, razmjerno veli€ini postojec¢ih poslovnih udjela ¢lanova DruStva. Ukoliko
preostane jo$ nerasporedenih poslovnih udjela, Uprava moze iste ponuditi osobama koje
nisu ¢lanovi Drustva.

3.5. Suglasnost na prijenos

Kod prijenosa poslovnog udjela osobama koje nisu ¢lanovi DruStva, potrebna je suglasnost
Drustva koju daje Uprava.

Na ponudu ¢lana DruStva koji putem Uprave nudi prijenos svog poslovnog udijela, osobe koje
nisu ¢lanovi Drustva, duZni su se ocitovati u daljnjem roku od 30 (trideset) dana od dana
utvrdenja rasporeda za ostvarenje prava prvokupa i to iskazivanjem svoje namjere - ponude
za otkup poslovnih udjela ponudenih za prodaju i sve putem Uprave.

O daljnjem postupku i rokovima prijenosa poslovnih udjela osobama koje nisu ¢lanovi
Drustva odlu¢uje Uprava uz suglaasnost Nadzornog odbora.

Uprava je ovlastena odbiti upis prijenosa poslovnog udjela u knjigu poslovnih udjela Drustva
ukoliko ustanovi da prilikom tog prijenosa nisu u cijelosti poStovane odredbe ovog
Drustvenog ugovora.

3.6. Istupanje i isklju€enje ¢€lana iz DruStva

Clan Drustva moZe na vlastiti zahtjev istupiti iz Drustva. Clan koji Drustvu nanosi Stetu moze
se iskljugiti iz Drustva.

Odluku o istupanju ¢lana ili o iskljuenju ¢lana, donosi Skupstina ¥ ve¢inom danih glasova.
Istupanjem ili isklju€enjem Clana prestaje njegovo ¢lanstvo u Drustvu i sva prava koja iz toga
proizlaze.

Clan koiji istupa ili je iskljuéen iz Drudtva, ima pravo na naknadu u visini trzi$ne vrijednosti
njegovih poslovnih udjela u vrijeme istupanja.



Vrijednost se utvrduje sporazumom izmedu doti¢nog ¢lana i DruStva zastupanog po Upravi.
Ukoliko bilo koja strana nije zadovoljna ponudenom cijenom, a ista je visa ili niza od
kupoprodajne cijene udjela, mozZe traZiti procjenu vrijednosti poslovnih udjela od struénih
osoba. TroSak ove procjene tereti ¢lana DruStva koji istupa ili koji je isklju€en iz Drustva.
Naknada se isplacuje sukcesivno u jednakim mjesecnim obrocima u roku godinu dana od
dana donoSenja pravovaljane odluke. DruStvo zadrZzava pravo na prijevremenu otplatu.

Clanstvo prestaje élanu koiji istupa ili je iskljuéen danom isplate cjelokupne naknade i za sve
poslovne udjele.

Ako €lan istupa iz DruStva uz podnoSenje izjave o odricanju prava na isplatu za poslovne
udjele nije potrebna suglasnost skupsStine DruStva za odluku o istupanju ¢lana iz DruStva.

Pravo preuzimanja poslovnih udjela ¢lana koji istupa ili je isklju€en, uz isplatu naknade, imaju
svi ¢lanovi DruStva razmjerno svojim poslovnim udjelima.

ORGANI DRUSTVA

Organi druStva su Uprava, Nadzorni odbor i SkupStina.

4. UPRAVA

4.1. Broj €lanova i trajanje mandata te imenovanje i opoziv

Uprava se sastoji od jednog ¢lana — direktora DruStva.

Uprava se imenuje na vrijeme od Cetiri godine, uz moguénost ponovnog izbora. Mandat
¢lanu Uprave pocinje s danom odredenom u odluci o imenovanju.

Upravu imenuje i opoziva Nadzorni odbor posebnom odlukom na prijedlog najmanje dva
¢lana Nadzornog odbora ili na prijedlog ¢lanova DrusStva koji pojedinacno ili zajedno imaju
20% poslovnih udjela. Clan uprave ne mora biti u radnom odnosu sa Drustvom.

4.2. Ugovor s Upravom
Ugovor s Upravom u ime DruStva potpisuje predsjednik Nadzornog odbora ili od njega
ovlastena osoba.

4.3. Ovlastenja i odgovornost Uprave

Clan Uprave zastupa Drustvo samostalno i bez ograniéenja osim:

- u poslovima kupnje i prodaje nekretnina ( potrebna prethodna suglasnost Nadzornog
odbora do vrijednosti nekretnine od 1/5 veli€ine temeljnog kapitala Drustva)

- u poslovima kupnje i prodaje nekretnina ( potrebna prethodna suglasnost SkupsStine za
nekretnine vrijednosti vece od 1/5 veli€ine temeljnog kapitala Drustva)

- pri sklapanju poslova pojedina¢ne vrijednosti ve¢e od 200.000,00 kn ( potrebna prethodna
suglasnost Nadzornog odbora )

- pri sklapanju poslova pojedinac¢ne vrijednosti vece od 1/5 veli€ine temeljnog kapitala
Drustva ( potrebna prethodna suglasnost Skupstine)

Uprava mora posStovati ograni€enja svojih ovlasti iz ovog DruStvenog ugovora, iz odluka
¢lanova Drustva i iz obveznih uputa Skupstine i Nadzornog odbora.

Uprava vodi poslove DrusStva na vlastitu odgovornost.

4.4. Poslovne knjige i financijska izvjeSéa
Drustvo je sukladno zakonskim propisima duzno voditi poslovne knjige i izradivati financijska
izvjeSc¢a, za Sto je odgovorna Uprava Drustva.



4.5. Prokura

Drustvo moze imati jednog ili viSe prokurista.
Odluku o dodjeli ili opozivu prokure donosi SkupStina DruStva. Odnose sa prokuristima
regulirati ¢e Uprava Drustva uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora.

Na ovlasti i ograni¢enja prokuriste primjenjuju se odredbe DruStvenog ugovora o ograni¢enju
u zastupanju DruStva.

5.NADZORNI ODBOR

5.1. Broj €élanovai trajanje mandata

Drustvo ima Nadzorni odbor od pet (5) ¢lanova.

Mandat ¢lanova Nadzornog odbora traje 4 (Cetiri) godine, uz mogu¢nost ponovnog izbora.
Mandat ¢lanu Nadzornog odbora pocinje s danom donoSenja odluke o izboru ili imenovanju
bez obzira na upis u sudskom registru.

5.2. Imenovanje, izbor i opoziv élanova Nadzornog odbora
Jednog ¢lana Nadzornog odbora imenuje Opc¢ina Lovran za vrijeme dok je ¢lan Drustva.

Preostale ¢lanove Nadzornog odbora bira SkupsStina na prijedlog ¢lanova DruStva koji
pojedinaéno ili zajedno imaju najmanje 10% (deset posto) poslovnih udjela u Drustvu.

Nadzorni odbor mora se konstituirati u roku od osam (8) dana od dana izbora.
Konstituirajuéu sjednicu sazvat ¢e i njome predsjedavati predsjednik Skupstine, sve do
trenutka izbora predsjednika Nadzornog odbora.

Na konstituiraju¢oj sjednici Nadzornog odbora, ¢lanovi Nadzornog odbora izabrat ¢ée
predsjednika i zamjenika predsjednika Nadzornog odbora.

5.3. Nacin odlu€ivanja u Nadzornom odboru

Svaki ¢lan Nadzornog odbora ima jedan (1) glas.

Nadzorni odbor moze donositi pravovaljane odluke ako veéina njegovih ¢lanova sudjeluje u
odlucivanju. Odluke se donose vec¢inom danih glasova.

Nadzorni odbor u pravilu odluke donosi na sjednicama.

Odsutni €lanovi nadzornog odbora mogu sudijelovati u dono3enju odluka tako da svoj glas
daju pisanim putem ( telefonom, telefaksom i sl.)

5.4. NadleZznost Nadzornog odbora:

1. nadzire vodenje poslova DruStva i pri tome moZe pregledavati i ispitivati poslovne knjige i
dokumentaciju DruStva, blagajnu, vrijednosne papire, te sve druge stvari i u tu svrhu
Nadzorni odbor moZze Koristiti svoje ¢lanove ili stru¢njake,

. podnosi godisSnje izvjeS¢e o svom radu Skupstini,

. daje misljenje na izvjeS¢a o poslovanju koja Uprava priprema za Skupstinu,

. imenuje i opoziva Upravu Drustva,

. utvrduje kriterije i odredivanje primanja Uprave DrusStva,

. daje suglasnost na postupak i rokove prijenosa poslovnih udjela osobama koje nisu
¢lanovi Drustva,

. daje prethodnu suglasnost za kupnju i prodaju nekretnina sukladno DruStvenom ugovoru,

. daje prethodnu suglasnost za pojedina¢ne poslove sukladno DruStvenom ugovoru,

. saziva Skupstinu kada je to potrebno radi dobrobiti Drustva.
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5.5. Nagrada za rad u Nadzornom odboru

Clanovi Nadzornog odbora za svoj rad u Nadzornom odboru imaju pravo na nagradu ukoliko
Projekt ude u drugu fazu sukladno tocki 1.3. ovog DruStvenog ugovora. Nagradu odobrava
Skupstina.



6. SKUPSTINA

6.1. Nadleznost Skupstine
Clanovi Drustva na Skupstini donose odluke, koje su duZzni i ovlaSteni donositi temeljem
zakona i drugih propisa i odredbi ovog DruStvenog ugovora, a 0sobito o:

1. financijskim izvjeS¢ima Drustva, izvjeS¢u uprave o stanju DruStva, uporabi ostvarene dobiti
i pokrivanju gubitaka, davanju razrijeSnice Upravi i Nadzornom odboru,

. zahtjevu za uplatama temeljnih uloga,

. povratu dodatnih uplata novca ¢lanovima DrusStva,

. izboru i opozivu ¢lanova Nadzornog odbora i nagradi za rad ¢lanova Nadzornog odbora,

. povlacenju poslovnih udjela,

. promijeni tvrtke i sjediSta te djelatnosti,

. mjerama za ispitivanje i nadzor nad vodenjem poslova,

. izmjeni Drustvenog ugovora,

. postavljanju zahtjeva za naknadu Stete koje Drustvo moze imati protiv Uprave i ¢lanova
Nadzornog odbora, te o imenovanju zastupnika u sudskom postupku ako Drustvo ne
mogu zastupati Uprava DruStva ni Nadzorni odbor,

. sklapanju Ugovora kojima DrusStvo treba trajno steci stvari ili prava za neki svoj pogon za
koje se plac¢a protuvrijednost koja je viSa od vrijednosti petine temeljnog kapitala DruStva
kao i o0 izmjeni takvih ugovora na teret DruStva, Sto je uvjet za njihovu valjanost, osim
kada je rije€ o stjecanju u ovrSnom postupku s tim da se odluka o tome mora donijeti s
vec¢inom od % danih glasova,

11. prestanku DruStva i imenovaniju likvidatora,

12. osnivanju trgovackih drustava i podruznica,

13. istupanju i isklju¢enju ¢lanova iz DruStva i

14. dodjeli i opozivu prokure.

O©CoO~NOOUThAWN
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Odluke iz stavka 1. tocke 1, 2, 3, 4, 7 i 9 donose se ve¢inom danih glasova.
Odluke iz stavka 1. tocke 5, 6, 8, 10, 11, 12, 13 i 14 donose se 3/4 ve¢inom danih glasova.

6.2. Sazivanje SkupStine

Skupstinu saziva Uprava ili Nadzorni odbor ili ¢lanovi koji pojedinaéno ili zajedno imaju viSe
od 10% (deset posto) poslovnih udjela u Drustvu, ukoliko Uprava na njihov zahtjev ne
sazove Skupstinu u roku od 14 (Cetrnaest) dana od dana kada je zahtjev primljen.

Poziv za SkupsStinu mora sadrzavati vrijeme i mjesto odrzavanja SkupsStine, dnevni red
Skupstine, prijedloge odluka, te mjesto i vrijeme odrzavanja nove SkupStine koja ce se
odrzati ukoliko ne bude kvoruma na Skupstini.

Poziv za Skupstinu urucje se osobno ili se Salje svakom ¢&lanu DruStva preporu¢enom
posiljikom na njegovu adresu, odnosno ha adresu njegova punomocnika upisanog u Knjigu
poslovnih udjela. Od dana kada je poziv predan posti i dana odrzavanja SkupStine, mora
proc¢i najmanje 7 (sedam) dana.

Clanovi Drustva koji imaju pojedinaéno ili zajedno vise od 10% (deset posto) poslovnih udjela
u Drustvu mogu zahtijevati izmjenu dnevnog reda Skupstine u roku od 3 (tri) dana od dana
primitka poziva za Skupstinu.

6.3. Podobnost Skupstine za odlu€ivanje - kvorum

SkupsStina moze donositi pravovaljane odluke i ima kvorum ukoliko su istoj nazoc¢ni Clanovi ili
njihovi punomocnici koji predstavljaju najmanje 50 % (pedeset posto) poslovnih udjela s
pravom glasa u DruStvu.

6.4. Odluéivanje na Skupstini

Odluke Skupstina donosi vec¢inom danih glasova, osim ako zakonom ili ovim DruStvenim
ugovorom nije drugacije odredeno.

Odluke donesene na Skupstini moraju se izraditi bez odgode u pisanom obliku i pohraniti u
knjigu odluka.
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6.5. Rukovodenje Skupstinom

Svaki poslovni udio ima pravo na jedan glas u Skupstini.

Predsjednika Skupstine i njegovog zamjenika bira SkupStina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine,
a na prijedlog ¢lanova DrusStva koji zajedno imaju najmanje 10% poslovnih udjela u DrusStvu.
Predsjednik Skupstine rukovodi radom Skupstine, te potpisuje sve odluke i zapisnike o radu
Skupstine.

7. OSTALE ODREDBE

7.1. Promjena DruStvenog ugovora

Izmjene i dopune DruStvenog ugovora donose ¢lanovi Drustva

odlukom na Skupstini i to sa % vecinom danih glasova.

Odluka o izmjeni i dopuni DruStvenog ugovora mora biti u obliku javnobiljeznicke isprave,
javnobiljezni¢kog akta, privatne isprave koju potvrdi javni biljeznik ili javnobiljezni¢kog
zapisnika.

7.2. Poveéanje i smanjenje temeljnog kapitala

Tijekom trajanja DruStva temeljni kapital se moZe povecati ili smanjiti u zakonom propisanim
slu€ajevima i na zakonom predvideni nacin.

O povecanju i smanjenju temeljnog kapitala odluku donosi Skupstina % vecinom danih
glasova.

7.3. Poslovnatajna

Poslovnom tajnom u DruStvu utvrduju se one isprave i podaci vezani za poslovanje DruStva
ili rad zaposlenih ¢ije bi priopéavanje neovlastenim osobama bilo protivnho interesima
DrusStva, a Sto ¢e se regulirati posebnom odlukom Uprave.

Poslovnom tajnom smatraju se poglavito isprave i podaci o nacinu postupanja u
komercijalnim poslovima i odnosima s poslovnim partnerima.

7.4. Trajanje DruStva

Drustvo je osnovano na neodredeno vrijeme.

7.5. Prestanak DruStva

Drustvo prestaje, osim u zakonom propisanim slu¢ajevima, i temeljem odluke Skupstine.
Likvidaciju DruStva provodi Uprava, ali u tu svrhu Skupstina moZe imenovati i posebnog
likvidatora.

Odluke Skupstine iz stavka 1. i 2. ove to¢ke, donose se % vec¢inom danih glasova.

7.6. Obavijesti ¢lanovima Drustva

Clanovi Drustva su suglasni da im se dostava pismena koji bi proizasli iz odredaba ovog
DruStvenog Ugovora, obavlja analognom primjenom ¢&lanka 133. (stotridesettri) b) Zakona o
parni€nom postupku i to na adresu navedenu u DruStvenom Ugovoru, odnosno na drugu
adresu o kojoj su pismeno, preporu¢enom posSilijkom, izravno ili putem javnog biljeznika
obavijestili Drustvo.

8. ZAVRSNE ODREDBE

8.1.TroSkovi osnivanja

Materijalni troSkovi osnivanja (javni biljeznik, sudske pristojbe, objave u Narodnim novinama i
sl.) biti ¢e priznati do ukupnog iznosa od 30.000,00 kn i isplatiti ¢e se iz sredstava Drustva.
8.2. lzravna primjena ZTD-a

Za sve odnose koji nisu regulirani ovim DruStvenim ugovorom, primjenjuju se odredbe
Zakona o trgovackim drustvima.
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8.3. Stupanje na snagu i primjena DruStvenog ugovora

Ovaj Drustveni ugovor stupa na snagu danom donoSenja, a primjenjuje se od dana upisa
DrusStva u sudski registar, osim odredbi po kojima se pripremaju dokumenti za prijavu upisa
podataka u sudski registar.

OsnivacCi su suglasni da sve stranice ovoga DruStvenog ugovora, a radi operativnosti,

umjesto njih, parafira svojim potpisom, javni biljeznik KreSimir Kuzle iz Opatije.

9. PRIJELAZNE ODREDBE

9.1. Imenovanje uprave

Za prvo mandatno razdoblje Uprave Drustva, ¢lanovi DruStva temeljem DruStvenog ugovora

imenuju Upravu Drustva i to

1.Zeljko Kui, roden 05.07.1949.godine sa prebivalistem u Rijeci, Pulska 6, Ol 100949645,
OIB 66940738185.

9.2. Dodjela prokure

Daje se pojedina¢na prokura ¢lanovima Drustva i to:

1.Mladenu BlaZevi¢u, rodenom 21.08.1947. godine sa prebivaliStem u Opatiji, Nova cesta
35, 01 103145489, OIB 95440622538.

2.Miloradu Stani¢u rodenom 16.04.1958. godine, sa prebivaliStem u Veprinac — ICic¢i,
Kolavici 17, Ol 14666175 OIB 85776636804.i

3.Miroslavu Gudelju rodenom 09.01.1963. godine, sa prebivaliStem u Rijeci, Radi¢eva 11,
Ol 102599632 OIB 79629880700.

U Opatiji, 2010.
( dvijetisuéedesetegodine)

Prilog 1., neraskidivo vezan sa ovim DruStvenim ugovorom: Popis €lanova DruStva sa
preuzetim temeljnim ulozima u temeljnom kapitalu DruStva, vrijednostima dodatnih
€inidbi, poslovnim udjelima te brojem glasova u Skupstini DruStva.
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Popis élanova DruStva sa preuzetim temeljnim ulozima u temeljnom kapitalu DruStva, vrijednostima dodatnih €inidbi, poslovnim udjelima te

brojem glasova u Skupstini Drustva (nedovrsSeni i nepotpuni popis ) (na 18. 01. 2010.)
— Prilog DruStvenog ugovora o osnivanju Zi¢ara Uéka d.o.o.

Rednibroj OSNIVACI - CLANOVI Temeljni ulog Vrijednost dodatnih &inidbi Poslovni udjel Broj
DRUSTVA u Temeljni _ _ glasova
ZIGARA UGKA d.o.0. kapital Nové€ane uplate u Poslovodenje Broj % (postotak) u
Drudtva Konzorcij, Drustvom do | poslovnih poslovnih udjela Skupétini
Predinvest.dokument. Druge udjela Drudtva
Faze DrusStva
JAVNI SEKTOR
1. PRIMORSKO — GORANSKA | prihvaceno 160 7,729 160
ZUPANIJA Rijeka, / 160.000,00
Adamiéeva 10/Il, OIB potvrdivanje
53558275877 S PGZ 04.02.
2. GRAD OPATIJA prihvaceno 75.000,00 235 11,353 235
MarSala Tita 3., OIB / 160.000,00
99455464348
3. OPCINA LOVRAN, prihvaceno 75.000,00 235 11,353 235
Set. Mar3ala Tita 41, OIB / 160.000,00
38513636075
4, GRAD RIJEKA u postupku
Korzo 16., OIB 70499188297 |/ 100.000,00 100 4,830 100
GV --.02
5. GRAD KASTAV prihvac¢eno 48 2,319 48
Zakona kastafskega /  48.000,00
3,01B54394236461 uplac¢eno 40 %
6. OPCINA MATULJI u postupku 48 2,319 48
Trg. M. Tita 11, OIB / 48.000,00
23730024333 OV 26.01.
7. OPCINA MOSCENICKA prihva¢eno 28 1,353 28
DRAGA / 28.000,00
Trg slobode 7., OIB
29826029812

Grad Rijeka, Trg Svete Barbare 2, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209590, Fax. 209589

www.rijeka.hr
E-mail: poduzet@rijeka.hr




8. OPCINA OMISALJ prihvaéeno 20 0,966 20
PrikeSte 1, OIB 55061675546 | / 20.000,00
Novéane uplate u . Broj %
Konzorcij, Poslvovodenje poslovnih | (postotak)poslovnih
Predinvest.dokument. Drustvom do udjela udjel
druge faze
DruStva
9. LIBURNIA RIVIERA HOTELI | prihvaéeno na 160 7,729 160
d.d. N.0/160.000,00
Opatija,Ulica MarSala Tita | u postupku
198, Sd.d. --.02
OIB 15573308024
10. MILENIJ HOTELI u postupku 100 4,830
d.o.0.Opatija /100.000,00 100
Ulica Viktora Cara Emina 6,
OIB 78796880101
11. MAGNUM - Vienna prihvac¢eno 48 2,319 48
internacionale d.o.o. Zagreb |/ 48.000,00
Trg V. Gortana 2/1
Hotel Opatija i
dr.OIB
12. HOTEL MIRAMARE d.o.o. prihvac¢eno 18 0,870 18
Opatija, / 18.000,00
Ive Kaline 11, OIB uplac¢eno 100%
14117859918,
13. MOZART d.o.0.Opatija u postupku
Kinkovo bb, OIB /
63481536321 16.000,00
14, HARPUN d.o.0.Opatija prihvaéeno 16 0,773 16
Poginulih Hrvatskih / 16.000,00

branitelja 3
OIB 51885832851
Hotel Draga di Lovrana
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15. LOVRANSKE VILE d.o.0. prihvac¢eno 16 0,773 16
Viktora Cara Emina 11, OIB |/ 16.000,00
92229898265 uplac¢eno 40 %
16. JADRAN HOTELI d.d.Rijeka, | prihva¢eno 10 0,483 10
Storssmayerova 1, OIB / 10.000,00
45875673150
17. B.N.L. d.o.o0. Opatija,M.Tita | u postupku
129 /
Hoteli Savoy i Galeb 10.000,00
OIB
Nové€ane uplate u Poslovodenje Broi % (postotak)
Konzorcij, Drustvom do Ioanih poslovnih udjela)
Predinvest.dokument. druge faze posd_ |
DruStva udjela
18. BEVANDA d.o.0., prihvaéeno 16 0,773 16
Opatija, Zert 8, OIB / 16.000,00
78184870151 uplaceno 40 %
19. U.O. ,DOPOLAVORO" prihva¢eno 15 0,725 15
I€i¢éi,Ucka 9. OIB / 15.000,00
98782017027 uplaceno 40%
20. HEMINGWAY BAR d.o.o prihvaceno 8 0,386 8
Opatija, / 8.000,00
Kumigiéeva 5, OIB uplac¢eno 40%
31190697197
21. U.O.Restoran MALI RAJ u postupku
Opatija 10.000,00
M.Tita
191/25301B
TURISTICKE AGENCIJE
22. KATARINA LINE d.o.0., prihvac¢eno 10 0,483 10
Opatija /10.000,00
Ulica MarSala Tita 75. OIB | upla¢eno 60%
28922587775
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23. RI. AK. d.o.0.,Rijeka, prihva¢eno 5 0,242 5
Verdieva 6, OIB / 5.000,00
57741630520,
GOSPODARSKI SUBJEKTI
24. CREDO BANKA d.d.Split prihvac¢eno 20 0,966 20
Zrinsko — Frankopanska 58, | / 20.000,00
OIB 94141384086 uplac¢eno 40%
25. IND-EKO d.o.0., Rijeka, prihvaceno 20 0,966 20
Korzo 40/11, OIB / 20.000,00
60067885527, uplaceno 100%
26. NIKAS d.o.0.Opatija prihvaceno 16 0,773 16
Nikole Tesle 2, OIB / 16.000,00
34588947552,
27. ALARM AUTOMATIKA prihva¢eno 16 0,773 16
d.o.o.Rijeka, / 16.000,00
Zamet 123/c, OIB upla¢eno 100%
30532290707,
28. TAKALA d.o.o. Bakar, prihvaceno 10 0,483 10
Praputnjak 18, OIB / 10.000,00
25912557674 upla¢eno 100%
29. METAL OPATIJA d.o.0., prihva¢eno 10 0,483 10
Jurdani, Jurdani bb OIB /10.000,00
75691921797, uplaceno 100%
30. MAGROS d.o.0.,0Opatija, prihvac¢eno 10 0,483 10
Ulica Vladimira Nazora 3, / 10.000,00
OIB 33296756165 uplaceno 60%
31. HENA d.o.o. Labin, prihvac¢eno 10 0,483 10
Titov trg 12, OIB / 10.000,00
81943719744, uplac¢eno 40 %
32. KAMIK INZENJERING prihvaceno 6 0,290 6
d.o.0.Opatija / 6.000,00
Sv. Florijan 5, OIB uplaceno 40%
23116653741,
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33. RONA TRADE d.o.0.Opatija, | prihva¢eno 5 0,242 5
Nova cesta 119, OIB / 5.000,00
39217415068 upla¢eno 100%
34. PORTIC d.o.o.Rijeka, prihvaéeno 5 0,242 5
Ribarska 4, OIB / 5.000,00
70859792648, uplaceno 100%
35. AMF INZENJERING d.0.0 prihva¢eno 5 0,242 5
Opatija / 5.000,00
Nova cesta 68, OIB upla¢eno 100%
79931691113
36. PRIMATERM d.o.o.Lovran, | prihva¢eno 5 0,242 5
Cesta za Lovransku Dragu |/  5.000,00
19b,
OIB 42528681386
STROJARSKO — AKUSTICKI | prihvaéeno
37. INZENJERING d.o.0. /  5.000,00 5 0,242 5
Skurinjskih Zrtava 4 OIB upla¢eno 100%
68049193792,
38. VIM GmbH Vienna, prihvaéeno 10 0,483 10
Arbieterstrandbadstral3e 44, |/ 10.000,00
A-1210
Vienna,OIB
STRUCNI TIM KONZORCIJA
- UPRAVA DRUSTVA
39. MLADEN BLAZEVIC Opatija | upla¢eno 18.750,00 36.250.00 56 2,705 56
/ 1.000,00 U
40. MILORAD STANIC Opatija | uplaceno 18.750,00 36.250,00 56 2,705 56
/ 1.000,00
41. ZELJKO KUIS Rijeka uplaceno 18.750,00 56 2,705 56
/ 1.000,00 36.250,00
42. MIROSLAV GUDELJ Rijeka | upla¢eno 18.750,00 36.250.00 56 2,705 56
/ 1.000,00 T
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GRAPANI - FIZICKE OSOBE

141. 141 fiziéka osoba — gradani | prihva¢eno 285 13,768 285
prema posebnom popisu / 285.000,00
uplaceno
(4) 4. fizi€ke osobe u postupku: | 99,30 %
4.000,00
(187.) UKUPNO (prednje)
1.588.000,00
OSTALI (prema planu) 40.000,00
a) u postupku — oéekivani | 40.000,00 40 1,932 40
iznos: 72.000,00 72 3,478 72
b) nedostaje prema planu —
iznos:
Sveukupno Temeljnog 100,00 % /
kapitala 1.700.000,00
prema planu
Sveukupno poslovnih udjela | 1.700.000,00 225.000,00 145.000,00 2070 100,00
Prema planu
Sveukupno broj glasova u 100,00 2070

Skupstini
Prema planu
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