eade

W

REPUBLIKA‘ HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za komunalni sustav
Direkcija poslovni objekti

KLASA: 372-01/10-02/1

URBROJ: 2170/01-02-30-10-16

Rijeka, 15.03.2010.9g.

MATERIJAL
ZA GRADONACELNIKA

PREDMET: KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA

MATERIJAL IZRADILI:

Loretta SoSié¢, dipl.iur.,

Marina Superina, dipl.iur.,
Tamara Zubovié, ing.grad.,
Aleksandra Jurié¢ Zidanik, d.i.g.

RAVNATELJ:

Zeljka Markovié

Procelnik:

Irena Miliéevié

4357 4382 5154 1
h 17 2010, 5:6:53 GMT

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209423, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: irena.milicevic@rijeka.hr



1. Nada Vidas iz Rijeke, Zagrebacka 21, obratila se zamolbom da Grad obustavi ovrhu radi isplate
duga njenog pokojnog supruga Benita Vidasa, koji je Gradu ostao duzan zakupninu, kamatu i
ostale troSkove, a koji je preminuo 09.12.2003. godine. Grad nakon njegove smrti isplatu duga
potrazuje od imenovane kao njegove nasljednice, osnovom ¢ega je u tijeku provedba ovrhe (OVR-
2240/09) radi isplate iznosa od 36.616,81 kn, osnovom C¢ega joj se mjesecno uskracuje 1/3
mirovine (1.190,43 kn). Nakon Sto podmiri troSkove stanovanja, krizni porez preostali primitak iz
mirovine imenovanoj nije dostatan za Zivot.

IstiCe da je nakon smrti supruga ostala u velikim dugovima i da je pritisnuta vjerovnicima, iz ¢ega
su krenule brojne parnice. Radi namirenja potrazivanja njenog pokojnog supruga koja su bila
osigurana zaloznim pravom, ostala je bez svih nekretnina (stana u Rijeci iz kojeg joj prijeti

delozacija buduc¢i je vlasnikom stana postala "Croatia osiguranje", vikendice na Krku ¢iji je vlasnik
postao Ivica Corak iz Rijeke, nedovrene kuée na Krku g&iji j vlasnik postala "Croatia osiguranje").
Obzirom da nije bila upoznata s poslovima pok. supruga, niti joj je o loSem poslovanju iSta rekao,
nakon njegove smrti ostala je u teSkoj i nezavidnoj situaciji. Jedina imovina koju je naslijedila od
pok. supruga je pravo koriStenja zidane obiteljske grobnice na mjesnom groblju Drenova i
telefonski priklju¢ak. Vrijednost naslijedene imovine utvrdena je u visini od 36.616,81 kn. Grobnicu
u kojoj su sahranjeni pok. suprug i pok. sin ne moZze prodati, a druge imovine ni uStedevine nema.
Buduci je Grad krenuo u pljenidbu ionako male mirovine, ostaje joj manje od 50,00 kn dnevno, a
od ¢ega ne moze Zivjeti. Stoga se obraca za pomoc te predlaZze da Grad obustavi navedeni ovrsni
postupak, kako joj nadlezno tijelo mirovinskog osiguranja viSe ne bi sustezalo 1/3 mirovine.

Uvidom u poslovne knjige utvrdeno je da bivSi zakupnik pok. Benito Vidas ima evidentiran
nepodmiren dug zakupnine poslovnog prostora na adresi Podhumskih Zrtava 6 u iznosu glavnice
od 255.128,49 kn za razdoblje lipanj 1996. godina — svibanj 2000. godina, dospjele kamate
obra¢unate na zakaSnjelo plac¢anje zakupnine od 6.330,31 kn. Obzirom da je radi naplate
navedene trazbine Grad najprije protiv Benita Vidasa, a zatim njegove nasljednice Nade Vidas
vodi 4 spora, iz istih su proizasli troSkovi Grada na ime uplacenih pristojbi od 18.866,00 kn, te
odvjetnic¢ki troSkovi od 20.027,60 kn.

Osnovom navedenog je ZOU V. Knezevi¢ — E. Bradamante — M. Nacinovi¢ - |. Radi¢ —B. Pavkovi¢
najprije predlozio Gradu da izvrSi otpis trazbine prema Nadi Vidas (2006. godine) jer je
naslijedena imovina neznatna (36.616,81 kn) u odnosu na potrazivanje Grada (glavica od
255.128,49 kn, dopjela kamata od 6.330,31 kn, te  troSkovi koji su u 2006. godine iznosili
32.261,12 kn od kojih se na troSkove pristojbi odnosio iznos od 16.261,20 kn, a na odvjetnicki
troSak iznos od 16.000,00 kn). Trazbina nije otpisana jer je od odvjetnickog ureda zatrazeno da
pokuSa sklopiti nagodbu u cilju mirnog rjeSenja spora i naplate duga. PoSto se raniji punomocnik
Nade Vidas nije o€itovao na ponudu za sklapanje nagodbe, nakon utvrdenja da imenovana prima
mirovinu ishodena je pravomoc¢na presuda (P-555/06), kojom je Gradu priznata trazbina od
36.616,81 kn, u vrijednost naslijedene imovine, te kojom je Grad odbijen s preostalim zahtjevom za
isplatu duga iznad reCenog iznosa naslijedene imovine te sa zahtjevom za isplatu zakonske
zatezne kamate (116.170,10 kn). Na temelju reCene pravomocne presude doneseno je rjeSenje o
ovrsi (OVR-2240/09), radi isplate re€enog iznosa na mirovini imenovane.

Takoder valja napomenuti de se Nada Vidas putem Odvjetnickog drustva Vukié, Jelusi¢, Sulina,
Stankovi¢, Jurcan & Jabuka iz Rijeke, obratila u listopada 2009. godine, zahtjevom da Grad
obustavi navedeni ovrsni postupak, jer joj se plijeni 1/3 mirovine, te da od preostale mirovine ne
mozZe zivjeti. Uz zahtjev je dostavila i dokumentaciju iz kojeg je razvidno da nije vlasnik nekretnina
iz kojih bi Grad mogao namiriti trazbinu. O navedenom prijedlogu zatrazeno misljenje ZOU V.
KneZevi¢ — E. Bradamante — M. Nacinovi¢ - |. Radi¢ — B. Pavkovi¢. Obzirom da se odvjetni¢ki ured
ocitovao da u konkretnom slu€aju ne postoje uvjeti za obustavu ovrsnog postupka, zahtjevu nije
udovoljeno.

Uvidom u poslovne knjige utvrdeno je da Grad nije primio niti jednu uplatu zaplijenjenog iznosa
mirovine. Uvidom u spis utvrdeno je da rjeSenje o0 ovrsi nije pravomocno, jer je na isto uloZzena
Zalba. Prema dobivenim informacijama sa suda spis je 01.03.2010. godine, proslijeden sucu na
odlu¢ivanje. Takoder valja napomenuti da je rijeSenje o ovrsi dostavljeno Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje Rijeka na provedbu, koje imenovanoj vrsi uskratu 1/3 mirovine (1.190,43 kn
mjesecno, kojoj je kroz 6 mjeseci poc€evsi od rujna 2009. godine uskraceno ukupno 7.142,58 kn).
No, obzirom da rjeSenje o ovrsi nije pravomoc¢no, navedena sredstva nisu doznac¢ena Gradu, ve¢



su deponirana na poseban privremeni racun kod mirovinskog osiguranja. Ako rjeSenje o ovrsi
postane pravomocno zaplijenjeni iznos ¢e biti doznacen Gradu, a u protivnom ¢&e biti vracen Nadi
Vidas.

Obzirom da je neizvjesno kada ¢e i na koji nacin sud odluciti o zalba Nade Vidas, predlazemo da
se do donosenja odluke suda odgodi donoSenje zaklju¢ka o obustavi ovrSnog postupka.

Takoder valja napomenuti da Grad svoju trazbinu koju ima prema Nadi Vidas, kao nasljednicu iza
po. Benita Vidasa, moze namiriti jedino do utvrdenog iznosa naslijedene imovine odnosno do
iznosa od 36.616,81 kn, odnosno da ¢e nakon isplate reCenog iznosa (kroz 2-3 godine od
pravomocénosti rjeSenja), preostali dug morati otpisati (zakupninu od 218.511,56 kn, kamatu od
6.330,31 kn i troSkove na ime uplacenih pristojbi od 18.866,00 kn).

Osnovom navedenog predlaze se donoSenje slijedecéeg:

ZAKLJUCKA

1.1. ODGADA SE donoSenje zakljuéka povodom zahtjeva Nade Vidas iz Rijeke, Zagrebacka
21, za obustavu ovrdnog postupka u predmetu posl. broja OVR-2240/09, radi isplate duga
od 36.616,81 kn, (zakupnina i dospjela zakonska zatezna kamata), pljenidbom mirovine
imenovane do donoSenja rjeSenja nadleznog suda povodom Zzalbe koju je Nada Vidas
uloZila na rjeSenje o ovrsi putem Odvjetniékog drustva Vukié, Jelusié, Sulina, Stankovié,
Jurcan & Jabuka iz Rijeke, a najkasnije do 31. prosinca 2010. godine, buduéi je neizvjesno
na koji ¢ée naéin Sud rijeSiti navedenu zalbu.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moze se uloziti prigovor GradonacCelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

2. ZakljuCkom GradonacCelnika od 26. sijeCnja 2010. god., KLASA:023-01/10-04/3-18,
URBROJ:2170/01-10-30-10-33, izmijenjen je zaklju¢ak Gradonacelnika od 08. prosinca 2009.
god., na nacin da je stavljen van snage zaklju¢ak Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice od 05.
svibnja 2009. god., KLASA:022-05/09-01/33-150, URBROJ:2170/01-10-30-09-59 kojim je
odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom HALITI ADEMOM iz Rijeke, Ante
StarCevic¢a 2, radi obroCne isplate trazbine u iznosu glavnice od 7.946,84 kn za poslovni prostor
Uzarska la, u 6 mjesecnih obroka, buduci je Ugovor o nagodbi istekao sa danom 31. listopada
2009. god., te se isti ukazuje bespredmetnim, te je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi kojim je
odobrena obro¢na otplata dospjele trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 13.198,85 kuna za
predmetni poslovni prostor, u 6 uzastopnih mjesecnih obroka. Navedeni je zakljuCak zakupnik
zaprimio dana 08. veljaCe ove godine, no kako u zadanom roku nije vratio potpisane primjerke
Ugovora o nagodbi, dana 16. veljate 2010. god., dostavljena mu je poZzurnica za povrat istih.
Obzirom na Cinjenicu da je u veljac¢i ove godine dospio prvi obrok sukladno odredbama Ugovora te
da zakupnik do dana pisanja ovog materijala (04.03.2010.god.) nije vratio potpisane primjerke
Ugovora o nagodbi, niti dostavio bjanko zaduznice kao sredstvo osiguranja placanja, niti podmirio
dospjelo dugovanje predlaze se da se citirani zaklju€ak stavi van snage, buduéi je evidentno da
zakupnik odbijajuéi sklapanje Ugovora o nagodbi odugovlaci postupak u svezi plac¢anja svojih
ugovornih obveza, te ovrSne postupke radi prisiine naplate dugovanja i predaje i ispraznjenja
poslovnog prostora. Na dan pisanja materijala evidentirano je dugovanje na ime zakupnine u
iznosu od 10.906,48 kuna (ozujak, travanj, lipanj, kolovoz, rujan-prosinac 2009. god., te sijecanj-
ozujak 2010.god.) iz ¢ega proizlazi da zakupnik nije podmirio niti jednu dospjelu zakupninu pa se
navedeni zaklju¢ak ukazuje bespredmetnim.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

2.1. Stavlja se van snage zakljuéak Gradonacelnika od 26. sijeénja 2010. god., KLASA:023-
01/10-04/3-18, URBR0OJ:2170/01-10-30-10-33, kojim je izmijenjen zakljuéak Gradonacéelnika
od 08. prosinca 2009. god., na na€in da je stavljen van snage zaklju€ak Poglavarstva Grada
Rijeke sa sjednice od 05. svibnja 2009. god., KLASA:022-05/09-01/33-150, URBR0J:2170/01-
10-30-09-59 kojim je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom HALITI
ADEMOM iz Rijeke, Ante Staréevié¢a 2, radi obroéne isplate trazbine u iznosu glavnice od
7.946,84 kn za poslovni prostor Uzarska la, u 6 mjeseénih obroka, buduéi je Ugovor o



nagodbi istekao sa danom 31. listopada 2009. god., te se isti ukazuje bespredmetnim, te je
odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi kojim je odobrena obroéna otplata dospjele
trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 13.198,85 kuna za predmetni poslovni prostor, u
6 uzastopnih mjeseénih obroka, buduéi zakupnik unato€ poZurnicama nije vratio potpisane
primjerke Ugovora o nagodbi, niti dostavio bjanko zaduznice kao sredstvo osiguranja
plaéanja trazbine, niti podmirio dugovanje pa se isti ukazuje bespredmetnim.

2.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da po pravomoénosti rjeSenja o ovrsi posl. broj
OVRV-7602/09 nastavi ovrSni postupak radi prisilne naplate dugovanja kao i ovrsni
postupak radi predaje i ispraznjenja koji se vodi pod posl. brojem OVR-4270/09.

Ovaj zaklju€ak je kona€an.

3. Zaklju¢kom Gradonacelnika Grada Rijeke od 13. sije¢nja 2010. godine KLASA:023-01/10-04/1-
17, URBROJ:2170/01-10-30-10-14, zakupniku poslovnog prostora na adresi KreSimirova 56/B,
povrSine 101 m2, trgovackom drustvu SimBex d.0.0., iz Zagreba, Andrije Hebranga 10, koji je
izlicitrao za trgovinu medicinskih proizvoda, lijekova i ortopedskih pomagala uz mjesecnu
zakupninu od 2.755,00 kn, promijenjen je ugovoreni rok pocetka placanja zakupnine sa O1.
prosinca 2009. godine na rok 30 dana od dana stupanja u posjed istog i krajnji rok pocetka
obavljanja djelatnosti sa 01. sije¢nja 2010. godine na rok od 30 dana od dana stupanja u posjed
istog, iz razloga Sto je datum predaje u posjed prostora ovisio o zavrSetku sanacije istog (usporeno
suSenje zbuke i sanacije zida zbog vremenskih uvjeta). Zakupnik je dana 01.02.2010. godine
stupio u posjed prostora te je shodno navedenom trebao zapoceti placati zakupninu, kao i poceti
obavljati djelatnost u poslovnom prostoru dana 01.03.2010. godine. Zakupnik se sada obrac¢a
zahtjevom za produZenje roka pocetka obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru. U zahtjevu
navodi da zbog vlage u prostoru i radova na elektricnoj instalaciji, nisu bili u moguénosti u
predvidenom roku zapoceti obavljati ugovorenu djelatnost. Izvidom u poslovnom prostoru utvrdeno
je da su izvedeni navedeni radovi na elektroinstalaciji, te da su u tijeku radovi na li¢enju prostora.
Obzirom da je zakupnik izlicitirao poslovni prostor joS u 10 mjesecu 2009. godine, te se nije mogla
izvrsiti primopredaja zbog prodora vode i vlage na zidovima u prostoru, te ¢injenicu da zakupnik ne
traZi pomak roka pla¢anja zakupnine, ve¢ samo pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti radi
dovrSetka radova na uredenju prostora, smatramo da se istom moze udovoljiti, pa predlazemo
donoSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3.1. ODOBRAVA SE zakupniku SimBex d.o.o. iz Zagreba, Andrije Hebranga 10, pomak
krajnjeg roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 0l.0Zujka 2010. godine (30 dana od dana
stupanja u posjed) na rok 01. travnja 2010. godine (60 dana od dana stupanja u posjed
istog), radi dovrSetka radova na uredenju prostora.

3.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da sukladno to€ki 3.1. ovog zakljuéka sklopi sa
zakupnikom Dodatak ugovora o zakupu.

4. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 26. sije¢nja 2010. godine KLASA: 023-01/10-04/3-18, URBROJ:
2170/01-10-30-10-39 nije prihvaéen zahtjev trgovackog drustva Metis d.d. iz Skrljeva, Kukuljanovo
414 za povrat uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora na adresi Milutina Baraca 48/A,
ukupne povrsine 286 m?, u ukupnom iznosu od 449.000 kn, buduéi je zahtjev suprotan odredbama
iz Pravilnika o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovhog prostora Grada
Rijeke (Sluzbene novine 7/97) i €injenice da je potpisom Ugovora o zakupu predmetnog prostora
zakupnik potvrdio da poslovni prostor prima u videnom stanju te da je suglasan da ¢e prostor
urediti o vlastitom troSku bez obveze zakupodavca na povrat uloZenih sredstava.

Zakupnik je dana 16. veljace 2010. godine u otvorenom roku ulozio prigovor isticuc¢i da je sa
Zaljenjem primio Zakljuéak kojim je odbijen zahtjev za povrat uloZzenih sredstava u uredenje
predmetnog poslovnog prostora obzirom da je isti sada u potpunosti ureden za obavljanje
kancelarijskih i administrativnih poslova. U svom prigovoru zakupnik isti¢e da se trgovacko drustvo
Metis d.d. na navedenu lokaciju uselilo davne 1948. godine, da su u prostoru bile konjusnice bivse
Austrougarske vojske koje je do njihovog useljenja koristilo Torpedo Rijeka za skladiste te da je



prostor bio potpuno neopremljen, sa zemljanom podlogom i bez ikakve infrastrukture zbog €¢ega su
bili primorani ulagati kako bi isti uredili za kancelarijski prostor opremljen vratima, prozorima,
sanitarnim ¢vorovima, centralnim grijanjem, plo€¢icama i drugim.

Takoder, isti moli da se joS jednom preispita odluka o odbijanju zahtjeva za priznavanje ulaganja
jer smatra da bilo nepovoljno za Grad kao i Metis d.d. da se moraju ukloniti uredaji koje su ugradili
u prostor, odnosno da se sredstva uloZzena u uredenje prostora priznaju na nacin da se
kompenziraju sa zakupninom prostora koji jos koriste do isplate istih ili da se ista uloze u uredenje
prostora koje koriste kako bi mogli kvalitetno obavljati djelatnost na novo zakupljenoj povrsini i
prostoru.

Podsje¢amo da je zakupnik potpisom Ugovora o zakupu predmetnog prostora potvrdio da poslovni
prostor prima u videnom stanju te da je suglasan da ¢e prostor urediti o vlastitom troSku bez
obveze zakupodavca na povrat uloZenih sredstava te da po prestanku koriStenja prostora hema
pravo demontirati vrata, prozore,vodovodne, elektricne, ventilacione i druge instalacije i uredaje
koje je ugradio radi funkcioniranja prostora, ali moze odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni
prostor, ako time ne oStecuje poslovni prostor. Slijedom navedenog ne stoje navodi zakupnika da
¢e, ukoliko se ne priznaju ulaganja u uredenje prostora, ukloniti uredaji koji su ugradeni jer bi
uklanjanjem istih devastirao prostor.

Obzirom da u prigovoru zakupnika nisu utvrdeni novi elementi zbog kojih bi se udovoljilo njegovom
zahtjevu da se priznaju ulaganja u uredenje poslovnog prostora, predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

4.1. NE PRIHVACA SE prigovor trgovaékog drustva Metis d.d. iz Skrljeva, Kukuljanovo 414,
od 16. veljaée 2010. god., uloZen na zakljuéak Gradonacelnika od 26. sije€nja 2010. god.,
KLASA: 023-01/10-04/3-18, URBROJ: 2170/01-10-30-10-39, obzirom na €injenicu da nakon
donoSenja citiranog Zaklju€ka nisu utvrdeni novi elementi koji bi utjecali na izmjenu istog.

Ovaj zaklju€ak je kona€an.

5. Zaklju¢kom Gradonacelnika Grada Rijeke od 22.09.2009. god., zakupniku poslovnog prostora
na adresi Trg Republike Hrvatske 5, trgovackom drustvu RT ANA d.o.o., Viskovo, Giornji Jugi 9,
odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi radi obroCne isplate duga od 94.109,49 kn u 12
mjesecnih obroka, zaklju¢no s 30.09.2010. godine, uz uvjet da uredno pla¢a tekuce obveze
naknade zakupnine (to¢ka 1. zaklju¢ka). Tockom 2. citiranog zaklju¢ka, utvrdeno je da ¢e Grad na
uplacene obroke obracunavati zakonsku zateznu kamatu. Takoder je utvrdeno da Grad moze
jednostrano raskinuti ugovor o nagodbi ukoliko ne izvrSi isplatu 2 obroka i/ili dvije kamate ili dvije
teku¢e naknade zakupnine, kada na naplatu dospijeva cjelokupna trazbina iz bjanko zaduznice
(tocka 3.). Nadalje, naloZeno Direkciji poslovni objekti da nakon realizacije Ugovora o nagodbi
obustavi ovrSne postupke u predmetima OVRV-6961/2008 i OVRV-6770/2009). Ugovor o nagodbi
sklopljen je 24.09.2009. godine, te je zakupnik Gradu predao na ime osiguranja pla¢anja bjanko
zaduznicu do iznosa od 100.000,00 kn ovjerenu od javnog biljeznika. No, zakupnik je samo
djelomi¢éno ispunio preuzete obveze placanjem prvog, drugog te dijela tre¢eg obroka (19.627,51
kn). Obzirom da zakupnik nije platio dospjele obroke (dio treéeg te Cetvrti i peti obrok - 19.584,83
kn), teku¢u zakupninu za razdoblje dio listopada — veljac¢a 2010. godine (43.317,14 kn), kao ni
zakonsku zateznu kamatu obracunatu na uplacene obroke (2.909,68 kn ) odnosno sveukupno
65.811,04 kn, Izjavom od 26.02.20010. godine raskinut je citirani Ugovor o nagodbi.

Valja napomenuti da je zakupnik nakon Sto je primio opomenu od 03.12.2009. godine, zbog
neplacanja dijela prvog obroka te drugog obroka iz Ugovora o nagodbi (10.992,47 kn), te tekuce
zakupnine za listopad i studeni 2009. godine (20.597,88 kn), podnio zahtjev da mu se dodatno
omoguci obrocna isplata tekuc¢e zakupnine od 32.979,06 kn (za razdoblje listopad 2009. godine —
sijeCanj 2010. godine) u 9 mjesecnih obroka, time da ¢e sve dospjele obroke iz citiranog Ugovora o
nagodbi platiti do konca sije¢nja 2010. godine. Stoga je Zakljuckom Gradonacelnika KLASE 023-
01/10-04/11-19 URBROJ: 2170/01-15-00-10-24 od 09.02.2010. godine, zakupniku omoguéena
obro¢na isplata duga tekuée zakupnine (32.979,06 kn) u 9 mjese¢nih obroka zaklju¢no s
30.09.2010. godine, sklapanjem Dodatka ugovora o nagodbi od 24.09.2009. godine.

Prije sklapanja Dodatka ugovora o nagodbi, utvrdeno je da zakupnik nije, kako je obec¢ao do konca
sije¢nja 2010. godine, podmirio dugovanje dospjelih obroka iz citiranog Ugovora o nagodbi (dio
treceg te Cetvrti i peti obrok - 19.574,83 kn) ni kamatu obracunatu na upla¢ene obroke zakupnine
(2.709,07 kn). Zakupnik je nastojao platiti dug iz dnevnog utrSka prodavaonice (300 do 500 kn



dnevno). No, dug je samo djelomi¢no platio (prvi, drugi i dio treéeg obroka -19.627,51 kn). K tome
je iz obavijesti banke zakupnika utvrdeno da je njegov Ziro racun u blokadi, odnosno da nema
sredstava za placanje preuzetih obveza, €ime postaje sasvim neizvjesna isplata duga. Stoga je,
kako je naprijed navedeno citirani Ugovor o nagodbi je raskinut. Osnovom izloZzenog predlaze se
stavljanje izvan snage Zaklju¢ka Gradonacelnika od 09.02.2010. godine, jer je sklapanje Dodatka
ugovora o nagodbi nakon Sto je Ugovor o nagodbi raskinut postalo bespredmetno. Takoder valja
napomenuti da ¢e osnovom navedenog protiv zakupnika biti nastavljani ovrSni postupci u
predmetima OVRV-6961/2008 i OVRV-6770/2009, odnosno pokrenut novi ovrsni postupak radi
prisilne naplate duga, jer je izvjesno da se trazbina ne¢e moci naplatiti iz bjanko zaduZnice obzirom
na blokadu Ziro raCuna. U slu€aju neplac¢anja duga protiv zakupnika ¢e biti pokrenut i postupak
otkaza ugovora o zakupu predmetnog prostora. Slijedom navedenog predlaze se donoSenje
slijedeceg:

ZAKLJUCKA

5.1. Stavlja se izvan snage Zakljuéak Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA:023-01/10-04/11-
19, URBROJ: 2170/01-115-00-10-24 od 09.02.2010. godine, kojim je odobreno sklapanje
Dodatka Ugovora o nagodbi od 24.09.2009. godine sa trgovaékim druStvom RT ANA d.o.o.,
Viskovo, Gornji Jugi 9, zakupnikom poslovnog prostora u Rijeci, Trg Republike Hrvatske 5,
radi obroéne isplate dospjele trazbine Grada Rijeke na ime zakupnine (dio listopada 2009.
godine — veljaéa 2010. godine) u iznosu glavnice od 32.979,06 kn, u 9 mjeseénih obroka,
zakljuéno s 30.09.2010. godine, buduéi je zbog neplaéanja dospjelih obroka, kamate i
tekuée zakupnine (dug od 65.811,04 kn), ocijenjeno da je sklapanje Dodatka ugovora o
nagodbi postalo bespredmetno.

Ovaj je zakljuéak konacan.

6. Tvrtka SKERO d.o.0. iz Rijeke, Balde Fuéka 21, bivi zakupnik poslovnog prostora na adresi
Pavla Rittera Vitezovi¢a 3/A, zastupan po punomocnici odvjetnici Ani Sabljar, uloZio je prigovor na
zakljuCak Gradonacelnika, KLASE: 023-01/10-04/1-17, URBROJ: 2170/01-10-30-10-12 od
13.01.2010. godine, kojim zaklju¢kom je odobren povrat dijela uloZenih sredstava u uredenje
predmetnog poslovnog prostora (zamjena fasadnih stijena), u ukupnom iznosu od 9.064,06 kn, na
nacin da se navedeni iznos kompenzira s dijelom duga zakupnine, a sve uz uvjet da preostali iznos
dospjelog duga od 45.363,57 kn s dospjelom zakonskom zateznom kamatom na dan podnoSenja
zahtjeva u visini od 891,17 kn, podmiri u 12 jednakih obroka (svaki obrok u iznosu od 3.854,57
kn), a najkasnije do 31.12. 20010. godine, nakon ¢ega ¢e se provesti kompenzacija predloZenog
iznosa.

U svom prigovoru na citirani zaklju€ak zakupnik navodi da je suglasan da se iznos koiji je priznat za
zamjenu fasadnih stijena kompenzira sa postoje¢im dugom na nacin kako je to navedeno u
citiranom zaklju€ku, ali istice da je u uredenje prostora ulozio znatno vec¢a nov€ana sredstva,
odnosno ukupno 97.295,00 kn za Sto je dostavio i dokaze, a razlog odbijanja istog nije naveden u
citiranom zaklju¢ku. Nadalje, u prigovoru navodi da je prostor bio namijenjen za obavljanje
djelatnosti trgovine tekstilnih proizvoda i koZzne galanterije, da je prostor preuzeo u loSem stanju sto
je razvidno iz zapisnika o primopredaji, te da se isti bez u€injenih ulaganja nije mogao koristiti za
obavljanje ugovorene djelatnosti. Smatra da ima pravo na naknadu nuznih i korisnih troSkova
uc€injenih u uredenje prostora.

No, obzirom da je prigovor podnesen izvan propisanog roka od 15 dana za podnoSenje istog
(krajnji rok za podnoSenje prigovora bio je 17. velja¢a 2010. godine) isti nije niti razmatran, stoga
valja prigovor odbaciti kao nepravovremen.

Slijedom navedenog, predlaZze se donoSenije slijedeceq:

ZAKLJUCKA

6.1. Odbacuje se prigovor bivSeg zakupnika poslovhog prostora na adresi Pavla Rittera
Vitezoviéa 3/A, SKERO d.0.0. iz Rijeke, Balde Fuéka 21, uloZen na zakljudak
Gradonaéelnika, KLASE: 023-01/10-04/1-17, URBROJ: 2170/01-10-30-10-12 od 13.01.2010.
godine, buduéi je isti podnesen izvan propisanog roka od 15 dana za podnoSenje istog.



Ovaj zaklju€ak je konaéan.

7. Trgovacko drustvo DDC CORP. d.o.0., Rijeka, Ivana Pilepi¢a Franovi¢ina 16, zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi KORZO 28A, povrSine 42 m2, temeljem Ugovora o zakupu
broj 6627/02-03 od 11. srpnja 2007. god., i Dodatka 6627/A od 10. sije¢nja 2008. god., namijenjen
za djelatnost frizerskog salona i salona za uljepSavanje, uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine
od 7,42 €/m2 odnosno 2.044,00 kuna mjesecno. Navedenim Dodatkom odobreno je zakupniku
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora trgovackom drustvu INSTAR d.o.0., Korzo
28a, za obavljanje ugovorene djelatnosti. Valja napomenuti da su suoshivaCi drustva
podzakupnika, zakupnik i Patricia Dinter svaki u 50 % poslovnog udjela.

Zakupnik se obra¢a dopisom istiCuc¢i da zakonski zastupnik zakupnika (bivSi suprug) vise nema
interesa za obavljanje djelatnosti u prostoru, te da ¢e zbog poteSkoc¢a u poslovanju uzrokovanih
pomanjkanjem reprogramiranja bankarskog kredita, te opée krize i recesije nad drustvom
zakupnika najvjerojatnije biti otvoren ste€aj, osnovom €ega postaje neizvjesna djelatnost frizerskog
salona u predmetnom prostoru, a koju obavlja podzakupnik Instar d.o.o0., a time i sudbina
zaposlenika te zakonske zastupnice podzakupnika koja je ujedno bivSa supruga zakonskog
zastupnika zakupnika. Stoga istiCe da je voljan vratiti Gradu prostor u posjed, no kako je
podzakupnik zainteresiran za nastavak obavljanja ugovorene djelatnosti u navedenom prostoru,
traZi da se za isti raspiSe javni natjeCaj uz moguénost da se tvrtki INSTAR d.o.0., koja se nalazi u
posjedu prostora omoguéi da u istom obavlja djelatnost za vrijeme provodenja natjeCaja do
donoSenja Odluke o davanju u zakup prostora najpovoljnijem natjecatelju, za slu€aj da ne uspije
izlicitirati prostor, te da na istom ostvaruje pravo prvenstva na sklapanje Ugovora o zakupu. Na
navedeni nacin osigurao bi se nastavak poslovanja, a zakonskom zastupniku podzakupnika te
zaposlenicima zaposlenje i materijalna egzistencija. Pored navedenog isti€e da bi suosnivaé
podzakupnika i osniva¢ zakupnika kao bivSi supruznici mirnim putem i sporazumno razrijeSili
medusobne poslovne odnose nastale u vrijeme braka, pa predlaZze usvajanje zahtjeva.
Postavljenom zahtjevu moze se udovoljiti pod uvjetom da zakupnik i podzakupnik prostora potpisu
Izjavu, solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se obvezuju prostor vratiti u posjed Gradu Rijeci,
slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o davanju u
zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, za slu€aj da tvrtka INSTAR d.o.0. kao podzakupnik ne
uspije izlicitirati prostor, a u slu¢aju da to ne ucine daju svoju izri€itu suglasnost da Grad Rijeka
slobodno ude u posjed prostora, te se odriCu prava sudske zastite posjeda, odnosno pokretanja
parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta samopomaoci.

Za predmetni prostor raspisati ¢e se javni natjeCaj za davanje u zakup istog, za djelatnost
frizerskog salona i salona za uljepSavanje uz odobrenje podzakupniku prostora da obavlja
djelatnost za vrijeme trajanja javnog natje€aja, ali bez prava prvenstva podzakupnika prostora na
sklapanje Ugovora o zakupu ukoliko sudjeluje na licitaciji te prihvati najvisi ponudeni iznos
mjesecCne zakupnine po m2, za predmetni prostor.

Uvidom u poslovne evidencije utvrdeno je da zakupnik uredno ispunjava ugovorom preuzete
obveze te nema evidentiranog dug po osnovi zakupnine.

Slijedom svega naprijed navedenog predlaze se Gradonacelniku donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

7.1. ODOBRAVA se raspisivanje javnog natje¢aja za poslovni prostor na adresi u Rijeci,
KORZO 28/a, pov. 42 m2, za djelatnost — frizerski salon i salon za uljepSavanje, uz uvjet da
zakupnik i podzakupnik prostora dostave Gradu Rijeci, Izjavu, solemniziranu od Javnog
biljeznika, kojom se obvezuju prostor vratiti u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i
stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o davanju u zakup istog
najpovoljnijem natjecatelju, za slu€aj da podzakupnik prostora tvrtka Instar d.o.0. ne uspije
izlicitirati prostor, a u sluéaju da to ne u€ine daju svoju izriéitu suglasnost da Grad Rijeka
slobodno ude u posjed prostora, te se odri€u prava sudske zaStite posjeda, odnosno
pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta samopomoéi.

7.2. Odobrava se podzakupniku poslovnog prostora iz toéke 7.1. ovog zakljuéka,
trgovackom drustvu INSTAR d.o.0. Rijeka, Korzo 28a, da za vrijeme trajanja javnog
natje€aja ostane u posjedu istog i obavlja ugovorenu djelatnost, najkasnije do donoSenja
Odluke o davanju u zakup istog uz uvjet da za predmetni prostor uredno podmiruje



zakupninu i ostale troskove koji proizlaze s osnova koriStenja istog, zakljuéno sa danom
provodenja licitacije, buduéi da za isto postoje opravdani razlozi.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZe se uloZiti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

8. Ankica Radovi¢ zakupnik je poslovnog prostora na adresi Skolji¢ 10/C, povrsine 147 m2, za
djelatnost prodaje medicinskih proizvoda, lijekova i ortopedskih pomagala, uz mjese¢nu zakupninu
od 12.363,00 kn od svibnja 2005. godine. Ugovor o zakupu sklopljen je temeljem provedenog
javnhog natjeCaja, a u srpnju 2006. godine, temeljem zakljucka Poglavarstva Grada Rijeke sa
sjednice odrzane 18. srpnja 2006. godine sklopljen je Dodatak ugovora o zakupu kojim je Ankici
Radovi¢ odobreno da cijeli prostor moze dati u podzakup trgovackom drustvu Kvarner Pharma
d.o.o. Lukoviéi 10/E, za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Zakupnica se obraca zahtjevom da se raspiSe javni natjeCaj za davanje u zakup navedenog
prostora za ugovorenu djelatnost uz uvjet da se za vrijeme trajanja natjeCaja dozvoli obavljanje
djelatnosti te da se utvrdi pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu podzakupniku ukoliko
sudjeluje na licitaciji te prihvati najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine po m2. Zahtjevu
zakupnice moze se udovoljiti uz obvezu da ona i podzakupnik dostave Gradu Rijeci, lzjavu,
solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se obvezuju prostor vratiti u posjed Gradu Rijeci,
slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o davanju u
zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, za sluaj da podzakupnik prostora tvrtka Kvarner Pharma
d.o.o., ne uspije izlicitirati prostor, a u slu¢aju da to ne u€ine daju svoju izri¢itu suglasnost da Grad
Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odriu prava sudske zastite posjeda, odnosno
pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta samopomodi. Zahtjev obrazlaze
¢injenicom da ¢e obzirom na situaciju u gospodarstvu lakSe poslovati u navedenom prostoru kao
zakupnik, a ne podzakupnik. Valja napomenuti da za navedeni prostor ne postoje nepodmirena
potraZivanja s osnova korisStenja poslovnog prostora.

Slijedom navedenog predlaze se donosSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

8.1. ODOBRAVA se raspisivanje javnog natje€aja za poslovni prostor na adresi u Rijeci,
SKOLJIC 10/C, pov. 147 m2, za djelatnost prodaje medicinskih proizvoda, lijekova i
ortopedskih pomagala, uz uvjet da zakupnik i podzakupnik prostora dostave Gradu Rijeci,
Izjavu, solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se obvezuju prostor vratiti u posjed
Gradu Rijeci, slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja
Odluke o davanju u zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, za slu€aj da podzakupnik
prostora tvrtka Kvarner Pharma d.o.0., ne uspije izlicitirati prostor, a u sluéaju da to ne
uéine daju svoju izri€itu suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se
odriéu prava sudske zaStite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i
primjene instituta samopomoéi.

8.2. Odobrava se podzakupniku poslovnog prostora iz toéke 8.1. ovog zakljuéka,
trgovaékom druStvu Kvarner Pharma d.o.o. iz Rijeke, Lukoviéi 10/E, da za vrijeme trajanja
javnog natje€aja ostane u posjedu istog i obavlja ugovorenu djelatnost, najkasnije do
donoSenja Odluke o davanju u zakup istog uz uvjet da za predmetni prostor uredno
podmiruje zakupninu i ostale troSkove koji proizlaze s osnova koriStenja istog, zakljuéno sa
danom provodenja licitacije, buduéi da za isto postoje opravdani razlozi.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.



9. Po pokrenutom postupku za povrat poslovnog prostora u viasnistvo sukladno Zakonu o naknadi
za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine (Narodne novine
92/96,39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02), Ured drzavne
uprave u Primorsko goranskoj Zupaniji Sluzba za imovinsko pravne poslove donijela je RjeSenje
KLASE: UP/1-942-05/09-01/25 KM/FB, URBROJ: 2170-04-02-10-4 od 22.02.2010. godine, kojim
se daje u vlasnistvo: NIKOLI TURKOVICU iz Zagreba, Zelengaj 1 u 117558/68992560 dijela,
PETRU TURKOVICU iz Zagreba, K. ViSeslava 13 u 117558/68992560 dijela, KSENIJI
TURKOVIC iz Zagreba, La$éanski Borovac 30 u 117558/68992560 dijela, MARIJI GRUENWALD
iz Njemacke, Kirstlerhaf str. 110, Munchen u 352674/68992560 dijela, JOANNI AIMEE EVANS
iz Londona, 39 Rylett Crescent, W12 9RP, u 176337/68992560 dijela, ALFREDU ALLANU JOHNU
WHYCOMBE 1z Londona, 170 Westbourne Park Road, W11 1BT u 176337/68992560 dijela,
poslovni prostor u prizemlju na adresi u Rijeci, ZAGREBACKA 12/A, koji se sastoji od &etiri
prostorije i dva WC-a, povrSine 133 m2, u sklopu zgrade sagradene na k.¢. 737 — kuca broj 11 sa
dvoristem u Ulici Rossini u povrSini od 335 ¢hv, upisanoj u z.k.ul. 1043, k.o. Rijeka, zajedno s
odgovaraju¢im dijelom cijele nekretnine.

Grad Rijeka u navedenom poslovnom prostoru nije vrSio ulaganja u uredenje istog pa nema
traZzbinu prema utvrdenim suvlasnicima, odnosno nema osnove ulagati Zalbu na citirano rjeSenje.
PredlaZze se da se poslovni prostor u 1058022/68992560 dijela izuzme iz upravljanja Direkcije
poslovni objekti s danom pravomocénosti rjeSenja nadleznog upravnog tijela, te vrati u vlasnistvo
utvrdenim suvlasnicima. Predmetni poslovni prostor u zakupu je TD METAJNA COMMERCE
d.o.0., Rijeka, BrajSina 11, temeljem Ugovora o zakupu broj 7259/02-03 od 30.06.2008. godine,
koji je sklopljen na odredeno vrijeme do 08.04.2018. godine, te koji se pravomoénosScu rieSenja o
povratu u vlasnistvo raskida po sili zakona u 1058022/68992560 dijela Sto odgovara povrSini od
2m2. Osnovom navedenog po pravomocnosti citiranog rjeSenja o povratu u vlasnistvo, iz
upravljanja Grada ¢e se izuzeti re€eni dio poslovnog prostora, te saciniti Dodatak ugovora o
zakupu broj 7259/A, radi reguliranja medusobnih zakupnih odnosa u svezi povrSine poslovnog
prostora koja i nadalje ostaje na upravljanju Grada (131 m2).

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

9.1. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da po pravomoénosti RjeSenja Ureda drzavne
uprave u Primorsko goranskoj Zupaniji Sluzbe za imovinsko pravne poslove klase: KLASE:
UP/I-942-05/09-01/25 KM/FB, URBROJ: 2170-04-02-10-4 od 22.02.2010. godine, izuzme iz
upravljanja Grada Rijeke poslovni prostor u Rijeci, Zagrebacka 12/A, u 1058022/68992560
dijela Sto odgovara povrSini od 2 m2, te ga preda u vlasniStvo utvrdenim suvlasnicimai to:
- NIKOLI TURKOVICU iz Zagreba, Zelengaj 1 u 117558/68992560 dijela

- PETRU TURKOVICU iz Zagreba, K. Viseslava 13 u 117558/68992560 dijela

- KSENIJI TURKOVIC iz Zagreba, Laséanski Borovac 30 u 117558/68992560 dijela

- MARIJI GRUENWALD iz Njemaéke, Kirstlerhaf str. 110, Munchen u 352674/68992560
dijela

- JOANNI AIMEE EVANS iz Londona, 39 Rylett Crescent, W12 9RP, u 176337/68992560
dijela

- ALFREDU ALLANU JOHNU WHYCOMBE Iz Londona, 170 Westbourne Park Road, W11
1BT u 176337/68992560 dijela.

9.2. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da po pravomoénosti rjeSenja o povratu u
vlasniStvo poslovnog prostora oznaéenog u to€ki 9.1. ovog zaklju€ka, saéini Dodatak
ugovora o zakupu broj 7259/A.

9. 3. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene postupak otkupa idealnog dijela
poslovnog prostora oznaéenog u to€ki 9.1. ovog zakljuéka sukladno o Odluci o prodaji
poslovnog prostora.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZe se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.



10. DrZzavna geodetska uprava iz Zagreba, GrusSka 20, obratila se zahtjevom za izmjenu
Zakljuka Gradonacelnika od 08.12.2009. godine, kojim je utvrdena stvarna povrSina prostora na
prvom katu zgrade u Rijeci, Riva 10, kojeg koristi Drzavna geodetska uprava - Podru¢ni ured za
katastar u Rijeci (659m2 umjesto 540 kako je bilo utvrdeno Ugovorom od 10.03.2004. godine) te je
utvrdena obveza pla¢anja obraCunate razlike u povrSini prostora za razdoblje od 01.01.2008.
godine do 30.09.2009. godine, u iznosu od 13.810,44 kn, plativo u Cetiri obroka svaki u iznosu od
3.452,61 kn, na nacin da ¢ée za navedeni iznos biti uve¢ana naknada za koriStenje prostora u
narednom cCetveromjesecnom razdoblju. Predlaze da obveza placanja naknade za koriStenje
prostora povrSine 659 m2 pocne od 01.01.2010. godine, a ne s 01.01.2008. godine, jer je za
promjenu povrSine i obvezu pla¢anja naknade DrZzavna geodetska uprava doznala u sije¢nju ove
godine.

Valja napomenuti da je sukladno citiranom Zaklju¢ku sacinjen Dodatak Il. ugovora o koristenju
predmetnog prostora te je isti dostavljen na potpisivanje. Po primitku Dodatka ugovora i citiranog
zakljucka dopisom od 25.01.2010. godine, Drzavna geodetska uprava je izvijestila Grad da iznos
od 13.810,44 kn ne moze podmiriti jer za isto nije osigurala sredstva u proracunu za 2010. godinu,
te je predlozila da se izvrSi storno obraCuna. Stoga je stranci predloZzeno da isplatu izvrSi do
31.03.2011. godine, nakon Sto osigura sredstva u svom proracunu za 2011. godinu. Navedeno nije
stranka prihvatila vec¢ je dostavila zahtjev za izmjenu citiranog Dodatka odnosno zaklju¢ka na nacin
da obveza placanja naknade za koriStenje prostora povrSine 659 m2 pocinje od 01.01.2010.
godine. Valja napomenuti da je zaklju¢ak Gradonacelnika od 09.12.2009. godine kojim se mijenja
ugovorena povrSina prostora (sa 540m2 na 659 m2), zbog nove izmjere, te kojim je utvrdena
obveza placanja obraCunate naknade za razliku u povrsini prostora od 13.810,44 kn, sacinjen na
temelju Zaklju¢aka Poglavarstva od 08.05.2007. godine. Istim je naloZeno Direkciji poslovni objekti
da u svim slu¢ajevima kada se novom izmjerom utvrdi veca ili manja povrSina prostora u odnosu
na ugovorenu, izvrSi obracun zakupnine za utvrdenu razliku u povrSini prema novoj izmjeri za
prethodne tri godine te Zakljucka Poglavarstva od 01.07.2008. godine kojim je utvrdeno da se
zakupnicima odobrava obroCna isplata. Navedeni zaklju¢ci primjenjuju u svim slu¢ajevima kada se
utvrdi razlika u povrsini prostora temeljem nove izmjere, odnosno primjenjuju se na jednak nacin
na sve zakupnike odnosno korisnike prostora Grada. Ukoliko bi se ucinila iznimka u odnosu na
Drzavnu geodetsku upravu ista bi bila u povoljniiem polozaju u odnosu na ostale zakupnike
odnosno korisnike prostora.

Takoder valja napomenuti da su korisnici poslovnih prostora na prvom katu zgrade na adresi Riva
10, bili Drzavna geodetska uprava iz Zagreba (540 m2) te Ured drzavne uprave u Primorsko-
goranskoj zupaniji (884 m2). Nakon izvrSenog preustroja kojim su poslovi Ureda drzavne uprave
koji se odnose na poslove u svezi izdavanja lokacijskih i gradevinskih dozvola te drugih akata
vezanih uz provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje presli u nadleznost Primorsko-
goranska Zupanije (01.01.2008. godine), ista je za potrebe sklapanja Ugovora izvrSila izmjeru
prostora, kojom je utvrdeno da Zupanija preuzela manju povrsinu prostora od 884 m2, kako je
utvrdeno Zaklju¢kom Poglavarstva od 18.12.2007. godine, odnosno da DrZzavna geodetska uprava
koristi ve¢u povrSinu prostora od ugovorene. Podruéni ured za katastar Rijeka kao stvarni korisnik
dijela prostora na prvom katu zgrade, sve do prosinca 2009. godine, odbijao je dati suglasnost na
novu izmjeru. Stoga je tek nakon usuglaSavanja povrSine prostora na koriStenju Primorsko-
goranske Zupanije te Drzavne geodetske uprave — Podruénog ureda za katastar Rijeka,
zakljuckom Gradonacelnika od 08.12.2009. godine, izmijenjen raniji zaklju¢ak Poglavarstva od
18.12.2007. godine.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

10.1. Ne prihvaéa se prijedlog Drzavne geodetske uprave iz Zagreba, GruSka 20 za izmjenu
zakljuéka Gradonacéelnika od 08.12.2010. godine, na naéin da se obveza plaéanja naknade
za koriStenje poslovnog prostora na prvom katu zgrade u Rijeci, Riva 10, za utvrdenu veéu
povrSinu poslovnog prostora novom izmjerom od 659 m2, Sto je za 119 m2 viSe u odnosu
na ugovorenu povrSinu od 540 m2, utvrdi poéevsi od 01.01.2010. godine umjesto od
01.01.2008. godine, buduéi Drzavna geodetska uprava poslovni prostor u navedenoj
povrSini stvarno koristi od 01.01.2008. godine, te buduéi je Zakljuékom Poglavarstva Grada
Rijeke od 08.05.2007. godine, utvrdeno da se u svim slu€ajevima kada se novom izmjerom
utvrdi veéa ili manja povrSina prostora u odnosu na ugovorenu, izvrSi obraéun zakupnine



za utvrdenu razliku u povrSini prema novoj izmjeri za prethodne tri godine, odnosno u
konkretnom slu€aju od 01.01.2008. godine.

10.2. Mijenja se to€ka 5. Zakljuéka Gradonaéelnika od 08.12.2009. godine na naéin da glasi:
"5. Drzavna geodetska uprava iz Zagreba, duzna je Gradu Rijeci naime obracunate razlike
u povrsini prostora kojeg koristi na prvom katu zgrade u Rijeci, Riva 10 (119 m?), za
razdoblje od 01.01.2008. godine do 30.09.2009. godine, podmiriti iznos od 13.810,44 kn
najkasnije do 31.03.2011. godine."

Ovaj zaklju€ak je konaéan.
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1. ERIS MAROTTI iz Rijeke, Zrtava fagizma 15, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
ERAZMA BARCICA 11/A, u prizemlju, povrsine 200 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 5751/02-
03 od 29. sije€nja 2002. god., namijenjenog za obavljanje kulturne djelatnosti uz ugovorenu
mjesecnu zakupninu od 3,38 €/m2 odnosno mjesecno 4.438,58 kn, Dodatka A od 26. rujna 2002.
god., Dodatka B od 21. studenog 2002. god., Dodatka C od 29. travnja 2003. god. Dodatka D od
31. listopada 2003. god., Dodatka E od 15. oZujka 2004. god., Dodatka F od 15. srpnja 2004.
god., Dodatka G od 03. svibnja 2005. god., i Dodatka H od 05. veljace 2007. god.

Buduci zakupnik nije uredno podmirivao zakupninu za vremensko razdoblje ozujak, travan;j, lipanj-
rujan 2008. god., u iznosu glavnice od 29.356,80 kn dostavljena mu je Opomena, no kako po istoj
nije postupio odnosno nije podmirio dospjelo dugovanje, u sije¢nju 2009. god., otkazan mu je
ugovor o zakupu te je pokrenut ovrdni postupak prisilne naplate dugovanja. U navedenom je
postupku doneseno po javnom biljeZniku rjeSenje o ovrsi posl. broj 261/09.

Unato¢ Cinjenici Sto je zakupnik prihvatio poveéanje zakupnine potpisom vansudske nagodbe te
podmirio dugovanje iz otkaza, realizaciji nagodbe i obradi predmeta radi povlacenja otkaza nije se
pristupilo buduéi zakupnik nije o rokovima dospije¢a podmirivao tekuéu zakupninu, obraunatu
kamatu te nije podmirio prouzroceni troSak ovrhe. Nadalje, kontrolom koriStenja prostora tijekom
travnja i svibnja 2009. god., utvrdeno je, da je u viSe navrata kontrole prostor zate¢en zatvoren, pa
je zbog navedene Cinjenice zakupnik pisanim putem pozvan da se ocituje o navedenom, sve u cilju
povlacenja otkaza ugovora o zakupu. IzvrSenom kontrolom u svibnju 2009. god., utvrdeno je da je
prostor u funkciji ali se u istom obavljala ugostiteljska djelatnost, pa je zakupniku dostavljena
opomena, no, kasnijim kontrolama utvrdeno je da je prostor ponovno zatvoren. No izvrSenom
kontrolom koriStenja prostora od veljace ove godine utvrdeno je da je prostor u funkciji ugovorene
djelatnosti.

Zakupnik se obratio zahtjevom za povladenjem otkaza ugovora o zakupu zbog nepla¢anja
zakupnine, istiCu¢i da je podmirio dugovanje po otkazu, pa smatramo da se istom moze udovoljiti
unato¢ ¢injenici Sto je joS uvijek evidentirano dugovanje na ime; dospjele zakupnine u iznosu od
8.889,51 kn za vremensko razdoblje prosinac 2009. god., i sijeCanj 2010. god., uz pripadajucu
kamatu, dospjele zakonske zatezne kamate u iznosu od 202,62 kn, troSka ovrhe u iznosu od
1.203,88 kn uz pripadajuc¢u kamatu, komunalne naknade u iznosu 1.376,00 kn (studeni i prosinac
2009. god.), naknade za uredenje voda u iznosu od 420,00 kn i spomenicke rente u iznosu od
7.200,00 kn, sve uz uvjet da zakupnik u roku od 15 dana od dana primitka zaklju¢ka podmiri
naprijed navedeno dugovanje pod prijetnjom stavljanja zaklju¢ka van snage te pokretanja ovrsnog
postupka radi predaje i ispraznjenja prostora.

Slijedom navedenog te sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 26. sijeCnja 2010. god., predlaze se
donoSenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

1.1. ODOBRAVA se povlaéenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci,
ERAZMA BARCICA 11/A, u prizemlju, povr$ine 200 m2, zakupniku ERISU MAROTTIU iz
Rijeke, Zrtava faSizma 15, bez poveéanja zakupnine, sukladno zakljuéku Gradonaéelnika od
26. sije€nja 2010. god., uz uvjet da zakupnik u roku od 15 dana od dana primitka ovog
zaklju€ka podmiri dugovanje:

- dospjele zakupnine u iznosu od 8.889,51 kn za vremensko razdoblje prosinac 2009. god., i
sije€anj 2010. god.,

- dospjele zakonske zatezne kamate u iznosu od 202,62 kn,

- troSka ovrhe u iznosu od 1.203,88 kn sa pripadajuéom kamatom,

- komunalne naknade u iznosu 1.376,00 kn (studeni-prosinac 2009. god.)

- naknade za uredenje voda u iznosu od 420,00 kn i

- spomeni€ke rente u iznosu od 7.200,00 kn, sve sa pripadajuéom kamatom.

1.2. Ukoliko zakupnik ne podmiri dugovanje iz toéke 1.1. ovog zaklju€éka u zadanom roku
zaklju€ak se stavlja van snage, osnovom €ega ¢e se pokrenuti ovrsni postupak radi predaje
i ispraznjenja poslovnog prostora temeljem veé danog otkaza ugovora o zakupu.



PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

2. KUCIC DANICA iz Rijeke, Nikole Tesle 1, koristila je kao zakupnik poslovni prostor na adresi
Trg. M.V. Flaciusa 6, u prizemlju, povrSine 30 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 3016/02-03 od
11. oZzujka 1996. god., za djelatnost trgovine odje¢e, uz ugovorenu mjesec¢nu zakupninu od
7.834,00 mjesecno. Zakupnik je predmetni prostor vratio u posjed Gradu sa danom 01. travnja
1997. god. Kako je ostalo nepodmireno dugovanje zakupnine, protiv zakupnika su pokrenuta tri
ovrSna postupka radi prisilne naplate dugovanja, u kojima su u dva postupka donesene
pravomoéne presude temeljem kojih je podnesen prijedlog za ovrhu na temelju ovrdne isprave
buduci imenovana nije podmirila dugovanje po presudi, dok je treci postupak joS uvijek u tijeku,
(predlozena pljenidba pokretnina). Danica Kuci¢ obra¢a se zahtjevom da joj se omoguéi obro¢no
plac¢anje dospjelog dugovanja u 6 mjesec¢nih obroka.

Na dan pisanja ovog materijala (12.02.2010. god.) utvrdeno je da KUCIC DANICA na ime
koriStenja poslovnog prostora duguje slijedecu trazbinu:

1. dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 43.016,80 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
lipanj, listopad-prosinac 1996. god. i velja¢a — oZujak 1997. god., uvecano za pripadajucu
zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 18.797,88 kn

3. sudski i odvjetni¢ki troSkovi u iznosu od 17.260,04 kuna uvecani za pripadajucu zakonsku
zateznu kamatu

Sto iznosi sveukupno 79.074,72 kuna.

Za napomenuti je da nema evidentiranog dugovanja na ime komunalne i vodne naknade.

Zahtjevu za obro¢nom isplatom dospjelog duga moZe se udovoljiti na nacin da se dugovanje
podmiri u 6 (Sest) uzastopnih mjesec¢nih obroka buduc¢i se sukladno odredbama OvrSnog zakona
ovrha moZe odgoditi najviSe za 6 mjeseci, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od
dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok
placa. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da Danica Kuci¢ uredno podmiruje mjesecne obroke i
obra¢unatu kamatu na upla¢ene obroke te da na ime osiguranja plac¢anja trazbine preda Gradu
dvije bjanko zaduzZnice ovjerene od javnog biljeznika jednu na iznos do 100.000,00 kn a drugu na
iznos od 50.000,00 kn.

U slucaju da imenovana ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili bilo koja
dva obracuna kamata Grad moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te na naplatu dospijeva
cjelokupna nepodmirena nov€ana traZzbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduZnica a u slucaju
nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja pla¢anja Grad ¢e nastaviti ovrSne
postupke koji se vode radi prisilne naplate dugovanja.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedecéeqg:
ZAKLJUCKA

2.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa KUCIC DANICOM iz Rijeke, Nikole Tesle
1, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele nov€ane trazbine Grada Rijeke na ime
koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, Trg Matije Vla€i€éa Flaciusa 6 (Ugovor o zakupu broj
3016/02-03 od 11.03.1996. god.,) u sveukupnom iznosu glavnice od 79.074,72 kn, u 6 (Sest)
uzastopnih mjeseénih obroka, a koja se odnosi na:

1. dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 43.016,80 kn, koja se odnosi na vremensko
razdoblje lipanj, listopad-prosinac 1996. god. i veljaéa — oZujak 1997. god., uveéano za
pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 18.797,88 kn

3. sudski i odvjetniéki troSkovi u iznosu od 17.260,04 kuna uveéani za pripadaju¢u zakonsku
zateznu kamatu

na naéin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da Gradu Rijeci,
na ime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine Gradu Rijeci dostavi dvije bjanko
zaduznice ovjerene od javnog biljeznika jednu na iznos do 100.000,00 kn a drugu na iznos
do 50.000,00 kn najkasnije do potpisivanja Ugovora o nagodbi.



2.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke zakupnine iz toéke 2.1.
ovog zaklju€ka, obraéuna zakonsku zateznu kamatu, a na uplaéene obroke koji se odnose
na trosSkove parniénih i ovrSnih postupaka obraéuna kamatu kako slijedi:

- naiznos od 7.286,71 kn (parniéni troSak u predmetu P-3405/98) poéevsi od 17.05.1999.
god. pado isplate

- na iznos od 2.742,80 kn (troSak ovrhe u predmetu OVR-1889/99) po€evsi od 29.10.1999.
god., pado isplate,

- na iznos od 2.632,93 kn (troSak parniénog postupka u predmetu P-1056/06) poéevsSi od
19.10.2006. god. pa do isplate

- na iznos od 810,00 kn (troSak ovrSnog postupka u predmetu OVR-90/07) pocevsi od
02.07.2007. god., do isplate

- na iznos od 732,20 kn (troSak ovrSnog postupka u predmetu OVR-4440/09) pocevsi od
30.12.2009. god., pa do isplate

2.3. U sluéaju da DANICA KUCIC ne izvrsi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi
iz toéke 2.1. ovog zakljuéka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz toéke 2.2. ovog zakljuéka
Grad Rijeka moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi te na naplatu dospijeva
cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduZznica, a u sluéaju nemoguénosti namirenja iz
navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad ée nastaviti ovrSne postupke prisilne naplate
dugovanja.

2.4. Po potpisivanju Ugovora iz toéke 2.1. ovog zakljuéka nalaZe se Direkciji poslovni objekti
da Opé¢inskom sudu u Rijeci, predloZzi odgodu ovrhe u predmetu posl. broja II-1-1477/96, a
putem punomoénika Grada Rijeke ZOU KneZevié-Bradamante-Naéinovié-Radié-Pavkovié,
Ribarska 4, odgodu ovrhe u predmetima posl. broj OVR-188/99 i OVR-4440/09 na rok od 6
mjeseci odnosno do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o nagodbi
ili do eventualnog raskida Ugovora sukladno to€ki 2.3. ovog zakljuéka.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

3. PUHARIC OLIVERA iz Rijeke, Verdieva 9, zakupnik je poslovnog prostora na adresi Brajda 7,
povrSine 64 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6602/02-03 od 25. svibnja 2007. god.,
namijenjenog za obavljanje trgovine sjemenjem, gnojiva, zastitnih sredstava, poljoprivrednog alata
i opreme uz ugovorenu mjesecnu zakupninu od 11,61 €/m2 odnosno 4.880,00 kn mjesecno.

Isto tako, Puhari¢ Olivera je za uvodno navedeni poslovni prostor obveznik pla¢anja komunalne
naknade u iznosu od 439,68 kn mjesecno, kao i naknade za uredenje voda u mjese¢nom iznosu
od 67,20 kn.

Zakupniku je u velja¢i ove godine dostavljena opomena zbog nepla¢anja zakupnine (razdoblje
01,09,10-12/2009 ; iznos 20.405,78 kn) temeljem koje je u obvezi u roku od 15 dana od dana
primitka iste podmiriti dugovanje pod prijetnjom otkaza Ugovora o zakupu. Sada se ista obra¢a
zahtjevom za obro¢nom otplatom dospjelog dugovanja u 12 (dvanaest) mjeseénih obroka istiCuci
da trenutno nije u financijskoj moguénosti jednokratno podmiriti dugovanje u roku od 15 dana kako
zbog ekonomske krize tako i zbog sezonskog karaktera djelatnosti kojom se bavi.

Na dan pisanja ovog materijala (12.02.2010. god.) utvrdeno je da zakupnik na ime koriStenja
poslovnog prostora duguje slijedeéu trazbinu:

1. dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 28.658,29 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
sijeCanj, rujan-prosinac 2009. god., sije¢anj, veljaca 2010. godine uveéanu za pripadajucu
zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 3.042,86 kn (obracuni broj 0800300965,
0800400995, 0900100965,0900200826, 0900300876, 0900400899, 1000100928, 77903681).
Nadalje, zakupnik duguje Gradu Rijeci na dan 15. veljate 2010. godine komunalnu naknadu u
iznosu od 13.630,08 kn glavnice, za razdoblje od kolovoza 2007. do veljaCe 2010. godine i
1.578,51 kn zakonskih zateznih kamata, a Hrvatskim vodama naknadu za uredenje voda u iznosu
od 2.083,20 kn glavnice, za razdoblje od kolovoza 2007. do velja¢e 2010. godine i 241,35 kn
kamata.



Zahtjevu se moze udovoljiti obro¢nom isplatom duga na nacin da dugovanje podmiri u 12
uzastopnih mjesecénih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od dana
sklapanja Ugovora o nagodbi, a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok placa.
Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik uredno podmiruje teku¢u zakupninu za poslovni
prostor koja nije predmet Ugovora i obradunatu kamatu na uplaéene obroke te da na ime
osiguranja plac¢anja trazbine preda Gradu bjanko zaduZnicu na 50.000,00 kn ovjerenu od javnog
biljeznika U slu€aju da isti ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili bilo koja
dva obra¢una kamata i/ili dvije teku¢e zakupnine za predmetni prostor koje nisu predmet Ugovora
0 nagodbi, na naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti iz
bjanko zaduZznice, a u slu¢aju nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja pla¢anja,
Grad moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te pokrenuti postupak prisilne naplate i
postupak otkaza Ugovora o zakupu predmetnog prostora.

Takoder se predlaze prihvaéanje zahtjeva Puhari¢ Olivere za obro¢no pla¢anje duga komunalne
naknade u iznosu od 13.630,08 kn glavnice, za razdoblje od kolovoza 2007. do veljace 2010.
godine, u 12 (dvanaest) jednakih, mjesecnih, uzastopnih obroka.

Medutim, u slu€aju obro¢ne otplate glavnice komunalne naknade u dvanaest mjesecnih obroka,
Grad Rijeka je duzan obraCunati i zakonske zatezne kamate na iznos glavnice utvrdene za svaki
mjesec u kojem dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema rjeSenju kojim je utvrdena
obveza placanja komunalne naknade do dana uplate, u iznosu od 880,04 kn (kamate na obro¢nu
otplatu).

Stoga se predlaze i obro€na otplata zakonskih zateznih kamata, u ukupnom iznosu od 2.549,45
kn, u 12 (dvanaest) jednakih, mjesec¢nih, uzastopnih obroka.

Navedeno se predlaze uz uvjet redovnog podmirenja teku¢eg, mjese¢nog zaduzenja komunalne
naknade i izdavanja dviju bjanko zaduznica na iznos do 10.000,00 kn, ovjerenih od javnog
biljeznika, kao instrumenta osiguranja pla¢anja.

Ujedno se predlaze da se Puhari¢ Oliveri omoguci obroCna otplata duga s osnove naknade za
uredenje voda, i to glavnice u iznosu od 2.083,20 kn, za razdoblje od kolovoza 2007. do veljace
2010. godine, u 6 (Sest) jednakih, mjesecnih, uzastopnih obroka.

U slu€aju prihvacanja zahtjeva za obro¢no plac¢anje duznog iznosa naknade za uredenje voda,
Grad Rijeka je duZzan obracunati i kamate na iznos glavnice utvrdene za svaki mjesec u kojem
dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema rjeSenju o obvezi placanja naknade za
uredenje voda do dana dospije¢a prvog ugovorenog obroka u iznosu od 255,61 kn (kamate na
neplaéenu glavnicu). Ujedno je duzan obraCunati kamate po eskontnoj stopi HNB-a od dana
dospijec¢a prvog do dana uplate zadnjeg obroka u iznosu od 39,29 kn (kamate na obro¢nu otplatu).
Stoga se predlaze i obro¢na otplata kamata, u ukupnom iznosu od 294,90 kn, u 6 (Sest) jednakih,
mjesecnih, uzastopnih obroka.

Navedeno se predlaZze uz uvjet redovnog podmirenja tekuc¢eg, mjese€nog zaduzenja naknade za
uredenje voda i izdavanja bjanko zaduZnice na iznos do 5.000,00 kn, ovjerene od javnog
biljeznika, kao instrumenta osiguranja placanja.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donoSenje sljedeceg:
ZAKLJUCKA

3.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom PUHARIC OLIVEROM iz
Rijeke, Verdieva 9, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele nov€éane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, BRAJDA 7 (Ugovor o zakupu broj
6602/02-03 od 25. svibnja 2007. god.) u sveukupnom iznosu glavnice od 31.701,15 kn, u 12
(dvanaest) uzastopnih mjeseénih obroka, a koja se odnosi na:

- dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 28.658,29 kn, za vremensko razdoblje sijeéanj,
rujan-prosinac 2009. god., sijeéanj-veljaéa 2010. god. uveéanu za pripadajuéu zakonsku
zateznu kamatu

- dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 3.042,86 kn

na naéin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da zakupnik
Gradu Rijeci, na ime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine Gradu Rijeci dostavi
bjanko zaduZznicu od 50.000,00 kn ovjerenu od javhog biljeZnika najkasnije do potpisivanja
Ugovora o nagodbi.



3.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz toéke 3.1. ovog
zaklju€ka, obraéuna zakonsku zateznu kamatu.

3.3. U sluéaju da PUHARIC OLIVERA ne izvr$i isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi iz toéke 3.1. ovog zakljué€ka i/ili bilo koja dva obra€una kamata iz toéke 3.2. ovog
zaklju€ka i/ili ne podmiri dvije tekuée zakupnine predmetnog prostora koje nisu predmet
Ugovora o nagodbi, na naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko
zaduznice, a u sluéaju nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja
Grad Rijeka moZze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi.

3.4. Po potpisivanju Ugovora iz toéke 3.1. ovog zaklju€ka nalaze se Direkciji poslovni objekti
da ne pokreée postupak otkaza Ugovora o zakupu zbog neplaéanja zakupnine niti postupak
prisilne naplate, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o
nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora sukladno to€ki 3.3. ovog zakljuéka.

3.5. Prihvaéa se zahtjev Puharié¢ Olivere iz Rijeke, Verdieva 9 za obroénu otplatu duga
komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Brajda 7, u iznosu od:

- 13.630,08 kn glavnice, za razdoblje od kolovoza 2007. do veljaée 2010. godine, na naéin da
se navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest), jednakih, mjeseé€nih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 1.135,84 kn,

- 2.549,45 kn zakonskih zateznih kamata, na naé€in da se navedeni iznos podmiri u 12
(dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 212,45 kn,

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 5. ozujka 2010., ostali obroci svakog 5. u mjesecu,
dok zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 5. veljaée 2011. godine, uz uvjet redovnog
podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja dvije bjanko
zaduznice na iznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja pla¢anja.

3.6. Odobrava se Puhari¢ Oliveri iz Rijeke, Verdieva 9 obroéna otplata dug naknade za
uredenje voda za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Brajda 7, u iznosu od:

- 2.083,20 kn, za razdoblje od za razdoblje od kolovoza 2007. do veljaée 2010. godine, na
nacin da se navedeni iznos podmiri u 6 (Sest), jednakih, mjese€nih, uzastopnih obroka,
svaki u iznosu od 347,20 kn,

- 294,90 kn kamata, na na€in da se navedeni iznos podmiri u 6 (Sest), jednakih, mjeseénih,
uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 49,15 kn,

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 5. oZujka 2010., ostali obroci svakog 5. u mjesecu,
dok zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 5. kolovoza 2010. godine, uz uvjet redovnog
podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja bjanko
zaduznice na iznos do 5.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja plaéanja.

3.7. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija zajedniéke
komunalne djelatnosti za provedbu toéki 3.1. i 3.2. ovog Zakljuéka.

PRAVNI POUK
Protiv toc¢ki 3.1.-3.4. ovog Zaklju¢ka moze se uloZiti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem
Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

4. RIMEDIA d.o.o., Rijeka, Ante StarCevica 7, zakupnik je poslovnog prostora na adresi Dolac 9/B,
povrsine 34 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6318/02-03 od 15.09.2005. godine i Dodatka od
30.04.2007. godine, koji je namijenjen djelatnosti putni¢ke agencije, uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu od 15,32 €/m2 (3.420,00 kn, mjesecno).

Za navedeni poslovni prostor zakupnik ima evidentirani nepodmireni dug dospjele zakupnine u
iznosu glavnice od 30.018,40 kn (za razdoblje lipanj 2009. godine — velja¢a 2010. godine), te
troSka ovrhe od 870,62 kn odnosno sveukupno 30.889,02 kn. Valja napomenuti da je zakupniku
najprije dostavljena opomena zbog neplac¢anja zakupnine od 09.11.2009. godine (13.067,56 kn -
za razdoblje lipanj - rujan 2009. godine), s pozivom da dugovanje podmiri u roku od 15 dana od
primitka opomene (do 27.11.2009. godine).



Buduci zakupnik nije podmirio dugovanje u prosincu 2009. godine, pokrenut je ovrsni postupak radi
prisilne naplate (23.181,78 kn - zakupnina za razdoblje lipanj — prosinac 2009. godine).

Javni biljeznik Velibor Panjovi¢ iz Rijeke je dana 22.12.2009. godine, izdao rjeSenje o0 ovrsi
poslovnog broja OVRV-7852/2009, koje do pisanja ovog materijala nije postalo pravomoc¢no, zbog
neuredne dostave. Pored toga je kontrolama koriStenja poslovnog prostora (15.06.2009. godine,
13.01. i 01.02.2010. godine), utvrdeno je da zakupnik predmetni poslovni prostor ne koristi, te mu
je dostavljena opomena zbog nekoristenja prostora.

Sada se zakupnik obratio zahtjevom za otplatom dospjelog duga u Cetiri mjeseCna obroka, istiCuci
da je do 2009. godine, uredno placao sve obveze na ime koriStenja prostora, da je do zastoja u
placanju doslo zbog usporene naplate svojih potrazivanja iz kojeg razloga nije u mogucnosti
jednokratno podmiriti dugovanje te je obeéao prostor staviti u funkciju ugovorene djelatnosti do
konca veljae ove godine.

Takoder valja napomenuti da na dan 12.02.2010. godine, dospjelo potrazivanje po osnovi
komunalne naknade od Rimedia d.o.o Rijeka, iznosi 2.123,64 kn glavnice, za razdoblje kolovoz -
2009. godine — sijeCanj 2010. godine i 84,72 kn zakonskih zateznih kamata. Po oshovi
spomenicke rente potrazivanje iznosi 918,00 kn glavnice, za razdoblje sijeCanj — rujan 2009.
godine i 37,90 kn zakonskih zateznih kamata, a po osnovi naknade za uredenje voda potraZivanje
iznosi 239,39 kn glavnice, za razdoblje srpanj 2009. godine — sije¢anj 2010. godine i 10,60 kn
kamata.

Osnovom naprijed navedenog zahtjevu se moze udovoljiti sklapanjem Ugovora o nagodbi radi
placanja duga zakupnine i troSka ovrhe (30.889,02 kn) u Cetiri uzastopna mjesecna obroka. Prvi
mjesec¢ni obrok dospijeva u roku od osam dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi, a ostali
obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a, sve zakljuéno do 30.06.2010. godine.
Grad ¢e zakupniku na uplac¢ene obroke zakupnine obraCunati pripadajuc¢u kamatu. Uvjet sklapanja
Ugovora o nagodbi je kako je naprijed navedeno da zakupnik najkasnije do 31.03.2010. godine,
prostor ponovno pocne koristi za ugovorenu djelatnost, da uredno podmiruje teku¢u zakupninu, da
na ime osiguranja placanja reCene trazbine preda Gradu dvije bjanko zaduZznice ovjerene od
javnog biljeznika, jedne na iznos do 10.000,00 kn, a druge na iznos do 50.000,00 kn, najkasnije do
sklapanja Ugovora o nagodbi. Takoder je uvjet sklapanja nagodbe da zakupnik podmiri Gradu
Rijeci do dana 31.03.2010. godine 1/2 dijela, a do dana 30.04.2010. godine 1/2 dijela duznih
iznosa i to: komunalne naknade od po 1.061,82 kn, spomenicke rente od po 459,00 kn i naknade
za uredenje voda od po 119,70 kn, uvecanih za pripadaju¢e zakonske kamate.

Valja napomenuti da ¢e Grad zastati s provodenjem ovrhe u predmetu poslovnog broja OVRV-
7852/2009, najkasnije do 31.07.2010. godine, odnosno do roka utvrdenog za podmirenje
navedenog duga.

U slu¢aju da RIMEDIA d.o.o., prostor ne stavi u funkciju ugovorene djelatnosti do 31.03.2010.
godine, Grad ¢e otkazati ugovor o zakupu zbog nepla¢anja i nekoriStenja prostora. Pored toga,
ukoliko zakupnik ne izvrSi isplatu dva mjesecna obroka i/ili dvije tekuée zakupnine i/ili dva
obraCuna kamata, ili ukoliko ne podmiri duzne iznose komunalne naknade, spomenicke rente i
naknade za uredenje voda u danom roku na naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena novc€ana
trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduZnica. U slu¢aju nemoguénosti namirenja iz navedenog
sredstva osiguranja pla¢anja, Grad ¢e nastaviti s ovrhom u predmetu posl. broja OVRV-7852/2009,
te e pokrenuti novi postupak radi prisilne naplate duga, te postupak otkaza ugovora o zakupu.
Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

4.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom RIMEDIA d.o.o. Rijeka, Ante
Star€eviéa 7, kojim se odobrava obro€na isplata dospjele novéane trazbine Grada Rijeke na
ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, Dolac 9B (Ugovor o zakupu broj 6318/02-03 od
15.09.2005. godine) u ukupnom iznosu od 30.889,02 kn (zakupnine od 30.018,40 kn za
razdoblje lipanj 2009. godine — veljaéa 2010. godine i troSak ovrhe u predmetu posl. broja
OVRV-7852/2009 od 870,62 kn) u ¢€etiri uzastopna mjeseéna obroka, na naéin da prvi obrok
dospijeva u roku od osam dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi, a ostali obroci do
konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a zakljuéno do 30.06.2010. godine, sve uz uvjet
da:

- predmetni poslovni prostor stavi u funkciju ugovorene djelatnosti najkasnije do
31.03.2010. godine



- naime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine najkasnije do potpisivanja Ugovora
0 nagodbi Gradu Rijeci dostavi dvije bjanko zaduznice ovjerene od javnog biljeznika jednu
na iznos od 50.000,00 kn, a drugu naiznos od 10.000,00 kn,

- uredno podmiruje tekuéu zakupninu predmetnog poslovnog prostora

- podmiri do dana 31.03.2010. godine 1/2 dijela, a do dana 30.04.2010. godine 1/2 dijela
duznih iznosa i to: komunalne naknade od po 1.061,82 kn, spomeniéke rente od po 459,00
kn i naknade za uredenje voda od po 119,70 kn, uveéanih za pripadajuée zakonske kamate.

4.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da RIMEDIA-i d.o.0., Rijeka, na uplaéene obroke
zakupnine iz to€ke 4.1. ovog zaklju€ka, obraéuna zakonsku zateznu kamatu, koju je
RIMEDIA d.o.0., Rijeka duzna podmiriti u roku i na na€in utvrden u obraéunu kamata.

4.3. U sluéaju da RIMEDIA d.o.0., Rijeka, ne poéne koristiti poslovni prostor do 31.03.2010.
godine i/ili ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi iz to€ke 4.1. ovog
zaklju€ka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz to€ke 4.2. ovog zaklju€ka i/ili bilo koje 2
tekuée zakupnine predmetnog prostora, ili ukoliko ne podmiri duzne iznose komunalne
naknade, spomeniéke rente i naknade za uredenje voda na naéin i u danom roku iz toéke
4.1. ovog zakljuéka, Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, kada na
naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena novéana trazbina iz bjanko zaduznica, a u sluéaju
nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad Rijeka ¢e
pokrenuti postupak radi prisilne naplate dugovanja te ¢ée otkazati ugovor o zakupu
poslovnog prostora.

4.4. ZaduzZuje se Direkcija poslovni objekti da sukladno prethodnim toékama ovog
zaklju€ka, sa€ini Ugovor o nagodbi.

4.5. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da nakon stupanja na snagu Ugovora o nagodbi,
zastane s ovrSnim postupkom radi prisilne naplate duga u predmetu poslovnog broja
OVRV-7852/2009, najviSe za €etiri mjeseca odnosno najkasnije do 30.06. 2010. godine ili do
raskida Ugovora o nagodbi.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

5. BURIC MILKA iz Novog Vinodolskog, Jamica 2, u posjedu je poslovnih prostora na adresi u
Rijeci, Krizani¢eva 7a pov. 6 m2 i 7b pov. 13 m2, koje koristi za djelatnost trgovine bez valjanog
pravnog osnova po cijeni od 5,50 €/m2 odnosno mjesecno sveukupno 686,74 kn. Naime, navedeni
su prostori temeljem pravomocnih rjeSenja o utvrdivanju prava vlasniStva vraéeni ovlastenicima
naknade Jenko Vladimiru i drugima sa kojima je imenovana zakljucila ugovor o zakupu, dok za
preostali dio prostora koji su na upravljaju Grada povrat traZi Republika Hrvatska.

Kako po dostavljenim opomenama imenovana nije postupala pokrenuto je 8 ovrsnih postupka radi
prisilne naplate dugovanja koji su joS uvijek u tijeku.

U postupku posl. broj OVR-305/08 dana 01.12.2009. god., zakazana je pljenidba pokretnina na
adresi prebivaliSta te je zapisnikom o popisu i procjeni utvrdeno da je ista upoznata sa dugom te je
voljna dugovanje podmiriti Gradu Rijeci, o ¢emu nam je Opcéinski sud u Crikvenici dostavio
zaklju€¢ak dana 08.02.2010. god. Milka Buri¢ obratila se zahtjevom da joj se omoguci obro€no
pla¢anje dospjelog dugovanja u 6 mjesecnih obroka.

Na dan pisanja ovog materijala (12.02.2010. god.) utvrdeno je da BURIC MILKA na ime koristenja
poslovnih prostora duguje slijedecu trazbinu:

1. dospjelu naknadu za koristenje poslovnih prostora u iznosu glavnice od 43.355,07 kn, koja se
odnosi na vremensko razdoblje prosinac 2004. god., sijeanj, ozujak, svibanj-prosinac 2006. god.,
sije€anj, svibanj-prosinac 2007. god., sijeCanj 2008. god., do veljata 2010. god., uvecano za
pripadajucu zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 2.450,46 kn (obracuni broj 0601400744,
0700200668, 0700300698, 0900200599)

3. tro8kovi ovrhe u sveukupnom iznosu od 3.471,17 kuna uvecani za pripadaju¢u zakonsku
zateznu kamatu po€evSi od dana donoSenja svakog pojedinog rjeSenja o ovrsi pa do isplate



§to iznosi sveukupno 49.276,70 kuna.

Zahtjevu za obro¢nom isplatom dospjelog duga moze se udovoljiti na nacin da se dugovanje
podmiri u 6 (Sest) uzastopnih mjesecnih obroka buduci se sukladno odredbama OvrSnog zakona
ovrha moZe odgoditi najviSe za 6 mjeseci, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od
dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok
pla¢a. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da BURIC MILKA uredno podmiruje mjeseéne obroke
i obracunatu kamatu na uplacene obroke te da na ime osiguranja pla¢anja traZzbine preda Gradu
bjanko zaduZnicu ovjerenu od javnog biljeZnika na iznos do 100.000,00 kn.

U slu€aju da imenovana ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili bilo koja
dva obracuna kamata Grad moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te na naplatu dospijeva
cjelokupna nepodmirena nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduznice a u slucaju
nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja pla¢anja Grad ¢e nastaviti ovrSne
postupke koji se vode radi prisilne naplate dugovanja.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedecéeg:

ZAKLJUCKA

5.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa BURIC MILKOM iz Novog Vinodolskog,
Jamica 2, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele nov€éane trazbine Grada Rijeke na
ime koriStenja poslovnih prostora u Rijeci, Krizaniéeva 7a pov. 6 m2 i Krizaniéeva 7b pov.
13 m2 u sveukupnom iznosu glavnice od 49.276,70 kuna, u 6 (Sest) uzastopnih mjeseénih
obroka, a koja se odnosi na:

1. dospjelu naknadu za koriStenje poslovnih prostora u iznosu glavnice od 43.355,07 kn,
koja se odnosi na vremensko razdoblje prosinac 2004. god., sije€anj, ozujak, svibanj-
prosinac 2006. god., sije€anj, svibanj-prosinac 2007. god., sijeéanj 2008. god., do velja¢a
2010. god., uveéano za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 2.450,46 kn (obra€uni broj 0601400744,
0700200668, 0700300698, 0900200599)

3. troSkove ovrhe u sveukupnom iznosu od 3.471,17 kuna uveéane za pripadaju¢u zakonsku
zateznu kamatu poéevsi od dana donoSenja svakog pojedinog rjeSenja o ovrsi pa do isplate

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da Gradu Rijeci,
na ime osiguranja plaéanja navedene nov€ane trazbine Gradu Rijeci dostavi bjanko
zaduznicu ovjerenu od javnog biljeznika na iznos do 100.000,00 kn najkasnije do
potpisivanja Ugovora o nagodbi.

5.2. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke zakupnine iz toéke 5.1.
ovog zaklju€ka, obraéuna zakonsku zateznu kamatu, a na uplaéene obroke koji se odnose
na troSkove ovrhe pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu sukladno pravomoénim
rieSenjima o ovrsi odnosno po€evsi od dana donoSenja svakog pojedinog rjeSenja o ovrsi
pa do isplate.

5.3. U sluéaju da BURIC MILKA ne izvr$i isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi
iz toéke 5.1. ovog zakljuéka i/ili bilo koja dva obra€una kamata iz toéke 5.2. ovog zakljuéka
Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi te na naplatu dospijeva
cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznice, a u sluéaju nemoguénosti namirenja iz
navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad ée nastaviti ovrSne postupke prisilne naplate
dugovanja.

5.4. Po potpisivanju Ugovora iz toéke 5.1. ovog zakljuéka nalaZe se Direkciji poslovni objekti
da pri Opéinskom sudu u Rijeci i u Crikvenici, predlozi odgodu ovrhe u predmetima koji se
vode radi prisilne naplate dugovanja na rok od 6 mjeseci odnosno do isplate posljednjeg
mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora
sukladno to€ki 5.3. ovog zakljuéka.

PRAVNI POUK



Protiv ovog Zakljuéka moZze se ulozZiti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

6. MARIO MAJER iz Kastva, Vjekoslava Spinci¢a 4, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na
adresi LAGINJINA 19/A, pov. 38 m2 temeljem Ugovora o zakupu broj 7471/02-03 od 04. oZujka
2009. god., namijenjenog za frizerski salon uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine od 906,00
kuna (3,22 €/m2).

Zakupnik se u sijeCnju ove godine obratio zahtjevom da mu se zbog lakSeg poslovanja zakupni
odnos prebaci na tvrtku INFLATUS d.o.0., Rijeka, Laginjina 19/a Ciji je jedini osniva¢, no
zakljuckom Gradonacelnika od 26. sije€nja ove godine, zahtjevu nije udovoljeno buduci za isto
nema opravdanog razloga. Sada se zakupnik obra¢a zahtjevom te traZi da se legalizira zakupni
odnos na nacin da Grad Rijeka raspiSe javni natje€aj za davanje u zakup predmetnog prostora.
Zahtjev obrazlaze &injenicom da mu rad u obrtu ograniCava mogucnost Sirenja poslovanja, te bi na
predlozeni nadin zadrzao zaposlenike u prostoru ¢ime bi sebi i njima omogucio materijalnu
egzistenciju te nastavak redovnog i lakSeg poslovanja. Pored navedenog trazi da mu Grad Rijeka
dozvoli da ostane u posjedu prostora sve do provodenja javnhog hatjeCaja za predmetni prostor
istiCuci da je cjelokupni inventar i oprema u njegovom vlasniStvu te nema adekvatnog prostora za
priviemeni smjestaj stvari, a ukoliko bi tvrtka izlicitirala predmetni prostor, u slu€aju iseljenja stvari
bio bi prisiljen iste ponovno useljavati u prostor Sto bi mu izazvalo dodatne troskove.

Zahtjevu se moze udovoljiti pod uvjetom da MARIO MAJER, potpiSe lzjavu, solemniziranu od
Javnog biljeznika, kojom se obvezuje prostor vratiti u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i
stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o davanju u zakup istog, za slucaj
da tvrtka €iji je zakupnik osnivac¢ i zakonski zastupnik ne uspije izlicitirati prostor, a u slu€aju da to
ne ucini daje svoju izri¢itu suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odrice
prava sudske zaStite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene
instituta samopomaogi.

Za predmetni prostor raspisati ¢e se javni natje€aj za davanje u zakup istog, za usluznu djelatnost
— frizerski salon, uz odobrenje zakupniku prostora da obavlja djelatnost za vrijeme trajanja javnog
natje€aja.

Za napomenuti je da su zakupnina, komunalna naknada, naknada za uredenje voda za predmetni
prostor uredno podmirene.

Slijedom svega naprijed navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

6.1. ODOBRAVA se raspisivanje javnhog natje€aja za poslovni prostor LAGINJINA 19/A, pov.
38 m2 za usluznu djelatnost — frizerski salon uz uvjet da:

- MAJER MARIO dostavi Gradu Rijeci Izjavu, solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se
obvezuje vratiti predmetni poslovni prostor Gradu Rijeci u posjed, slobodan od osoba i
stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana dono3enja Odluke o davanju u zakup istog
najpovoljnijem natjecatelju, za sluéaj da ne uspije izlicitirati prostor tvrtka €iji je zakupnik
jedini osniva€ i zakonski zastupnik, a u slu€aju da to ne u€ini daje svoju izri€itu suglasnost
da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odri€e prava sudske zaStite posjeda,
odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta samopomoéi.

6.2. ODOBRAVA se MAJER MARIU iz Kastva, Vjekoslava Spin¢i¢a 4, zakupniku poslovnog
prostora iz to€ke 6.1. ovog zaklju€ka da za vrijeme trajanja javnog natje€aja ostane u
posjedu istog, najkasnije do donoSenja Odluke o davanju u zakup istog najpovoljnijem
natjecatelju, obzirom da se radi o €injenici Sto je zakupnik sam zatrazio reguliranje
zakupnog odnosa te da se za predmetni prostor uredno podmiruje zakupnina i ostali
troSkovi koji proizlaze iz Ugovora o zakupu zakljuéno s danom provodenja licitacije.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.



7. DALIBOR BRUN iz Rijeke, Lorenzov prolaz 5, zakupnik je poslovnog prostora na adresi
RIBARSKA 5, u prizemlju, povrSine 147 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6912/02-03 od 23.
travnja 2008. god., za ugostiteljsku djelatnost — priprema i usluzivanje hrane — restoran, uz
ugovorenu mjesec¢nu zakupninu od 8,69 €/m2 odnosno 8.410,88 kn mjese¢no. Zakupnik se obraca
zahtievom da mu se omoguci obro¢no pla¢anje dospjelog dugovanja u 12 mjesecnih obroka
bududi nije u mogucnosti o rokovima dospije¢a podmirivati dospjelo dugovanije.

Na dan pisanja ovog materijala (25.02.2010. god.) utvrdeno je da zakupnik na ime koristenja
poslovnog prostora duguje slijede¢u trazbinu:

1. dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 33.557,75 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
prosinac 2009. god., i sijeCanj-oZzujak 2010. god., uvecano za pripadajuc¢u zakonsku zateznu
kamatu

2. dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 6.906,38 kn (obracuni broj 0800300699,
0800400714, 0900100694, 0900200593, 0900300636, 0900400650, 1000100668, 77903694)

Sto iznosi sveukupno 40.464,13 kuna.

Zahtjevu zakupnika za obro¢nom isplatom dospjelog duga moZe se udovoljiti na nacin da
dugovanje podmiri u 12 uzastopnih mjesec¢nih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam
dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini
obrok pla¢a. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik uredno podmiruje mjesecne
obroke i obra¢unatu kamatu na uplacene obroke te da uredno podmiruje teku¢u zakupninu koja
nije predmet Ugovora o nagodbi te da na ime osiguranja plac¢anja trazbine preda Gradu dvije
bjanko zaduZznice ovjerene od javnog biljeznika i to jednu na iznos do 50.000,00 kn a drugu na
iznos do 10.000,00 kn.

U sluCaju da isti ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili bilo koja dva
obra¢una kamata i/ili dvije teku¢e zakupnine poslovnog prostora koje nisu predmet Ugovora o
nagodbi, Grad moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te na naplatu dospijeva cjelokupna
nepodmirena novcana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko zaduznica a u slu¢aju nemoguénosti
namirenja iz navedenog sredstva osiguranja placanja pokrenuti ¢e se postupak prisilne naplate
dugovanja.

Pored navedenog, Dalibor Brun je obveznik plaéanja komunalne naknade za uvodno navedeni
poslovni prostor, u mjese¢nom iznosu od 1.530,27 kn.

Dospjelo potraZivanje po osnovi komunalne naknade na dan 26. veljaCe 2010. godine iznosi
33.667,41 kn glavnice, za razdoblje od travnja 2008. do veljate 2010. godine, 2.959,11 kn
zakonskih zateznih kamata obracunatih na zakaSnjela pla¢anja glavnice i 4.397,36 kn zakonskih
zateznih kamata obracunatih na neplaé¢enu glavnicu, dok dospjelo potrazivanje po osnovi naknade
za uredenje voda iznosi 3.589,86 kn glavnice, za razdoblje od veljate 2006. do veljaCe 2010.
godine, te 475,12 kn kamata.

Duznik se je obratio Gradu Rijeci zamolbom za obro¢no pla¢anje dugovanja po svim osnovama,
pa tako i komunalne naknade i naknade za uredenje voda, buduéi zbog otezanog poslovanja i
slabe likvidnosti nije u moguénosti dugovanja podmiriti odmah, u cijelosti.

PredlaZze se usvajanje zahtjeva i obro¢na otplata duga komunalne naknade, i to glavnice u iznosu
od 33.667,41 kn, za razdoblje od travnja 2008. do veljaCe 2010. godine, u 12 (dvanaest) jednakih,
mjesecnih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 2.805,62 kn.

U slucaju prihva¢anja zahtjeva i obroCne otplate duznog iznosa komunalne naknade, u 12
mjesecnih obroka, Grad Rijeka je duzan obraCunati zakonske zatezne kamate na iznos glavnice
utvrdene za svaki mjesec u kojem dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema
rieSenju, kojim je utvrdena obveza placanja komunalne naknade do dana uplate (kamate na
obro¢nu otplatu) u iznosu od 2.200,68 kn.

Slijedom navedenog, predlaze da se da se duZniku omogudi i obro€na otplata duga zakonskih
zateznih kamata u ukupnom iznosu od 9.905,76 kn, u 12 (dvanaest) jednakih, mjesecnih,
uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 825,48 kn.

Naprijed navedeno predlaze se uz uvjet redovnhog podmirenja tekuc¢eg, mjesecnog zaduZenja
komunalne naknade i izdavanja bjanko zaduZnice na iznos do 50.000,00 kn, ovjerene od javnog
biljeznika, kao instrumenta osiguranja obro¢nog pla¢anja.



Ujedno se predlaze i obro¢na otplata duznog iznosa naknade za uredenje voda u iznosu od
3.589,86 kn glavnice, za razdoblje od veljate 2006. do veljate 2010. godine, u 12 (dvanaest)
jednakih, mjesec&nih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 299,16 kn.

U slucaju prihvacanja zahtjeva i obroCne otplate duznog iznosa naknade za uredenje voda u 12
mjesecnih obroka, Grad Rijeka je duZzan obraCunati kamate na iznos glavnice utvrdene za svaki
mjesec u kojem dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema rjeSenjima o obvezi
placanja naknade za uredenje voda do dana dospijeCa prvog ugovorenog obroka (kamata na
nepla¢enu glavnicu), te kamatu po eskontnoj stopi HNB-a od dana dospije¢a prvog do dana uplate
zadnjeg obroka (kamate na obro¢nu otplatu) u iznosu od 149,01 kn.

Stoga se predlaze da se duzniku omoguci i obro€na otplata duga kamata obracunatih po osnhovi
naknade za uredenje voda u ukupnom iznosu od 661,34 kn, u 12 (dvanaest), jednakih, mjesecnih,
uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 55,11 kn.

Naprijed navedeno predlaze se uz uvjet redovnog podmirenja tekuceg, mjesenog zaduzenja
naknade za uredenje voda i izdavanja bjanko zaduZznice na iznos do 5.000,00 kn, ovjerene od
javnog biljeznika, kao instrumenta osiguranja obro¢nog plac¢anja.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedecéeg:

ZAKLJUCKA

7.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom BRUN DALIBOROM iz
Rijeke, Lorenzov prolaz 5, kojim se odobrava obro€na isplata dospjele nov€éane trazbine
Grada Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, RIBARSKA 5 (Ugovor o zakupu
broj 6912/02-03 od 23. travnja 2008. god.,) u sveukupnom iznosu glavnice od 40.464,13 kn, u
12 (dvanaest) uzastopnih mjeseénih obroka, a koja se odnosi na:

- dospjelu zakupninu u iznosu glavnice od 33.557,75 kn, koja se odnosi na vremensko
razdoblje prosinac 2009. god., i sije€anj-oZujak 2010. god., uveéano za pripadajuéu
zakonsku zateznu kamatu

- dospjelu zakonsku zateznu kamatu u iznosu od 6.906,38 kn

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da Gradu Rijeci,
na ime osiguranja plaéanja navedene novéane trazbine Gradu Rijeci dostavi dvije bjanko
zaduznice ovjerene od javnog biljeznika jednu na iznos do 50.000,00 kn a drugu na iznos
do 10.000,00 kn, najkasnije do potpisivanja Ugovora o nagodbi.

7.2. ZaduzZuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz toéke 7.1. ovog
zaklju€ka, obra€una zakonsku zateznu kamatu.

7.3. U slu€aju da DALIBOR BRUN ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi iz toéke 7.1. ovog zaklju€ka i/ili bilo koja dva obra€una kamata iz to€ke 7.2. ovog
zaklju€ka i/ili dvije tekuée zakupnine koje nisu predmet Ugovora o nagodbi, Grad Rijeka
moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi te na naplatu dospijeva cjelokupna
ugovorena trazbina iz bjanko zaduZnica, a u slu€aju nemoguénosti namirenja iz navedenog
sredstva osiguranja plaéanja, Grad ¢ée pokrenuti postupak prisilne naplate dugovanja te
otkaza ugovora o zakupu.

7.4. Po potpisivanju Ugovora iz to¢ke 7.1. ovog zaklju€ka nalaze se Direkciji poslovni objekti
da ne pokreée postupak prisilne naplate niti postupak otkaza ugovora o zakupu zbog
neplaéanja zakupnine, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka utvrdenog Ugovorom o
nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora sukladno to€ki 7.3. ovog zaklju¢ka.

7.5. Prihvaéa se zahtjev Dalibora Bruna iz Rijeke, Lorenzov prolaz 5, za obroéno plaéanje

duga komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Ribarska 5, u iznosu od:

- 33.667,41 kn glavnice, za razdoblje od travnja 2008. do veljaée 2010. godine, na na€in da
se navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki
uiznosu od 2.805,62 kn,

- 9.905,76 kn zakonskih zateznih kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 12

(dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 825,48 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 25. oZzujka 2010. godine, ostali obroci svakog 25.-og u

mjesecu, s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 25. veljaée 2011. godine, uz uvjet

redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja



bjanko zaduZznice na iznos do 50.000,00 kn, ovjerene od javhog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja plaéanja.

7.6. Prihvaéa se zahtjev Dalibora Bruna iz Rijeke, Lorenzov prolaz 5, za obroéno plaéanje
duga naknade za uredenje voda za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Ribarska 5, u iznosu
od:

- 3.589,86 kn glavnice, za razdoblje od veljaée 2006. do veljaée 2010. godine, na nadin da se
navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 299,16 kn,

- 661,34 kn kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest), jednakih,

mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 55,11 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 25. oZzujka 2010. godine, ostali obroci svakog 25.-og u

mjesecu, s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 25. veljaée 2011. godine, uz uvjet

redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja naknade za uredenje voda i izdavanja
bjanko zaduZnice na iznos do 5.000,00 kn, ovjerene od javhog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja pla¢anja.

7.7. ZaduzZuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti za
provedbu to€ki 7.1 — 7.4. ovog Zakljué€ka.

7.8. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija zajedni€ke
komunalne djelatnosti za provedbu to¢ki 7.5i 7.6. ovog Zakljuéka.

PRAVNI POUK
Protiv toCki 7.1.—7.4. ovog Zaklju¢ka moZze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem
Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

8. TAMARA STRADIOT iz Rijeke, Cabarska 1, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na adresi
MOSE ALBAHARIJA 2/I, pov. 53 m2, namijenjen za obavljanje zdravstvene djelatnosti —
radiologija — ortopan, uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine od 2,69 €/m2 odnosno mjese¢no
1.055,00 kn, temeljem Ugovora o zakupu broj 7469/02-03 od 04. oZujka 2009. god., Dodatka A od
29. lipnja 2009. god., i Dodatka B od 29. prosinca 2009. god. Dodatkom A ugovora o zakupu
odobren je pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa 15. svibnja 2009. god., na 15. srpanj
2009. god., te pomak roka pocetka pla¢anja zakupnine sa 15. travnja 2009. god. na 15. lipanj
2009. god. Dodatkom B ugovora o zakupu odobreno je davanje predmetnog prostora u podzakup
trg. drustvu SNIMAK d.o.0., sa danom 01. sije€nja 2010. god.

Zakupnik se obrac¢a zahtjevom za oslobadanjem od plac¢anja zakupnine od 15. lipnja 2009. god. do
dana kada je odobren pocCetak obavljanja djelatnosti podzakupniku prostora tj. do 31. prosinca
2009. god. Zahtjev obrazlaze Cinjenicom da se u navedenom vremenskom razdoblju nije mogla
obavljati ugovorena djelatnosti iz objektivnih razloga odnosno iz razloga Sto je obavljanje
zdravstvene djelatnosti, posebice radiologije — ortopan, regulirano Zakonom o zdravstvenoj zastiti
kao specijalnim zakonom, koji u odnosu na osnivanje zdravstvenih ustanova i trgovackih drustva
za obavljanje zdravstvenih djelatnosti ima posebne zahtjeve. Valja napomenuti da drustvo
podzakupnik nije moglo sudjelovati na licitaciji za predmetni prostor, buduci je Zakonom o
zdravstvenoj zastiti potrebno ishoditi rjeSenje Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi za davanje
suglasnosti na akt o osnivanju ustanova ili na druStveni ugovor o osnivanju drustva s ograni¢enom
odgovornoSéu za obavljanje zdravstvene djelatnosti, a koje u tom slu¢aju zahtijeva od osnivaca
drusStva dokaz o raspolaganju prostorom osnovom ¢ega je zakupnik kao fizicka osoba licitirao
prostor.

Nadalje, u zahtjevu navodi da se djelatnost radiologije — ortopan mogla zapoceti obavljati tek po
ishodenju RjeSenja Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi, kojim je rjeSenjem dozvoljeno trg.
drustvu Snimak d.o.o., obavljanje djelatnosti a po prethodno ishodenim rjeSenjima Drzavnog
zavoda za zastitu od zraCenja, kojim je rjeSenjima prethodio o€evid u prostoru od strane struc¢nih
povjerenstva. Isto tako navodi da nije mogao utjecati na odredivanje datuma ocevida opreme od
strane Drzavnog zavoda za zaStitu od zraCenja pa tako ni na vrijeme kada ¢e ocevid izvrSiti
navedeno Ministarstvo. Valja napomenuti da je Ugovorom o suglasnosti za preinaku poslovnog
prostora broj 053/2009 od 19. lipnja 2009. god., zakupnik bio u obvezi ishoditi rjeSenje Ministarstva
zdravstva i socijalne skrbi koje ¢e odobriti po€etak rada drustvu Snimak d.o.o., te utvrditi da li isto
raspolaze prostorom, opremom i kadrom a ciji su standardi propisani Pravilnikom o minimalnim



uvjetima u pogledu prostora, radnika i medicinsko-tehni¢ke opreme za obavljanje zdravstvene
djelatnosti kao i odobrenje za rad vezano uz ispravnost opreme od strane DrZzavnog zavoda za
zaStitu od zraCenja a prema Zakonu o zastiti od ionizirajueg zraCenja i sigurnost izvora
ioniziraju¢eg zracenja, te iste odmah dostaviti Gradu Rijeci.

Iz dostavljenog rjeSenja nadleZznog Ministarstva donesenog dana 19. listopada 2009. god., vidljivo
je da je oCevid u prostoru izvrSen tek dana 16. listopada 2009. god., osnovom kojeg je utvrdeno
da su ispunjeni svi uvjeti propisani odredbama Pravilnika o minimalnim uvjetima u pogledu
prostora, radnika i medicinsko-tehniCke opreme, a koji su potrebni za obavljanje ugovorene
djelatnosti. Citiranim rjeSenjem utvrdeno je da drustvo Snimak d.0.0., mozZe zapoceti sa radom 02.
studenog 2009. god. Dana 14. i 17. rujna 2009. god., Drzavni zavod za zastitu od zraenja u
predmetu davanja dozvole za uporabu izvora ioniziraju¢eg zracenja donio je rjeSenja kojima se
odobrava druStvu Snimak d.o0.0., obavljanje radioloSke dijagnostike zubi odgovaraju¢im
rendgenskim uredajima.

Iz naprijed navedenih objektivnih razloga, zakupnik trazi da ga se oslobodi pla¢anja zakupnine.
MiSljenja smo da se postavljenom zahtjevu moze djelomiéno udovoljiti i to na nadin da ga se
oslobodi pla¢anja zakupnine od 01. rujna do 31. listopada 2009. god., iz razloga Sto je dana 07.
rujina 2009. god., zakupnik podnio zahtjev Drzavhom zavodu za zaStitu od zraCenja radi
pribavljanja odobrenja za obavljanje djelatnosti s izvornima ioniziraju¢ih zracenja, nakon ¢ega je
Ministarstvo zdravstva i socijalne skrbi donijelo rjeSenje dana 19. listopada 2009. god., kojim je
utvrden pocetak rada trg. druStva Snimak d.o.o., sa danom 02. studeni 2009. god., dakle obzirom
da zakupnik nije mogao utjecati na Zurnost u donoSenju navedenih rjeSenja niti na odredivanje
datuma obavljanja oCevida u prostoru od strane stru¢nih povjerenstava, valjalo bi zahtjevu
udovoljiti. Sa preostalim dijelom zahtjeva za oslobadanjem od pla¢anja zakupnine za dio lipnja-
kolovoza 2009. god., te studeni i prosinac 2009. god., predlaze se zahtjev zakupnika za
oslobadanjem od pla¢anja odbiti buduéi za isto nema opravdanog razloga. Slijedom navedenog
predlaze se oslobadanje od placanja zakupnine za vremensko razdoblje od 01. rujna do 31.
listopada 2009. god., (1.872,69 kn) budu¢i je trg. drustvu SNIMAK d.o.0., kao podzakupniku
odobren pocetka rada sa danom 02. studenog 2009. god., temeljem rjeSenja Ministarstva
zdravstva i socijalne skrbi kojim je utvrdeno da navedeno drustvo ispunjava uvjete za pocetak rada
s obzirom na prostor, radnike i medicinsko tehniCku opremljenost za obavljanje radioloSke
djelatnosti — ortopan.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donoSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

8.1. Prihvaéa se zahtjev zakupnika TAMARE STRADIOT iz Rijeke, Cabarska 1, za
oslobadanjem od plaéanja zakupnine za poslovni prostor na adresi u Rijeci, MOSE
ALBAHARIJA 2/1, pov. 53 m2, za vremensko razdoblje od 01. rujna do 31. listopada 2009.
god., (1.872,69 kn) buduéi zakupnik nije mogao utjecati na zurnost u donoSenju rjeSenja
Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi i DrZzavnog zavoda za zaStitu od zra€enja, niti na
odredivanje datuma obavljanja o€evida u prostoru od strane struénih povjerenstava, te je
rieSenjem Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi od 19. listopada 2009. god., utvrden trg.
drustvu SNIMAK d.o.0., po€etak rada sa danom 02. studeni 2009. god.

8.2. ODBIJA SE zakupnik sa preostalim dijelom zahtjeva za oslobadanjem od plaéanja
zakupnine za vremensko razdoblje dio lipnja-kolovoz, studeni i prosinac 2009. god., zbog
nemoguénosti obavljanja djelatnosti, buduéi za isto nema opravdanog razloga.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

9. Trgovacko drustvo FLUMEN SANCTI VITI d.o.0. iz Rijeke, Korzo 14, podzakupnik je poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, KORZO 14, povrSine 41 m2, temeljem Dodatka Ugovora o zakupu broj
6003/C od 23. svibnja 2006. god., kojeg koristi za obavljanje djelatnosti trgovine u specijaliziranoj
prodavaonici pretezito slikama, suvenirima, antikvitetima, razglednicama i knjigama sa temama iz
rijeCkog Zivota. Zakupnik predmetnog prostora je trgovacko drustvo DuSevi¢ & KrSovnik d.o.0., iz
Rijeke, Milutina Baraca 7, temeljem Ugovora o zakupu broj 6003/02-03 od 13. studenog 2003. god.



Temeljem dostavljene Opomene zakupniku i podzakupniku zbog neplac¢anja dospjele naknade
zakupnine, pozakupnik se obra¢a zahtjevom za obrocnom isplatom dugovanja, obzirom da na
teSku financijsku situaciju ne moze jednokratno podmiriti dugovanje po dostavljenoj Opomeni.
Trgovacko drustvo FLUMEN SANCTI VITI d.o.o., potpisom Ugovora o jamstvu broj 056/06 od 23.
svibnja 2006. god., kao jamac platac obvezalo se odgovarati Gradu Rijeci (vjerovnik), kao glavni
duznik za dospjele obveze iz Ugovora o zakupu broj 6003/02-03 i Dodatka 6003/C, pa osnovom
navedenog trazi obro¢nu isplatu dospjelog duga u 10 mjesecnih obroka.

Na dan pisanja ovog materijala (17.02.2010. god.) evidentirano je dugovanje za poslovni prostor
KORZO 14, zakupnika DuSevi¢ & Krsovnik d.o.o., na ime naknade zakupnine u iznosu 63.913,81
kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje studeni-prosinac 2009. god., te sijeCanj-veljac¢a 2010.
god., uveéano za pripadaju¢u zakonsku zateznu kamatu.

Zahtjevu se moZe udovoljiti na nacin da se sa podzakupnikom sklopi Ugovor o hagodbi radi isplate
dospjele trazbine zakupnika DuSevi¢ & KrSovnik d.o.o0., u iznosu glavnice od 63.913,81 kn u 10
(deset) uzastopnih mjesecnih obroka, time da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od dana
sklapanja Ugovora o nagodbi a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok placa.
Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da podrazkupnik trg. drustvo FLUMEN SANCTI VITI d.o.o.,
uredno podmiruje mjesecne obroke, obracunatu kamatu na uplacene obroke te da na ime
osiguranja pla¢anja trazbine preda Gradu bjanko zaduZnicu ovjerenu od javnog biljeznika na iznos
do 100.000,00 kn najkasnije do sklapanja Ugovora o nagodbi.

U sluéaju da FLUMEN SANCTI VITI d.o.o. ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi i/ili dva obraCuna kamata Grad moZe jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi te na
naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti iz bjanko
zaduZnice a u sluaju nemoguénosti hamirenja iz navedenog sredstva osiguranja placanja, Grad
¢e biti prisiljen pokrenuti postupak prisilne naplate dugovanja protiv zakupnika.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedecéeg:

ZAKLJUCKA

9.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa trgovaékim drustvom FLUMEN SANCTI
VITI d.o.o. iz Rijeke, Korzo 14, podzakupnikom poslovnog prostora na adresi KORZO 14,
(Dodatak ugovora o zakupu broj 6003/C od 23. svibnja 2006. god.) kojim se Ugovorom
odobrava obroéna isplata dospjelog dugovanja zakupnika DuSevié & KrSovnik d.o.o. iz
Rijeke po osnovi dospjele naknade zakupnine predmetnog prostora u iznosu od 63.913,81
kn (studeni-prosinac 2009. god. i sijeéanj-veljaéa 2010. god.) sve sa pripadajuéom
zakonskom zateznom kamatom u 10 (deset) uzastopnih mjeseénih obroka,

na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa sve uz uvjet da trg. drustvo
FLUMEN SANCTI VITI d.o.0. uredno podmiruje mjeseéne obroke, obraéunatu kamatu na
uplaéene obroke te da na ime osiguranja pla¢anja trazbine preda Gradu bjanko zaduznicu
ovjerenu od javnog biljeznika na iznos do 100.000,00 kn najkasnije do potpisivanja Ugovora
0 nagodbi.

9.2. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke iz to€ke 9.1. ovog
zaklju€ka obraéuna zakonsku zateznu kamatu.

9.3. U sluéaju da FLUMEN SANCTI VITI d.o.o. ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz
Ugovora o nagodbi iz toéke 9.1. ovog zaklju€ka i/ili bilo koja dva obraéuna kamata iz to¢ke
9.2. ovog zakljuéka Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi kada na
naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznice, a u sluéaju
nemoguénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja plaéanja, Grad Rijeka pokrenuti
¢e ovrdni postupak prisilne naplate dugovanja protiv zakupnika poslovnog prostora.

9.4. Po potpisivanju Ugovora iz to¢ke 9.1. ovog zaklju€ka nalaZze se Direkciji poslovni objekti
da ne pokreée ovrdni postupak prisilne naplate dugovanja protiv zakupnika poslovnog
prostora iz to€ke 9.1. ovog zakljuéka, sve do isplate posljednjeg mjeseénog obroka
utvrdenog Ugovorom o nagodbi ili do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi sukladno
tocki 9.3. ovog zakljucka.



PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moZe se uloZiti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

10. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 26. sije¢nja 2010. godine, KLASA:023-01/10-04/3-18,
URBROJ: 2170/01-10-30-10-44 od 26. sije¢nja 2010. godine odobreno je sklapanje Ugovora o
nagodbi sa zakupnikom LUNA COMMERCE d.o.o0., iz Rijeke, Vukovarska 21, kojim se odobrava
obro¢na isplata dospjele nov€ane trazbine Grada Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u
Rijeci, Fiorello la Guardie 10/D, u sveukupnom iznosu glavnice od 60.331,37 kn u 10 (deset)
uzastopnih mjesec&nih obroka.

Obzirom na ¢&injenicu da je iznos sveukupne trazbine utvrden u iznosu od 60.331,37 kn umjesto u
iznosu od 55.529,33 kn, te buduéi je omaskom dospjela zakupnina utvrdena u iznosu od 53.701,84
kn umjesto 48.899,80 kn predlazemo izmjenu i donoSenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

10.1. MIJENJA SE to€ka 1. stavak 1. podstavak 1. zakljuéka Gradonacelnika od 26. sijeénja
2010. godine, KLASA:023-01/10-04/3-18, URBROJ: 2170/01-10-30-10-44 na na€in da glasi:

"1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom LUNA COMMERCE d.o.0., iz
Rijeke, Vukovarska 21, kojim se odobrava obroéna isplata dospjele novéane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora u Rijeci, Fiorello la Guardie 10/D (Ugovor o
zakupu broj 7242/02-03 od 12. prosinca 2008. god.) u sveukupnom iznosu glavnice od
55.529,33 kn , u 10 (deset) uzastopnih mjeseénih obroka, koja se odnosi na:

- zakupninu u iznosu glavnice od 48.899,80 kn, koja se odnosi na vremensko razdoblje
rujan-prosinac 2009. godine, uveéano za pripadajuéu zakonsku zateznu kamatu".

11. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 29. prosinca 2009. god., KLASA:023-01/09-04/39-16,
URBROJ:2170/01-10-30-09-53, odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom Makro-
promet d.o.o. iz Splita, Put dragovoda 51, a kojim se Ugovorom odobrava obro¢na otplata dospjele
trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 86.192,82 kuna za poslovni prostor na adresi Dolac 9a,
u 18 uzastopnih mjesecnih obroka. Navedeni je zaklju¢ak zakupnik zaprimio dana 07. sijeCnja ove
godine, no kako u zadanom roku nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, dana 22.
sije€nja 2010. god., dostavljena mu je pozurnica za povrat istih. Obzirom na €injenicu da je u
veljagi ove godine dospio i drugi obrok sukladno odredbama Ugovora te da zakupnik do dana
pisanja ovog materijala (19.02.2010.god.) nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, niti
dostavio bjanko zaduznicu kao sredstvo osiguranja plac¢anja, niti podmirio dospjelo dugovanje
predlaze se da se citirani zaklju¢ak stavi van snage, buducéi je evidentno da zakupnik odbijajudi
sklapanje Ugovora o nagodbi odugovla¢i postupak u svezi pla¢anja svojih ugovornih obveza, te
postupak pokretanja ovrSnog postupka radi prisilne naplate dugovanja. Za napomenuti je da je
zakupnik vratio prostor Gradu u posjed dana 15. sije€nja ove godine. Na dan pisanja materijala
evidentirano je dugovanje na ime zakupnine u iznosu od 87.877,18 kuna (lipanj 2009. god. - dio
sijeCnja 2010.god.) te na ime dospjele zakonske zatezne kamate u iznosu od 3.641,16 kuna, iz
Cega proizlazi da zakupnik nije podmirio niti jednu dospjelu zakupninu odnosno kamatu od dana
kada je vratio posjed prostora.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

11.1. Stavlja se van snage Zakljuéak Gradonaéelnika od 29. prosinca 2009. god.,
KLASA:023-01/09-04/39-16, URBROJ:2170/01-10-30-09-53, kojim je odobreno sklapanje
Ugovora o nagodbi sa zakupnikom Makro-promet d.o.0. iz Splita, Put dragovoda 51, a kojim
je odobrena obro€na otplata dospjele trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 86.192,82
kuna za poslovni prostor na adresi Dolac 9a, u 18 uzastopnih mjeseénih obroka, buduéi
zakupnik nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, niti dostavio bjanko zaduznicu
kao sredstvo osiguranja plaéanja trazbine, niti podmirio dugovanje pa se isti ukazuje
bespredmetnim.

11.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene ovrSni postupak radi prisilne
naplate dugovanja protiv zakupnika iz to€ke 11.1. ovog zakljuéka.



Ovaj zaklju€ak je kona¢an.

12. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 29. prosinca 2009. god., KLASA:023-01/09-04/39-16,
URBROJ:2170/01-10-30-09-52, odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom
LJEVICA HRVATSKE iz Rijeke, Ciottina 19, a kojim se Ugovorom odobrava obro¢na otplata
dospjele trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 3.348,95 kuna za poslovni prostor kojeg je
zakupnik koristio na adresi Ciottina 19, u 12 uzastopnih mjese¢nih obroka.

Navedeni je zakljuak, ovlaStena osoba za zastupanje zakupnika zaprimila dana 29. sijeCnja ove
godine, no kako u zadanom roku nije vratila potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, dana 09.
velja¢e 2010. god., dostavljena je poZurnica za povrat istih.

Obzirom na Cinjenicu da je u veljaci ove godine dospio i drugi obrok sukladno odredbama Ugovora
te da zakupnik do dana pisanja ovog materijala (19.02.2010.god.) nije vratio potpisane primjerke
Ugovora o nagodbi, niti dostavio bjanko zaduzZnicu kao sredstvo osiguranja plac¢anja, niti podmirio
dospjelo dugovanje predlaze se da se citirani zaklju¢ak stavi van snage, buduci je evidentno da
zakupnik odbijajuéi sklapanje Ugovora o nagodbi odugovlaci postupak u svezi plac¢anja svojih
ugovornih obveza, te postupak pokretanja ovrSnog postupka radi prisilne naplate dugovanja. Za
napomenuti je da je zakupnik vratio prostor Gradu u posjed dana 15. prosinca 2009. godine. Na
dan pisanja materijala evidentirano je dugovanje na ime zakupnine u iznosu od 2.670,68 kuna
(svibanj-prosinac 2009.god.) te na ime reZijskih troSkova u iznosu od 678,27 kuna, iz ¢ega proizlazi
da zakupnik nije podmirio niti jednu dospjelu obvezu od dana kada je vratio posjed prostora.
Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

12.1. Stavlja se van snage Zakljuéak Gradonaéelnika od 29. prosinca 2009. god.,
KLASA:023-01/09-04/39-16, URBRO0J:2170/01-10-30-09-52, kojim je odobreno sklapanje
Ugovora o nagodbi sa zakupnikom LJEVICA HRVATSKE iz Rijeke, Ciottina 19, a kojim je
odobrena obroéna otplata dospjele trazbine Grada Rijeke u iznosu glavnice od 3.348,95
kuna za poslovni prostor kojeg je zakupnik koristio na adresi Ciottina 19, u 12 uzastopnih
mjeseénih obroka, buduéi zakupnik nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, niti
dostavio bjanko zaduznicu kao sredstvo osiguranja plaéanja trazbine, niti podmirio
dugovanje pa se isti ukazuje bespredmetnim.

12.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da pokrene ovrSni postupak radi prisilne
naplate dugovanja protiv zakupnika iz to€ke 12.1. ovog zakljuéka.

Ovaj zaklju€ak je kona€an.

13. Trgovacko drustvo CONFORTO d.o.o. iz Matulja, Kvarnerska cesta 30/A, zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi Viktora Cara Emina 8/A, pov. 60m2, namijenjenog za
djelatnost trgovine automobila, uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 9,66 €/m2 odnosnho
4.237,00 kn mjesec€no, temeljem Ugovora o zakupu broj 7559/02-03 od 24. srpnja 2009. god.
Predmetni prostor ima ukupnu povrSinu od 154 m2, te je u suvlasniStvu Grada Rijeke (60 m2) i
Andelke Luki¢ iz Cavli (94 m2).

Zakupnik se obraca zahtjevom za davanje predmetnog poslovnog prostora pov. 60 m2 koji je u
suvlasnistvu Grada Rijeke, u podzakup trgovackom drustvu K.M. GRUPA d.o.0., iz Rijeke, Viktora
Cara Emina 8, za obavljanje ugovorene djelatnosti, istiCu¢i da je sa suvlasnicom prostora
Andelkom Luki¢ navedeno drustvo K.M. GRUPA d.o.0. sklopilo novi Ugovor o zakupu predmetnog
prostora. Navedenim je ugovorom utvrdeno da se isti sklapa na jednogodiSnje razdoblje, s time da
zakup pocinje tec¢i kada Luki¢ Andelka preda drustvu K.M. GRUPA d.o.0. posjed prostora nakon
Sto navedeno druStvo zaklju¢i sa preostalim suvlasnikom odnosno Gradom Rijeka Dodatak
ugovora o zakupu kojim ¢&e biti odobreno davanje prostora u podzakup. Oshivanje navedenog
druStva obrazlaze poteSkoc¢ama u poslovanju te €injenicom da je svoju djelatnost u svrhu boljeg
poslovanja proSirio i na graditeljstvo te da se radi o druStvu ¢iji su suosnivaci ujedno suosnivaci
druStva zakupnika (fiziCke osobe), Sto dokazuje popisom ¢lanova osnivaca drustva od 12. veljaCe
2010. god., izdanog od strane Trgovackog suda u Rijeci.

Obzirom na ¢&injenicu da je prostor u vec¢inskom vlasnistvu fizicke osobe sa kojom je trg. drustvo
K.M. GRUPA d.o.0, Rijeka, sklopilo dana 31. prosinca 2009. god., Ugovor o zakupu predmetnog



prostora te su suosnivaci drustva zakupnika ujedno i suosnivaci navedenog druStva, smatramo da
se zahtjevu moZze udovoljiti, bududi je isti u suglasju s odredbom &lanka 17. stavka 1. podstavka 6.
Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj
29/09 i 48/09), kojom je propisano da Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cijelog
poslovnog prostora u podzakup u slu€ajevima kada to ocijeni opravdanim.

Davanje re¢enog poslovnog prostora u podzakup, mozZe se odobriti samo jednokratno (Clanak 17.
stavak 2. citirane Odluke), pocCevsi od 01. ozujka 2010. god., uz uvjet da trgovacko drustvo K.M
GRUPA d.o.0. potpiSe sa Gradom Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema
Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7559/02-
03 od 24. srpnja 2009. godine i Dodatka istom, ako ovaj to ne ucini.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donoSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

13.1. ODOBRAVA SE zakupniku CONFORTO d.o.o. iz Matulja, Kvarnerska cesta 30/A,
jednokratno davanje u podzakup cjelokupnog poslovhog prostora u Rijeci, na adresi
VIKTORA CARA EMINA 8/A, u prizemlju, u povrSini od 60 m2, trgovaékom druStvu K.M.
GRUPA d.o.o. Rijeka, Viktora Cara Emina 8, radi obavljanja djelatnosti trgovine automobila,
sve sukladno odredbi €lanka 17. stavka 1. podstavka 6. i stavka 2., Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09 i
48/09), po€evsi od 01. ozujka 2010. godine.

13.2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav Direkcija poslovni objekti da
shodno to€ki 13.1. ovog zakljuéka sa€ini Dodatak Ugovora o zakupu broj 7559/A.

13.3. Podzakup poslovnog prostora iz toéke 13.1. ovog zaklju€ka, odobrava se uz uvjet da
trgovaéko drusStvo K.M. GRUPA d.o.o. potpiSe sa Gradom Rijeka, Ugovor o jamstvu, kojim
se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane i dospjele obveze
zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7559/02-03 i Dodatka ugovora iz to€ke 13.2. ovog
zakljuéka, ako zakupnik to ne u€ini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

14. Trgovacko drustvo RIJEKA - BUSINESS d.o.o., Rijeka, Zdravka Kuci¢a 3 podzakupnik je
poslovnog prostora na adresi FIUMARA 13C, koji je u zakupu Sedolli Anite iz Kastva, JeluSi¢i 35/C
(Ugovor o zakupu broj 5481/02-03 od 30.10.2010. godine i Dodatak od 20.11.2003. godine), za
obavljanje djelatnosti trgovine na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama pretezito hranom,
pi¢cima i duhanskim proizvodima, uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine od 13.149 kn (29,48
€/m2 mjesecno). Podzakupniku je 01.02.2010. godine dostavljena opomena zbog neplacanja
zakupnine za razdoblje rujan — prosinac 2009. godine u iznosu od 47.568,99 kn, uz poziv da isto
plati u roku od 15 dana od primitka opomene (16.02.2010. godine). Obzirom da navedeni iznos nije
podmirio podzakupnik se obratio zahtjevom za obro¢nu isplatu duga u 12 mjesecnih obroka,
buduci je s Gradom dana 20.11.2003. godine sklopio Ugovor o jamstvu broj 112/2003, kojim se
obvezao da ¢e kao jamac-platac ispuniti Gradu dospjele obveze iz citiranog Ugovora o zakupu, jer
nije u moguénosti jednokratno podmiriti dug.

Pregledom poslovnih knjiga utvrdeno je da je za navedeni poslovni prostor evidentiran dug
zakupnine od 73.880,19 kn za vremensko razdoblje dio rujna 2009. godine — velja¢a 2010. godine,
te dospjela kamata obra¢unata na zakasnjelo pla¢anje zakupnine od 3.427,13 kn.

Smatramo da se zahtjevu podzakupnika moze udovoljiti na nacin da se sa istim sklopi Ugovor o
nagodbi, radi isplate dospjele traZzbine zakupnika Anite Sedolli za poslovni prostor na adresi
Fiumara 13C, u iznosu glavnice od 77.307,32 kn, obro€nom isplatom u 12 mjesecnih obroka time
da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od dana sklapanja Ugovora o nagodbi pocevsi od
ozujka 2010. godine, ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a, zaklju¢no s
28. veljate 2011. godine. Na upla¢ene obroke zakupnine obraCunat ¢e se i zakonska zatezna
kamata. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da podzakupnik najkasnije do sklapanja Ugovora o
nagodbi na ime osiguranja pla¢anja trazbine Gradu Rijeci, dostavi dvije bjanko zaduZnice ovjerene



od javnog biljeznika svake na iznos do 100.000,00 kn te jednu bjanko zaduznicu takoder ovjerenu
od javnog biljeznika na iznos do 50.000,00 kn.

U slu€aju da podzakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja 2 (dva) obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili bilo
koja dva obraCuna kamata i/ili ne podmiri dvije teku¢e zakupnine predmetnog prostora, Grad ¢e
jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi, te aktivirati bjanko zaduZznice.

U slu€aju da se trazbina ne podmiri iz bjanko zaduZnice Grad Rijeka ¢e pokrenuti ovrSni postupak
radi prisilne naplate nepodmirene trazbine te postupak otkaza ugovora o zakupu poslovnog
prostora.

Nadalje, trgovacko drustvo RIJEKA — BUSINESS d.o.o0. Rijeka, Zdravka Kuci¢a 3, obveznik je
placanja komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Fiumara 13/C, povrSine 68
m2, u mjese¢nom iznosu od 467,16 kn, i naknade za uredenje voda u mjese¢nom iznosu od 71,40
kn .

Isto tako, trgovacko drustvo RIJEKA — BUSINESS d.o.o. Rijeka je i obveznik placanja komunalne
naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Tina Ujevica 18, povrSine 52 m2, u mjese¢nom
iznosu od 144,04 kn, i naknade za uredenje voda u mjese¢nom iznosu od 54,60 kn .

Dospjelo potrazivanje po osnovi komunalne naknade na dan 19. velja¢e 2010. godine za poslovni
prostor na adresi Fiumara 13/C iznosi 7.007,40 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do
veljace 2010. godine, 190,31 kn zakonskih zateznih kamata obracunatih na zakaSnjela pla¢anja i
585,39 kn zakonskih zateznih kamata obracunatih na neplaéenu glavnicu.

Dugovanje po osnovi naknade za uredenje voda iznosi 1.071,00 kn glavnice, za razdoblje od
prosinca 2008. do veljace 2010. godine, i 89,49 kn kamata.

Za poslovni prostor na adresi Tina Ujevica 18 dospjelo potrazivanje iznosi po osnovi komunalne
naknade 2.160,60 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljace 2010. godine i 180,45
kn kamata, dok po osnovi naknade za uredenje voda iznosi 819,00 kn glavnice, za razdoblje od
prosinca 2008. do veljace 2010. godine i 68,45 kn kamata.

PredlaZze se prihvaéanje zahtjeva drustva RIJEKA — BUSINESS d.o.0. Rijeka za obro¢no pla¢anje
duznog iznosa komunalne naknade za poslovni prostor na adresi Fiumara 13/C u iznosu od
7.007,40 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljate 2010. godine, u dvanaest
mjesecnih obroka.

Ujedno se predlaZze obro¢na otplata pripadajuc¢ih zakonskih zateznih kamata u iznosu od ukupno
1.292,65 kn, takoder u 12 mjesecnih obroka.

Glede duznog iznosa komunalne naknade za poslovni prostor na adresi Tina Ujevi¢a 18, takoder
se predlaze odobravanje obro¢ne otplate duga, u iznosu od 2.160,60 kn glavnice, za razdoblje od
prosinca 2008. do veljace 2010. godine, u dvanaest mjesec¢nih obroka, te pripadajuc¢ih zakonskih
zateznih kamata u ukupnom iznosu od 339,91 kn, u dvanaest mjesecnih obroka.

Navedeno se predlaze uz uvjet redovnog podmirenja teku¢eg zaduzenja komunalne naknade i uz
uvjet izdavanja jedne bjanko zaduZnice na iznos do 10.000,00 kn i jedne bjanko zaduzZnice na
iznos do 5.000,00 kn, ovjerenih od javnog biljeZnika, kao instrumenta osiguranja pla¢anja.

Nadalje se predlaze da se drustvu RIJEKA — BUSINESS d.o.0. Rijeka omoguci obro¢na otplata
duznog iznosa naknade za uredenje voda za poslovni prostor na adresi Fiumara 13/C, u iznosu od
1.071,00 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljace 2010. godine, u tri mjesec¢na
obroka, kao i pripadajucih kamata u ukupnom iznosu od 107,49 kn, u tri mjesecna obroka.

Isto tako se predlaZze da se navedenom druStvu omoguci obro¢na otplata duznog iznosa naknade
za uredenje voda, za poslovni prostor na adresi Tina Ujevi¢a 18, u iznosu od 819,00 kn glavnice,
za razdoblje od prosinca 2008. do veljace 2010. godine, u tri mjese¢na obroka, kao i pripadajucih
kamata u ukupnom iznosu od 82,16 kn, u tri mjesecna obroka.

Navedeno se predlaze uz uvjet redovnog podmirenja tekuéeg zaduzenja naknade za uredenje
voda i uz uvjet izdavanja bjanko zaduznice na iznos do 5.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika,
kao instrumenta osiguranja plac¢anja.

Slijedom svega naprijed navedenog predlazemo donoSenje slijedeéeg:

ZAKLJUCKA

14.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa podzakupnikom poslovnog prostora na
adresi Fiumara 13C, sa trgovaékom druStvom RIJEKA — BUSINESS d.o.0., Rijeka, Zdravka
Kué€iéa 3, kojim se Ugovorom odobrava obroéna isplata dospjelog duga zakupnika Anite
Sedolli iz Kastva, JeluSiéi 35/C i to po osnovi dospjele zakupnine predmetnog prostora u
iznosu od 73.880,19 kn (dio listopada 2009. godine — veljaéa 2010. godine) te po osnovi



dospjele zakonske zatezne kamate (3.427,13 kn) u ukupnom iznosu glavnice od 77.307,32
kn, u 12 mjesecnih obroka, na naé¢in da prvi obrok dospijeva u roku od 8 dana od dana
sklapanja Ugovora o nagodbi, a ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok
plaéa, poéevsi od oZzujka 2010. godine, a najkasnije do 28. veljaée 2011. godine, sve uz uvjet
da podzakupnik:

- na ime osiguranja plaéanja trazbine, Gradu Rijeci najkasnije do sklapanja Ugovora o
nagodbi dostavi dvije bjanko zaduznice ovjerene od javnog biljeznika svaku na iznos do
100.000,00 kn te jednu bjanko zaduznicu ovjerenu od javnog biljeznika na iznos do
50.000,00 kn

- uredno podmiruje tekuée obveze zakupnine predmetnog poslovnog prostora.

14.2. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da na uplaéene obroke zakupnine iz to¢ke 14.1.
ovog zaklju€ka, obraéuna zakonsku zateznu kamatu, koja dospijeva u roku i na na€in
utvrden u obraéuna kamata.

14.3. U sluéaju da podzakupnik RIJEKA — BUSINESS d.o.o. Rijeka, ne izvrSi isplatu bilo koja
dva obroka iz Ugovora o nagodbi iz to€ke 14.1. ovog zakljuéka i/ili dvije kamate obraéunate
shodno to€ki 14.2. ovog zakljuéka i/ili dvije tekuée zakupnine predmetnog prostora, na
naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznica. U sluéaju da se
trazbina ne podmiri ni iz bjanko zaduZznica, Grad Rijeka ée jednostrano raskinuti Ugovor o
nagodbi, te pokrenuti ovrSni postupak radi prisilne naplate nepodmirene trazbine kao i
postupak otkaza ugovora o zakupu.

14.4. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da shodno to€ki 14.1. ovog zakljuéka da ne
pokreée ovrsni postupak radi prisilne naplate nepodmirene trazbine kao niti postupak
otkaza ugovora o zakupu predmetnog prostora, sve do isteka roka utvrdenog Ugovorom o
nagodbi (28. veljaée. 2011. god.) odnosno do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi
sukladno toéki 14.3. ovog zakljuéka.

14.5. Odobrava se trgovaékom druStvu RIJEKA — BUSINESS d.o.o0. Rijeka, Zdravka Ku€i¢a
3, obroéno plaéanje duga komunalne naknade:

- za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Fiumara 13/C, u iznosu od:

- 7.007,40 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljaée 2010. godine, na naéin da
se navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest) jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 583,95 kn,

- 1.292,65 kn zakonskih zateznih kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 12
(dvanaest) jednakih, mjeseé€nih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 107,72 kn

- za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Tina Ujeviéa 18 , u iznosu od:

- 2.160,60 kn glavnice, za razdoblje prosinca 2008. do veljaée 2010. godine, na nacin da se
navedeni iznos podmiri u 12 (dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u
iznosu od 180,05 kn,

- 339,91 kn zakonskih zateznih kamata na naéin da se navedeni iznos podmiri u obroka,
svaki u 12 (dvanaest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih iznosu od 28,29 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 15. ozujka 2010. godine, ostali obroci svakog 15. u
mjesecu, s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 15. veljaée 2011. godine, uz uvjet
redovnog podmirenja tekuéeg mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja jedne
bjanko zaduZnice zna iznos do 10.000,00 kn i jedne bjanko zaduzZnice na iznos do 5.000,00
kn, ovjerenih od javnog biljeznika, kao instrumenta osiguranja plaéanja.

14.6. Odobrava se trgovaékom druStvu RIJEKA — BUSINESS d.o.o0. Rijeka, Zdravka Kuéiéa 3
obroéno plaéanje duga naknade za uredenje voda:

-za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Fiumara 13/C , u iznosu od:

- 1.071,00 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljaée 2010. godine, na nacin da
se navedeni iznos podmiri u 3 (tri) jednaka, mjeseéna, uzastopna obroka, svaki u iznosu od
357,00 kn,

- 107,49 kn kamata na na€in da se navedeni iznos podmiri u 3 (tri jednaka, mjeseéna,
uzastopna obroka, svaki u iznosu od 35,83 kn.

- za poslovni prostor u Rijeci, na adresi Tina Ujeviéa 18, u iznosu od:



- 819,00 kn glavnice, za razdoblje od prosinca 2008. do veljaée 2010. godine, na naéin da se
navedeni iznos podmiri u 3 (tri) jednaka, mjeseéna, uzastopna obroka, svaki u iznosu od
273,00 kn,

- 82,16 kn kamata na naéin da se navedeni iznos podmiri u 3 (tri) jednaka, mjeseéna,
uzastopna obroka, svaki u iznosu od 27,39 kn.

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 15. oZujka 2010. godine, drugi obrok 15. travnja 2010.,
a tre¢i obrok 15. svibnja 2010. godine, uz uvjet redovnog podmirenja tekuéeg mjeseénog
zaduzenja naknade za uredenje voda i izdavanja bjanko zaduznice naiznos do 5.000,00 kn,
ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta osiguranja plaéanja.

14.7. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija zajedni€ke
komunalne djelatnosti za provedbu to¢ki 14.1. i 14.2. ovog Zaklju¢ka.

PRAVNI POUK
Protiv toCke 14.1. do 14.4. ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke
putem Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

15. Temeljem rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovnog broja VII St-36/96 od 27.10.1998.
godine, zakljuCen je ste€ajni postupak nad trgovackim drustvom ZANATPROIZVOD d.o.0.,
Samobor, Novaki, Obrtni¢ka 4, kao pravnog slijednika trgovackog drustva ZPS d.o.0., Samobor,
Novaki, Obrtni¢ka 4, bivSeg zakupnika poslovnog prostora na adresi Milana Smokvine Tvrdog 6,
oshovom kojeg je re¢eno drustvo brisano iz sudskog registra 10.12.1998. godine. Isto je utvrdeno
potvrdom Trgovackog suda u Zagrebu od 17.02.2010. godine.

Grad od reCenog stecajnog duznika potraZzuje zakupninu od 33.898,13 kn za velja€u i oZujak 1994.
godine, kamatu od 20.808,71 kn te 16,00 kn na ime dosudenog troSka ovrhe (lv-410/95) odnosno
sveukupno 54.722,84 kn, a koje je potrazivanje prijavio u steCajnu masu. Takoder valja
napomenuti da predmetni prostor bivSi zakupnik vratio u posjed Gradu 01.04.1994. godine.
Obzirom da reCeno drustvo viSe ne postoji kao pravna osoba Grad nema mogucnosti naplatiti
svoju trazbinu, pa se predlaze donoSenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

15.1. ODOBRAVA SE otpis trazbine Grada Rijeke prema trgovaékom druStvu

ZANATPROIZVOD d.o.o0., Samobor, Novaki, Obrtni¢ka 4, kao pravnog slijednika trgovaékog

drustva ZPS d.o.o0., Samobor, Novaki, Obrtniéka 4, bivSeg zakupnika poslovnog prostora na

adresi Milana Smokvine Tvrdog 6, u ukupnom iznosu od 54.722,84 kn i to iznosa od:

¢ 33.898,13 kn, na ime zakupnine za velja€u i ozujak 1994. godine

¢ 20.808,71 kn na ime zakonske zatezne kamate obracunate na otvorene stavke
zakupnine raéunajuéi od dospijeéa raéuna do otvaranja ste€ajnog postupka (06.06.1996.
godine)

¢ 16,00 kn, odnosi na troSak ovrhe u predmetu Iv-410/95,

obzirom da je druStvo brisano iz sudskog registra Trgovaékog suda u Zagrebu temeljem

pravomoénog rjeSenja poslovnog broja St-32/96 od 10.12.1998. godine te isto viSe ne

postoji kao pravna osoba, pa Grad Rijeka nema moguénosti naplatiti svoju trazbinu.

15.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da obustavi sudski postupak koji se vodi
protiv duznika iz toéke 15.1. ovog zakljuéka.

16. Zakljuckom Gradonacelnika sa sjednice odrzane dana 29. prosinca 2009. godine bivSem
zakupniku poslovnog prostora na adresi Osjecka 6/A, Maksi¢ Draganu iz Buzeta, Hum 27, odobren
je povrat uloZenih sredstava u uredenje predmetnog prostora, u ukupnom iznosu 14.665,69 kn na
naCin da se navedena sredstva kompenziraju sa dijelom duga zakupnine za predmetni prostor.
Kompenzacija je provedena dana 10. veljaCe ove godine, nakon ¢ega je ostao nepodmiren dug
zakupnine u iznosu od 1.038,02 kn (dio 02/2009) s pripadaju¢om kamatom te dug dospjele kamate
u iznosu od 750,81 kn.

Dana 16. veljace 2010. godine zakupnik se obratio Gradu zahtjevom u kojem moli da se navedeni
iznos duga otpiSe buducdi je nezaposlen i nema prihoda. U svom zahtjevu isti napominje kako je 40
godina bio zakupnik gradskog poslovnog prostora te da je kod zahtjeva za povrat uloZenih



sredstava prilozio dokumentaciju u iznosu od 58.570 kn, a od ¢ega mu je priznato tek 14.665,69
kn.

Podsjecamo, imenovani je bio dugogodisnji zakupnik Grada Rijeke; od 1968. god. bio je u zakupu
poslovnog prostora na adresi Strossmayerova 2, kojeg je Kkoristio za trgovinu Zivotinja
«Akavarijum», sve do povrata predmetnog prostora utvrdenim vlasnicima temeljem Zakona o
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine. Nakon toga, od
2003. god., nastavio je obavljati djelatnost u Osjeckoj ulici sve do konca veljaCe 2009. godine kada
je radi pada prometa i gomilanja dugova, dobrovoljno vratio prostor u posjed Gradu.
Napominjemo da je prema prikupljenim podacima, utvrdeno da isti nema pokretne i nepokretne
imovine, da ne ostvaruje nikakva primanja jer od 24.02.2009. god., ne postoje podaci 0 svojstvu
osiguranika u evidencijama Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Zivi kod prijatelja u Humu
u kuéi s njegovim stvarima i ¢eka pomo¢ djece da bi prezivio. Dana 12. veljace odrzano je rociste
na kojem je ovrSenik zatrazio odgodu radi pokuSaja mirnog rjeSenja spora sa Gradom, odnosno da
Grad Rijeka jo$ jednom razmotri mogucnost otpisa preostale trazbine. lduce ro¢iSte zakazano je za
dan 19. ozujka 2010. god. Obzirom da isti i dalje trazi da mu se potrazivanje u cijelosti otpiSe iz
razloga Sto je u prostor ulozZio znatna sredstava koja su daleko veca od iznosa koji mu je priznat
navedenim zaklju¢kom Gradonacelnika, te se potpisom lIzjave odrekao bilo kakvog daljnjeg
potrazivanja od Grada na ime sredstava uloZenih u uredenje prostora, valjalo bi u konkretnom
slu¢aju sacekati okoncanje sudskog spora, odnosno da isti pred sudom potpiSe prokaznu izjavu da
nema u svom vlasniStvu nikakve pokretne i nepokretne imovine, prihoda, racuna, pa bi tek tada
valjalo predloZiti otpis trazbine kada je ve¢ i navedeno u zaklju¢ku Gradonacelnika od 29.
prosinca 2009. god.

Slijedom navedenog predlaZze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

16.1. NE PRIHVCA SE zahtjev biv§eg zakupnika poslovnog prostora na adresi Osjeéka 6/A,
Maksié Dragana iz Buzeta, Hum 27, za otpis duga zakupnine u iznosu od 1.038,02 kn (dio
02/2009) s pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom te duga dospjele kamate u iznosu
od 750,81 kn i sudskih troSkova, buduéi je u tijeku sudski postupak koji se vodi radi prisilne
naplate dugovanja, u kojem je ovrSenik duzan pred sudom dati prokaznu izjavu da nema
primanja, pokretne ni nepokretne imovine osnovom €éega ¢€e se utvrditi da nema sredstava i
predmeta na kojem bi se ovrha mogla provesti, pa ¢e se po obavijesti punomoénika Grada
nakon Sto se za isto steknu uvijeti, predloziti otpis trazbine.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moZze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

17. Grad Rijeka vlasnik je zgrade na adresi Rijeka, Delta 5, a koju koristi deset zakupnika.
Navedena zgrada nalazi se na lu¢kom podrucju i spojena je na lu¢ku vodovodnu mrezu. PotroSnja
vode navedene zgrade registrira se na internom vodomjeru koji oCitava Luka Rijeka d.d.

Temeljem ocitanog utroSka Luka Rijeka d.d. fakturira utroSenu vodu i vodnu naknadu Gradu Rijeci,
nakon cCega se navedeni troSak refakturira zakupnicima navedene zgrade sukladno Zaklju¢ku
Poglavarstva Grada Rijeke od 05. svibnja 2009. godine.

Prosje¢na mjesecna potroSnja vode po navedenom vodomjeru u razdoblju od velja¢e do listopada
2009. godine iznosila je 32 m®, dok je u studenom 2009. godine naglo porasla na 117 m* (2.850,85
kn), u prosincu na 161 m*® (3.996,07 kn), a u sije¢nju 2010. godine na 514 m® (12.524,27 kn).
Saznanje o povecanoj potroSnji u studenom dobili smo tek koncem mjeseca prosinca.

Ocevidom na licu mjesta utvrdeno je da je doSlo do puknuéa vodovodnih instalacija na dva mjesta,
a koja sanacija je zavrSena krajem sije¢nja 2010. godine.

Dakle, kako je nesporno da se radi o gubicima vode, a ne o potrosSnji korisnika prostora,
predlazemo da Grad Rijeka kao vlasnik poslovnih prostora plati razliku izmedu stvarno utroSene
vode i gubitaka nastalih uslijed puknuca cjevovoda na nacin da za mjesec studeni i prosinac 2009.
godine podmiri iznos od 974,64 kn mjese¢no, a za mjesec sije¢anj 2010. godine iznos od 1.318,64
kn tj. ukupno za navedeno razdoblje 3.267,92 kn.



Valja napomenuti da je Zaklju¢kom Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrzane 23. lipnja
2003. godine KLASA:022-05/03-01/31-64, URBROJ:2170-01-10-03-16 od 01.07.2003. godine,
utvrdeno da je Grad Rijeka kao vlasnik poslovnih prostora obvezan platiti razliku utroSka vode
(izmedu prosje€ne potroSnje i povecane potroSnje) u slucajevima kada do poveéane potro3nje
dode uslijed puknu¢a vodovodne instalacije. Tockom 3. navedenog Zaklju€ka, za provedbu istog
zaduzen je Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi, buduéi je
odrZzavanje poslovnih prostora u zakupu u nadleznosti navedene sluzbe. No, kako se u ovom
slu¢aju radi o €injenici da utroSenu vodu plac¢a Grad Rijeka - Direkcija poslovni objekti i refakturira
od zakupnika za tere¢enje Grada s osnova viSe potroSene vode potreban je zakljuak
Gradonacelnika. Kako bi se ubuduée izbjegle takve situacije predlazemo i dopunu toCke 3.
citiranog zaklju¢ka u predloZzenom tekstu zakljucka.

Slijedom svega navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg

ZAKLJUCKA

17.1. ODOBRAVA SE Direkciji poslovni objekti da za poslovnu zgradu na adresi Delta 5
podmiri razliku izmedu stvarno utroSene vode i gubitaka nastalih uslijed puknuéa
cjevovoda u iznosu od 3.267,92 kn, (studeni 2009. godine 974,64 kn, prosinac 2009. godine
974,64 kn, i sijeéanj 2010. godine 1.318,64 kn) na teret Financijskog plana zakupnine za
2010. godinu, pozicija proraéuna 137 komunalne usluge, mjesto troSka 023.000.

17.2. Mijenja se to€ka 3. Zakljuéka Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice odrzane 23. lipnja
2003. godine KLASA:022-05/03-01/31-64, URBR0OJ:2170-01-10-03-16 od 01.07.2003. godine
na naéin da glasi:

" ZaduZuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija stambeni poslovi i
Direkcija poslovni objekti za provedbu ovog zakljuéka."

18. CAMPUS LINEA d.o.0., iz Rijeke, Bartola KaSi¢a 20, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci u
ulici Krnjevo 12/A, povrSine 324 m2, (190 m2 zatvorenog i 134 m2 otvorenog prostora) za
ugostiteljsku djelatnost — bistro uz ugovorenu mjesec¢nu zakupninu od 3.056,00 kuna, temeljem
Ugovora o zakupu sklopljenog 09. prosinca 2009. godine. Prema navedenom Ugovoru duzni su
zapocCeti obavljati djelatnost najkasnije 0l1. travnja ove godine. Zahtjevom od 19. sije¢nja ove
godine, zatrazili su suglasnost za uredenje prostora. Istom je udovoljeno u dijelu uredenja
zatvorenog poslovnog prostora, ali ne i dijela otvorenog poslovnog prostora. Naime, u prijedlogu
uredenja otvorenog poslovnog prostora idejnim rieSenjem zahvacéena je povrsina veca za 61 m2
od ugovorene povrSine otvorenog prostora — terase. Ukupna povrSina otvorenog prostora uz
zatvoreni prostor je 195 m2, od ¢ega se 134 m2 odnose na terasu Sto je i predmet ugovorene
povrSine otvorenog prostora. Buduci da se navedeni ugostiteljski objekt nalazi na lokaciji na kojoj
nije moguce parkirati na javnoj povrsini radi funkcioniranja objekta, zakupnik je zatrazio da mu se
dozvoli uredenje parkiraliSta za potrebe lokala u povrSini od 50 m2, a dodatnih 11 m2 odnosi se na
povecanje povrSine terase, ¢ime bi se trebala ugovorena povrSina otvorenog prostora povecati sa
134 m2 na 195 m2. Odlukom o davanju u zakup poslovnih prostora nije regulirano placanje
otvorenog prostora za takvu djelatnost no obzirom na ¢injenicu da ¢e ugostiteljski objekt bez
parkiraliSta otezano poslovati predlazemo da se zahtjev zakupnika prihvati na nacin da se izmijeni
ugovorena povrsina otvorenog prostora za dodatnih 50 m2, uz uvjet prihvaéanja zakupnine kao za
ugostiteljsku terasu (50 % od zakupnine zatvorenog prostora). PredloZena cijena po m2 zakupa
zemljiSta za parkiraliSte iznosi 15 kn/m2 mjesecno, a temeljem Odluke o gradevinskom zemljiStu
Grada Rijeke pocetna cijena iznosi 6,00 kn/m2 mjesecno iz ¢ega proizlazi da je predlozena cijena
viSa za 2,5 puta od pocetne. Valja napomenuti da se ne radi o javnoj povrSini ve¢ o povrsini koja
¢ini okuénicu ugostiteljskog lokala pa nema zapreke da se zahtjevu udovolji. Takoder, Direkcija
plana, razvoja i izgradnje dala je pozitivno misljenje na kolni prilaz parkiraliStu za goste lokala.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

18.1. Prihvaéa se zahtjev CAMPUS LINEA d.o.0., iz Rijeke, Bartola KasSi¢a 20, zakupnika
poslovnog prostora u Rijeci u ulici Krnjevo 12/A, povrSine 324 m2, (190 m2 zatvorenog i 134
m2 otvorenog prostora) za ugostiteljsku djelatnost — bistro za poveéanje ugovorene
povrSine otvorenog poslovnog prostora sa 134 m2 na 195 m2 (50 m2 za parkiraliSte, a 11 m2
za terasu), buduéi za isto postoje opravdani razlozi i €injenica da se radi o okuénici
poslovnog prostora.

18.2. ZaduZuje se Direkcija poslovni objekti da sukladno toéki 18.1. ovog zakljuéka izradi
Dodatak ugovora o zakupu.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

19. Zakljuckom Gradonacelnika od 26. sije€nja 2010. godine zakupniku poslovnog prostora na
adresi Korzo 32/Il, povrsine 80 m2, Klubu frizera PGZ, nije odobreno jednokratno davanje u
podzakup dijela navedenog prostora u povrSini od 23 m2, Udruzi sjevernojadranskih klapa
"USJAK". Na navedeni Zaklju¢ak prigovor je uputio posjednik prostora u povrSini od 23 m2,
Udruga sjevernojadranskih klapa "Usjak". U prigovoru navode da su zaklju¢kom Poglavarstva
Grada Rijeke od 20. studenog 2007. godine, dobili suglasnost da mogu u navedenom prostoru
obavljati djelatnost nakon ¢ega su prema navodima iz prigovora uloZzili vlastita sredstva u uredenje
istog i utroSili cca 12.000,00 kn. Isto tako navode da im prostor odgovara za aktivnosti rada
udruge.

Valja napomenuti da zakupnik ¢ak nije ulozZio prigovor na navedeni zakljucak iz ¢ega proizlazi da
isti uopce ne Kkoristi poslovni prostor, a Sto je potvrdeno i navodima podzakupnika. Valja
napomenuti da je osnov za zaklju€ak donijet 26. sije€nja 2010. godine, kojim je odbijan zahtjev za
davanje prostora u podzakup upravo &injenica da se radi o atraktivnom poslovnom prost oru u ulici
Korzo dakle u L zoni, a koji se ne koristi, pa je stoga u to¢ki 4. navedenog zaklju¢ka preporu¢eno
zakupniku da se javi u Direkciju poslovni objekti radi pronalazenja adekvatnog prostora u povrsini
koja odgovara potrebama zakupnika, a $to ovaj do dana pisanja ovog materijala nije uéinio. |z
navedenog proizlazi da nema osnova za prihvacanje ovog prigovora te se slijedom navedenog
predlaze donoSenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

19.1. Odbija se prigovor Udruge sjevernojadranskih klapa "USJAK" iz Rijeke, Korzo 32/l
kojim se zakupniku navedenog poslovnog prostora Klubu frizera PGZ iz Rijeke, ne
odobrava jednokratno davanje u podzakup dijela navedenog poslovnog prostora povrsine
23 m2, buduéi za isti nema opravdanih razloga.

19.2. Preporué€a se Udruzi sjevernojadranskih klapa "USJAK" iz Rijeke, Korzo 32/Il, da se
obrati Direkciji poslovni objekti radi pronalazenja adekvatnog prostora za obavljanje
djelatnosti .

Ovaj zaklju€ak je konaéan.

20. Trgovacko drustvo Vendita d.o.o0., Matulji, Popovi¢ev put 2C, zakupnik poslovnog prostora u
Rijeci, Vatroslava Lisinskog 6B, povrSine 69 m2 (Ugovor o zakupu broj 5964/02-03 od 22.07.2003.
godine i Dodatci od 16.12.2003. godine i 01.04.2009. godine), koji je namijenjen djelatnosti
trgovine mesa i mesnih proizvoda, uz mjese¢nu zakupninu od 7,45 €/m2, obratilo se zahtjevom za
obro¢nu isplatu duga zakupnine, kamate, komunalne naknade, naknade za uredenje voda i
spomenicke rente, bududi isti nije u moguénosti jednokratno podmiriti. Naime, zakupnik je dana
12.01.2010. godine, primio opomenu Grada zbog neplac¢anja zakupnine od 19.485,34 kn za
razdoblje kolovoz — prosinac 2009. godine, uz poziv da dug plati u roku od 15 dana od primitka
opomene odnosno do 27.01.2010. godine, jer ¢ée mu u protivnom biti otkazan Ugovor o zakupu.



Stoga se zakupnik obratio navedenim zahtjevom za obro¢nu isplatu duga na ime korisStenja
prostora.

Pregledom poslovnih knjiga utvrdeno je da zakupnik za koristenje predmetnog prostora duguje
zakupninu u iznosu glavnice od 26.232,32 kn (za razdoblje kolovoz 2009. godine — veljac¢a 2010.
godine, uveéano za pripadajucu zakonsku zateznu kamatu), dospjelu zateznu kamatu obraCunatu
na zakasSnjelo placanje zakupnine od 4.335,17 kn te troSkove ovrhe od 528,13 kn. Valja
napomenuti da je u tijeku ovrsni postupak (OVRV-6154/2009), predmet kojeg je isplata dijela
navedene dospjele kamate od 3.757,76 kn (time da za kamate od 2.102,22 kn tecCe procesnha
kamata od 01.07.2009. godine, kao dana podnaSanja prijedloga za ovrhu do isplate) i troSka ovrhe
od 528,13 kn, uvecano za kamatu koja te€e od 08.07.2009. godine, kao dana donosenja rieSenja
o ovrsi do konacne isplate.

Osnovom navedenog zakupniku se moZe pruZiti mogucnost obroCne isplate duga u iznosu
glavnice od 31.095,62 kn u 10 mjesec¢nih uzastopnih obroka, sklapanjem Ugovora o nagodbi, ha
nacin da prvi mjesecéni obrok dospijeva u roku od 8 dana od sklapanja Ugovora, a ostali mjesecni
obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a, po¢evsi od oZujka ove godine zakljuéno s
30.12.2010. godine. Uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi je da zakupnik na ime osiguranja pla¢anja
trazbine preda Gradu bjanko zaduZnicu ovjerenu od javnog biljeZnika u iznosu do 100.000 kn, da
uredno placa tekucu zakupninu poslovnog prostora. Takoder valja napomenuti da ée Grad
zakupniku na uplacene obroke zakupnine obralunati zakonsku zateznu kamatu. Pored toga
obracunat ¢e i procesnu kamatu na dio kamate u iznosu od 2.102,22 kn koja je predmet reCene
ovrhe te kamata na troSak ovrhe od 528,13 kn.

U slu€aju da zakupnik ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o nagodbi i/ili dva obracuna
kamata i/ili dvije teku¢e zakupnine poslovnog prostora, Grad mozZe jednostrano raskinuti Ugovor o
nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna nepodmirena nov€ana trazbina, koja ¢e se namiriti
iz bjanko zaduZznice, a u sluéaju nemogucénosti namirenja iz navedenog sredstva osiguranja
placanja, Grad ¢e protiv zakupnika pokrenuti ovrSni postupak radi prisilne naplate duga.

Grad ce takoder zastati s navedenom ovrhom do isplate odnosno do eventualnog raskida Ugovora
0 nagodbi.

Pored navedenog, drustvo Vendita d.o.0. Matulji, Popovicev put 2C je obveznik placanja
komunalne naknade za uvodno navedeni poslovni prostor, u mjese¢nom iznosu od 474,03 kn.
Dospjelo potrazivanje po osnovi komunalne naknade na dan 25. veljae 2010. godine iznosi
7.502,04 kn glavnice, za razdoblje od studenog 2008. do veljate 2010. godine i 615,99 kn
zakonskih zateznih kamata, dok dospjelo potraZivanje po osnovi naknade za uredenje voda iznosi
4.042,34 kn glavnice, za razdoblje od sijeCnja 2004. do veljate 2010. godine, te 1.403,80 kn
kamata.

Duznik se je obratio Gradu Rijeci sa zamolbom za obro¢no pla¢anje dugovanja po svim osnovama,
pa tako i komunalne naknade i naknade za uredenje voda, buduéi zbog otezanog poslovanja i
slabe likvidnosti nije u moguénosti dugovanja podmiriti odmabh, u cijelosti.

PredlaZe se usvajanje zahtjeva i obro¢na otplata duga komunalne naknade, i to glavnice u iznosu
od 7.502,04 kn, za razdoblje od studenog 2008. do veljate 2010. godine, u 6 (Sest) jednakih,
mjesecnih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 1.250,34 kn.

U sluCaju prihvacanja zahtjeva i obro¢ne otplate duznog iznosa komunalne naknade, u 6
mjesecnih obroka, Grad Rijeka je duzan obraCunati zakonske zatezne kamate na iznos glavnice
utvrdene za svaki mjesec u kojem dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema
rieSenjima, kojima je utvrdena obveza placanja komunalne naknade do dana uplate (kamate na
obro¢nu otplatu) u iznosu od 220,13 kn.

Slijedom navedenog, predlaze da se da se duzniku omoguci i obro¢na otplata duga zakonskih
zateznih kamata u ukupnom iznosu od 916,67 kn, u 6 (Sest) jednakih, mjesec¢nih, uzastopnih
obroka, svaki u iznosu od 152,78 kn.

Naprijed navedeno predlaze se uz uvjet redovnog podmirenja tekuc¢eg, mjesecnog zaduZenja
komunalne naknade i izdavanja bjanko zaduznice na iznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnog
bilieznika, kao instrumenta osiguranja obroc¢nog pla¢anja.

Ujedno se predlaZze i obro¢na otplata duznog iznosa naknade za uredenje voda u iznosu od
4.042,34 kn glavnice, za razdoblje od sije¢nja 2004. do veljace 2010. godine, u 6 (Sest) jednakih,
mjesecnih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 673,72 kn.



U slucaju prihvac¢anja zahtjeva i obroCne otplate duZznog iznosa naknade za uredenje voda u 6
mjesecnih obroka, Grad Rijeka je duZzan obraCunati kamate na iznos glavnice utvrdene za svaki
mjesec u kojem dospijeva pojedini obrok duznog iznosa glavnice prema rjeSenjima o obvezi
placanja naknade za uredenje voda do dana dospije¢a prvog ugovorenog obroka (kamata na
neplacenu glavnicu), te kamatu po eskontnoj stopi HNB-a od dana dospije¢a prvog do dana uplate
zadnjeg obroka (kamate na obro¢nu otplatu) u iznosu od 76,25.

Stoga se predlaze da se duzniku omoguci i obro€na otplata duga kamata obracunatih po osnovi
naknade za uredenje voda u ukupnom iznosu od 1.523,66 kn, u 6 (Sest), jednakih, mjesecnih,
uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 253,94 kn.

Naprijed navedeno predlaze se uz uvjet redovnog podmirenja tekuc¢eg, mjesecnog zaduzZenja
naknade za uredenje voda i izdavanja bjanko zaduZnice na iznos do 10.000,00 kn, ovjerene od
javnog biljeznika, kao instrumenta osiguranja obro¢nog placanja.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje sljedeéeg:
ZAKLJUCKA

20.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa trgovaékim druStvom VENDITA d.o.o.,
Matulji, Popoviéev put 2C, kojem se odobrava obro€na isplata dospjele trazbine (Ugovor o
zakupu broj 65964/02-03), u iznosu glavnice od 31.095,62 kn (zakupnine od 26.232,32 kn za
razdoblje kolovoz 2009. godine — velja€a 2010. godine, kamate od 4.335,17 kn i troSka ovrhe
od 528,13 kn u predmetu pos. broja OVRV-6154/2009) u 10 uzastopnih mjeseénih obroka,
na nacin da prvi obrok dospijeva u roku od osam dana od sklapanja Ugovora o nagodbi, a
ostali obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok plaéa, poéevSi od ozujka 2010.
godine najkasnije do 30.12.2010. godine, sve uz uvjet da zakupnik Gradu Rijeci:

e na ime osiguranja plaéanja navedene trazbine dostavi bjanko zaduznicu u iznosu do
100.000,00 kn ovjerenu od javnog biljeznika, najkasnije do potpisivanja Ugovora o nagodbi

e uredno podmiruje tekuéu zakupninu predmetnog poslovnog prostora.

20.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da VENDITI d.o.o., Matulji, obraéuna zakonsku
zateznu kamatu na uplaéene obroke zakupnine i troSka ovrhe iz toéke 20.1. ovog zakljuéka,
kao i procesnu kamatu na dio dospjele kamate od 2.102,22 kn, koju je VENDITA d.o.o0.,
Matulji duzna podmiriti u roku i na naéin utvrden u obraéunu kamata.

20.3. U sluéaju da VENDITA d.o.o. Matulji ne izvrSi isplatu bilo koja dva obroka iz Ugovora o
nagodbi iz to€ke 20.1. ovog zaklju€ka i/ili dvije kamate iz to€ke 20.2. ovog zakljuéka i/ili dvije
tekuée zakupnine predmetnog prostora, Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti Ugovor o
nagodbi, kada na naplatu dospijeva cjelokupna ugovorena trazbina iz bjanko zaduznice, au
sluéaju da se trazbina ne podmiri iz bjanko zaduznice, GRAD RIJEKA ée protiv navedenog
druStva nastaviti ovrSni postupak u predmetu poslovnog broja OVRV-6154/2009 te
pokrenuti novi ovrSni postupak radi prisilne naplate duga i postupak otkaza ugovora o
zakupu.

20.4. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sukladno prethodnim to€kama ovog
zaklju€ka sa€ini Ugovor o nagodbi.

20.5. ZaduZzuje se Direkcija poslovni objekti da shodno to€ki 20.1. ovog zakljuéka ne
pokreée ovrsSni postupak radi prisilne naplate nepodmirene trazbine ni postupak otkaza
ugovora o zakupu predmetnog postupka, sve do isteka ugovorenog roka utvrdenog
Ugovorom o nagodbi (30.12.2010. godine) odnosno do eventualnog raskida Ugovora o
nagodbi sukladno to¢ki 20.3. ovog zakljuéka.

20.6. Prihvaéa se zahtjev trgovaékog drusStva Vendita d.o.o. Matulji, Popoviéev put 2C, za
obroéno plaéanje duga komunalne naknade za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
Vatroslava Lisinskog 6 B, u iznosu od:

- 7.502,04 kn, za razdoblje od studenog 2008. do veljaée 2010. godine, na naéin da se
navedeni iznos podmiri u 6 (Sest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu
od 1.250,34 kn,



- 916,67 kn zakonskih zateznih kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 6 (Sest),
jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 152,78 kn,

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 25. oZzujka 2010. godine, ostali obroci svakog 25. u
mjesecu, s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 25. kolovoza 2010. godine, uz
uvjet redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduzenja komunalne naknade i izdavanja
bjanko zaduZnice na iznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnog biljeznika, kao instrumenta
osiguranja pla¢anja.

20.7. Prihvaéa se zahtjev trgovackog drustva Vendita d.o.o. Matulji, Popoviéev put 2C, za
obroéno plaéanje duga naknade za uredenje voda za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
Vatroslava Lisinskog 6 B, u iznosu od:

- 4.042,34 kn, za razdoblje od sijeénja 2004. do veljaée 2010. godine, na na€in da se
navedeni iznos podmiri u 6 (Sest), jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu
od 673,72 kn,

- 1.523,66 kn zakonskih zateznih kamata, na naéin da se navedeni iznos podmiri u 6 (Sest),
jednakih, mjeseénih, uzastopnih obroka, svaki u iznosu od 253,94 kn,

Prvi obrok dospijeva na naplatu dana 25. ozujka 2010. godine, ostali obroci svakog 25. u
mjesecu, s time da zadnji obrok dospijeva na naplatu dana 25. kolovoza 2010. godine, uz
uvjet redovnog podmirenja tekuéeg, mjeseénog zaduZenja naknade za uredenje voda i
izdavanja bjanko zaduZznice na iznos do 10.000,00 kn, ovjerene od javnhog biljeznika, kao
instrumenta osiguranja pla¢anja.

20.8. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija zajednicke
komunalne djelatnosti za provedbu toéki 20.6. i 20.7. ovog Zakljué€ka.

PRAVNI POUK
Protiv tocke 20.1. do 20.5. ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke
putem Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zaklju¢ka.

21. Grad Rijeka vlasnik je poslovnog prostora na adresi Zdravka Kuci¢a 39/B. Predmetni poslovni
prostor bio je u zakupu zakljuéno do 31.12.2009. godine. PovrSina predmetnog prostora sukladno
izmjeri i tlocrtu tvrtke GEO PROJEKT iz Buzeta iz oZujka 1987. godine, iznosila je 73 m?.

Novom izmjerom prostora, u sije¢nju 2010. godine, utvrdeno je da je u naprijed navedenoj povrsini
bila ukljuCena i povrSina terase ispred poslovnog prostora, a da stvarna korisna povrSina
zatvorenog prostora iznosi 65 m?, tj. 8 m? manje.

Obzirom na ¢injenicu da se sukladno Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora otvoreni
prostor odnosno okuénica zgrade, ne smatra poslovnim prostorom, predlazemo da se navedena
povrsina od 8m?izuzme iz upravljanja Odjela za komunalni sustav-Direkcije poslovni objekti.
Slijedom naprijed navedenog predlaZze se donoSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

21. ODOBRAVA SE izuzimanje otvorenog prostora — okuénice, na adresi Zdravka Kuci¢a
39B, povrsine 8 m?, iz upravljanja Odjela za komunalni sustav - Direkcije poslovni objekti, iz
razloga Sto se navedeni prostor sukladno Odluci o davanju u zakup poslovnog prostora ne
smatra poslovnim prostorom.



