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Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 24/09) Prosljedujem Gradskom vijeéu Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje

Gradsko vijeée Grada Rijeke
n/r predsjednici Dorotei PeSié Bukovac

Informaciju o odnosu Grada Rijeke i TrZznice Rijeka od 1992. godine do danas.
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INFORMACIJA
O ODNOSU GRADA RIJEKE | TRZNICE RIJEKA
OD 1992. GODINE DO DANAS

Kako bi razumijeli i pojasnili odnos Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad) i Trznice Rijeka
d.o.o. (u daljnjem tekstu: TrZnice Rijeka) nuzno je zapoceti s povijesnim prikazom.

I. Pravni status Trznice Rijeka

U razdoblju od svog osnivanja pa do danas, Trznice Rijeka su kao pravha osoba doZzivjele
brojne statusne promjene. Trznice Rijeka su prilikom svog osnivanja 50-tih godina imale status
ustanove, prema propisima iz 60-tih godina TrZznice Rijeka su bile organizirane kao radna
organizacija, a 70-tih godina kao organizacije udruZzenog rada. Potom slijedi preoblikovanje
organizacija udruzenog rada u druStvena poduzeca, pa su tako prema Zakonu o poduzecima
Trznice Rijeka postale poduzecée. DonoSenjem Zakona o trgovackim druStvima 1993. godine
Trznice Rijeka postaju trgovacko drustvo, i to dioni¢ko druStvo. Nakon izvrSenog preoblikovanja
2007. godine, TrZnice Rijeka se organiziraju kao drustvo s ograniC¢enom odgovornoSéu.

Takoder, u navedenom je razdoblju bilo je i viSe promjena u odnosu na njihovu djelatnost
prema popisu djelatnosti iz Nacionalne klasifikacije djelatnosti, i to kao: javna sluzba, komunalna
djelatnost, usluge u prometu robe, a po StatistiCkoj klasifikaciji djelatnosti ("Sluzbeni list* SFRJ,
broj 34/76 i 76/85) Sifra podskupine trznica je bila 110304, spadala je u granu 1103 usluge na
podru¢ju prometa, dok su komunalne usluge bile razvrstane u grani 1003. Nadalje, djelatnost
trznica na veliko i malo je prema Zakonu o trgovini ("Sluzbeni list" SFRJ, broj 46/90) sukladno
¢lanku 6. toga Zakona bila odredena kao trgovinska djelatnost.

Napominje se da je kod Okruznog privrednog suda u Rijeci 1978. godine, Trznica Rijeka bila
registrirana pod nazivom "Gradska Trznica" Rijeka, koji naziv medutim ne upuéuje na nikakvu
pripadnost odnosno povezanost sa gradskim odnosno opcinskim vlastima. Kod istoga suda je
1989. godina Trznica Rijeka registrirana kao poduzece za izgradnju, odrzavanje, gospodarenje i
upravljanje trznim prostorima i sajmiStima na podru¢ju Opcine Rijeka pod nazivom "Trznice
Rijeka", koji naziv te pravne osobe je zadrzan do danasnjeg dana.

Il. Zakonodavna regulativa u svezi s obavljanjem komunalnih djelatnosti

Tijekom 1979. godine, tadasnji Sabor SR Hrvatske donio je Zakon o komunalnim
djelatnostima ("Narodne novine", broj 15/79) kojim su bili uredeni op¢i uvjeti i na€in obavljanja
komunalnih djelatnosti i ostvarivanje posebnih druStvenih interesa u obavljanju tih djelatnosti.
Komunalne djelatnosti, u smislu tog Zakona, su bile one djelatnosti kojima se osiguravaju
nezamijenjivi uvjeti Zivota i rada radnih ljudi i gradana i rada samoupravnih organizacija i zajednica
u naselju. Sve do tada, u Hrvatskoj, osim nacelnih odredaba Ustava i Zakona o udruZzenom radu,
problematika komunalnih djelatnosti kao djelatnosti od posebnog druStvenog interesa nije bila
regulirana jedinstveno za ¢itavu Republiku, ve¢ se to €inilo statutima i drugim aktima opéinskih
skupstina.

Komunalne djelatnosti prema navedenom Zakonu bile su: opskrba vodom, opskrba plinom,
opskrba toplinskom energijom, prijevoz putnika u javnhom prometu, uredenje i odrzavanje javne
rasvjete, odvodnja i prociS¢avanje otpadnih i atmosferskih voda, odvoz i likvidiranje otpadaka i
fekalija, uredenje i odrzavanje parkova, zelenih povrsina i djecjih igraliSta, uredenje i odrzavanje
cesta, ulica, trgova i putova, uredenje i odrzavanje trznice na malo, uredenje i odrzavanje groblja i
obavljanje pogrebnih poslova te obavljanje dimnjacarskih poslova.

Sukladno svojim ovlaStenjima, SkupsStina Opcine Rijeka 1982. godine donijela je Odluku o
komunalnim djelatnostima ("Sluzbene novine" broj 24/82) za podrucje Opcine Rijeka. Odlukom je
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utvrdeno koje se djelatnosti, pored onih utvrdenih spomenutih Zakonom iz 1979. godine, smatraju
komunalnim djelatnostima. Odlukom su kao komunalne djelatnosti odredene slijedec¢e djelatnosti:
uredenje i odrzavanje javnih plaza i kupaliSta, odrzavanje €isto¢a mora, deratizacija i dezinsekcija,
uredenje i odrzavanje javnih cisterni i fontana, odrzavanje i uredenje javnih parkiraliSta, odrzavanje
javnih nuznika, uklanjanje uginulih Zivotinja sa javno prometnih povrSina, odrzavanje povijesnih
spomenika, spomenika kulture, odnosno spomenika NOB-a, kao i spomenickih obiljezja, prigodna
ukraSavanja, odnosno osvjetljavanje grada i naselja, odrzavanje javnih satova, odrzavanje
gradskog kupatila i stalna dezurna sluzba pogrebnih djelatnosti. Odlukom je nadalje utvrdeno koje
¢e pravne osobe (u to vrijeme radne organizacije odnosno osnovne organizacije udruzenog rada u
sastavu radnih organizacija prema Zakonu o udruzenom radu) obavljati komunalne djelatnosti.

U Clanku 3. oznaCene Odluke odredeno je da djelatnost uredenja i odrzavanja trznica na
malo obavlja tadasnja "Gradska Trznica" Rijeka.

Kasnije, donoSenjem Zakona o poduzec¢ima ("Sluzbeni list" SFRJ, broj 7/88, 40/89 i 46/90
te "Narodne novine", broj 53/91 i 58/93) bilo je propisano da druStveno-politicke zajednice (opc¢ine)
i druge pravne osobe mogu osnovati posebna druStvena poduzecéa (javna poduzeca) radi
proizvodnje i prometa odredenih proizvoda i pruzanja usluga koji su nezamjenjiv uvjet Zivota i rada
gradana ili rada drugih poduzeéa na odredenom podrudju, ili ako je to nuzno za rad organa te
druStveno politicke zajednice. Osnovom toga Zakona, tadaSnja Opcina Rijeka osnovala je javna
poduze¢a koja su bila organizirana za obavljanje komunalnih djelatnosti kako je naprijed
navedeno.

S obzirom da je Zakonom o poduzecima izmijenjen pravni status radnih organizacija,
Odluka o komunalnim djelatnostima u tom je smislu mijenjana 1986. i 1989. godine, pa je tako u
Odluci o izmjenama i dopunama Odluke o komunalnim djelatnostima ("Sluzbene novine" broj
45/89) utvrdeno da na podruc¢ju Opéine Rijeka slijedeéa javna poduzeéa (komunalna) kojima
je osnivaé bila tadasSnja druStveno-politiéka zajednica (Opéina Rijeka) obavljaju komunalne
djelatnosti:

- Vodovod i kanalizacija Rijeka za proizvodnju i distribuciju vode, uredenje i odrzavanje
javnih cisterni i fontana, kao i odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda i oborinskih voda, te
odvoz i likvidiranje fekalija,

- Energo Rijeka za opskrbu plinom i toplinskom energijom,

- Autotrolej Rijeka za prijevoz putnika u javnom gradskom prometu,

- Cisto¢a Rijeka za odrzavanje &istoce javnih povrsina i javnih nuznika, uredenje i odrzavanje
javnih plaza i kupaliSta, odvoz kuénog smeca, te uniStenje i zbrinjavanje otpada kao i
uklanjanje uginulih zivotinja sa javno prometnih povrsSina,

- Pogrebne usluge Rijeka za uredenje i odrzavanje groblja, obavljanje pogrebnih usluga te
stalnu dezurnu sluzbu,

- Parkiralista Rijeka za uredenje, Cuvanje i odrzavanje javnih parkiralista,

- Dimnjacar Rijeka za obavljanje dimnjacdarskih poslova.

Drugim rije€ima, tadasSnje "Gradske Trznice" nisu tom Odlukom utvrdene kao javno
poduzeée (€iji bi osniva€ bila Opéina Rijeka) za obavljanje komunalne djelatnosti.

Formiranjem suvremene hrvatske drzave, izmijenjeni su propisi kojima se uredivalo
organiziranje obavljanja komunalnih djelatnosti. Tako je 1992. godine donesen Zakon o pretvorbi i
organiziranju poduzec¢a u komunalnim djelatnostima i djelatnostima uredenja naselja i prostora,
prijevoza putnika u gradskom i prigradskom prometu i djelatnosti uredenja i odrzavanja trznica na
malo ("Narodne novine", broj 91/92, 14/93 i 70/93) kojim je bilo propisano da skupstine opcine
mogu dotadaSnja javna poduzeéa organizirati kao javna poduzec¢a u vlasniStvu opcine. Nacin
pretvorbe ovih poduzec¢a bio je razlicit za poduzeéa koja su obavljala isklju¢ivo komunalne
djelatnosti od onih poduze¢a koja su obavljala komunalne djelatnosti i druge gospodarske
djelatnosti, kao npr. tadasnje "Trznice Rijeka".

Skupstina Opcéina Rijeka 28. sije¢nja 1993. godine, zauzela je stav da pored postojecih
javnih poduzec¢a neée osnovati nova javna poduze¢a za komunalne djelatnosti, osim Javnog
poduzeéa za izgradnju i upravljanje privrednom zonom Skrljevo, Kukuljanovo i Cernik-Cavle. S tim
u svezi, Skupstina Op¢ine Rijeka je sukladno Zakonu o pretvorbi i organiziranju poduzecéa u
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komunalnim djelatnostima i djelatnostima uredenja naselja i prostora, prijevoza putnika u
gradskom i prigradskom prometu i djelatnosti uredenja i odrZzavanja trznica na malo ("Narodne
novine", broj 91/92, 14/93 i 70/93) odludila da dotadaSnja komunalna poduzecéa "Vodovod i
kanalizacija", "Pogrebne usluge", "Energo"”, "Autotrolej" i "Cisto¢a" postanu javna komunalna
poduzeca u vlasnistvu Opcine Rijeka.

Stav je bio tadaSnje SkupStine Opéine Rijeka, a zasnovan na zakonskim
presumcijama, da se samo tvrtkama "Vodovodu i kanalizaciji", "Pogrebnim uslugama",
"Energu", "Autotroleju”, "Cistoéi" i Javnom poduzeéu za izgradnju i upravljanje privrednom
zonom Skrljevo, Kukuljanovo i Cernik-Cavle, omoguéi da postanu javna komunalna

poduzeéa u vlasniStvu Opéine Rijeka.

Iz ovoga proizlazi da SkupsStina Opcine Rijeka nije odlu¢ila dotadasSnja Komunalna
poduzeca "Dimnjacar” i "ParkiraliSta" uskladiti s navedenim zakonom odnosno nije odlucila da
Opc¢ina Rijeka bude osnivacem spomenutih poduzeéa. S obzirom na takav stav SkupsStine Opcine
Rijeka, ova poduzeca bila su duzna do 31. prosinca 1993. godine izvrSiti svoju pretvorbu prema
drugom zakonu, a to je Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca.

S obzirom na odluku SkupStine Opéine Rijeka od 28. sije€nja 1993. godine,
naglaSavamo da nije bilo pravnhog osnova za eventualno osnivanje Trznica Rijeka kao
javnog (komunalnog) poduzeéa. Stoga Trznice Rijeka nastavljaju svoj put ka privatizaciji
sukladno Zakonu o pretvorbi druStvenih poduzeca, a postupak privatizacije povjeravaju ovlastenoj
tvrtki Inzinjering biro iz Zagreba. Dokaz ovoj tvrdnji je Potvrda Agencije za restrukturiranje i razvoj,
Podru€nog ureda Rijeka broj: 05-12/92-06/66 od 2. listopada 1992. godine, kojim je utvrdeno da na
namjeravanu pretvorbu drustvenog poduzecéa Trznice Rijeka nema primjedbi te da se pretvorba
moZe provesti na nacin da se Trznice Rijeka pretvaraju u dioni¢ko drustvo.

Time je definitivno potvrdeno od nadleznog tijela - Agencije za restrukturiranje i
razvoj da Trznice Rijeka nisu bile javho (komunalno) poduzeée i da se pretvorba obavila u
suglasju sa propisima.

lll. Imovina TrZznice Rijeka

JoS davne 1972. godine kada su tadasnje "Gradske trZznice" Rijeka bile registrirane kao
ustanova, podnijele su zahtjev nadleznom tijelu SkupsStine Opc¢ine Rijeka — Opéinskoj sluzbi za
imovinsko pravhe poslove, da se utvrdi da su nosilac prava koriStenja na nekretninama u
druStvenom vlasniStvu u k.o. Rijeka odnosno na nekretninama koje su se tada koristile za
djelatnost trznica, a koje su obuhvacale prostore na nekoliko lokaliteta: Ulica Ivana Zajca, tadaSnja
Sarajevska ulica, ribarnica, skladiSte te trznice Brajda (paviljoni na Centralnoj trznici i paviljon na
trznici Brajda) istiCu¢i da te nekretnine faktiCki koriste od svog osnivanja te da ¢e im to rjeSenje
posluziti da pravo koriStenja uknjize na sebe i u zemljiSnim knjigama.

Sukladno propisima koji su u to vrijeme bili na snazi, navedena Sluzba donijela je 8.
studenog 1972. godine RjeSenje broj: 04-11629/1-1972-UP i 04-11620/1-1972-UP, u kojem se
utvrduje da su "Gradske trZznice" Rijeka postale nosilac prava koriStenja na spomenutim
nekretninama u druStvenom vlasniStvu u k.o. Rijeka.

Pretvorba Trznice Rijeka trebala je biti, u odnosu na tadaSnju Opcinu Rijeka, relevantna
odnosno od odluéujuéeg znaCenja za utvrdivanje viasniStva nad nekretninama u kojima su TrZnice
Rijeka obavljale djelatnost. Shvaéajué¢i Sto se moze dogoditi s vlasniStvom tih vrijednih
nekretnina, tadaSnja Opc¢ina Rijeka 12.06.1992. godine podnijela je putem Opdéinskog javnog
pravobraniteljstva, koje je obavljalo poslove pravne zastite njezinih imovinsko pravnih interesa,
tuzbu (broj 5-275/92-2 od 12.6.1992.) kojom je zatraZzeno da gore navedeni objekti pripadnu u
vlasniStvo Opc¢ine Rijeka. Naime, da se tada nije podnijela tuzba kojom se trazilo da Opéina
Rijeka postane vlasnikom tih objekata, Trznice Rijeka bi u postupku pretvorbe postale
vlasnikom te imovine i sudbina navedenih objekata bila bi neizvjesna (Trznice Rijeka mogle
bi raspolagati imovinom -prodati ih, hipotekarno optereéivati) te odluéivati o naéinu
obavljanja djelatnosti u tim objektima.



Pred tada nadleznim Okruznim privrednim sudom u Rijeci, 3. srpnja 1992. godine
zaklju€ena je Nagodba izmedu tuZitella — Opcine Rijeka, zastupane po javnog pravobranitelju
Opcine Rijeka (sada DrZzavno odvjetnistvo) i tuZzenika — TrZznice Rijeka, zastupane po
punomocniku.

SadrZaj nagodbe nastavno se navodi u cijelosti.
"NAGODBA:

1. Utvrduje se da je Opcina Rijeka vlasnik objekta Trznice izgradenih na k.¢. broj 759, zgrada
— ribarnica i uredske prostorije u Zagrebackoj ulici k.¢. broj 1123 trznica na kat Brajda, k.¢.
735 trznica broj 1na kat u Ulici Ivana Zajca i k.€. broj 736 trZznica broj 2 u Sarajevskoj ulici
sve upisano u z.k.ul. broj 1063 k.o. Rijeka.

2. Trznice Rijeka izdati ¢e Opcini Rijeka tabularnu ispravu za upis prava vlasniStva nekretnina
navedenih u tocki 1. u roku od jednoga dana, a koju ¢e u protivnome zamijeniti ova
nagodba.

3. Opcina Rijeka se obvezuje da ¢e vodenje i iskoriStavanje objekata iz toCke 1. nagodbe
povijeriti tuzeniku Trznice Rijeka, na temelju Ugovora o koncesiji koji ¢e se sa istom
zakljuciti. Do zaklju¢enja Ugovora o koncesiji premetni objekti koristit ¢e se na dosadasnji
nacin.

4. Svaka stranka snosi svoje troSkove spora, a taksu na nagodbu (vrijednost spora 10.000
HRD) u iznosu od 200 HRD obvezuje se platiti tuzenik.

5. U znak pristanka stranke nagodbu potpisuju.”

Smatramo, da nije zakljuéena predmetna nagodba, odlukom Agencije za
restrukturiranje i razvoj predmetne bi nekretnine u punoj vrijednosti postale temeljni kapital
— vlasniStvo druStva koje nastaje u pretvorbi - Trznice Rijeka d.d. Time bi Grad definitivno
izgubio vlasniéka prava na tim nekretninama.

IV. Zna€aj sudske nagodbe

Vaznost spomenutih nekretnina kao povijesne i spomenicke bastine nije potrebno posebno
isticati, jer je ona svima opcepoznata, o ¢emu svjedo€e mnogi znanstveni radovi na temu rijecke
spomenicke i kulturne bastine.

Gledajuc¢i s pravnog stajaliSta, sudska nagodba kao pravni institut izjednaCena je s
pravomoénom sudskom presudom. Naime, sudskom nagodbom mogu se urediti gradansko pravni
odnosi kojima stranke mogu slobodno raspolagati, time da o svakoj dispozitivhoj radnji stranaka
sud zauzima stav. Sud nec¢e dopustiti njeno zaklju€enje ako bi nagodba bila suprotna prisilnim
propisima i pravilima javnog morala. Pobijanje nagodbe moguce je jedino tuzbom.

U spomenutoj su nagodbi defacto unaprijed bili definirani buduci pravni odnosi Trznice
Rijeka i Opc¢ine Rijeka kako u svezi koriStenja nekretnina tako i u svezi s na¢inom obavljanja
djelatnosti. 1z izreke sudske nagodbe proizaSla je obveza da se Trznicama Rijeka dodijeli pravo
uporabe i koriStenja objekata sukladno tadasnjem Zakonu o osnovnim vlasni¢kopravnim odnosima
("Sluzbeni list" SFRJ, broj 6/80, 36/90 i 53/91). Naime, spomenuti Zakon primjenjivao se sve do
donoSenja Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine", br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08 i 38/09) tj. do 1. sije€nja 1997. godine.
TadaSnje lzvrsno vijeée, a kasnije i Poglavarstvo Grada, s obzirom na Cinjenicu da se nije radilo o
zakupnom odnosu (dakle obveznopravnom odnosu) ve¢ o stvarnopravnom odnosu, nije imalo
obavezu raspisivanja javnog natje€aja za davanje na uporabu i koriStenje tih nekretnina.

Sto se pak tie obavljanja djelatnosti, izreka sudske nagodbe obvezuje Opéinu Rijeka na
zaklju€enje ugovora o koncesiji s Trznicom Rijeka radi vodenja i iskoriStavanja objekata za
obavljanje trzne djelatnosti.

Nakon sklopljene nagodbe, IzvrSno vije¢e Skupstine Opcine Rijeka na sjednici odrzanoj 26.
sije€nja 1993. godine donijelo je zaklju¢ak KLASA: 022-05/93-02/04, UR.BROJ: 2170-32-92-93-07
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0 prijenosu prava upravljanja, vodenja i iskoriStavanja trznih objekata, temeljenog na spomenutoj
nagodbi te je obvezalo TrZznice Rijeka da ¢e upravljati objektima na temelju posebnog ugovora.

Takav Ugovor sklopili su 9. studenog 1993. godine, Gradonacelnik Grada Slavko Lini¢ i
direktor Trznice Rijeka lvan Franoli¢, u kojem su definirana prava i obveze kako Trznice Rijeka
tako i Grada. U spomenutom Ugovoru definirano je da Grad ustupa Trznicama Rijeka pravo
koriStenja i gospodarenja objektima na trznicama u Rijeci, Paviljoni broj 1, 2, 3 i 4, koji su postali
vlasniStvo Grada te pravo koriStenja povrSina oko objekata.Trznica Rijeka preuzela je obvezu da
¢e spomenute objekte koristiti za obavljanje svoje registrirane djelatnosti uredenja i odrzavanja
trznica na malo, da ¢e imati pravo Koristiti povrSinu oko objekata s tim da ¢e se u trznom redu
definirati veli¢ina spomenutih povrSina. Takoder, obaveza je Trznice Rijeka da obavlja djelatnost,
da provodi trzni red na kojeg prethodnu suglasnost daje Poglavarstvo Grada, da snosi sve
troSkove za provedbu trznoga reda, da snosi troSkove tekuéeg odrZzavanja objekata i povrSina koje
su date na koriStenje i gospodarenje, da nadoknadi i otkloni sve vidove Steta koje nastanu kao
posljedica propustanja paznje dobrog gospodara te druge obaveze koje se naknadno utvrde. Grad
je predao objekte TrZznicama Rijeka na koriStenje i gospodarenje u stanju zateC¢enom na dan
sklapanja ugovora. GodiSnja naknada za koriStenje i gospodarenje iznosi 50% godisSnje
amortizacije objekata, naknada se placa mjese¢no u iznosu od 1/12 godiSnjeg iznosa do svakog 8-
0g u mjesecu. Nadalje, TrZznice Rijeka obavezne su godiSnje ustupiti Gradu i 40% profita
ostvarenog iz djelatnosti koriStenja objekata, a akontacija dobiti u visini od 2 DEM/m2 povrSine
objekata uplacivala se mjese¢no do 8-0g u mjesecu za tekuc¢i mjesec. Takoder, bila je propisana
revizija odredene revizijske kuce. Grad se obvezao da ¢e nov€ani iznos koji ostvari uloziti u
pojacano tekuce i investicijsko odrzavanje prema posebnom planu za navedene objekte.

Takav ugovor zaklju€io se na odredeno vrijeme do 15. srpnja 2007. godine. Takoder,
ugovorom su predvidene su i raskidne klauzule i to istekom vremena na koji je ugovor zaklju¢en
odnosno po sporazumu stranaka u svako vrijeme.

Nastavno na naprijed navedeno, Poglavarstvo Grada je spomenutim Ugovorom iz 1993.
godine utvrdilo nagin upotrebe i gospodarenja objektima na zatvorenim i otvorenim povrSinama te
nacin obracuna i visinu naknade, ali isklju€ivo za upotrebu i gospodarenje objektima. Obaveza pak
utvrdivanja koncesijske naknade za obavljanje trzne djelatnosti nije bila utvrdena propisima RH
(kao Sto je to danas), pa je Poglavarstvo Grada imalo ovlasti isklju€ivo naplacivati iskoriStavanje
objekata koje je steklo temeljem sudske nagodbe. Naime, ovlast za odredivanje koncesijske
naknade za obavljanje trznih djelatnosti Poglavarstvo je steklo tek 1995. godine — uvodenjem
koncesijske naknade za obavljanje komunalne djelatnosti donoSenjem novog Zakona o
komunalnom gospodarstvu.

Uvazavajuéi upravo €injenicu o nemoguénosti naplate koncesijske naknade kako je
naprijed navedeno, Poglavarstvo Grada je definiralo stopu udjela u amortizaciji objekata
(50%) te visoku stopu udjela u dobiti druStva (40%) iz djelatnosti koriStenja objekata kao
obvezu Trznice Rijeka.

Poglavarstvo Grada na sjednici od 9. studenog 1993. godine je dalo suglasnhost i na Trzni
red kojeg su donijele Trznice Rijeka, a kojim su detaljno razradeni nacin obavljanja djelatnosti
trznica, nadalje dalo je suglasnost i na cjenik zakupnina za koristenje trznih prostora, tehnickih
pomagala i ostalih usluga. Dakle, Poglavarstvo Grada je vodilo rauna o svim segmentima
obavljanja djelatnosti trznica na malo postupajuc¢i paznjom dobrog gospodara a u okviru propisa
koji su tada bili na snazi.

V. Novosti u komunalnom gospodarstvu

Novim Zakonom o komunalnom gospodarstvu 1995. godine, po prvi se put uvodi institut
koncesije kao dozvole za obavljanje komunalne djelatnosti uvjetovane posebnim odobrenjem.
Moguénost obavljanja pojedinih komunalnih djelatnosti putem koncesije propisana je ¢lankom 11.
Zakona o komunalnom gospodarstvu (“"Narodne novine", broj 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00,
59/01, 26/03-prociséeni tekst, 82/04 i 178/04).



Sukladno tom Zakonu, koncesijom se moze steéi pravo obavljanja komunalnih
djelatnosti te izgradnja i koriStenje objekata i uredaja komunalne infrastrukture u cilju
obavljanja komunalnih djelatnosti. Komunalna djelatnost trznice na malo obuhvaéa
upravljanje i odrzavanje prostora i zgrada izgradenih na zemljiStu u vlasniStvu jedinice
lokalne samouprave u kojima se, u skladu s trznim redom, pruzaju usluge obavljanja
prometa zZiveznim namirnicama i drugim proizvodima. Drugim rije€ima, primjenom instituta
koncesije za obavljanje komunalne djelatnosti trznice na malo, korisnik koncesije stje€e dva
prava: pravo na obavljanje te komunalne djelatnosti te pravo na izgradnju i koriStenje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture za obavljanje te komunalne djelatnosti.
Naknada za koncesiju ukljuéuje de facto naknadu za pravo koriStenja objekata i uredaja
komunalne infrastrukture za obavljanje djelatnosti te naknadu za obavljanje komunalne
djelatnosti.

Predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave odlukom odreduje komunalne djelatnosti
koje se obavljaju na temelju koncesije te utvrduje uvjete i mjerila za provedbu prikupljanja ponuda
ili javnog natjeCaja za davanje koncesije. Odluku o objavi prikupljanja ponuda ili javnog natjecaja
donosi poglavarstvo jedinice lokalne samouprave. Koncesiju dodjeljuje predstavnicko tijelo, pravnoj
ili fiziCkoj osobi registriranoj za obavljanje te djelatnosti.

S tim u svezi, Poglavarstvo Grada je radi uskladivanja obavljanja djelatnosti trznica na malo s
novim Zakonom o komunalnom gospodarstvu, a uvaZavajuéi Cinjenicu da su se izmijenile
zakonske pretpostavke i uvela moguénost obavljanja komunalne djelatnosti putem koncesije,
predlozilo Gradskom Vije¢u Grada da na sjednici 10. lipnja 1996. godine donese odluka o dodjel
koncesije Trznicama Rijeka za obavljanje djelatnosti trznice na malo. Kako se djelatnost na
Centralnoj trznici i Trznici Brajda veé obavljala na temelju Ugovora o upotrebi i
gospodarenju objektima Trznice Rijeka zakljuéenim 9.11.1993. godine s rokom njegova
vazenja do 15. 7. 2007. godine (a koji je Ugovor zakljuéen na temelju sudske Nagodbe od 3.
7.1992. godine) neophodno je bilo obavljanje djelatnosti trznice na malo uskladiti s novim
Zakonom o komunalnom gospodarstvu, na nacin da se utvrdi naknada za koncesiju u visini
naknade koja je bila utvrdena za vodenje i iskoriStavanje objekata u Ugovoru iz 1993. godine.
Stoga je predlozeno da Gradsko vije¢e Grada donese odluku o dodjeli koncesije korisniku Trznice
Rijeka bez javnog natje€aja, buduci da postoji ve¢ ranije spomenuti Ugovor koji se mora postivati i
ispunjavati te da se ovlasti predsjednik Poglavarstva Grada da temeljem takve odluke Gradskog
vije¢a Grada zaklju¢i Ugovor o koncesiji.

Drugim rije€ima, sudionici u obveznim odnosima (Grad i TrZznice Rijeka) bili su duZzni
izvrSavati svoje ugovorne odnose i bili su odgovorni za njihovo ispunjavanje sve do 15. srpnja
2007. godine. Svaki eventualni raskid ugovora prije isteka roka vazenja ugovora, bilo da se radilo o
sudskom raskidu ili jednostranom raskidu, za posljedicu bi imalo zahtjev Trznice Rijeka za
naknadu Stete Sto bi dovelo u pitanje Nagodbu iz 1992. (npr. vra¢anje u prijasSnje stanje odnosno
gubitak objekata na trznici) te u konacnici onemogucavanje obavljanja djelatnosti trznice na malo u
Rijeci.

S tim u svezi, Gradsko vije¢e Grada na sjednici odrzanoj 10. lipnja 1996. godine, donijelo je
odluku o dodjeli koncesije Trznicama Rijeka za obavljanje djelatnosti trznice na malo na vrijeme do
isteka roka vazenja ugovora iz 1993. godine, to¢nije do 15. 7. 2007. godine.

Vazno je naglasiti da je Odluku o dodjeli koncesije donijelo Gradsko vijece Grada, da je
temeljem te Odluke Ugovor o koncesiji zaklju€ila ovlastena osoba-Gradonacelnik Grada te da su
Ugovorom bile definirane sve zakonske pretpostavke kao Sto su: vrijeme na koje se daje koncesija,
visina i na¢in pla¢anja koncesije, cijena i na€in naplate za pruzene usluge, obaveze koncesionara i
drugo. Kad je u pitanju naknada za koncesiju vazno je istaci da pozitivni propisi tj. odredbe Zakona
o0 komunalnom gospodarstvu ne odreduju visinu i nacin obracuna naknade za koncesiju kao $to je
to propisano npr. kod obracuna komunalne naknade i komunalnog doprinosa odnosno spomenicke
rente.



VI. Ugovor o koncesiji zaklju€en s Trznicom Rijeka 2007. godine

Poglavarstvo Grada na sjednici odrzanoj 5. lipnja 2007. godine, prije isteka ugovora o
koncesiji, raspisuje javno prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije za obavljanje djelatnosti trznica
na malo na lokalitetu Centralna trznica i TrZnica Brajda za narednih 10 godina. Naknada za
koncesiju utvrduje se u postotnom iznosu od godiSnjeg prihoda koncesionara od trzne djelatnosti
uz uvjet da iznos ne moze biti maniji od 7%.

Gradsko vije¢e Grada, na sjednici odrZzanoj 12. srpnja 2007. godine, donijelo je Odluku o
dodjeli koncesije za obavljanje komunalnih djelatnosti trznice na malo na lokalitetu Centralna
trznica i Trznica Brajda TrZznicama Rijeka na vrijeme od 10 godina. Ugovor o koncesiji zakljucila je
ovlaStena osoba-Gradonacelnik Grada.

Vazno je naglasiti da visinu i naéin plaéanja naknade za koncesiju Gradsko vijeée
odreduje potpuno samostalno i autonomno, odnosno oni se izraz slobodne volje Gradskog
vije€éa Grada.

VII. Iznosi naknada za koncesiju

U nastavku se daje tablica u kojoj su sadrzani iznosi naknada za koncesiju za djelatnost
trznice na malo koja ukljuCuje i amortizaciju drustva:

Red.br. Godina Naknada za koncesiju

1. 1996. 743.905,25
2. 1997. 735.738,57
3. 1998. 779.957,12
4. 1999. 811.371,04
5. 2000. 853.161,78
6. 2001. 1.051.826,70
7. 2002. 1.014.908,11
8. 2003. 942.112,27
9. 2004. 965.099,65
10. 2005. 961.212,57
11. 2006. 897.343,80
12. 2007. 1.064.318,69
13. 2008. 1.227.225,09
14. 20009. 1.213.675,92

UKUPNO 10.190.884,58

Vazno je ista¢i da Drzavni ured za reviziju Rijeka svake godine analizira sve financijske
tijekove u Proracunu Grada, pa je tako u lzvjeS¢u o obavljenoj reviziji ProraCuna za 1999. godinu
KLASA: 041-01/00-01/2, UR.BROJ: 613-10-00-6 od 2. svibnja 2000. godine, konstatirao da je
Gradsko vije¢e donijelo Odluku o zaklju€ivanju koncesijskih ugovora te utvrdio da je najznacajniji
prihod ostvaren od dodijeljene koncesije za komunalnu djelatnost trznice na malo. Zeli se naglasiti
da Drzavna revizija nikada nije u svojim izvjeS¢ima utvrdila bilo kakve nepravilnosti, odnosno
nezakonitosti u dodjeli i u primjeni koncesijskih ugovora.

VIIl. Komunalna naknada i spomeniéka renta

Zakon o komunalnom gospodarstvu utvrdio je obvezu placanja komunalne naknade, koja
je prihod proracuna jedinice lokalne samouprave.

Ovaj Zakon propisuje duznost predstavnic¢kog tijela jedinice lokalne samouprave da donese
odluku o komunalnoj naknadi kojom se obvezno utvrduju naselja u kojima se naplacuje komunalna
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naknada, podrucja zona, koeficijenti zona i namjena, rok pla¢anja komunalne naknade te okolnosti
i uvjeti za potpuno ili djelomi¢no oslobadanje od njenog plaéanja.

U Gradu je na snazi Odluka o komunalnoj naknadi iz 2001. godine, s poCetkom njezine
primjene od 01. sije€nja 2002. godine, s izmjenama i dopunama u 2006., 2008. i 2009. godini. Prije
toga na snazi je bila Odluka o komunalnoj naknadi iz 1993. godine (stupila na snagu 14. prosinca
1993. godine), s izmjenama i dopunama u 1996. i 1998. godini; ovoj Odluci prethodila je Odluka o
komunalnoj naknadi iz 1991. godine, s izmjenama i dopunama u 1992. godini.

Na osnovi Zakona o komunalnom gospodarstvu i Odluke o komunalnoj naknadi, Odjel
gradske uprave za komunalni sustav donosi rjeSenja o obvezi komunalne naknade, kao
pojedinacne akte koji sadrze visinu komunalne naknade po m2 obracunske povrSine, obracunsku
povrSinu i mjesecni iznos komunalne naknade.

Sukladno navedenim propisima, Trznice Rijeka d.0.0. obvezane su na pla¢anje komunalne
naknade za poslovne prostore na Centralnoj trznici i Trznici Brajda.

Obveza spomeni€ke rente koja se placa po metru ¢etvornom korisne povrSine poslovnog
prostora smjeStenog u nepokretnom kulturnom dobru ili na podrucju kulturno-povijesne cjeline
propisana je Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara koji je
stupio na snagu 02. listopada 2003. godine.

Istim Zakonom utvrdeno je da visinu spomenicke rente propisuje svojom odlukom grad te
da se spomenicka renta placa u godiSnjem iznosu prema rjeSenju o utvrdivanju spomenicke rente
koju donosi nadlezno upravno tijelo JLS.

Slijedom navedenih zakonskih odredaba, Odjel gradske uprave za komunalni sustav Grada
Rijeka, pocevsi od 2004. godine, na temelju podataka evidencije obveznika komunalne naknade
kao i podataka o korisnoj povrSini poslovnog prostora koje do 31. oZujka svake kalendarske godine
prijavijuju obveznici ispunjavajuci svoju zakonsku obvezu, godiSnje donosi cca 2.500 rjeSenja o
obvezi spomenicke rente (donesenih u tzv. "masi*) svim fizi€kim i pravnim osobama kod kojih su
ispunjeni zakonom propisani uvjeti za utvrdenje obveze. IstiCe se da je Odjel uveo praksu
objavljivanja javnog pisanog poziva svim obveznicima na prijavu podataka vezanih uz spomenic¢ku
rentu, s obrascem prijave, putem "Novog lista" odnosno web stranica Grada Rijeke.

Obveza donoSenja novih rjeSenja o komunalnoj naknadi zakonom je propisana te postoji
samo ako se mijenja njezina visina u odnosu na prethodnu godinu. Novo rjeSenje donijet Ce se i
ako su nastupile promjene u odnosu na prethodno utvrdenu obvezu.

Rje3enja o obvezi spomenicke rente donose se svake kalendarske godine.

RjeSenja u oba upravna postupka donose se po skracenom postupku, sukladno Zakonu o
opcem upravnom postupku.

Naime, upravna stvar moze se rijeSiti po skraéenom postupku ako se stanje stvari moze
utvrditi na podlozi podataka kojima upravno tijelo raspolaze (to su podaci Odjela iz postojece
evidencije obveznika komunalne naknade odnosno podaci dostavljeni od samih stranaka), a nije
potrebno posebno sasluSanje stranke.

Moguénost donoSenja rieSenja kao pojedinacnog akta kojim se utvrduje obveza lokalnih
doprinosa i naknada po skra¢enom upravnom postupku (komunalnha naknada je u cijelosti prihod
Grada) propisana je i odredbom ¢&l. 77. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi.

Uz to, vodenjem skra¢enog postupka osigurava se provodenje jednog od osnovnih nacela
upravnog postupka - nacela ekonomicnosti postupka.

Stalna je praksa Odjela, Direkcije zajedni¢ke komunalne djelatnosti, Sluzbe gospodarenja i
naplate, da se poseban ispitni postupak (vrSenje ocevida, izmjera, sasluSanje stranaka i sl.) u
pravilu provodi: 1. povodom prijave promjene &injeni¢nog stanja od strane obveznika, ako se ta
promjena sastoji u smanjenju korisne povrSine u odnosu na evidentiranu povrSinu ili ako se
poslovni prostor ne koristi, 2. u Zalbenom postupku odnosno nakon ponistenja rjeSenja od strane
drugostupanjskog tijela kako bi se utvrdilo pravo stanje stvari, 3. prilikom utvrdivanja obveze za
novi prostor i prvog obveznika.



Zakonom o komunalnom gospodarstvu utvrdena je duznost obveznika placanja komunalne
naknade da u roku od 15 dana od dana nastanka obveze ili promjene osobe obveznika istu prijavi
nadleznom upravnom tijelu (dakle, ovom Odjelu).

Zakonom propisana obveza preuzeta je i Odlukom o komunalnoj naknadi Grada Rijeke, a
rieSenje kojim se pojedincu utvrduje komunalna naknada sadrzi u svojoj izreci odredbu s nalogom
obvezniku da svaku promjenu koja utje€e na obvezu utvrdenu tim rjeSenjem pisanim putem prijavi
Odjelu, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene, pod prijetnjom posljedica utvrdenih
Zakonom.

Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i Odlukom o visini spomenic¢ke rente
propisana je duznost obveznika spomenicke rente da do 31. ozujka godine za koju se utvrduje
spomenic¢ka renta dostavi podatke o korisnoj povrSini poslovnog prostora koji se nalazi u
nepokretnom kulturnom dobru ili na podrucju kulturno-povijesne cjeline.

a) Obveza plaéanja komunalne naknade za Trznice Rijeka

Dana 15. veljaCe 1994. godine Trznicama Rijeka donesena su rjeSenja o obvezi pla¢anja
komunalne naknade za paviljon br. 1, paviljon br. 2 i paviljon br. 3 na Centralnoj gradskoj trznici od
2.120 m2, te paviljon na trznici Brajda povrSine 553 m2.

Dana 28. srpnja 1999. godine donesena su nova rjeSenja, zbog potrebe njihova uskladenja
s tada vaze¢om Odlukom o komunalnoj naknadi te su takoder glasila na navedene povrSine.

Stupanjem na snagu nove Odluke o komunalnoj naknadi i Odluke o odredivanju vrijednosti
obragunske jedinice — boda (B) (SluZbene novine PGZ br. 30/01), s primjenom od 01. sije¢nja
2002. godine, nastala je zakonska obveza da se, zbog promjene obraduna visine komunalne
naknade za sve obveznike donesu nova rjeSenja. RjeSenja za drustvo Trznice Rijeka donesena su
25. sije¢nja 2002. godine.

Sukladno novim Odlukama, u 2002. godini doneseno je ukupno 63.419 rjeSenja.

Zbog hitne potrebe za donoSenjem velikog broja rjeSenja Direkcija zajedni¢ke komunalne
djelatnosti, SluZzba gospodarenja i naplate uputila je u listopadu 2001. godine svim obveznicima
Obavijesti kojima se od obveznika trazi da dostave ocitovanje o eventualnim promjenama koje su
od utjecaja na utvrdivanje obveze i visine komunalne naknade.

RjeSenja su se izradivala na nacin da su se u aplikaciju unosili podaci o obvezniku,
djelatnosti i kvadraturi prostora za obveznike koji su prijavili promjenu, dok se za ostale obveznike
rieSenje donijelo automatski temeljem postojecih podataka.

U konkretnom slu€aju, podaci su unijeti temeljem dopisa TrZznice Rijeka d.d. od 14.
studenog 2001. godine, a temeljem upita kako je naprijed navedeno.

Za razliku od prethodnog rjeSenja iz 1999. godine, dodatno je zaduzeno i 3.400 m2
otvorenog prostora na adresi Zagrebacka 17 te 158,50 m2 zatvorenog i 880 m2 otvorenog
prostora na adresi Brajda bb.

Zbog preoblikovanja Trznica Rijeka iz dioni¢kog druStva u drusStvo s ograni¢enom
odgovornoSc¢u, o ¢emu su Trznice Rijeka pisanim putem obavijestile Odjel, dana 31. prosinca
2007. godine donesena su nova rjeSenja s promijenjenim nazivom obveznika.

Sumirajuéi gore navedeno, ukupno zaduZenje za paviljone na Centralnoj trznici i trznici
Brajda od 01.sijeCnja 2002. godine odnosilo se na 2.831,50 m2 zatvorenog i 4.280 m2 otvorenog
prostora u sveukupnom mjese¢nom iznosu od 16.977,72 kn.

b) Obveza plaéanja spomeni€ke rente za Trznice Rijeka

Visina spomenicke rente koja se pla¢a po metru Cetvornom korisne povrSine poslovnog
prostora smjeStenog u nepokretnom kulturnom dobru ili na podrucju kulturno-povijesne cjeline za
2004. godinu (od kada postoji obveza njenog pla¢anja), drustvu Trznice Rijeka d.o.0. utvrdena je
rieSenjima donesenima u skracenom postupku, na osnovi podataka o obveznicima komunalne
naknade.

Baza podataka obveznika spomenicke rente informati¢kim je putem povezana s podacima
obveznika komunalne naknade te su oni temelj za izraun visine obveze; svaka promjena u
aplikaciji obveznika komunalne naknade rezultira promjenom i za obveznike spomenicke rente.

Za poslovne prostore na Centralnoj trznici i trznici Brajda Trznice Rijeka d.o.0. obvezane
su s ukupno 6 godisnjih rieSenja, za svaki poslovni prostor, za razdoblje od 2004. do 2009. godine.
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Za poslovne prostore u paviljonima na Centralnoj trznici i trznici Brajda, spomenic¢ka renta
obraCunata je za ukupno 2.831,50 m2 zatvorenog prostora, dok se sukladno zakonskim
odredbama, spomenicka renta ne obraunava na otvoreni prostor.

Sveukupno godisnje zaduzenje spomeni¢kom rentom za paviljone na trznicama Brajda i
Centralna trznica iznosilo je 101.934,00 kn.

Ocevidom izvrSenim dana 08. veljate 2010. godine pokrenut je postupak utvrdivanja
obveze komunalne naknade i spomenic¢ke rente sukladno novoutvrdenom cinjenicnom stanju
glede korisnih povrSina poslovnog prostora; upravni postupak je u tijeku.

IX. Trznica na podruéju Mjesnog odbora Zamet

Djelatnost trznice na malo na podruc¢ju Mjesnog odbora Zamet viSe se godina obavljala na
lokalitetu "Zudika". Prostor trznice bio je neprimjeren, neureden, a uz potporne zidove oko
slobodnog prostora bilo je postavljeno 7 pokretnih montaznih objekata razli¢itog
tipa i dimenzija koji su bili u vrlo derutnom stanju, dok se u sredisSnjem dijelu prostora na betonskim
stolovima obavljala prodaja. Trznica, izmedu ostalog, u takvim uvjetima nije mogla funkcionirati, jer
nije udovoljavala uvjetima propisanim tada vazeéim Pravilnikom o minimalnim tehnic¢kim uvjetima
za poslovne prostorije u kojima se obavljao promet robe i usluge u prometu roba ("Narodne
novine", broj 38/85) Nedostajali su i osnovni uvjeti kao npr. rashladni i skladiSni prostor, prostor za
spremanije i uvanje vaga, prostor namijenjen za odlaganje otpadaka i sli¢no.

S tim u svezi, Poglavarstvo Grada je od 1994. godine aktivho razmatralo Sto uciniti s tim
prostorom uvazavajuci prostorno plansku dokumentaciju i interes gradana Mjesnog odbora Zamet.
Naime, upravo su gradani iskazali interes da se trznica uredi na tom prostoru, unato¢ ¢injenici da
je sugerirano da je ta lokacija neprimjerena urbanom gradskom prostoru. Nastavno na takvo
stanje, UrbanistiCki institut Rijeka izradio je ldejno rjeSenje rekonstrukcije trznice Zamet, koje je
obuhvacalo demontazu svih postoje¢ih objekata, izgradnju priklju¢aka, uredenje prostora te
uredenje novog prodajnog mjesta. S takvim Idejnim rjeSenjem rekonstrukcije trznice Zamet
suglasili su se predstavnici mjesnog odbora Zamet. Procijenjena vrijednost ulaganja u prostorno
uredenje iznosila je cca 300.000 DEM.

Kako je u meduvremenu donesen novi Zakon o komunalnom gospodarstvu ("Narodne
novine", broj 36/95), Poglavarstvo Grada na sjednici odrzanoj 20. rujna 1995. godine odlucilo se za
raspisivanje javnog prikupljanja ponuda za dodjelu koncesije za obavljanje djelatnosti trznice na
malo. Na javno prikupljanje ponuda pristigle su dvije ponude i to: TrZnice Rijeka i trgovackog obrta
Diskont-Coop Rijeka. Kako Diskont-Coop nije bio registriran za obavljanje djelatnosti trznice na
malo, jedina valjana ponuda bila je ponuda Trznice Rijeka. Poglavarstvo Grada, na sjednici 31.
listopada 1995. godine, prihvatilo je prijedlog da se koncesija za obavljanje djelatnosti trznice na
malo za trznicu Zamet dodijeli trgovackom druStvu Trznice Rijeka na rok od 10 godina te
proslijedilo prijedlog odluke o dodjeli koncesije Gradskom vijeéu Grada na razmatranje i
odlucivanje.

Gradsko vijece Grada, na sjednici odrZzanoj 27. studenog 1995. godine, donijelo je Odluku o
davanju koncesije za obavljanje djelatnosti trznice na malo za trznicu Zamet trgovackom drustvu
Trznice Rijeka, time da je tom odlukom izmijenjen rok odnosno vrijeme na koje se koncesija daje,
pa je umjesto roka od 10 godina utvrden rok od 5 godina i to na prijedlog tadasnje opozicije. Zbog
tako bitne izmjene u odluci o davanju koncesije, poremetila se ekonomska podloga za preuzimanje
koncesije s obzirom na preuzete obveze oko financiranja izgradnje i montaze objekata odnosno
oko dovodenja prostora u zadovoljavajuée uvjete rada trznice na malo (a prema naprijed
navedenom Idejnom rjeSenju) pa su Trznice Rijeka odustale od zaklju€enja ugovora temeljem tako
izmijenjene odluke.

Kontinuirano se pokuSavalo pronaéi najpovoljnije rjeSenje za gradane na tom podrucju, pa je
Poglavarstvo Grada na svojoj sjednici odrzanoj 13. oZujka 1996. godine ponovo raspisalo javno
prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije za obavljanje djelatnosti trznice na malo, ovoga puta na
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vrijeme od 5 godina. Medutim, na ponovljeno javno prikupljanje ponuda nije pristigla niti jedna
ponuda. Vazno je istaknuti da su gradani u Mjesnom odboru Zamet izri¢ito podrzali prijedlog o
dodjeli koncesije na rok od 10 godina, jer se ocijenilo da u dogledno vrijeme nece biti izgraden niti
jedan opskrbni centar sa trznicom. Potom je Poglavarstvo Grada na sjednici odrzanoj 4. lipnja
1996. godine obustavilo postupak dodjele

koncesije za obavljanje djelatnosti trznice na malo na trznici Zamet, jer se ni nakon ponovljenog
raspisanog prikupljanja ponuda nije prijavio niti jedan zainteresirani pravni subjekt.

S obzirom na to da je snabdijevanje na podru¢ju Mjesnog odbora Zamet i dalje bilo
neprimjereno i neadekvatno velikom broju stanovnika (cca 15000), Poglavarstvo Grada je na
sjednici odrZzanoj 16. rujna 1996. ponovno raspisalo javni natje€aj za dodjelu koncesije na trZnici
Zamet na vrijeme od 10 godina. Potom je Poglavarstvo Grada predloZilo Gradskom vije¢u Grada
da se, a nakon Sto su se na ovaj natje€aj javile samo Trznice Rijeka, donese odluka o davanju
koncesiji trgovackom drusStvu TrZznice Rijeka, Sto je Gradsko vijec¢e i ucinilo 14. listopada 1996.
godine. Koncesija se dodijelila na rok od 10 godina, ali je u ugovoru bila predvidena mogucnost
njegovog raskida ako dode do realizacije izgradnje nove trznice na Zametu, u kojem slu€aju bi se
davatelj koncesije - Grad obvezao korisniku koncesije — TrZznicama Rijeka nadoknaditi Stetu
nastalu prijevremenim raskidom ugovora.

Sukladno ¢lanku 4. Ugovora o koncesiji zakljuéenog izmedu Grada i Trznica Rijeka 1997.
godine, zaklju€en je poseban ugovor s projektantom — Urbanisti¢kim institutom o izradi glavnog
projekta i ishodenju neophodnih dozvola.

Predmetnim Ugovorom utvrdeno je da ¢e Grad i Trznice Rijeka zajednicki rekonstruirati trznicu
i to Grad podzemni dio a Trznice Rijeka nadzemni dio te da ¢e tako rekonstruiranom trznicom
upravljati Trznice Rijeka po principu kojim upravlja ostalim trznicama u gradu. Po navedenom
ugovoru poduzete su i odredene radnje (izradena je projektna dokumentacija, ishodovana je
gradevna dozvola) ali se problem u cjelini nije mogao rijeSiti buduéi se nije pronaslo rjeSenje za
izgradnju parkirnog prostora u neposrednoj blizini, ¢ime bi se rijeSio jedan od vaznijih problema —
kvalitetan protok roba i usluga i prometni kaos. Stoga je Dodatkom | Ugovora, a temeljem
Zaklju€ka Poglavarstva Grada sa sjednice odrZzane 7. ozujka 2000. godine, utvrden sporazumni
raskid Ugovora o koncesiji za obavljanje djelatnosti trznice na malo na trznici Zamet zaklju¢enog
1997. godine.

Kako je problem obavljanja djelatnosti trznice na malo i dalje bio prisutan, priSlo se trazenju
nove lokacije na lokalitetu Zamet. Analizom lokacije utvrdeno je postojanje lokacije u ulici BoZe
Vidasa istoéno od marketa "Brodokomerc" na zemljiStu u vlasniStvu TrZnica Rijeka. O lokaciji se
ocCitovalo i Vijece Mjesnog odbora Zamet koje je prihvatilo navedenu lokaciju, na sjednici Vije¢a
mjesnog odbora odrZzanoj 16. studenog 1999. godine.

Radi konac¢nog dogovora oko realizacije na toj lokaciji, odrZzan je 21. sije€nja 2000. godine
sastanak predstavnika Grada - Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljiStem, Ureda za gospodarstvo i Ureda za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i zaStitu okoliSa Primorsko—goranske Zupanije, Mjesnog odbora
Zamet i TrZznice Rijeka na kojem je prihvacen nacin realizacije projekta. Zakljuckom Poglavarstva
Grada sa sjednice odrZzane 7. oZujka 2000. godine, utvrdena je nova lokacija kako je navedeno te
je sukladno tom zaklju¢ku dana 6. travnja 2000. godine zaklju¢en ugovor izmedu Grada i TrZznice
Rijeka. Ugovorom je Grad preuzeo obvezu izrade platoa trznice i komunalne infrastrukture, a
Trznice Rijeka su preuzele obvezu izrade i postavljanja sve neophodne opreme za obavljanje
djelatnosti i upravljanje trznicom. Istim Ugovorom TrZnice Rijeka su se obvezale, kod dodjele
prodajnih mjesta, odrediti kao kriterij prednost postojeéim zakupcima na bivsoj lokaciji "Zudika".
Kao rok za stavljanje trznice u funkciju utvrden je 30. lipanj 2000. godine. Naprijed spomenutim
zaklju¢kom Poglavarstva Grada utvrdeno je da ¢e se ugovor sklopiti na vrijeme od 5 godina
odnosno do privodenja zemljiSta namjeni. Naime, ovakva izgradnja trznice predstavljala je
priviemeno rjeSenje buduci je konacno plansko rjeSenje trznice "Zamet" predvideno u sklopu
izgradnje stambeno-poslovne gradevine na istoj lokaciji.
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Dodatkom | Ugovora zakljuéenim 28. kolovoza 2000. godine utvrden je novi rok zavrSetka
trznice, a Dodatkom Il Ugovora zaklju¢enim 28. lipnja 2005. godine ugovoreni rok funkcioniranja
trznica produzen je do 30. lipnja 2010. godine odnosno do privodenja zemljiSta namjeni. Uporabna
dozvola ishodovana je 27.09.2000. godine. Ukupno ulaganje Grada uplato trznice iznosilo je
693.142,97 kuna, a ulaganje u infrastrukturu van platoa trznice iznosilo je 107. 892,99 kuna.

Time je rijeSen dugogodisSnji problem trznice na Zametu koja ne opskrbljuje samo gradane
MO Zamet, nego i MO Srdo¢i i Kantrida koji gravitiraju ovom dijelu grada.

ZAK LJUCAK

1. 1z dostavljene Informacije o odnosu Grada Rijeke i "Trznice Rijeka" d.0.0. u
razdoblju od 1992. godine do danas, proizlazi da su se svi pravni poslovi izmedu Grada
Rijeke i "Trznice Rijeka" d.o.o. temeljili na sudskoj nagodbi sklopljenoj kod Okruznog
priviednog suda u Rijeci i valjanim odlukama nadleznih tijela (IzvrSnog vijeéa SkupStine
Opéine Rijeka, Poglavarstva Grada Rijeke i Gradskog vijeéa Grada Rijeke).

2. Gradskom vijeéu Grada Rijeke, u prilogu Informacije iz to€ke 1. ovog zakljuéka,
dostavljaju se sljedeéi dokumenti:

- Sudska nagodba sklopljena 3. srpnja 1992. godine,

- Ugovor o uporabi i gospodarenju objektima "Trznice" Rijeka od 9. studeni 1993. godine,

- Ugovor o koncesiji od 25. lipnja 1996. godine,

- Ugovor o koncesiji od 12. srpnja 2007. godine,

- Potvrda Agencije za restrukturiranje i razvoj, Podruénog ureda Rijeka od 2. listopada 1992,
- RjeSenje Hrvatskog fonda za privatizaciju od 7. srpnja 1993. godine

3. Predmetna Informacija iz toéke 1. ovog zakljuéka prosljeduju se Gradskom vijeéu
Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje.
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BroJ:V-P- 8750,/92

ZAPISNTIK

3. srpnja 1997,

© odr¥ano] glavno] raspravi kod OKRUZINOG PRIVREDNOG SUDA U RIJECI

PRISUTNI OD SUDA- PRAVNA STAR:
MIHOVIL puLcIc TUZITELJ: Op&ina Rijeka
sudac

TUZENIK: Gradska tr¥nica Rijega

DUBRAVKA RUZIC
zapisnidar

rady: u;vrdjenJa

_ ! .
Sudac  otvara glavnu raspravu u 15 satj i objavljuje predmet
raspravljanja.
Rasprava je javna.
Utvrdjuje se da suU pristupili
za tuZitelja Olga Sekolic zamjenik JPO Ry jeka
za  tufenika puncemocnik Pers Or15¢ odvjetnik 4 Bicerks

Radie rukovedy lac pravhih opéih T
kadrovskih psoleva :

Zastupnilk tuZitelja 1 Purnomodnik tuZeniks sklapaju ovu
NAGODEBU

1. Utvrdjuje se da Je Opéina RYjeka viasnik objekats trZnice
izgradjenih na k. . breo] 754 zgrada - ribarniea uredske
prostorije u Zagreba&koj uljecs k.&. broj 1123 +{r2nica na kat
Brajda k. &. 735 trznica broj 1 na kat u ulicl Ivana Zajca A
k.-Z. broj 736 trinica broj 2 u Sarajevske] ulici swve upisane y
Z.k. ul broj 1063 k. o. Rijeka.

Z2: TrZnice Rijeka izdati <o Opéini Rijeka tsabularnu Hspravy  za

upis prava viasniZtva nekretnins navedenih u toXki 71 u roku od 1
dana a koju de u protivnome zamiJeniti owva nagodba.

3. Opéina Rijeka se obveazu je da de vodjenje  § iskorigtavanje
objekata iz toska 1. nagodbe povjerits tuZeniku TrEnice Rijeka na
temel ju ugoveora o koncesy ji koji ¢e sa istem Zakl jusity.

Do zakl jufenja ugovera o koncesq jq Predmetni ob jekts koristity e
£e na dosadasnjq na&in,
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4. Svaka stranka snosi svoje troEkove spora a taksu
(vrijednost sproa 10.006HRD) u iznosu od 200 HRD
platiti tuZenik. E

s

5. Uz znak pristanka stranke nagodbu potpisuju.

dovrSenc u 15,30 sati

-

stranke

£ .
zap1sn1§ar
-

[

na nagodbuy

chvezruje

se
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Na temelju sudske nagodbe od 3. srpnja 1992. godine izmedu
Skupstine opc¢ine Rijeka 1 DP "Trinice Rijeka", zakljutka Izvr3nog
vijeca od 26. sijecnja 1993. godine, ¢lanka 41. Zakona o lokalnoj
samoupravi ("Narodne novine"”, broj 90/92.), Grad Rijeka, KoriZo 16
zastupan po gradonacelniku Grada Rijeke, Slavku Linicu kao jedna
ugovorna stranka
1

Dionicko drustvoe "Trinice Rijeka" Rijeka, V. Bagata 3,
zastupana po direktoru Ivanu Franolicu, kaco druga ugovorna
stranka, zakljucili su

LJ s » vV L ) 54
o uporabi i gospodarenju objektima "Tr2Znice Bijeka"
Clanak 1.

Grad Rijeka ustupa dioni¢kom drustivu “rrznice Rijeka" Rijeka
pravo koriatenja i gospodarenja objektima na trZnicama u Rijeci 1
Lo

1. PAVILJON broj I na katl u Ulici Ivana Zajca, upisan u
z.k.ul. broj 1041 k.o, Rijeka, k.C. broj 735 u povrsini od 173,93
chv;

3. PAVILJON broj 71 na kat u Vverdijevoj wulici, upisan U
7z .k.ul. broj 1042 k.o, Rijeka, k.C. broj 736 u povrSini od S iy ()
&hvy

3. PAVILJON broj IIT zgrada ribarnice 1 uredske prostorije u
Zagrebackoj wlici upisane u z.k.ul. broj 1063 k.o, Rijeka kel
broj 759 od 236 &hv;

4, PAVILJON na kat trZmice Brajda u ulici Rrajda wupisan u
» k.ul. broj 1387 k.o. Rijeka, k.¢. broj 1123 u povrdini 197,35
¢hv.

sudskom nagodbom od 3. srpnja 1992. godine sklopljenom
izmedu Opcine Rijeka i DP "Trznice Rijeka" Rijeka wutvrdenoc je
vlasnistvo Opcine Rijeka nad navedenim objektima.

Clanak 2.

n.d. "rrznice Rijeka" Rijeka c¢e objekte ig  ¢lanka 1.
koristiti za ohavlijanje svoje registrirane djelatnosti UREBENJA T
ODRZAVANIA TRZNICA NA MALO, a u skladu s vazecim opcim propisima
te vagecim Tr#nim redom.

Trzni red donosi d.d. "TrZnice Rijeka", uz prethodnu
suglsnost Poglavarstva Grada Rijeke.

Clanak 3.

D.d. "Trznice Rijeka" pripada i pravo koristenja povrsina
oko objekata navedenih u ¢lanku 1. za potrebe (namjenu) utvrdenu
&lankom 2.

Nacrt kori&tenja povrSina iz stavka l. ovog #lanka sastavni
je dig Trznog Teda.

Clanak 4,

llgavor se sklapa na odredeno vrijeme, do 15. srpnja 2007.
godine.
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Cclanag 2.

obveze d.d. "Trznice Rijeka" Rijeka jesu:

- obavljanje djelatnosti u skladu ¢lanka 2. ovog UEOVOT&,

- provedba Trinog reda i snasanje svih tro8kova za provedbu
Tr2nog reda,

- snaganje svih tro&kova tekuceg odrZavanja objekata i
povriina koje su ovim ugovorom dati na korigtenje i
gospodarenje, .

_ naknada i otklanjanje svih vidova steta koje nastanu kao
posljedica propustanja paznje dobrog gaspadara u
koristenju objekata 1 povriina iz ¢lanka 1. i 3. oOVOE
ugovora,

- i druge obveze koje se¢ naknadno utvrde i ugovore aneksom

UgZOVOTH,

Clanak 6.

Obveza Grada Rijeke je da za nesmetano cbavljanje
djelatnosti prema ¢lanku 2. ovog ugovora osigura odgovarajucim
prometnim rjesenjem 1 odgovarajuc¢im odlukama nesmetlano obavl janje
prometa 1 omoguc¢i pristup objektima 1 povr&ipama utvrdenim ovim
ugovorom,

Obveza GCrada Rijeke iz stavka 1. ovog ¢lanka prestaje
datumom sklapanja posebnog ugovora o gdrzavanja prometa u
mirovanju (parkiranja) sa d.d. "Tr#nice Rijeka" Rijeka.

Clanak 7.

Grad Rijeka c¢e objekte iz clanka 1. i povrgine iz €lanka 3.
ovog ugovora predati d.d. "Trznice Rijeka" mna koristenje i
gospodarenje u stanju zateCenom na dan sklapanja ugovora.

Clanak 8.

Godisnja naknada za Koristenje i gospodarenje iznosi 50%
godisnje amortizacije objekata iz clanka 1. Naknada se placa
mjesedno u iznosu od 1/12 godidnjeg iznosa do svakog B8-mog u

mjesecu za tekuci mjesec.
Visina amortizacije iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se

svake godine najkasnije do 15. sije¢nja tekuce godine.
Visinu amortizacije kao 1 plan tekuceg i dinvesticionog
odrzavanja utvrduje Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

Clanak 9.

D.d. "Trznice Rijeka" obavezne su godisnje pored naknade iz
¢clanka 8. ustupiti Gradu Rijeci 40% profita ostvarenog iz
djelatnosti kori&tenjem objekata iz ¢lanka 1.

Akontaciju dobiti u visini od 2 DEM/m2 povrsine objekata iz
clanka 1., ovog ugovora dinarske protuvrijednosti uplacuje se
mjesecéno do 8. u mjesecu za teku¢i mjesec.

Konaténi obracun dobiti vr&i se u roku od 15 dana nakon
7akonom utvrdenog roka izrade 1 predaje zavrinog racuna.

Revizija je obvezatna a izbor revizijske kuc¢e vrse sukladno
dogovoru stranke ugovora.

U slucaju da je visina dobiti utvrdena stavkom 1. oOvog
¢lanka manja od akontacije dobiti, po stavku Z. OVOg tlanka 1ili
ako d.d. "Trznice Rijeka" posluju sa gubitkom smatra se

akontacija dobiti prema stavku 2. ovog ¢lanka kao kona¢ni
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aobratun, nadoknade prema odredbama ovog clanka.
¢lanak 10.

Obveza Grada Rijeke je da iznos utvrden i izdvojen prema
clanku 8. ulozi u pojatano tekuce odrZavanje prema posebnom planu

u objekte iz ¢lanka 1.
Poseban plan pojacanog odrzavanja donosi 0©0djel gradske

uprave za komunalni sustav.

Clanak 11.
Obveza Grada Rijeke je da iznos utvrden i izdvojen prema
clanku 9. ovog ugovora, prema posebnom planu ulozi 1
investicijsko odrfavanje objekata jz e¢lanka 1. ili usmjeri u

razvoj trznih djelatnosti Grada Rijeke.
Clanak 12.

Rasporeid namjena 1 djelatnosti wunutar objekta ntvrden
¢lankom 1. 1 povraina utvrdenim <¢lankom 3. ovog ugovora
detaljnije je utvrden TrZnim redom.

Clanak 13.

Visina podzakupa utvrdena je aktima i odlukama koje donosi
d.d. "Trznice Rijeka”.

Visina podzakupnine utvrdene prema stavku 1. ovog ¢lanka ne
smije wugroziti obavljanje djelatnosti utvrdene clankom 2. ovog
ugovora,

Cjenik podzakupnine sastavni je dio ovog ugovora.

Podzakupnine utvrdene stavkom 3. ovog Clanka davalac usluge
mofe samostalno povecati za 40% ili umanjiti za 20%,

Podzakupnine iznad i ispod utvrdenih stavkom 4. ovog ¢lanka
mogu se primjeniti samo ako su prethodno odobrene od nadleZnog
organa Grada Rijeke.

Odredbe stavka 2. ovog ¢lanka ne odnose se na podzakupnine
koje su postignute postupkom licitacije ili drugim postupcima
nadmetanja.

Clanak 14,

Ovaj ugovor prestaje na jedan od slijedecih nadina;
a) istekom vremena na koji je zakljucen,
bh) po sporazumu stranaka u svako vrijeme.

Clanak 15.

Ugovor moZe prestati i otkazom.

Grad Rijeka moze ugovor otkazati ukoliko "TriZmice Rijeka"
d.d. Rijeka niti nakon pisane opomene ne bi u primjerenom rtoku
izvrsila svoje obaveze iz clanka 5, 8. i 9. ovog ugovora.

"rrznice Rijeka" d.d. Rijeka mogu ugovor otkazati ukalikao
Grad Rijeka niti nakon pisane opomene ne bi u primjernom rtoku
izvrsio obveze iz clanka 6. 1 11. ovog ugovora.

Otkazni rok je sest mjeseci a otkaz se daje pismeno.
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Clanak 16.

Ovaj ugovor je sastavljen u 6 (Sest) istovjetna primjerka,
od kojih d.d, "TrZnice Rijeka" zadrzava 3 {tri) a Grad Rijeka 3J
(tri) primjerka.

U Rijeci, 9. studenog 15993,

D.D. "FRZNICE RIJEKA"
D | E K y R
f_ /M- ta—]
I¥an FRANOLIC

TRANCE RIJERK A a.
RUTKA 2
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GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, zastupan po predsjedniku Poglavarsiva Slavku
Linié¢ {u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije)

i

'TRZNICE RIJEKA" d.d., Rijeka, Demetrova 3, zaslupano po direkloru Zoranu
Lustica (u daljnjem tekstu: Korisnik koncesije)

zakljutuju

UGOVOR O KONCESLJI

uvoD

Opéina Rijeka kao pravni predhodnik Davatelja koncesije sklopila je 3. srpnja
1992. godine sudsku nagodbu sa DP "Trznice Rijeka" kao prawmog predhodnika
Korisnika koncesije, kojom nagodbom je utvrdeno vlasnistvo vbjekata IrZnice ie
obveza Davatelja koncesije da koristenje i gospodarenje objekiima trznice povierl
Korisniku koncesije temeljem ugovora o koncesiji.

Ugovorne strane su 9. studenog 1993 godine zaklju¢ile Ugover o uporabi i
gospodarenju  objektima "Trinice Rijeka’ te dodatno 4. studenog 1994. pgodine
Kriterije za ulvrdivanje rezultata poslovanja i mjere provedbe ugovora.

Zakon o komunalnom gospodarstvu (‘Narodne novine” br. 36/95.) utyrduje
moguénost obavljanja djelailnostl trénice na malo putem koncesije.

Gradsko vijeée Grada Rijeke na sjednici odrZanoj 10. lipnja 1996. godine
donijelo je Odluku o dodjeli koncesije dionitkom drustvu "Trznice Rijeka".

Temeljem iznijeleg | uz priznanje medusobnih pravnih ovlastl za zakljucivanje
ovog ugovora, stranke ugovaraju kako slijedi:
Clanak 1.
Davatelj konsecije ovim Ugovorom daje pravo Korisniku koncesije da obavlja
djelatnost trimica na malo.
Clanak 2.
Pod obavljanjemn djelalnosti trznica na malo podrazumijeva se upravljanje i

odrzavanje objekala i prostora iz clanka 3. ovog Ugovora u vilasnidtvu Davatelja
koncesije a u kojima se pruzaju usluge obavljanja prometa Ziveznim namirnicama i

drugim proizvodima.
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Objekti i prostori Davatelja koncesije u kojima se obavlja djelatnost iz clanka

1. jesu:
1. PAVILJON broj I na kat u ulici Ivana Zajca, upisan u z.k.ul broj 1041

k.o0. Rijeka, k.¢. broj 735 u povrsini od 631,60 mZ2.

2. PAVILJON broj II na kat u Verdijevoj ulici, upisan u z.k.ul. broj 1042 k.o.
Rijeka, k.¢. broj 736 u povrdini od 639,00 m2.

3. PAVILJON broj II zgrada ribarnice i uredske proslorije u Zagrebackoj ulici
upisane u z.kul. broj 1063 k.o. Rijeka k.6. broj 759 od 849,36 m2.

4. PAVILJON na kat trznice Brajda u ulici Brajda upisan u z.kaul. broj 1387
k.o. Rijeka, k.¢. broj 1123 u povréini 711,50 m2.

5. Prostori oko naprijed navedenih objekata a koji su ulvrdeni skicom koja je

sastavni dio i Prilog 1. ovog Ugovora.

Clanak 4.

Djelatnost lrZnice na malo Korisnik koncesije obavljali ¢e na objektima i
prostorima iz ¢lanka 3. u skladu sa shemom trinih prostora koji su sastavnl dio |
Prilog 2. ovog Ugovora, a kojima je utvrdena vrsta naprava, plan rasporeda
prodajnih mjesia te namjena prodajnih mijesta | prostora.

Clanak 5.

Davatelj koncesije je obvezan osiguratl odgovaraju¢om  prometnom
signalizacijom pristup objektima i prodajnim prostorima iz ovog Ugovora kao |
pristup mjestima za zaustavljanje dostavnih vozila radl opskrbe.

(lanak 6.

Korisnik koncesije obvezan je voditi brigu o namjenskom korislenju mjesta
namjenjenih za zaustavljanje doslavnih vozila.

Zhog sloZenosti problema opskrbe i parkiranja vozila u zoni Cenlralne
gradske (rznice Korisnik koncesije se obvezuje organizirati obavljanje poslova u svezi
naplate [ odrZzavanja reda na parkirnim mjestima 1 mjeslima za zaustavljanje
dostavnih vozila u zoni Cenftralne irZnice.

Sa svrhom poblizeg reguliranja odnosa iz prethodnog stavka siranke de

zalljuéiti poseban ugovor.
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Korisnik koncesije se obvezuje djelamost trinice na malo obavljali sukladno
vazetim propisima i TrZnom redu le snositi sve lroSkove za provedbu trinog reda.
Trzni red donosi Poglavarstvo Grada Rijeke.

Clanak 8.

Korisnik koncesije obvezuje se tekuée odrZavali prosiore i objekte iz élanka 3.

Korisnik koncesije obvezan jc otkloniti i naknadili sve Stete koje nastanu kao
posljedica propu$lanja paznje dobrog gospodara u koridlenju i odrzavanju objekata i
prostora iz clanka 3.

Clanak 9.

Korisnik koncesije poivrduje da je registriran za obavljanje djelatnosti trznice
na malo te da zapoSljava struéno osoblje | posjeduje dostatnu opremu 1 sredsiva za

obavljanje djelatnosti koncesije.
Pregled osoblja, sredstava I opreme sastavni su dio i Prilog 3. ovog Ugovora.

Clanak 10.

Korisnik koncesije obvezan je Davatelju koncesije plac¢ati naknadu za

konseeiju.
Naknada za koncesiju placa se u % od godisnje amortizacije objekata | u %

od godisnje dobiti.
Clanak 11.

Naknada u % od godiSnje amorlizacije [znosi 50% godisnje amortizacije

objekata iz ¢lanka 3.

Iznos amortizacije utvrduje Odjel gradske uprave za financije svake godine
najkasnije do 135. sije¢nja tekuce godine.

Naknadu korisnik koncesije placa mjeseéno u iznosu 1/12 godidnjeg iznosa
amorlizacije do svakog 8. u mjesecu za lekuéi mjesec.

Clanak 12.

Naknada na osnovi dobiti ulvrduje se u iznosu od 40% dobiti Korisnika
koncesije ostvarene iz djelainosti koja je predmel ovog Ugovora.

Dobit se utvrduje na temelju kriterija kojl su sastavni dio i Prilog 4. ovog
Ugovara.
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Korisnik koncesije obvezan je provesti reviziju godiSnjeg poslovanja. Izbor
-a siranke dogovaraju sporazumno.

Clanak 13.

Naknadu iz prethodnog élanka Korisnik koncesije placa akontacijski-mjesecno
s od 2 DEM/m2 povrdine objekata utvrdenih ¢lankom 3. ovog Ugovora [ to
u mjesecu za lekudi mjesec.
Pladanje se vrsi u kunskoj protuvrijednosti po srednjemn teéaju Narodne banke
ke na dan isposlave raduna.
Konaéni obracun dobili vrii se u roku od 15 dana nakon Zakonom utvrdenog

zrade 1 predaje zavrinog racuna.

U sluéaju da je visina ulvrdene dobili manja od iznosa upladenog akotacijomn
isnik nema dobiti, odnosno posluje sa gubitkom, isplacena akontacija dobiti
L s¢ konacnom.

Clanak 14.

Naknadu iz ¢lanka 10. ovog Ugovora Korisnik konecesije uplacuje u Kkorist
una Davatelja koncesije.

Davalelj koncesije ¢e naknadu koristiti za gradenje objekala i uredaja (rine
osl u Gradu Rijeci, a u skladu sa planom Davatelja koncesije.

Clanak 15.

Cijenu podzakupnine utvrduje odlukom Korisnik Koncesije.

Cijena podzakupnine ne smije ugroziti obavljanje djelatnosti koja je predmel
ije.

Cjenik podzakupnine sastavni jJe dio { Prilog 5. ovog Ugovora.

Podzakupnine uivrdene cjenikom Korisnik koncesije moZze samosialno povecati
% il ummanjiti za 20%.

Sve promjcne lspod il iznad lmita naprijed utvrdenih, vaZzede su samo uz
sl Davatelja koncesije.

Odredbe stavka 2. - 5. ovog élanka ne odnose se na cijene podzakupnika
ute licitacijom ili drugim postupcima nadmetanja.

Clanak 16.

Radi osiguranja urednog izvrSenja obveza Korisnika lkonceslje iz ovog Ugovora,
k koncesije dopusta u korist Davatelja koncesije uknjizbu zaloinog prava na
| trznice "Belveder’ u Rijeci, Ticianova 2, ukupne povrsine 412 m2. Korisnik
lje jamdi da predmelna nekreinina nijie optereéena nikakvim drugimm zaloZznim
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Davatel] koncesije dodjeljuje koncesiju na rok do 15. srpnja 2007. godine.

Clanak 18.

Koneeslja prestaje:

a) istekom vremena iz ¢lanka 16. ovog Ugovora
b) prestankom Korisnika koncesije

) sporazumom stranaka

d) otkazom ugovora

Clanak 19.

Davatel] koncesije moZe raskinuii ovaj Ugover ukoliko Korisnik koncesije i
nakon pisane opomene Davatelja koncesije poslupa suproino odredbama ovog
Ugovora ili protivio odredbama drugih  propisa keojima se  wreduje  djclatnost

koncesije.
U sluéaju raskida ugovora, kako je navedeno u prethodnom ¢lanku, Horisnik

koncesije nema pravo polrazivanja Slete.
Korisnik koncesije moZe otkazali Ugovor ukoliko Davalelj koncesije nili nakon
pisanc opomene nebi u primjerenom roku izvrsio obveze iz ¢lanka 5. ovog Ugovora.

Clanak 20.

U sluéaju da Korisnik koncesije za vrijeme frajanja koncesije svojevoljno
odustane od oveg Ugovora duZan je Davatelju koncesije nadoknaditi Stetu nastalu
svojevolinim odustajanjem.

Clanak 21.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa.

Stupanjem na snagu ovog Ugovora prestaje vaZiti Ugovor o uporabi i
gospodarenju objeklima "I'rZznice Rijeka” od 9. sludenog 1993. godine.

Clanak 22.

Za rjeSavanje sporova iz ovog Ugovora i povodom njega biti ¢e nadlezan
Opéinski sud u Rijeci.
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Clanak 23.
Izmjene | dopune ovog Ugovora podlijeZu istom postupku kao i zakljuéivanje
Ugovors.,
Clanak 24.

Ovaj Ugovor zakljucuje se u 8 (Sest) Istovietnih primjeraka od kojih svaka
ugovorna sitrana zadrzava po 3 (trl) primjerak.

Klasa: 360-02/96-08/3
Ur.broj: 2170-01-02-01-96-1-1M

i
U Rijeci, <4 VBl 1996,

KORISNIK KONCESIJE: DAVATEL.J KONCESIJE:
"Trznice Rijeka” Grad Rijeka

PRILOZ] UGOVORLU:

- Prilog 1 - Skica prostora

- Prilog II - Shema trznih prostora

- Prilog Il - Pregled osoblja, sredstava i opreme
- Prilog IV - Kriteriji za utvrdivanje dobiti

- Prilog V. - Cjenik podzakupnine
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GRAD RIJEKA. Rijeka, Korzo 16, zastupan po gradonacelniku mr.sc. Vojku Obersnelu (u daljnjem
tekstu: Davatelj kancesije)
[

TRZNICE RIJEKA d.d. Rijeka, Demetrova 3, zastupano po predsjednici Uprave Silvani Subat (u
daljnjern tekstu: Korisnik koncesije)

uz medusobnao priznanje pravnih oviasti, zakljiucuju

UGOVOR O KONCESIJI

Clanak 1.

Ugoverne strane utvrduju da je odlukom Gradskog vijeca sa sjednice odrzane 12. srpnja 2007.
godine, a temeljem javnog prikuplianja ponuda za dodjelu koncesije za pbavljanje komunalne
djelatnosti trznice na malo na lokalitetu Centralne trznice i trZnice Brajda u Gradu Rijeci, ista
dodijeljena Keorisniku koncesije.

Cianak 2.

Ovim Ugoverom Davatelj koncesije daje pravo Korisniku koncesile da obaviia komunainu
dielatnost trznice na malo. Pod obavljanjem djelatnosti trznice na malo razumijeva se upravljanje i
odrzavanje prostora i objekata iz &lanka 4. ovog Ugovora u viasnitvu Davatelja koncesije u kojima
se u skladu s Trznim redom pruzaju usluge cbavijanja prometa Ziveznim namirnicama i drugim
proizvodima

Clanak 3.

Korisnik koncesije obvezan je osigurati trajno | kvalitetno cbavljanje komunalne djelatnosti trznice
na malo. Djelatnost je Korisnik koncesije obvezan obavijati po pravilima struke i sukladno svim
vazecim propisima, odredbama Ponude br 01-349 od 19.06.2007. i odredbama ovog Ugovora.
Korisnik koncesije odgovara za svaku $tetu nastalu Davatelju koncesije ili tre¢im osobama koja
nastane obavljianiem djelatnosti koja nije sukiadna odredbama prethodnog stavka ovog clanka.

Clanak 4.

Obijekti | prostori na kejima se obavlja kemunalna djelatnost trznice na malo jesu:

e Pavilion broj | na kat u Ul. lvana Zajca, upisan u z.k.ul. broj 5189 k.o. Rijeka, k.C. broj 735

« Paviljon broj Il na kat u Verdievoj ulici, upisan u z k.ul. broj 5188 k.o. Rijeka, k.&. broj 736

« Paviljon broj Ill zgrada ribarnice i uredske prostorije u Zagrebackoj ulici, upisan u z.k.ul. broj
5189 k.o. Rijeka, k6. broj 759

s Pavilion na kat trznice Brajda u Ul Brajda, upisan u z.k.ul. broj 5189 k.0. Rijeka, k.&. brgj
1123

= Javne povrsine u okeliSu naprijed navedenth chjekata,

Grafickl prikaz paviljiona sastavni je dio i Priteg 1 ovog Ugovara.
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Clanak 5.

Djelatnost trnice na malo Korisnik koncesije ce obavijat u objektima i prostorima iz clanka 4, u
skladu sa shemama trznih prostora koji su sastavni dio i Prilog 2 oveg Ugovora, a u kojima je
utvrdena vrsta naprave, plan rasporeda prodajnih mjesta, te namjena prodajnih mjesta i prostora.
Davatelj i Korisnik koncesile suglasni su da ¢ée se vezano za potrebu realizacije pomorskog
terminala ili drugih razvojnih zahvata u neposrednoj blizini Centralne trznice koristenje javnih
povréina koja su predmet ovog Ugovora uskladiti s potrebama realizacije navedenih projekata.

Clanak 6.

Korisnik koncesije u obvezi je u svrhu uniformiranja urbane opreme zamijeniti postojecu opremu
novom. Zamjenu ocpreme Konsnik koncesije vriit ¢e sukladno zahtjevu i uz suglasnost Davatelja
koncesije. Zamjenu opreme u Ulici Vatroslav Lisinski — sjeverni dio Korisnik koncesije izvrsiti ¢e
najkasnije do zavrsetka realizaciie uredenja Il faze Kazalisnog parka.

Clanak 7.

Korisnik koncesiie obvezan je Davatelju koncesije placati naknadu za koncesiju.

Naknada za koncesiju plata se u iznosu od 7% od godisnjeg prinoda Korisnika koncesije od trzne
dielatnosti.

Naknada se plada akontacijski — mjeseéno do 8§ u mjesecu za tekudi mjesec u iznosu od 1/12
procijenjenog iznosa godignje naknade. lznos naknade za 2007. godinu racunajuci od dana
primjene ovog Ugovora procjenjuje se na iznos od 496,375.00 kn.

Konacni godiénji obradun platanja naknade vrsi se u roku od 15 dana nakon zakonom utvrdenog
roka izrade i predaje zavrinog rauna.

Isti obradun predstavija akentacijsku osnovu za narednu posliovnu godinu,

Korisnik koncesije u obvezi je dostaviti Gradu Rijeci izviescée revizije kojim se utvrduje realnost |
objektivnost iskazanog prihoda iz trZne djelatnosti koja je osnov za obracun naknade i to 13 dana
nakon isteka zakonskog roka za izradu | dostavu zavrinog raduna.

Clanak 8.

Korisnik koncesije obvezan je prenocsiti sredstva amoriizacije za objekte na trZnicama koji su
predmet koncesije Davatelju koncesije. lznos amortizacije utvrduje Davatel] koncesije svake
godine najkasnije do 15. sijeénja tekuée goedine.

Sredstva amortizacije prenoss se u iznosu od 1/12 godiSnjeg iznosa do svakog 8. U mjesecu za
tekuéi mjesec.

Iznos amortizacija utvrduje se za 2007. godinu racunajuci od dana primjene ovog Ugovora utvrduje
se u iznosu od 124,568,97 kn

Clanak 9.

Cijena trznih usluga utvrduje se Cjenikom.

Cienik iz prethodnog stavka utvrduje Poglavarstvo Grada Rijeke, sastavni je dio i €ini Prilog 3 ovog
Ugovora.

Korisnik koncesije moZe traziti promjenu Cjenika temeljem pisanog zahtjeva, Davatelj koncesije
moze odobriti povadanje cijena za iznos godisnje inflacije.

Cjenik se ne odnosi na cijene podzakupnine koje se utvrduju u postupku licitacije.

Clanak 10.

Korisnik koncesije obvezuje se vriti tekuée odrZzavanje prostora i objekata iz ¢lanka 4. ovog
Ugovora.

Korisnik koncesije obvezan je otkloniti i naknaditi sve stete koje nastaju kao posljedica propustanja
paznje dobrog gospodara u koristenju [ odrZavanju predmetnih objekata i prostora iz élanka 4.
ovog Ugovaora.

Investiciono odrzavanjs prostora obveza |2 Davatelja koncesija.
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Clanak 11.

Korisnik koncesije obvezan je za program Ci§cenja trznih prostora zatraziti suglasnost Davatelja
koncesije i svaku promjenu usuglasiti s Davateljem koncesije.

Clanak 12.

Kaorisnik koncesije obvezan je organizirati prodaju certificiranih poljcprivrednih proizvoda koji se
mogu prodavati na svim vanjskim dijelovima trZnica gdje je dozvoljena prodaja prehrambenih
proizvoda. Prodajna mjesta moraju biti pesebno obiljezena,

Cijena podzakupa za prodaju proizvoda iz prethodnog stavka moze iznositi najvise 50%
podzakupnine iz Cjenika trznih usluga.

Clanak 13.

Korisnik koncesije preuzima obvezu sufinanciranja izrade | postave montaznih objekata za prodaju
cvijeca predvidenih projektom uredenja Il faze Kazalidnog parka u Ulici Milke Trnine, sve sukladno
terminskom planu izvodenja radova, o ¢emu ce ugovorne strane zakljucit poseban ugovaor,

Clanak 14.

Korisnik koncesije obvezuje se U roku od 15 dana od potpisa ovog Ugovora dostaviti jamstvo
banke za dobro izvrsenje ovog Ugovora na iznos od 1.000.000,00 kn s klauzulom plative na prvi
poziv, bez prava prigovora | na rok do isteka llgovora

Clanak 15.

Koncesija koja je predmet ovog Ugovora dodjeljuje se na rok od 10 godina pocev od 16. srpnja
2007. do 16. srpnja 2017, godine.

Clanak 16.

Ugovorne strane suglasne su da Kerisnik koncesije uskladi obavljanje djelatnosti sa shemom trznih
prostora iz &lanka 5 kako slijedi:
- Ulica M. Tmina — sjeverni dio do 1. studenog 2007. godine
- Ulica V. Lisinskog - sjeverni dio do 1, studenog 2007. godine. Prodaja predmeta opce
uporabe na predmetnoj lokaciji iskljuuje prodaju odjece | obuée.
- Zagrebacka ulica — istogni dio do 1. kelovoza 2007. godine.

Clanak 17.
Kencesija prestaje:
« istekom vremena na koje je koncesija dodijeljena,
« prestankom pravne csobe Korisnika koncesije,
« otkazom ugovora o koncesiji
* sporazumom stranaka.

Clanak 18.

Davatelj koncesije moze otkazati ovaj Ugovor u slijedecim slucajevima:

- ako Korisnik koncesije ne obavlja djelatnost koncesije sukladno odredbama ovog Ugovora,

- ako Korisnik koncesije postupa protivno pravilima struke | codredbama vazecih propisa
kojima se regulira djelatnost koncesije,

- ako Korisnik koncesije tijekom realizacije ovog Ugovora prestane ispunjavati uvjete u
pogledu sposobnosti a sukladno ponudi Korisnika koncesije br. 01-3490d 19.06.2007.
godine

- ako stupe na snagu propisi kcii omogucavaju obavljanje djelatnosti koncesije sukladno
odredbama ovog Ugovara.
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U sluéaju otkaza ugovora od strane Davatelja kencesije, Korisnik koncesije nema pravo na
potrazivanje stete.

Clanak 19.

U slutaju da Korisnik koncesije za vrijeme trajanja Ugovora svojevoljno odustane od Ugovora,
duzan je Davatelju koncesije naknaditi Stetu nastalu zhog svojevaljinog odustanka.

Davatelj koncesije ima prave na naknadu &tete i u sluéajevima otkaza Ugovora utvrdenog
prethodnim Elankom, alingja 1., 2.1 3.

Clanak 20.
lzmiene i dopune ovog Ugovora podiijeZu istom postupku kao i zakljuivanje istog
Clanak 21,

Za sve sto je utvrdeno ovim Ugoverom primjenjivat ce se odredbe Zakona o komunalnom
gospodarstvu | Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 22.

Za rjesavanje sporova iz ovog Ugevora i povodom njega, ugovara se nadleznost Optinskog suda
u Rijeci. .
Cianak 23.

Owaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ovladtenih predstavnika ugovornin strana, 2
primjenjuje se od 16. srpnja 2007, godine.

Clanak 24.

Ovaj Ugovor zaklju€uje se u 6 (Sest) izvornika, od kojih 3 (tri) za Davatelja koncesije, a 3 (tri) za
Korisnika kancesije.

U Rijeci, 5C . 07 00
Klasa: 360-02/07-08/8
Urbraj: 2170-01-02-10-07-1-LR

ey 0F- L) ) 25 972007,
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Zakcnom o preuzimaniu Zakona o opdem  upravoom postupkl 1
Republifi Hiwas¥sEnT (Nissdhe novige boo S3/01) Hewatokl Tomd @3
grivatizaciju donosi
B J o % B N £

I U postupRUu  Kontrele grovofenia uretvorbe o poduzsatu

"TRZNICE RIJERA", Rijéks, V.Bagata 2 nife uvrdeno ds s

tratvorba <bavlia pretivne i1zdarioi suglasnosti Fonda 1
adredbama fakena,

Takodler G ulvrdenc da ne postoie pretpostavke za Bl sl slus el
postupka o predmetu davanija suglasnosti na namieravarnuy
cretvorbu podureés “TRENTICE RIJERA" Bijeks.

Pestupak Lkontrele provosenjs pretvorbks Frustvency paduzasa
"Trznice BRifeka" pekrengt 36 temeliem pridcvera YORELID ANPE 1z

Rl jeka.

Analizowm dekumentaciie dostaviisne na sahriev Fonda. BVIdom o
procisndbent elaborat I prilefcdu dokumentasiiuo pravpen statusy
poduzseca  Fornd ‘ iz G2 prstyorba Jdrultvencg podusadssy
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Hioe Ko avilena suklaine dxdsnod wuglasnost |
Aol
aevara mavedl da Je Agenclla o restriukbturic gy
&

ze Hrvatsks protivho zakonu izdala suglasncsti
atvorby poduzess "Pranice P Jﬁka” laks 12 kako

na ] v
s bwrd: u prigovery Eljes o Javiom podureds ks e chaviia
komunalnu dlelatnest | d3 e ubaviions Lrstvar Ga kﬂylfﬁih Laii e
drzawni, t2 predliarfe da Ea suglashost Sorzdl !l kgsn L unis
disnlekog drustvs g sudsk) reaistzr
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Usrzdem w dzvod iz reglatty OkErufnsy priveadoos suda BEijeka.

reg.ulozak 24-00, RjesSenjs Pi-1108/8%, ulvidsns j= da e podugeds

"Trznlce Rijeka” p,u. upisanc kan drustveno poduseés. =i b

drelatnnsti 110304 {(uslugs U Bedrediu Premetad: + LosEosse rrsniieo
1

h

na. veliko

e (=l

Bakle, poduzefe "Tranice Eijeka” Do nile javhno podizeds kada
obavlija komunalnu dielatnest ved drugtvenc poduzsedsa

Nadalje. glede prigevera da je u Fretvorbt ukl jufen kapital kaji
je vliasnigtvo Optine Fijeks, Fond je uvidom u slaborat o prodierii
Viljednosgt: pedumeda utvrdio da u isti rjsu ikl jufens gekretnine
niti bilo koja druga imovina keoia je vlasniEtvo Opdine.
Naprotiv, poduzede Je aa Op¢inom Rijeks rijedilo imevinska-pravna
pitanja, Sto su -dekazali pored astalog 1 nagodbom skloplienom kod
Chkruznoa privrednog guds Rifjeka, posl.broi: P-BT5H0/92.

Naved da ge je pretvorba ovog podizefs trebala abavit: suglasne
odredbama Zakona o pretverbi i grganiziraniy poduzefa 0
konunalnim dislatriostima ursdsnia naselia i prostora. prijevozs
putnika u gradskom 1 prigradskom prometu i dislatnosti arogenia
1 odirZavanja trZnica na male (Narodne novine b 81/42)
smatra nespornim da je pratvorba druftvenog poduzeds Py 3 o
R11sRa" p.o. Rijeka obavijena sukladns odredbam » 5 Eau
o pretverbi drustvenih poduzeds.

Naime, U vrijeme izdavanija suglasnasti, npije hio wBa Snaqi
prethednd citirani zakon vel Je stupic na gnagu 31.,32.1991, dod.
1 sugldsnost je l1zdana 02.10.1992.9. 2 Pledom izlofenoy, Fond
utvrduje da Jje pretvorba drustvenog pndiuzeca "Prenice Fijeka"
p.o. obavljena sukladno Zskonu i izdanoi Suglasnosti,

Stoga Je wvalijale rijesgiti kao U isrsci

UPHTA O PRAVYNCOM LIJEED
Ove Rjesenje je konatino,
Praobiv avog RieSenja nlie dopusltena zalba. al: =e foEe polkrenuti
uptavni spor pred Upravnim sudem Republike Hrvatske u roky oo I
dana od dostave cvog Riszgsniz.
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