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OBRAZLOZENJE

OSNOVNI PODACI O LOKACIJAMA

Temeljem odredaba Odluke o dono$enju Urbanistickog plana uredenja gradskog podrucja Lukovici
— BraScine — Pulac ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 22/07), izraden je
Prijedlog formiranja gradevnih &estica s kolno-pjeSackim prilazom ( u daljnjem tekstu Prijedlog).

Sukladno Prijedlogu formirana je gradevna Cestica pristupne ulice duzine cca 94 m i uz istu
gradevna Cestica za izgradnju viSeobiteljske gradevine oznaena kao "lokacija broj 4". Ovim
materijalom se daje prijedlog za prodaju "lokacije broj 4." i to uz uvjete kako slijedi:

povrsina gradevne Cestice za samostoje¢u gradevinu min 900 m?
- koeficijent izgradenosti za samostoje¢u gradevinu max 0,25
- koeficijent iskoristivosti za samostoje¢u gradevinu max 0,60
- brutto razvijena povrsina gradevine na gradevnoj Cestici
o samostoje¢a gradevina BRP max 600 m?
- dozvoljeni broj stanova max 8
- dozvoljeni broj etaza: podrum ili suteren, prizemlje i dvije etaze, 4

o Po(S)+P+2

o pri ¢emu prilikom gradnje posljednje etaze, ako se izvodi kao
etaZza stambenog potkrovlja, visina nadozida ne smije biti veéa
od 90 cm s krovidtem nagiba do najvise 23°

- dozvoljena visina gradevine max 9,0 m
- dozvoljena udaljenost gradevine do ruba gradevne Cestice

o samostojeca gradevina min 5,0 m
- dozvoljena udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca min 6,0 m
- dozvoljena udaljenost regul.pravca od osi pristupne prometnice min 5,0 m

- poslovni prostor u stambenoj gradevini moze se urediti isklju¢ivo u
etazi prizemlja odnosno u etaZi koja ima neposredan pristup prema
javnoj prometnoj povrsini i to u odnosu na ukupnu brutto razvijenu
povrsinu, uz uvjet osiguranja prostora za dostavu i parkiraliSna mjesta
pomocne gradevine, parkiraliSta i ostali uvjeti prema UPU Lukoviéi-
Brascine —Pulac u Rijeci

Lokacija broj 4. sukladno grafickom dijelu Prijedloga planirana je na zemljiStu oznacenom kao dio
k.&. broj 1009 oranica i neplodno povrsine 703 &hv ( 2.528,34 m?) u k.o. Kozala.
Zemljiste je upisano u imovinu Grada Rijeke pod inventarnim brojem 515671.

Okvirna povrsina gradevne &estice je 1.000 m? i kao takva se moze ponuditi na prodaju u svrhu
sklapanja Predugovora o kupoprodaji zemljista, a toéna povrsina gradevne Cestice utvrditi ¢e se
nakon $to kupac zemljiSta/investitor izgradnje ishodi pravomocni akt kod Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje i sukladno istom izvrsi parcelaciju zemiljista.

Od nadleznog Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje,

kupac zemljista-investitor izgradnje moze ishoditi:

- rjeSenje o uvjetima gradenja (za gradevine BRP do 400 m?) i

- lokacijsku dozvolu i potom potvrdu glavnog projekta (za gradevine &ija je BRP veéa od 400 m?,
a manja ili jednaka 600 m?) ili

- rjeSenje za gradenje sukladno Zakonu o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja
("Narodne novine" broj 35/09).

Da bi investitor izgradnje ishodio rjeSenje o uvjetima gradenja odnosno potvrdu glavnog projekta
odnosno rjieSenje za gradenje, lokacija mora imati rijeSen pristup na javnu prometnu povrsinu.
Pristup "lokaciji broj 4." osigurava se s nove ulice Lukovi¢i, planirane u cijelosti na zeml;jistu u
vlasniStvu Grada Rijeke, a za koju je ishodena lokacijska dozvola i u izradi je elaborat parcelacije
sukladno isto;.



Nadlezni Odjel gradske uprave za komunalni sustav izraditi ¢e glavni i izvedbeni projekt, ishoditi
potvrdu glavnog projekta, izgraditi prometnicu i ishoditi uporabnu dozvolu za istu, sve u roku od
godinu dana od dana potpisa Predugovora o kupoprodaji za predmetnu nekretninu.

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je gradevinsko zemljiSte ozna¢eno kao dio k.¢. broj 1009 oranica i neplodno
povrsine 703 &hv (2.528,34 m?) u k.o. Kozala u povrsini od 1.000 m?.

Najpovoljnijem ponuditelju nudi se sklapanje Predugovora o kupoprodaji zemljista.

Glavni kupoprodajni ugovor sklopit ¢e se nakon $to se elaboratom parcelacije utvrdi to¢na oznaka i
povrsina gradevne Cestice.

2. IZRACUN POCETNE KUPOPRODAJNE CIJENE ZEMLJISTA

Sukladno odredbi ¢lanka 34. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske Zupanije broj 48/09), cijena zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke utvrdena je Cjenikom
gradevinskog zemljista koji €ini sastavni dio Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zupanije broj 20/08) uz slijedec¢e elemente:

ZONA : Il (druga )
NAMJENA : VISEOBITELJSKA

povrsina m” cijena kn/m? ukupno
renta — viSeobiteljska 1.000 835,00 835.000,00 kn
zemljiste 1.000 110,00 110.000,00 kn
SVEUKUPNO 945.000,00 kn
cijena zemljista po m? zemlji§ta iznosi 945,00 kn

U cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac.

3. PLACANJE

Ugovorenu cijenu zemljiSta kupac ¢&e platiti na slijedeéi nacin:

- 70 % u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- 30 % u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog kupoprodajnog ugovora.

Predugovor o kupoprodaji kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 15 dana od dana
donosenja odluke Gradonacelnika ili Gradskog vije¢a o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti u roku od 30 dana od dana provedbe
elaborata parcelacije, izradenog sukladno pravomocénoj lokacijskoj dozvoli, i to u katastru i
gruntovnici.

Ukoliko kupac nekretnine pokrene postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno, u
skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne novine" broj
69/09), postupak izdavanja rieSenja za gradenje, u tom slu€aju Glavni kupoprodajni ugovor bit ¢e
sklopljen tijekom postupka odnosno prije izdavanja jednog od nareCenih RjeSenja, a nakon izrade
elaborata parcelacije.

Konac¢na kupoprodajna cijena utvrdit ¢e se kod sklapanja Glavnog kupoprodajnog ugovora
primjenom jedini¢ne cijene iz Predugovora za povrSinu utvrdenu parcelacijom zemljita.

4. KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac zemljista-investitor izgradnje duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos u suglasju s
vaze¢om Odlukom o komunalnom doprinosu. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se rieSenjem
kojeg donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

5. OPCl UVJETI NATJECAJA
5.1.  Pravo u¢eSca u natje€aju imaju sve fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i domace
pravne osobe uz priloZeno rjeSenje o registraciji tvrtke.



Pravo uceséa u natjeCaju imaju i strane fizicke i pravne osobe uz uvjete utvrdene
Zakonom.

5.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:
Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
RIJEKA
Titov trg 3, prizemlje

s napomenom: “Ponuda na natjecaj za kupnju zemljista — ne otvarati’.

Na omotnici obvezno treba napisati redni broj zemljista iz objavljenog natje€aja, na koje se

ponuda odnosi.

5.3. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjecaja.

5.4. Nepotpune i nepravovremeno podnesene ponude nece se razmatrati.

5.5. Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od 50.000,00 kn.
Uplacena jamcevina je dio kupoprodajne cijene zemljiSta. Ako u€esnik u natje€aju, €ija je
ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od iste, gubi pravo na povrat jamcevine.
Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natjeCaju, kao i onima c&ije su ponude nepotpune,
vraca se uplaceni iznos jamcevine.

6. OBVEZE KUPCA/INVESTITORA

6.1. u skladu s odredbama Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja gradskog
podrucja Lukovici-Brasc¢ine-Pulac ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj
22/07), a prema grafickom prilogu Prijedloga formiranja gradevnih cestica s kolno-
pjeSackim prilazom Odjela, izraditi idejni projekt (na posebnoj geodetskoj podlozi), pribaviti
svu ostalu potrebitu dokumentaciju te na temelju iste ishoditi,

- pravomocénu lokacijsku dozvolu za izgradnju viSeobiteljske gradevine i snositi sve
troSkove koji iz nareCenog proizlaze, sve u roku od 6 mijeseci od dana sklapanja
Predugovora ili

- pravomoc¢no rjeSenje o uvjetima gradenja i snositi sve troSkove koji iz nareCenog
proizlaze, sve u roku od 8 mjeseci od dana sklapanja Predugovora,

6.2.  ukoliko kupac zemljista, u privodenju planiranoj namjeni, postupi u skladu sa Zakonom o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne novine" broj 69/09), tada je
duzan ishoditi rjeSenje za gradenje u roku od 8 mjeseci od dana sklapanja Predugovora,

6.3. o svom troSku izraditi elaborat parcelacije zemljista i ishoditi kopiju katastarskog plana,
posjedovni i vlasnicki list nakon provedbe elaborata parcelacije u katastru i zemljiSno-
knjiznom odjelu i to u roku od najduze 8 mjeseci od dana sklapanja Predugovora ukoliko je
elaborat parcelacije izraden sukladno pravomoénoj lokacijskoj dozvoli za izgradnju
viSeobiteljske gradevine odnosno o svom troSku izraditi elaborat parcelacije zemljista u
tijeku postupka ishodenja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno rjeSenja za gradenje, a
nakon izdavanja rjeSenja i provedbe elaborata u katastru i zemljiSno-knjiznom odjelu
ishoditi kopiju katastarskog plana, posjedovni i vlasnicki list,

6.4. sklopiti s Gradom Rijeka Glavni kupoprodajni ugovor u roku od 30 dana od dana provedbe
elaborata parcelacije i to u katastru i gruntovnici,

- Ukoliko kupac nekretnine pokrene postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima
gradenja odnosno, u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja
ulaganja ("Narodne novine" broj 69/09), postupak izdavanja riedenja za gradenje, u tom
slu€aju Glavni kupoprodajni ugovor biti ¢e sklopljen tijekom postupka izdavanja jednog od
nare€enih RjeSenja, a nakon izrade elaborata parcelacije,

6.5. financirati i izvesti sve radove za eventualno prelaganje instalacija, a to obuhvaéa potrebnu
dokumentaciju i izvodenje radova,

6.6. financirati i izvesti sve prikljucke na komunalnu infrastrukturu Sto obuhvaéa: potrebnu
dokumentaciju, izvodenje radova i prilagodbu postojeée infrastrukture (u i izvan granica
zahvata) potrebama novoplanirane gradevine,

6.7. izgraditi gradevinu u roku od 24 mjeseca od dana sklapanja Glavnog kupoprodajnog
ugovora,

6.8. u slucaju raskida predugovora/ugovora krivnhjom kupca, Grad Rijeka na ime naknade Stete
zadrzava iznos jamcevine i 10% do tada uplaéenog iznosa kupoprodajne cijene,

6.9. prihvatiti sve ostale uvjete natjeCaja.



7. OBVEZE GRADA RIJEKE

7.1.  sukladno pravomoénoj lokacijskoj dozvoli izvrsiti parcelaciju zemljista za pristupnu ulicu,

7.2.  izraditi glavni i izvedbeni projekt te ishoditi potvrdu glavnog projekta za izgradnju pristupne
ulice,

7.3. izgraditi ulicu i ishoditi uporabnu dozvolu za istu u roku od godinu dana od dana potpisa
Predugovora o kupoprodaiji zemljista.

8. KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Predugovor o kupoprodaji zemljiSta Grad Rijeka zakljucit ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem, a kriterij
za odabir najpovoljnije ponude je zadovoljavanje op¢ih uvjeta natjeCaja te visina ponudene
kupoprodajne cijene po m? zemlji$ta odnosno visina ukupne ponudene kupoprodajne cijene.

Slijedom iznesenog predlazemo da Gradonacelnik donese sljedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasnidtvu Grada Rijeke
oznacenog kao

dio k.¢. 1009 oranica i neplodno upisana u z.k.ul. 161 k.o. Kozala u povrsini 1.000 m?
(inventarni broj 515671)

( LOKACIJA 4.) za izgradnju viSeobiteljske gradevine na podru¢ju Kozala — Lukoviéi sukladno
odredbama Urbanistickog plana uredenja gradskog podrucja Lukovici-Braséine-Pulac
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 22/07) i Prijedlogu formiranja gradevnih
Cestica s kolno-pjesackim prilazom.

2. Utvrduje se podetna kupoprodajna cijena u iznosu od 945,00 kn/m? zemljista odnosno za
povréinu od 1.000 m? ukupna podetna kupoprodajna cijena zemljita u iznosu od 945.000,00
kuna.

Ugovorenu cijenu zemljiSta kupac ¢e platiti na slijedeci nacin:

- 70% iznosa u roku od 15 dana od dana sklapanja Predugovora,

- preostali iznos ( priblizno 30% iznosa) u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog
kupoprodajnog ugovora.

Najpovoljnijem ponuditelju Grad Rijeka nudi sklapanje Predugovora o kupoprodaji zemljista i
to u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke Gradonacelnika ili Gradskog vije¢a o odabiru.
Glavni kupoprodajni ugovor kupac se obvezuje sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od
dana provedbe elaborata parcelacije izradenog temeljem pravomoéne lokacijske dozvole.
Ukoliko kupac nekretnine pokrene postupak izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja odnosno ili
u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne
novine" broj 69/09) postupak izdavanja rjeSenja za gradenje, glavni kupoprodajni ugovor biti ¢e
sklopljen tijekom postupka izdavanja rieSenja, a nakon izrade elaborata parcelacije.

3. ZaduZuje se Komisija za provodenje natje€aja i druge oblike raspolaganja zemljistem u
vlasnistvu Grada Rijeke za provedbu natje€aja sukladno prijedlogu ove Odluke.
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