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OBRAZLOŽENJE

Nakon provedenog javnog natječaja, Poglavarstvo Grada Rijeke donijelo je Odluku o odabiru 
najpovoljnijih ponuditelja, KLASA:022-05/08-01/100-130, URBROJ:2170-01-10-08-4 od 20. 
studenog 2008. godine pa je temeljem iste dana 15. prosinca 2008. godine Grad Rijeka sklopio s 
društvom "VIŠEVICA & STIL" d.o.o. iz Rijeke, Osječka 39 Predugovor o kupoprodaji građevinskog 
zemljišta označenog kao dio k.č. broj 1026/1 oranica upisana u z.k.ul. 1236 k.o. Kozala u površini 
od približno 972 m2 radi formiranja građevne čestice "LUKOVIĆI 1" za izgradnju višeobiteljske 
građevine te Predugovor o kupoprodaji  građevinskog zemljišta označenog kao dio k.č. broj 1026/1 
oranica upisana u z.k.ul. 1236 k.o. Kozala i dio k.č. broj 1009 oranica upisana u z.k.ul. 161 k.o. 
Kozala u sveukupnoj površini od približno 909 m2 radi formiranja građevne čestice "LUKOVIĆI 2" 
za izgradnju višeobiteljske građevine.

Prema članku 6. u oba Predugovora, kupac-investitor preuzeo je slijedeće obveze:
- u roku od 6 (šest) mjeseci od dana sklapanja Predugovora ishoditi pravomoćno rješenje o 
uvjetima građenja odnosno pravomoćnu lokacijsku dozvolu za izgradnju višeobiteljske građevine 
- u roku od 9 (devet) mjeseci od dana sklapanja Predugovora izraditi parcelaciju sukladno 
ishođenom aktu i zatražiti provedbu iste u katastru i zemljišno-knjižnom odjelu 
- u roku od mjesec dana od dana sklapanja Predugovora sklopiti s Gradom Rijeka Glavni 
kupoprodajni ugovor 
- izgraditi građevinu u roku od  24 (dvadesetičetiri) mjeseca od dana sklapanja Glavnog 
kupoprodajnog ugovora 
- ishoditi uporabnu dozvolu za višeobiteljsku građevinu u roku od 6 (šest) mjeseci od dana kada 
Grad Rijeka ishodi uporabnu dozvolu za pristupnu ulicu.

Preduvjet za ispunjenje obveza kupca zemljišta-investitora izgradnje je ispunjenje obveza Grada 
Rijeke sukladno članu 7. Predugovora što podrazumijeva kompletnu pripremu i izgradnju pristupne 
prometnice te ishođenje uporabne dozvole za istu.

Da bi ubrzao postupak pripreme, kupac je, u dogovoru s nadležnim Odjelom gradske uprave za 
komunalni sustav, snosio trošak izrade idejnog projekta za predmetnu pristupnu ulicu na osnovu 
kojeg je 29. listopada 2009. godine ishođena lokacijska dozvola. Nakon toga je, na zahtjev ovog 
Odjela izrađen elaborat parcelacije i predan na urbanističku ovjeru u Odjel gradske uprave za 
provedbu dokumenata prostornog uređenja i građenje.
Međutim, zbog naknadnog i opravdanog zahtjeva vlasnika stambene građevine uz predmetnu 
prometnicu, dogovoreno je da se izradi izmjena idejnog projekta i temeljem istog ishodi izmjena i 
dopuna lokacijske dozvole, a potom i izmjeni elaborat parcelacije sukladno istoj. Dogovoreno je da 
će Odjel gradske uprave za komunalni sustav postupkom javne nabave, osim izrade glavnog i 
izvedbenog projekta, obuhvatiti i izradu izmjene idejnog projekta.

Iz narečenog je vidljivo da se nisu mogli ispoštovati rokovi za izvršenje obveza kupca-investitora 
utvrđeni u članku 6. Predugovora te je potrebno sklopiti dodatke Predugovorima kojima će se 
definirati novi rokovi i to kako slijedi:

Za svaku lokaciju, u Dodatku Predugovora kupac/investitor se obvezuje:
- ishoditi pravomoćno rješenje o uvjetima građenja odnosno pravomoćnu lokacijsku dozvolu 

za izgradnju višeobiteljske građevine i snositi sve troškove koji iz narečenog proizlaze, 
sve u roku od 2 (dva) mjeseca od dana sklapanja Dodatka Predugovoru o kupoprodaji od 
15. prosinca 2008.godine

- izraditi elaborat parcelacije sukladno pravomoćnom rješenju o uvjetima građenja odnosno 
pravomoćnoj lokacijskoj dozvoli za izgradnju višeobiteljske građevine i zatražiti provedbu 
istog u katastru i zemljišnim knjigama u roku od 4 (četiri) mjeseca od dana sklapanja 
Dodatka Predugovoru o kupoprodaji

Istim se Grad Rijeka obvezuje:
- ishoditi izmjenu i dopunu lokacijske dozvole za izgradnju prometnice najkasnije u roku od 

mjesec dana od sklapanja Dodatka Predugovoru



- izraditi elaborat parcelacije sukladno pravomoćnoj izmjeni i dopuni lokacijske dozvole i 
zatražiti provedbu istog u katastru i zemljišnim knjigama u roku od  mjesec dana od dana 
pravomoćnosti izmjene i dopune lokacijske dozvole

- izraditi glavni i izvedbeni projekt, ishoditi potvrdu glavnog projekta, izgraditi  prometnicu i 
ishoditi uporabnu dozvolu za istu najkasnije do kraja listopada 2010.   

Sukladno narečenom predlaže se donošenje sljedeće 

O D L U K E

1. Grad Rijeka će s društvom "VIŠEVICA & STIL" d.o.o. iz Rijeke, Osječka 39 sklopiti Dodatke 
Predugovorima o kupoprodaji sklopljenim 15. prosinca 2008. godine, kojim će se izmijeniti 
pojedine odredbe Predugovora i to:

- u članku 6. podstavku 1. riječi: "u roku od 6 (šest) mjeseci od dana sklapanja ovog 
Predugovora" zamjenjuje se riječima: "u roku od 2 (dva) mjeseca od dana sklapanja ovog 
Dodatka",

- u članku 6. podstavku 2. riječi: "u roku od 9 (devet) mjeseci od dana sklapanja ovog 
Predugovora" zamjenjuje se riječima: "u roku od 4 (četiri) mjeseca od dana sklapanja 
ovog Dodatka",

-  članak 7. mijenja se i glasi:

"Članak 7.
-  ishoditi izmjenu i dopunu lokacijske dozvole za izgradnju pristupne prometnice najkasnije u 

roku od mjesec dana od dana sklapanja ovog Dodatka,
- izraditi elaborat parcelacije sukladno pravomoćnoj izmjeni i dopuni lokacijske dozvole i 

zatražiti provedbu istog u katastru i zemljišnim knjigama u roku od mjesec dana od dana 
pravomoćnosti izmjene i dopune lokacijske dozvole,

- izraditi glavni i izvedbeni projekt, ishoditi potvrdu glavnog projekta, izgraditi prometnicu i 
ishoditi uporabnu dozvolu za istu najkasnije do kraja listopada 2010. godine.

2. Sve ostale odredbe Predugovora o kupoprodaji od 15. prosinca 2008. ostaju neizmjenjene.


















