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1. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 13. travnja 2010. god. KLASA:023-01/10-04/35-25,
URBROJ:2170/01-15-00-10-21 odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom B-BAIG
d.o.0. iz Rijeke, Pehlin 74, radi obroCne isplate dospjele nov€ane trazbine na ime koridtenja
poslovnih prostora na adresi Pehlin 58 (pov. 28 m2 i 14 m2) u sveukupnom iznosu glavnice od
3.136,11 kn u 6 mjese€nih obroka. Zakupnik je dana 19. svibnja ove godine vratio potpisane
primjerke Ugovora o nagodbi ali nije dostavio bjanko zaduZnicu na iznos do 5.000,00 kn ovjerenu
od javnog biljeznika kao sredstvo osiguranja plac¢anja nov€ane trazbine a $to je bilo uvjet sklapanja
Ugovora. Odredbom ¢&l. 7. Ugovora o nagodbi utvrdeno je da isti stupa na snagu nakon Sto
zakupnik ovlastenoj osobi Grada dostavi bjanko zaduznicu, no zakupnik unato¢ dostavljenoj
pozurnici bjanko zaduznicu nije dostavio. Valja napomenuti da unato¢ potpisanom Ugovoru
zakupnik nije podmirio niti jedan dospjeli obrok (tri dospjela obroka — travanj-lipanj 2010. g.).

Slijedom navedenog valjalo bi citirani zakljuak Gradonacelnika staviti van snage bududi je isti
bespredmetan. Evidentno je da zakupnik odugovladi pla¢anje ugovornih obveza, kao i postupak
pokretanja ovrSnog postupka radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora osnovom otkaza
ugovora o zakupu. Protiv istoga valja pokrenuti ovrSni postupak radi predaje i ispraznjenja
poslovnog prostora osnovom otkaza ugovora o zakupu zbog nepla¢anja zakupnine od 16. veljaCe
2010. god., kao i postupak prisilne naplate dugovanja.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

1.1. Stavlja se van snage zakljuéak Gradonacelnika od 13. travnja 2010. god., KLASA:023-
01/10-04/35-25, URBROJ:2170/01-15-00-10-21 kojim je odobreno sklapanje Ugovora o
nagodbi sa zakupnikom B-BAIG d.o.o. iz Rijeke, Pehlin 74, radi obroéne isplate dospjele
novéane trazbine na ime koristenja poslovnih prostora na adresi Pehlin 58 (pov. 28 m2 i 14
m2) u sveukupnom iznosu glavnice od 3.136,11 kn u 6 mjesec¢nih obroka, budué¢i zakupnik
nije dostavio bjanko zaduznicu na iznos do 5.000,00 kn ovjerenu od javnog biljeznika kao
sredstvo osiguranja plac¢anja trazbine sto je uvjetovano citiranom zaklju¢kom, te unatoé
potpisanom Ugovoru nije podmirio niti jedan dospjeli obrok, pa je isti bespredmetan.

Ovaj zakljucak je konacan.

2. Tockom 3. ZakljuCka Gradonacelnika od 20. travnja 2010. god., KLASA:023-01/10-04/39-26,
URBROJ:2170/01-15-00-10-16 odobreno je zakupniku JURESIC MILORADU iz Rijeke, Svilno 82,
jednokratno davanje u podzakup poslovnog prostora na adresi SVILNO 82/B, pov. 333 m2,
trgovackom drustvu EMPTOR d.o.0. Rijeka, Svilno 82, za obavljanje djelatnosti trgovine na malo u
nespecijaliziranim prodavaonicama pretezito hranom, pi¢ima, duhanskim proizvodima i laminatima,
sve sukladno odredbi ¢l. 17. st. 1. podstavak 6. i st. 2. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora, pocevsi od 01. svibnja 2010. god., buduéi je isto jedini nacin opstanka poslovanja
zakupnika u prostoru $to je zahtjev Cinilo opravdanim. Obzirom na €injenicu da je dana 19. svibnja
ove godine zakupniku istekao ugovor o zakupu predmetnog prostora dostavljena mu je ponuda za
sklapanje novog ugovora o zakupu uz napomenu da nakon isteka ugovorenog roka zakupa
(19.05.2010. god.) viSe ne postoji moguénost odobravanja podzakupa tvrtki EMPTOR d.o.0., te je
duzan stupiti u posjed prostora, odnosno ukoliko je podzakupnik kao stvarni korisnik prostora
zainteresiran za koriStenje istog, pozvan je da dostavi pisani zahtjev radi objave javnhog natjeCaja
za davanje u zakup predmetnog prostora. No prije objave natjeCaja zakupnik i podzakupnik duZzni
su dostaviti I1zjavu solemniziranu od javnog biljeznika kojom se obvezuju da ¢e prostor predati
Gradu u posjed slobodan od osoba i stvari najkasnije u roku od 15 dana od donosenja Odluke o
davanju u zakup prostora novom zakupniku, ukoliko EMPTOR d.o0.0. ne uspije na natje€aju.

Na dostavljenu ponudu zakupnik se o€itovao istiCuci da je obzirom na Cinjenicu $to mu je odobreno
poslovanje putem tvrtke EMPTOR d.o.o., Ciji je jedini osnivag, ugasio obrt, pa iz navedenog
razloga ne Zzeli sklopiti novi ugovor o zakupu kao fizicka osoba. Takoder istice da je u fazi
iznalazenja mogucnosti za preseljenjem trgovine na neku drugu lokaciju u privatnom vlasnistvu,
stoga trazi da se tvrtki EMPTOR d.o.0., kao stvarnom korisniku odnosno posjedniku prostora
omoguci da posluje u predmetnom prostoru do konca rujna ove godine, buduci bi u tom periodu

pronasao novi prostor te u isti uselio.



Slijedom navedenog trazi da Grad ne pokreée sudski postupak radi iseljenja. Valja napomenuti da
isti uredno podmiruje naknadu za koriStenje prostora po cijeni od 4,06 €/m2.

Obzirom na c&injenicu da se sa Juresi¢ Miloradom ne mozZe sklopiti ugovor o zakupu poslovnog
prostora bududi isti to ne Zeli, te je u fazi iznalazenja novog prostora u privathom vlasnistvu
smatramo da se zahtjevu tvrtke Emptor d.o.o., za koriStenjem predmetnog prostora do konca rujna
ove godine moze udovoljiti, buduéi bi pokretanje sudskog postupka radi predaje i ispraznjenja
izazvalo dodatne sudske troSkove i Gradu i posjedniku prostora a za oCekivati je da ¢ée isti u roku
od tri mjeseca odnosno do konca rujna ove godine vratiti prostor Gradu u posjed, sve uz uvjet da
tvrtka EMPTOR d.o.0., dostavi Gradu Rijeci Izjavu solemniziranu od javnog biljeznika kojom se
obvezuje da ¢e prostor predati Gradu u posjed slobodan od osoba i stvari sa danom 01. listopada
2010. god.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

2.1. Prihvaéa se zahtjev trgovackog drustva EMPTOR d.o.0., Rijeka, Svilno 82, posjednika
poslovhog prostora na adresi SVILNO 82/B, za koriStenjem predmetnog prostora radi
nastavka poslovanja do 30. rujna 2010. god., buduéi dosadasnji zakupnik Juresi¢ Milorad ne
zeli sklopiti novi ugovor o zakupu predmetnog prostora (ugovor istekao 19.05.2010. god.)
bududi je u fazi preseljenja trgovine u novi prostor u privatnom vlasnistvu i buduéi uredno
podmiruje naknadu za koristenje istog, sve uz uvjet da u roku od 8 dana od dana primitka
ovog zaklju€ka dostavi Gradu Rijeci Izjavu solemniziranu od javnog biljeznika kojom se
obvezuje da ¢e prostor predati Gradu u posjed slobodan od osoba i stvari sa danom 01.
listopada 2010. god.

2.2. Ukoliko posjednik prostora iz tocke 2.1. ovog zakljuc¢ka ne vrati Gradu u posjed
poslovni prostor na adresi SVILNO 82/B slobodan od osoba i stvari, do konca rujna 2010.
god., zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da protiv istog pokrene sudski postupak radi
predaje i ispraznjenja predmetnog prostora.

Ovaj zakljucak je konacan.

3. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 11. svibnja 2010. god., KLASA:023-01/10-04/46-28,
URBROJ:2170/01-15-00-10-29 odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom BEKA
d.o.o. iz Rijeke, Luzine bb, kojim se odobrava obro¢na isplata dospjele nov€ane trazbine Grada
Rijeke na ime koriStenja poslovnog prostora Luzine 7/1, u iznosu glavnice od 223.001,17 kn u 6
uzastopnih mjesec¢nih obroka. Slijedom navedenog sacinjen je Ugovor o nagodbi koji je dostavljen
zakupniku na potpisivanje uz obvezu da iste vrati potpisane u roku od 8 dana od dana primitka
zakljuCka te dostavi tri bjanko zaduZnice ovjerene od javnog biljeZznika svaka na iznos do
100.000,00 kn kao sredstvo osiguranja placanja trazbine. Na zaprimljeni zaklju¢ak zakupnik je
ulozio prigovor u kojem navodi da nece biti u moguénosti podmiriti dospjeli dug u 6 mjesecnih
obroka, stoga trazi da mu se omoguci da navedeno dospjelo dugovanje, tekuéu naknadu za
koristenje prostora uz pripadajuce kamate podmiri do isteka ugovorenog roka zakupa odnosno do
01. kolovoza 2015. god. Prigovor zakupnika ne moze se prihvatiti buduéi su protiv istog u tijeku
ovrsni postupci prisilne naplate dugovanja (ukupan dug na dan 30.06.2010. god.; 237.107,71 kn —
od Cega naknada za koriStenje prostora iznosi 234.022,11 kn za vremensko razdoblje sijeCanj
2008., svibanj 2008. god. do srpanj 2010. god., i dospjela kamata 3.085,60 kn) te postupak radi
predaje i ispraznjenja poslovnog prostora, a odredbom ¢l. 64b st. 3. OvrSnog zakona utvrdeno je
da se ovrha moze odgoditi najvisSe za Sest mjeseci. Slijedom navedenog buduci zahtjev zakupnika
nije u suglasju sa odredbama citiranog zakona, isti valja odbiti.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

3.1. ODBIJA SE prigovor zakupnika BEKA d.o.o. Rijeka, Luzine bb, ulozen na zaklju¢ak
Gradonacelnika od 11. svibnja 2010. god., KLASA:023-01/10-04/46-28, URBROJ:2170/01-15-
00-10-29 kojim je odobreno sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom Beka d.o.o0., radi
obroéne isplate dospjele novéane trazbine Grada Rijeke na ime koriStenja poslovnog
prostora Luzine 7/1, u iznosu glavnice od 223.001,17 kn u 6 uzastopnih mjesec¢nih obroka,
kojim trazi da se prihvati njegov zahtjev za isplatom dospjele nov€ane trazbine, tekucée
naknade za koriStenje prostora uz pripadajuéu kamatu do isteka ugovorenog roka zakupa



(01.08.2015. god.), buduéi su protiv zakupnika u tijeku ovrsni postupci prisilne naplate
dugovanja te postupak radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora, pa je isto protivno
odredbi ¢l. 64b st. 3. OvrSnog zakona kojom je utvrdeno da se ovrha moze odgoditi najviSe
za Sest mjeseci.

3.2. Ukoliko zakupnik iz to¢ke 3.1. ovog zakljuéka ne vrati Gradu Rijeci potpisane primjerke
Ugovora o nagodbi i ne dostavi 3 bjanko zaduznice svaka na iznos do 100.000,00 kn koje su
uvjet sklapanja Ugovora o nagodbi u roku od 8 dana od dana primitka ovog zakljucka,
zakljuéak Gradonacelnika od 11. svibnja 2010. god., staviti ¢e se van snage.

Ovaj zakljucak je konacan.

4. MOTOMARINER d.o.0. iz Rijeke, Joze Vlahovi¢a 16, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na
adresi ADAMICEVA 20/A, pov. 86 m2, namijenjenog za djelatnost prodaje na malo optickih
pomagala i sun¢anih naocala, uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 13,92 €/m2 odnosno
8.822,00 kn mjesecno, temeljem Ugovora o zakupu broj 6571/02-03 od 29. oZujka 2007. god., i
Dodatka 6571/A od 30. lipnja 2008. god. Clankom 8. Ugovora o zakupu zakupniku je odobreno
jednokratno davanje u podzakup predmetnog prostora trg. drustvu SVIJET MALIH d.o.o., Rijeka,
Adamiceva 24, sukladno zaklju¢ku Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednice od 19. prosinca 2006.
god., te zaklju¢ku Gradonacelnika od 13. travnja 2010. god., naCelna suglasnost za davanje u
podzakup dijela prostora povrSine 51 m2 za oftamolo$ku polikliniku.

No za potrebe osnivanja Poliklinike potrebno je da osniva dostavi dokaz o raspolaganju
prostorom $to isti ne posjeduje, stoga ga je Ministarstvo zdravstva i socijalne skrbi svojim
zakljuckom od 04. lipnja ove godine pozvalo da dostavi dokaz o raspolaganju prostorom.
Odredbama Zakona o zdravstvenoj zastiti koji je u primjeni od 01. sijeCnja 2009. god., utvrdeno je
da Ministarstvo zdravstva i socijalne skrbi, za davanje suglasnosti na akt o osnivanju zdravstvenih
ustanova $to je konkretno slu€aj, a za obavljanje zdravstvene djelatnosti, zahtijeva od osnivaca
dokaz o raspolaganju prostorom.

Stoga zakupnik i podzakupnik traze da se sa zakupnikom sklopi Dodatak ugovora o zakupu kojim
¢e se odobriti podzakup dijela prostora MRAK POLIKLINICI a koji bi Dodatak predstavljao dokaz o
raspolaganju predmetnim prostorom a sve kako bi Ministarstvo donijelo rijeSenje kojim bi se utvrdilo
da je zahtjev za osnivanjem Poliklinike opravdan.

Grad Rijeka sklapa Dodatak ugovora o zakupu za podzakup uz uvjet da se dostavi registracija
podzakupnika. Obzirom na naprijed navedeno dozvoljava se sklapanje Dodatka ugovora o zakupu
kojim se odobrava davanje u podzakup dijela prostora MRAK Poliklinici unato¢ €injenici Sto ista
nije registrirana ali uz uvjet da registraciju dostavi najkasnije do 01. listopada 2010. god., te uz
uvjet da POLIKLINIKA MRAK potpise sa Gradom Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac — platac
obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o
zakupu broj 6571/02-03, ako isti to ne ucini.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

4.1. ODOBRAVA SE sklapanje Dodatka ugovora o zakupu broj 6571/B sa zakupnikom
MOTOMARINER d.o.o. iz Rijeke, Joze Vlahovi¢a 16, kojim se odobrava davanje u podzakup
dijela poslovnog prostora u Rijeci, na adresi ADAMICEVA 20/A, u povrsini od 51 m2 MRAK
POLIKLINICI za oftamologiju, internu medicinu i medicinu rada, Rijeka, Adami¢eva 20a, radi
obavljanja zdravstvene djelatnosti.

4.2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 4.1. ovog zaklju¢ka, odobrava se uz uvjet da
MRAK POLIKLINIKA za oftamologiju, internu medicinu i medicinu rada, Rijeka, Adamiéeva
20a, dostavi Gradu Rijeci dokaz o registraciji odnosno dokaz o osnivanju Poliklinike MRAK
najkasnije do 01. listopada 2010. god., te uz uvjet da potpiSe sa Gradom Rijeka, Ugovor o
jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti pravovaljane i
dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 6571/02-03 i Dodatka ugovora iz to¢ke
4.1. ovog zakljucka, ako zakupnik to ne ucini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zakljucka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.



5. CAMMEO d.o.0. iz Rijeke, Mihanovi¢eva 35, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
JEDRARSKA 3/D u prizemlju, povrSine 19 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 6795/02-03 od 03.
ozujka 2008. god., namijenjenog za obavljanje ugostiteljske djelatnosti uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu od 20,91 €/m2 odnosno mjese¢no 696,74 kn, Dodatka A od 27. ozujka 2009.god., i
Dodatka B od od 18. svibnja 2009. god. Dodatkom B ugovora o zakupu predmetni prostor dat je u
podzakup tvrtki Cammeo momentum d.o.0., za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Izvréenim kontrolama predmetnog prostora tijekom 2009. god., utvrdeno je da je prostor duze
vrijeme bio zatovren odnosno u istom se nije obavljala ugovorena djelatnost, osnovom ¢&ega je
zakupniku u listopadu 2009. god., dostavljena Opomena zbog nekoridtenja istog. Kako po istoj nije
postupio te prostor nije stavio u funkciju u zadanom roku niti se oCitovao na dostavljenu opomenu,
dana 10. veljae 2010. god., otkazan mu je Ugovor o zakupu. Zakupnik se na otkaz ocitovao
istiCuc¢i da prostor nije bio u funkciji zbog dugotrajnosti postupka uskladivanja tehnickih uvjeta s
zakonskim propisima i ishodenja potrebne dokumentacije za obavljanje djelatnosti, te su mu tek u
prosincu 2009. god., izdani minimalni tehni¢ki uvjeti osnovom ¢ega je trebao izvrSiti preinake u
prostoru Sto je i oduzilo stavljanje prostora u funkciju. Obzirom da je zapisnikom o kontroli
koristenja poslovnog prostora od 27. travnja i 03. svibnja 2010. god., utvrdeno da je prostor u
funkciji te da podzakupnik obavlja ugovorenu djelatnost Sto je vidljivo iz priloZzenog racuna za
pruzene usluge konuzmacije pica, te je podmireno dugovanje osim za svibanj 2010. god., sukladno
zaklju¢ku Gradonacelnika od 26. sije¢nja 2010. god., predlaZe se donosSenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

5.1. ODOBRAVA se povlacéenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Jedrarska 3/d, u prizemlju, povrSine 19 m2, zakupniku CAMMEO d.o.0., iz Rijeke,
Mihanoviéeva 35, bez povec¢anja zakupnine sukladno zakljuéku Gradonacelnika od 26.
sijeénja 2010. god., bududi je zakupnik otklonio otkazne razloge (zakupnik prostor stavio u
funkciju).

6. Zakljuckom GradonacCelnika od 20. travnja 2010. god. KLASA:023-01/10-04/39-26,
URBROJ:2170/01-15-00-10-23 odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom
HRVATSKO RUSKO DRUSTVO PRIJATELJSTVA iz Rijeke, Hegedusiéeva 1, radi obro¢ne isplate
dospjele novCane trazbine na ime koriStenja poslovnog prostora na adresi Korzo 2A/IIl, u
sveukupnom iznosu glavnice od 15.571,45 kn u 8 mjesecnih obroka. Obzirom na €injenicu da je
dostava zaklju¢ka i Ugovora o nagodbi na adresu prostora i na adresu sjediSta zakupnika bila
neuredna, navedeni Ugovor uruCen je zakupniku putem Direkcije za komunalno redarstvo
pribijanjem pismena na vrata prostora dana 01. lipnja 2010. god., ¢ime se dostava smatra
izvrSenom, a dodatno je o navedenoj €injenici usmenim putem obavijesten i tajnik drustva. Kako
zakupnik do danas nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi, nije dostavio dvije bjanko
zaduznice svaka na iznos do 10.000,00 kn kao sredstvo osiguranja pla¢anja trazbine te nije
podmirio iznos od 323,22 kn na ime komunalne naknade (1/2 dijela od ukupnog iznosa), a §to je
uvjetovano citiranom zaklju¢kom, te je prema Ugovoru trebao dospjeti ve¢ drugi obrok a zakupnik i
dalje ne pla¢a dospjelu trazbinu (14.901,69 kn - dio listopada, studeni 2009. god., te sije€anj —
lipanj 2010. god.) valjalo bi citirani zaklju¢ak Gradonacelnika staviti van snage bududi je isti
bespredmetan. Obzirom da iz navedenog proizlazi da na navedeni nacin zakupnik odugovlaci
placanje dospjelog duga te pokretanje ovrSnog postupka prisiine naplate dugovanja, protiv
zakupnika pokrenuti ¢e se ovrdni postupak radi predaje i ispraznjenja osnovom otkaza Ugovora o
zakupu zbog neplacanja zakupnine od 22.02.2010. god., kao i postupak prisilne naplate
dugovanja.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

6.1. Stavlja se van snage zaklju¢ak Gradonacelnika od 20. travnja 2010. god., KLASA:023-
01/10-04/39-26, URBROJ:2170/01-15-00-10-23 kojim je odobreno sklapanje Ugovora o
nagodbi sa zakupnikom HRVATSKO RUSKO DRUSTVO PRIJATELJSTVA iz Rijeke,
HegedusSiéeva 1, radi obroéne isplate dospjele novéane trazbine na ime koriStenja
poslovnog prostora na adresi Korzo 2A/lll, u sveukupnom iznosu glavnice od 15.571,45 kn u
8 mjesecnih obroka, buduéi zakupnik nije vratio potpisane primjerke Ugovora o nagodbi niti
dostavio bjanko zaduznice kao sredstvo osiguranja pla¢anja trazbine a s$to je uvjetovano
citiranom zaklju¢kom, te i dalje ne podmiruje dospjelu trazbinu, pa je navedeni zakljuc¢ak
bespredmetan.

Ovaj zakljucak je konacan.

7. Zakupnik Jedinstvo d.o.o., u posjedu je poslovnih prostora na adresi Franje Ratkoga 36a pov.
498 m2, Franje Rackoga 38 pov. 285 m2, Franje Rackoga 38A pov. 104 m2 i 117 m2, bez
valjanog pravnog osnova, buduc¢i mu je zaklju¢kom Poglavarstva Grada Rijeke od 19. veljaCe
2004. god., odobreno da ostane u posjedu istih do dono$enja pravomocnog rjeSenja Ureda
drZzavne uprave o povratu istih u vlasnidtvo utvrdenim vlasnicima. No valja napomenuti da se
upravni postupak povrata oduzete imovine oduzio buduci su na prvostupanjsko rieSenje ulozene
zalbe zakupnika i Grada, pa je rjeSenjem Ministarstva pravosuda Uprave za gradansko pravo od
12. kolovoza 2009. god., poniSteno prvostupanjsko rjeSenje kojim se predmetni prostori daju u
vlasnistvo utvrdenim vlasnicima, te je predmet vraéen na ponovni postupak nadleznom tijelu, a koji
je jo$ uvijek u tijeku.

RjeSenjem Trgovackom suda u Rijeci posl. broj St-62/10 otvoren je ste€ajni postupak dana 31.
svibnja 2010. god. nad navedenim duznikom, te je punomoéniku Grada dostavljena potrebna
dokumentacija radi prijave trazbine u ste€ajnu masu buduci je evidentirano potrazivanje Grada
prema navedenom duzniku (dospjela naknada za koriStenje poslovnih prostora - za vremensko
razdoblje od svibnja 2007. god., do lipnja 2010. g od., u iznosu glavnice od 444.435,15 kn,
dospjela zakonska zatezna kamata i kamata obraCunata na otvorene stavke naknade sa danom
otvaranja ste€aja u iznosu od 124.123,87 kn te troSkovi ovrhe i sudskih pristojbi u iznosu od
26.037,30 kn).

Isto tako Grad Rijeka je prijavio svoja potrazivanja po osnovi komunalne naknade i naknade za
uredenje voda, uz koju je prijavu dostavio potrebnu dokumentaciju i to za iznos komunalne
naknade od 43.099,84 kn glavnice ( za razdoblje od listopada 2008. do svibnja 2010. godine ),
619,79 kn zakonske zatezne kamate i 5.161,72 kn kamate obracdunate na otvorene stavke na dan
otvaranja steCaja, te naknade za uredenje voda u iznosu od 6.422,92 kn glavnice ( za razdoblje od
prosinca 2007. do svibnja 2010. godine ) i 1.117,69 kn kamate obraCunate na otvorene stavke na
dan otvaranja stecaja.

Po osnovi spomenicke rente Grad Rijeka je prijavio svoja potrazivanja u iznosu od ukupno
90.339,97 kn, od kojeg iznosa 75.495,00 kn glavnice, za razdoblje od srpnja 2007. do svibnja
2010. godine, 210,11 kn zakonskih zateznih kamata obraCunatih na zakasnjela pla¢anja glavnice i
14.634,86 kn zakonskih zateznih kamata obraCunatih na dan 8. lipnja 2010. godine na neplac¢enu
glavnicu.

Stecajni upravitelj obraca se zahtjevom da se od 01. lipnja do 31. prosinca ove godine dakle nakon
otvaranja ste€ajnog postupka duzniku ne fakturira naknada za koristenje predmetnih prostora kao
niti komunalna naknada, naknada za uredenje voda i spomenicka renta, te da se izvrSi storno
zaduZenja za mjesec lipanj 2010. god., sve iz razloga Sto je duzniku Ziro racun u blokadi jos od
lipnja 2009. god., te se u prostorima ne obavlja proizvodnja odnosno nema niti jednog zaposlenog
radnika. Kako se u prostoru nalazi imovina, repro materijal te arhivska grada duznika, prostor nije u
mogucénosti osloboditi od navedenih stvari, ve¢ ste€ajni upravitelj planira do konca godine provesti
javnu drazbu i okoncati ste€aj. Slijedom navedenog stecajni duznik i steCajni upravitelj obratili su
se dopisom kojim predlazu da Grad Rijeka ne poduzima nikakve radnje radi iseljenja iz predmetnih
prostora buduéi ¢e iste vratiti u posjed Gradu po okon&anju ste€aja, te traze da im Grad dopusti da
u posjedu istih ostanu do konca 2010. god., na koji bi se na¢in omogucilo da imaju odgovarajuci
nadzor nad imovinom. Prvo roCiSte zakazano je dan 08. rujna ove godine, nakon Cega ¢e se
poduzimati planirane radnje radi vodenja i okon&anja stecaja.



Grad Rijeka zatrazio je od utvrdenih vlasnika suglasnost za raspisivanje javnog natjeCaja za
davanje u zakup istih, no do danas jo$ nismo zaprimili oitovanje.

Slijedom svega navedenog smatramo da se zahtjevu ste€ajnog duznika i ste€ajnog upravitelja za
obustavom fakturiranja naknade za koriStenje poslovnih prostora i spomenicke rente na adresi
Franje Rackoga 36a, 38, 38a, od 01. lipnja do 31. prosinca 2010. god., te za stornom zaduzZenja
naknade za koriStenje poslovnih prostora i spomeni¢ke rente, za mjesec lipanj 2010. god., moze
udovoljiti, obzirom na Cinjenicu da je nad ste¢ajnim duznikom dana 31. svibnja 2010. god. otvoren
steCaj, da se u prostoru ne obavlja proizvodna djelatnost a prostore ne mogu isprazniti od stvari
budu¢i nema drugog adekvatnog prostora za smjestaj strojeva, arhivske grade i ostale imovine, a
koji ¢e biti predmetom drazbe u ste€ajnom postupku. Takoder se moze udovoljiti zahtjevu da
imovina ste€ajnog duznika (strojevi, arhivska grada i sl.) ostane u posjedu predmetnih prostora do
konca 2010. god., buduéi se u istima planira provodenje javne drazbe i okon&anje steCajnog
postupka do konca godine, te obzirom na Cinjenicu da je ste€ajni duznik odnosno stecajni upravitel]
voljan iste vratiti Gradu u posjed slobodne od osoba i stvari po okon&anju ste€ajnog postupka. Isti
su predmet povrata u vlasnistvo a neizvjesno je kada ¢e rjeSenje o povratu postati pravomocno
odnosno neizvjesno je i da li ¢e ovlastenici naknade dati suglasnost za raspisivanje natjecaja.
Medutim, zahtjevu steCajnog upravitelja drustva Jedinstvo d.o.o. u ste€aju za obustavom
fakturiranja komunalne naknade i naknade za uredenje voda za poslovne prostore na adresi
Franje Rackoga 36a, 38, 38a, u razdoblju od 01. lipnja do 31. prosinca 2010. godine ne moze se
udovoljiti, obzirom da Odlukom o komunalnoj naknadi ("Sluzbene novine" PGZ br. 30/01, 17/08,
6/08, 16/09 i 55/09) nije propisana moguénost oslobadanja pla¢anja komunalne naknade za slucaj
kada je nad obveznikom pla¢anja komunalne naknade otvoren steCajni postupak, dok obvezu i
visinu naknade za uredenje voda rjeSenjem utvrduju Hrvatske vode diji je navedena naknada
prihod, te stoga Grad Rijeka nije nadlezan odluciti o zahtjevu za oslobadanje od njezina placanja.
Slijedom iznijetog, predlaze se odbiti i zahtjev za stornom zaduzenja komunalne naknade i
naknade za uredenje voda za mjesec lipanj 2010. godine.

Podredno se napominje da ¢ée nadlezno upravno tijelo za razdoblje od 1. lipnja 2010. godine pa
nadalje donijeti za predmetne poslovne prostore novo rjeSenje o obvezi placanja i visini komunalne
naknade zbog promjene naziva obveznika.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA:

7.1. Prihvaéa se zahtjev ste€ajnog upravitelja trg. drustva JEDINSTVO d.o.o. u ste€aju za
obustavom fakturiranja naknade za koriStenje i spomenicke rente za poslovne prostore na
adresi Franje Rackoga 36a pov. 498 m2, Franje Rackoga 38 pov. 285 m2, Franje Rackoga
38A pov. 104 m2 i 117 m2, od 01. lipnja do 31. prosinca 2010. god., te za stornom zaduzenja
fakturiranih naknada za koristenje predmetnih prostora i spomenicke rente za mjesec lipanj
2010. god., buduci je RjeSenjem Trgovac¢kog suda u Rijeci posl. broj St-62/10 nad duznikom
otvoren stecajni postupak dana 31. svibnja 2010. god., te se u prostoru ne obavija
proizvodna djelatnost.

7.2. Odbija se zahtjev ste¢ajnog upravitelja trg. drustva JEDINSTVO d.o.0. u ste€aju za
obustavom fakturiranja komunalne naknade za poslovne prostore, na adresama Franje
Rackoga 36 A, Franje Rackoga 38 i Franje Rackoga 38A, u razdoblju od 01. lipnja do 31.
prosinca 2010. godine, kao i zahtjev za stornom zaduzenja komunalne naknade za mjesec
lipanj 2010. godine, obzirom da Odlukom o komunalnoj naknadi ("Sluzbene novine" PGZ
br. 30/01, 17/06, 6/08, 16/09 i 55/09) nije propisana moguénost oslobadanja pla¢anja
komunalne naknade za slu¢aj kada je nad obveznikom otvoren ste€ajni postupak.

7.3. Odbija se zahtjev stec¢ajnog upravitelja trg. drustva JEDINSTVO d.o.0. u stec¢aju za
obustavom fakturiranja naknade za uredenje voda za poslovne prostore na adresama Franje
Rackoga 36A, Franje Rackoga 38 i Franje Rackoga 38A, u razdoblju od 01. lipnja do 31.
prosinca 2010. godine, kao i zahtjev za stornom zaduzenja naknade za uredenje voda za
mjesec lipanj 2010. godine, zbog nenadleznosti Grada Rijeke za odlucivanje o takvim
zahtjevima.



7.4. Prihvaca se zahtjev ste€ajnog upravitelja trg. drustva JEDINSTVO d.o.o. u "stecaju” da
u poslovnim prostorima iz tocke 7.1. ovog zaklju¢ka ostane imovina, repro materijal i
arhivska grada, te mu se omoguci da ima odgovarajuéi nadzor nad istima ali ne kasnije od
31. prosinca 2010. god., buduéi ste€ajni upravitelj planira do konca godine provesti drazbu i
okon¢ati stec¢aj nakon €ega je duzan vratiti Gradu u posjed predmetne prostore slobodne
od stvari, te zbog ¢injenice s$to su prostori predmetom povrata u vlasnistvo a neizvjesno je
kada ¢e upravni postupak biti pravomoéno okon¢an.

PRAVNI POUK
Protiv toCki 7.1. i 7.4. ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem
Direkcije poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zaklju¢ka.

8. Zaklju¢kom Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA:023-01/10-04/46-28, URBROJ:2170/01-15-
00-10-25 od 11.05.2010. god., odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa trgovackim drustvom
PONSAL d.o.o. Rijeka, Petra Kobeka 7/A, radi obroCne isplate duga na ime koriStenja poslovnog
prostora na adresi Petra Kobeka 7/A, u iznosu od 41.128,47 kn, u Sest mjesecnih obroka,
zakljuéno s 30.10.2010. godine, te da uredno pla¢a tekuéu naknadu za koristenje prostora.
Temeljem citiranog zaklju¢ka sacinjen je Ugovor o nagodbi (17.05.2010.). Dostava istog putem
HP-a nije izvrSena, jer je prostor zatvoren, a dostava po komunalnom redaru na adresu
stanovanja direktora takoder nije uspjela.

Ponsalu d.o.o0. otkazan je Ugovor o zakupu zbog nepla¢anja zakupnine (10.03.2010. godine),
nakon ¢ega se isti obratio zahtjevom za obroénu isplatu duga. No, kako je naprijed navedeno nije
sklopljen Ugovor o obroc¢noj isplati duga, vec isti na dan 06.07.2010. godine iznosi 51.626,34 kn.
Predlaze se zaklju¢ak Gradonacelnika od 11.05.2010. godine staviti izvan snage, jer je isti postao
bespredmetan. Osnovom navedenog nastavit ¢e se provodenje ovrha radi prisilne naplate duga,
kao i postupak radi predaje i ispraznjenja prostora, obzirom da je ugovor o zakupu otkazan.
Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

8. Stavlja se izvan snage Zaklju¢ak Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA:023-01/10-04/46-28
URBROJ:2170/01-15-00-10-25 od 11.05.2010. god, kojom je odobreno sklapanje Ugovora o
nagodbi sa trgovaékim drustvom PONSAL d.o.o., Rijeka, Petra Kobeka 7/A, radi obro¢ne
isplate dospjele trazbine Grada Rijeke za koriStenje poslovnog prostora u Rijeci, Petra
Kobeka 7/A, povrSine 90m2, u iznosu glavnice od 41.208,47 kn, u Sest mjesecnih obroka,
zakljuéno s 30.10.2010. godine, jer drustvo nije potpisalo Ugovor o nagodbi sa€injen
sukladno citiranom zakljuéku, te nije podmirilo dospjelu tekuéu naknadu za koristenje
prostora.

Ovaj je zakljuéak konacan.

9. Zakljuckom  Gradonacelnika od 26.01.2010. godine, KLASA:023-01/10-04/3-18
URBROJ:2170/01-15-00-10-46, Direkcija poslovni objekti objavila je javni natjeaj za prodaju
nekretnina u Rijeci Franje Rackoga 40B, i to: k.€. 153, z.k.ul. 1012, k.o. Trsat SuSak, u naravi
poslovnog prostora s pripadajucim zemljiStem na kojem je sagraden objekt povrSine 136,57 m2,
dvorista povrsine 200,25 m2 i stijenske mase — pokosa povrsine 417,46 m2, te 16/1000 dijela k.¢.
152/1, z.k.ul. 1164, za dio poslovnog prostora povrsine 18,57 m2, sve po poc€etnoj cijeni od 625,24
[€/m2, a koja je utvrdena od ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske struke Jasminke Lili¢ iz
Rijeke, a za koji nije bilo zainteresiranih kupaca.

Obzirom da nekretninu na adresi Franje Rackoga 40B cCini pored poslovnog prostora (155 m2) i
dvoriste (200,25 m2) i stijenska masa — pokos (povrSine 417,46 m2) , koji se vode u Odjelu
gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem Direkciji za
gospodarenje zemljistem, citirani je zaklju€ak potrebno izmijeniti na nacin da se za svaki dio
nekretnine na adresi Franje RaCkoga 40B utvrdi poCetna cijena u €/m2, utvrdena po sudskom
vjeStaku, te da se nakon izvrSene prodaje nekretnine, dio kupoprodajne cijene koji se odnosi na
re€eno dvoriste i stijensku masu — pokos, uplati Odjelu gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem, Direkciji za gospodarenje zemljiStem. Osnovom navedenog
predlaze se izmjena navedenog zaklju¢ka, kako slijedi:



ZAKLJUCAK

9. Mijenja se tocka 1.b) Zakljuéka Gradonacelnika od 26.01. 2010. godine KLASA:023-01/10-
04/3-18 URBROJ: 2170/01-10-30-10-46 na nacin da glasi:

"b) nekretnine u Rijeci, Franje Rackoga 40B i to:

» poslovnog prostora s pripadaju¢im zemljiStem ispod objekta sagradenog na k.¢. 153,
z.k.ul. 1012, k.o. Trsat- Susak, koji se sastoji od radionice sa skladistima, kancelarijom i
WC-om, korisne povrsine 136,57 m2, po pocetnoj cijeni od 409,84 €/m2

> 16/1000 dijela k.¢. 152/1, z.k.ul. 1164, k.o. Trsat Susak, u naravi dio poslovnog prostora u
prizemlju zgrade korisne povrsine 18,57 m2, koji se sastoji od radionice i kancelarije, po
pocetnopj cijeni od 409,48 €/m2

» dvorista na k.€. 153, z.k.ul. 1012, k.o. Trsat — SuSak, povrsine 200,25 m2 po pocetnoj
cijeni 162,87 €/m2

> dijela zemljiste na k.€. 153, z.k.ul. 1012, k.o. Trsat SuSak - u naravi stijenska masa i
pokos povrsine 417,46 m2, po pocetnoj cijeni 2,05 €/m2

Sto je utvrdeno od strane ovlastenog stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke
Jasminke Lili¢ iz Rijeke iz sije€nja 2010. godine, uz obvezu ponuditelja da uplati jaméevinu
u iznosu od 35.000,00 kn.

Iznos kupoprodajne cijene za nekretninu iz alineje 1. i 2. ove to¢ke, kupac uplaéuje Odjelu
gradske uprave za komunalni sustav - Direkciji poslovni objekti, a iznos kupoprodajne
cijene za nekretnine iz alineje 3. i 4. ove tocke, kupac upla¢uje Odjelu gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem - Direkciji za gospodarenje
zemljiStem."

10. Zakljuckom Gradonacelnika od 20. travnja 2010. god. KLASA:023-01/10-04/39-26,
URBROJ:2170/01-15-00-10-22 odobreno je sklapanje Ugovora o nagodbi sa zakupnikom
ASTRUM d.o.0., Rijeka, Bra¢e Baci¢ 6, radi obroCne isplate dospjele nov€ane trazbine na ime
koriStenja poslovnog prostora na adresi Tizianova 54a u sveukupnom iznosu glavnice od 9.516,36
kn u 8 mjesecnih obroka. Zakupniku su dana 17. svibnja ove godine dostavljeni Ugovori o nagodbi
na potpisivanje, no iste unato¢ pozurnici nije vratio potpisane niti dostavio dvije bjanko zaduZnice
jednu na iznos do 5.000,00 kn a drugu na iznos do 10.000,00 kn ovjerene od javnog biljeZznika kao
sredstvo osiguranja pla¢anja nov€ane trazbine a to je bilo uvjet sklapanja Ugovora.

Na dostavljenu pozurnicu ocCitovao se isti€uci da nije u mogucnosti podmiriti dospjelo dugovanje
zbog objektivnih razloga (dugovanje na dan 01.07.2010. god. iznosi 13.125,16 kn — rujan 2009.
god. do srpanj 2010. god.) stoga je citirani zakljuCak Gradonacelnika bespredmetan pa ga valja
staviti van snage. Evidentno je da zakupnik odugovlacdi pla¢anje ugovornih obveza, kao i postupak
pokretanja ovrSnog postupka radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora osnovom otkaza
ugovora o zakupu. Protiv istoga valja pokrenuti ovrSni postupak radi predaje i ispraznjenja
poslovnog prostora osnovom otkaza ugovora o zakupu zbog neplaéanja zakupnine od 22. veljaCe
2010. god., kao i postupak prisilne naplate dugovanja.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

10. Stavlja se van snage zakljuéak Gradonacelnika od 20. travnja 2010. god. KLASA:023-
01/10-04/39-26, URBROJ:2170/01-15-00-10-22 kojim je odobreno sklapanje Ugovora o
nagodbi sa zakupnikom ASTRUM d.o.o., Rijeka, Braée Baci¢ 6, radi obroc¢ne isplate
dospjele novéane trazbine na ime korisStenja poslovnog prostora na adresi Tizianova 54a u
sveukupnom iznosu glavnice od 9.516,36 kn u 8 mjese¢nih obroka, buduéi zakupnik nije
vratio potpisane Ugovore o nagodbi niti dostavio bjanko zaduznice jednu na iznos do
5.000,00 kn a drugu na iznos do 10.000,00 kn ovjerene od javnog biljeznika kao sredstvo
osiguranja pla¢anja trazbine sto je uvjetovano citiranom zakljuckom, te nije podmirio niti
jednu dospjelu zakupninu, pa je isti bespredmetan.

Ovaj zakljucak je konacan.



11. Zakljukom Gradonacelnika Grada Rijeke KLASE: 023-01/10-04/1-17 URBROJ: 2170-01-10-
30-10-12 od 12.01.2010. godine te Zakljuckom KLASE: 023-01/10-04/1-17 URBROJ: 2170-01-10-
30-10-26 od 21.01.2010. godine, kojim je ispravljen naprijed navedeni zakljuak, trgovackom
drustvu SKERO d.o.0., Rijeka, kao bivdem zakupniku poslovnog prostora na adresi Pavla Rittera
Vitezovi¢a 3/A, pov 51 m2, odobren je povrat dijela ulozenih sredstava u uredenje prostora u
iznosu od 9.064,06 kn na ime zamjene fasadnih stijena, na nacin da se navedeni iznos kompenzira
s dijelom duga zakupnine, te uz uvjet da preostali iznos dospjelog duga od 45.363,57 kn uvecan za
zakonsku zateznu kamatu obracunatu na dan podnoSenja zahtjeva za povrat ulaganja u visini od
891,17 kn, podmiri u 12 mjesecnih obroka (po 3.854,57 kn), najkasnije do 31.12.2010. godine,
nakon ¢ega Ce se provesti kompenzacija odobrenog iznosa.

Takoder valja napomenuti da je zaklju¢kom Gradonacelnika od 23.03.2010. godine odbacen
prigovor podnesen na navedene zakljuCke, jer je isti zaprimljen izvan propisanog roka od 15 dana
od primitka prigovora. Medutim, na takvo postupanje prigovorila je odvjetnica Ana Sabljar dopisom
od 16.04.2010. godine, istiCuéi da zaklju¢ak nije dostavljen imenovanoj kao punomocnici
zakupnika, ve¢ samo zakupniku, pa je zatrazila ponovnu dostavu zakljuCka imenovanoj kao
punomocniku stranke. Naime, citirane zaklju¢ke uz Ugovor o nagodbi osobno je preuzela Patricija
Skerijanec u ime Skero d.0.0., dana 02.02.2010. godine. Protiv navedenih zaklju¢aka podnesen je
prigovor po odvjetnici Ani Sabljar, koji je zaprimljen 22.02.2010. godine odnosno izvan roka (krajnji
rok za prigovor bio 17.02.2010. godine), pa je zaklju¢kom Gradonacelnika isti odbacen. Obzirom
da se u konkretnom slucaju radi o nesporazumu koji je prouzrocila stranka preuzimajuci zakljucke
u namijeri brzeg rjeSenja predmeta, naknadno su citirani zaklju€ci dostavljeni imenovanoj odvjetnici
kao punomocniku stranke.

Protiv navedenih zakljuSaka punomoénik TD Skero d.0.0. , Rijeka, odvjetnica Ana Sabljar iz Rijeke,
Agati¢eva 6/I, podnijela je prigovor u otvorenom roku. Isti¢e da je bivSi zakupnik u adaptaciju
poslovnog prostora ulozio 97.295,00 kn, Sto je znatno viSe od odobrenog iznosa za povrat
izvrSenih ulaganja od 9.064,06 kn, te istiCe da u zaklju¢ku nisu navedeni razlozi za odbijanje veceg
dijela postavljenog zahtjeva za naknadu ulaganja. IstiCe da prostor nije bio prikladan za obavljanje
ugovorene djelatnosti trgovine tekstilnih proizvoda i kozne galanterije, te da je zapisnikom o
primopredaji od 18.12.2001. godine, utvrdeno loSe stanje fasade, stolarije i zidova na kojima je
prisutna vlaga, nepostojanje plinske instalacije ni uredaja za zagrijavanje, da elektriCna instalacija
nije po tipizaciji HEP-a. Tvrdi da je zakupnik bio primoran izvrSiti ulaganja koja se odnose na
elektroinstalacije prostora kompletno s montazom postojecih rasvjetnih tijela (8.357,00 kn), dobavu
i postavu klima uredaja (14.213,00 kn), izvedene gips kartonske radove (22.244,26 kn) te radove
na izradi izloga i vrata (7.270,80 kn), za Sto je ishodena i potvrda Konzervatorskog odjela u Rijeci o
uskladenosti radova s konzervatorskim smjernicama. Smatra da sukladno &lanku 164. stavak 1.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, zakupnik kao posteni posjednik ima pravo na
naknadu nuznih i korisnih tro8kova. Istice da zakupnik duguje odredeni iznos zakupnine koja nije
plaéena neko vrijeme prije vraéanja poslovnog prostora Gradu, uz kamatu na navedeni
nepodmireni iznos duga za predmetni prostor.

Predlaze da se prigovor uvazi, pobijani zaklju€ci ukinu i po provedenom postupku donese nova
odluka kojom ¢e se zakupniku priznati ulaganja u punom iznosu.

Valja napomenuti da je zakupnik predmetni prostor izlicitirao na javhom natjecaju u videnom
stanju te je potpisom Ugovora o zakupu prihvatio da ¢e prostor urediti o vlastitom troSku bez
obveze Grada za povrat uloZenih sredstava.

Posebice valja napomenuti da je zakupnik potpisom Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog
prostora od 14.03.2002. godine, prihvatio obvezu da radove na preinaci poslovnog prostora izvodi
o vlastitom trodku, te se kod povrata poslovnog prostora, prije ili po isteku ugovora o zakupu,
odrekao prava primjene instituta stjecanja bez osnove odnosno poslovodstva bez naloga.
Zapisnikom o primopredaji poslovnih prostorija od 18.12.2001. godine, utvrdeno je stanje prostora,
kod preuzimanja u posjed, koje odgovara navodima iz prigovora. Zapisnikom je utvrdeno da u
prostoru postoji elektroinstalacija, ali da mjerno mjesto nije po tipizaciji HEP-a. Ve¢ je poletkom
2002. godine o trosku Grada, mjerno mjesto izvedeno prema tipizaciji HEP-a. Dakle, ne stoje
navodi da je isto izveo bivsi zakupnik. U poslovnom prostoru nije postojala plinska instalacija ni
uredaj za zagrijavanje, kako navodi podnositelj prigovora.

No, bivsi zakupnik nije vrSio radove vezano za ugradnju navedenih uredaja, jer njemu kao ni
ranijem zakupniku isto nije trebalo za obavljanje djelatnosti, pa je navedeno irelevantno za obradu
predmeta.



Bivsi je zakupnik, radove na preuredenju poslovnog prostora izveo uglavnom iz estetskog razloga
uredenja prostora sukladno svojim potrebama za obavljanje djelatnosti trgovine, osim radova na
zamjeni fasadnih stijena, koji su ocijenjeni kao nuzni i korisni. Naime, bivSi zakupnik je izveo novu
elektroinstalaciju sa halogenom rasvjetom postavljenom u spusteni strop, $to se ne moze smatrati
nuznim troSkom. Takoder, gips kartonski radovi uglavnom su izvedeni radi izrade profiliranog
stropa sa uloZinama za fluo rasvjetu i za izgradnju garderobnih kabina. Sto se ti¢e klima jedinica
valja napomenuti da ih zakupnik ugraduje o svom troSku i po prestanku koridtenja istu uklanja.
Takoder valja napomenuti da ukupni iznos ulaganja ne iznosi 97.295,00 kn, kako tvrdi podnositelj
prigovora, jer je zbrajanjem dostavljenih raCuna utvrdeno ulaganje od 77.017,50 kn (dva puta su
zbrojeni gips kartonski radovi).

Iz navedenog je razvidno da izvedeni radovi, osim zamjene fasadnih stijena za koje je priznato
ulaganje od 9.064,06 kn, nisu radovi koje bi Grad izveo prema Pravilniku o minimalnim tehni¢kim
uvjetima uredenja slobodnih poslovnih prostora, radi privodenja istih utvrdenoj namjeni, ve¢ se radi
o radovima koji su izvedeni radi estetskog poboljSanja izgleda prostora isklju€ivo za potrebe
bivSeg zakupnika prostora, dakle o radovima koji nisu bili ni nuzni ni korisni pa bivsi zakupnik ne
ostvaruje pravo na povrat njegovih ulaganja.

Iz navedenih razloga prigovor nije osnovan.

Osnovom navedenog predlaze se odbijanje prigovora iz naprijed navedenih razloga. No obzirom
da je Zakljuckom od 21.01.2010. godine, utvrdeno da ¢e se povrat odobrenog iznosa na ime
uredenja poslovnog prostora od 9.064,06 kn, kompenzirati s dijelom dospjele trazbine Grada
(54.427,63 kn), ali uz uvjet da preostali iznos duga od 46.254,74 kn, Skero d.o.0., podmiri u 12
mjesecénih obroka zakljuéno do 31.12.2010. godine, te da je od donoSenja zaklju¢ka proteklo 6
mjeseci, predlaZze se izmjena toCke 1. citiranog zaklju¢ka, na nacin da se utvrdi obveza pla¢anja
navedenog iznosa od 46.254,74 najkasnije do 31.12.2010. godine, nakon ¢ega ¢e se provesti
kompenzacija odobrenog iznosa odnosno u slu¢aju nepla¢anja pokrenut ¢e se ovrsni postupak za
naplatu potrazivanja.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

11.1. Odbija se prigovor TD SKERO d.o.0., Rijeka, podnesen po punomoénici odvjetnici
Ani Sabljar iz Rijeke, Agati¢eva 6/l, protiv Zakljucka Gradonacelnika Grada Rijeke KLASE:
023-05/10-04/1-17 URBROJ: 2170-01-10-30-10-12 od 13.01.2010. godine te Zakljucka
Gradonacelnika Grada Rijeke KLASE: 023-05/10-04/1-17 URBROJ: 2170-01-10-30-10-26 od
21.01.2010. godine, jer nisu utvrdene nove ¢injenice i dokazi koji bi utjecali na izmjenu
donesenih zakljuéaka odnosno zbog é&injenice da je SKERO d.o.o., Rijeka, predmetni
prostor izlicitirao na javnom natje€aju u videnom stanju, da je potpisom Ugovora o zakupu i
Ugovora o suglasnosti za preinaku poslovnog prostora prihvatio da ée prostor urediti o
vlastitom trosku bez obveze Grada za povrat ulozenih sredstava, odnosno buduc¢i se
odrekao prava primjene instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez naloga, kod
povrata poslovnog prostora, prije ili po isteku ugovora o zakupu, te buduéi je utvrdeno da
od izvedenih radova na uredenju prostora, samo radovi zamjene fasadnih stijena
predstavljaju nuzne i korisne troSkove za koje je odobren povrat ulaganja (9.064,06 kn).

11.2. Mijenja se toc¢ka 1. Zaklju¢ka Gradonacelnika Grada Rijeke KLASE: 023-05/10-04/1-17
URBROJ: 2170-01-10-30-10-26 od 21.01.2010. godine na nacin da glasi:

"1. Odobrava se trgovackom drustvu SKERO d.o.o. iz Rijeke, Balde Fuéka 21, bivSsem
zakupniku poslovnog prostora na adresi Pavla Rittera Vitezoviéa 3/A (pov. 51 m?), povrat
dijela ulozenih sredstava u uredenje predmetnog poslovhog prostora (zamjena fasadnih
stijena), u ukupnom iznosu od 9.064,06 kn, na na¢in da se navedeni iznos kompenzira s
dijelom duga zakupnine, sve uz uvjet da preostali iznos dospjelog duga u visini od
45.363,57 kn uveéan za zakonsku zateznu kamatu obrac¢unatu na dan podnosenja zahtjeva u
visini od 891,17 kn, podmiri najkasnije do 31.12.2010. godine, nakon ¢ega ¢e se provesti
kompenzacija odobrenog iznosa odnosno u sluéaju nepla¢anja istog, pokrenuti ovrsni
postupak za naplatu duga.”

Ovaj je zakljuc¢ak konacan.



12. GABRIELE ROGIC iz Rijeke, Zabica 2, zakupnik poslovnog prostora u Rijeci, Zabica 2,
povrSine 6 m2, namijenjenog za obavljanje trgovine na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama
pretezito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima, obratila se zahtjevom za promjenu djelatnosti
predmetnog prostora. IstiCe da se navedena djelatnost ne mozZe obavljati u prostoru manjem od 12
m2, sukladno Pravilniku o minimalnim tehni¢kim i drugim uvjetima koji se odnose na prodajne
objekte, opremu, sredstva u prodajnim objektima i uvjetima za prodaju robe izvan prodavaonica
(Narodne novine broj 66/09). Osnovom navedenog predlaze da se odobri izmjena djelatnosti u
prodaju konfekcioniranog sladoleda — kiosk, a za koju je trgovacki obrt i registriran te za koju
djelatnost prostora udovoljava minimalnim tehnic¢kim uvjetima iz reCenog Pravilnika. Zakupnik
takoder predlaze pomak roka pocCetka obavljanja djelatnosti, jer ¢e djelatnost u prostoru mocdi
obavljati nakon §to nadlezno tijelo donese rjeSenje o udovoljavanju minimalnih tehni¢kih uvjeta.
Valja napomenuti da je za predmetni prostor bila oglaSena djelatnost trgovine, te je zakupnik na
licitaciji provedenoj 04.02.2010. godine, odredio da ¢e u prostoru obavljati djelatnost trgovine na
malo u nespecijaliziranim prodavaonicama pretezito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima.
Dana 15.02.2010. godine, sklopljen je Ugovor o zakupu, uz ugovorenu zakupninu od 16,41 €/m2
(720,00 kn mjesec€no), te je ugovoren pocetak pla¢anja zakupnine s 01.04.2010. godine te pocetak
obavljanja djelatnosti s 01.05.2010. godine. Takoder valja napomenuti sa se u konkretnom slucaju
radi o prostoru koji predstavlja kiosk u u ulaznom prostoru zgrade na adresi Zabica 2. No, zakupnik
je tek 26.05.2010. godine, nadleznom tijelu podnio zahtjev za ishodenje minimalnih tehnickih
uvjeta te mu je priopéeno da rieSenje nece biti izdano jer prostor ne udovoljava uvjetima iz cit.
Pravilnika.

Provjerom kod nadleznog tijela utvrdeno je se zahtjevu zakupnika ne moze udovoljiti jer se radi o
djelatnosti trgovine pretezito hranom u nespecijaliziranim prodavaonicama, kada prodajna povrsina
mora biti najmanje 12 m2. No, ukoliko se promjeni djelatnost rieSenje ¢e zakupniku biti izdano
(prodaja konfekcioniranog sladoleda — kiosk), jer se prodaja hrane moze obavljati i u prostorima
najmanje povrSine od 6mz2, ali samo kada se radi o prodaji hrane u originalnom pakovanju (jer u
prostoru nije potreban odgovarajuéi dovod tople i hladne vode i praonik za ruke). Takoder valja
napomenuti da je Odjel gradske uprave za poduzetnidtvo suglasan s navedenom izmjenom
djelatnosti. Slijedom navedenog predlaze se usvajanje zahtjeva za izmjenu ugovorene djelatnosti i
za pomak roka pocCetka obavljanja djelatnosti, iako za potonje ne postoje opravdani razlozi. Naime
zakupnik je djelatnost trebao zapoceti obavljati 01. svibnja ove godine, a kako je navedeno zahtjev
za utvrdivanje minimalnih tehnickih uvjeta podnio je tek koncem svibnja. No, obzirom da se
zakupnina prostora placa iz jamcevine, te buduci ¢e nadlezno tijelo izdati rjeSenje o udovoljavanju
minimalnih tehnickih uvjeta ukoliko ugovorena djelatnost bude prodaja konfekcioniranog sladoleda
- kiosk, predlazemo usvajanje i zahtjeva i za pomak roka pocCetka obavljanja djelatnosti sa
01.05.2010. godine na 15.07.2010. godine.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje sljedeéeg:
ZAKLJUCKA

12.1. Prihvaca se zahtjev zakupnika GABRIELE ROGIC iz Rijeke, Zabica 2, da se za poslovni
prostor u Rijeci, Zabica 2, povrsine 6 m2,:

- izmijeni ugovorena djelatnost sa trgovine na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama
pretezito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima na djelatnost prodaje konfekcioniranog
sladoleda — kiosk

- odobri pomak roka pocetka djelatnosti sa 01.05.2010. godine na 15.07.2010. godine,

buducdi je isto uvjet za izdavanje rjeSenja o udovoljavanju minimalnih tehni¢kih uvjeta za
predmetni poslovni prostor sukladno Pravilniku o minimalnim tehni¢kim i drugim uvjetima
koji se odnose na prodajne objekte, opremu, sredstva u prodajnim objektima i uvjetima za
prodaju robe izvan prodavaonica (Narodne novine broj 66/09).

12.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom iz to€ke 12.1. sa€ini Dodatak
ugovora o zakupu.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.



13. Vrdoljak d.o.0., A.G.MatoSa 7 iz Rijeke, u mjesecu svibnju ove godine obratio se zahtjevom za
povrat uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora ukupne povr§ine 267 m? na adresi
Luzine 1. Predmetni poslovni prostor zakupnik je uzeo u videnom stanju jo$ u listopadu 1996.
godine. Nakon isteka 10-godiSnjeg roka zakupa, isti je obnovio ugovor u listopadu 2006. godine.
Prostor je koristio za obavljanje djelatnosti proizvodnje i obrade predmeta od stakla te prodaje na
malo i veliko proizvoda od stakla, zaklju¢no do 01. lipnja 2010. godine kada je isti vratio Gradu u
posjed. Mjese¢na zakupnina za predmetni prostor iznosila je 9.284 kn (4,68 €/m?).

U zahtjevu navodi da je tijekom dugogodiSnjeg koriStenja u predmetni prostor neprestano ulagao
financijska sredstva te stoga smatra da bi mu trebalo refundirati sredstva u ukupnom iznosu od
79.458,87 kn na nacin da se ista kompenziraju s dugom s osnova koristenja predmetnog prostora.
Na dan 30. lipnja 2010. godine dospjeli dug zakupnine za predmetni prostor iznosi 65.544,92 kn
(08/2009-05/2010) s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja ¢e biti obracunata s
danom pla¢anja, a dug dospjele kamate 2.617,87 kn. U svibnju ove godine, nakon sto Vrdoljak
d.o.o0., nije izvrSio placanje duga temeljem Ugovora o obro¢noj isplati, za isto je pokrenut postupak
prisilne naplate dugovanja.

Iz prilozene dokumentacije evidentno je da se iznos koji bivsi zakupnik potrazuje, odnosi na
izvedbu gips kartonskih pregrada sa vratima, izradu spustenog stropa, ugradnju vitrine za izlaganje
robe sa staklenim vratima, ugradnju aluminijskog prozora, elektroinstalaterske radove te na
izvedbu niskonaponskog priklju¢ka u prostoru.

Napominjemo da je zakupnik prije izvodenja radova, u studenom 1996. godine, ishodovao
suglasnost za preinaku predmetnog poslovnog prostora, a potpisom Ugovora o suglasnosti
prihvatio je da Ce sve radove izvesti o viastitom troSku.

Isto tako valja napomenuti da je 1997. godine zakupnik sklopio s Gradom i Ugovor o sufinanciranju
izvodenja niskonaponskog priklju¢ka u predmetnom poslovnom prostoru, temeljem kojeg su se
ugovorne strane suglasile da ¢e zajednicki sudjelovati (svaka strana 50%) u financiranju navedenih
radova (ukupna investicija iznosila je 88.365,74 kn).

Stoji Cinjenica da je sukladno Pravilniku o odredivanju minimalnih tehni¢kih uvjeta uredenja
slobodnih poslovnih prostora Grada Rijeke, Grad u obvezi osigurati zakupniku priklju¢ak i mjerno
mjesto, no zakupnik je potpisom Ugovora o sufinanciranju prihvatio da ¢e snositi 50% navedenih
troSkova.

Uzimajuci u obzir sve naprijed navedeno, ne moze se udovoljiti zahtjevu, tim vise §to zahtjev nije u
skladu s odredbama Pravilnika o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog
prostora Grada Rijeke (Sluzbene novine 7/97) kojim se povrat uloZenih sredstava moze odobriti
samo za vrijeme trajanja zakupnog odnosa, uz uvjet da je ugovorna zakupnina deseterostruko
veca od pocetne zakupnine u IV zoni, $to u ovom slu€aju nije (po€etna zakupnina za taj prostor
iznosi 1,74 €/m?).

Slijedom svega navedenog predlaZze se donoSenje slijedeéeg

ZAKLJUCKA

13. NE PRIHVACA SE zahtjev tvrtke VRDOLJAK d.o.0. iz Rijeke, A. G. Matosa 7, za povrat
ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora na adresi Luzine 1, povrsine 267 m? u
iznosu od 79.458,87 kn, buduéi je zahtjev suprotan odredbama Pravilnika o kriterijima za
naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora Grada Rijeke (Sluzbene novine
7/97), kojim se povrat ulozenih sredstava moze odobriti samo za vrijeme trajanja zakupnog
odnosa, uz uvjet da je ugovorena zakupnina deseterostruko ve¢a od poéetne zakupnine u
IV zoni, Sto u konkretnom slucaju nije; te zbog €injenice da je zakupnik prostor preuzeo u
videnom stanju, a potpisom Ugovora o suglasnosti za preinaku predmetnog poslovnog
prostora te potpisom Ugovora o sufinanciranju izvodenja niskonaponskog prikljuéka
zakupnik se suglasio da ¢e prostor urediti o viastitom trosku odnosno da ¢e snositi 50%
troskova izvedbe novog prikljucka.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.



14. Tijekom prvog polugodista 2010. godine, zbog nemoguénosti koriStenja poslovnih prostora u
zakupu, a radi izvodenja radova u istima od strane Grada Rijeke, oslobodeni su od plaéanja
zakupnine slijedec¢i zakupnici:

1. Ristov Atanas za poslovni prostor Cambierieva 2A

2. Jovanovi¢ Alma za poslovni prostor Tizianova 36A
U prijedlogu zakljuCka daje se informacija o iznosima zakupnine za koju su zakupnici oslobodeni
od placanja.
Slijedom navedenog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

14. Prihvaéa se informacija o oslobadanju pla¢anja zakupnine u razdoblju od 01. sije€nja
do 30. lipnja 2010. godine kako slijedi:

R. Zakupnik Adresa m? Razdoblje Iznos Razlog
br. poslovnog oslobadanja @ oslobadanja
prostora u kn
1 2 3 4 5 6 7
1. Ristov Atanas @ Cambierieva 12 30.03.- 310,72 sanacija
2A (dito 12.04.2010. vertikale
rostora
od 24 m2) odvoda te
je
zidova
sanitarnog
¢vora
2. Jovanovic Tizianova 52 26.03.- 831,64 sanacija
Alma 36A 30.04.2010. posljedica od
izljeva
kanalizacije u
poslovhom
prostoru
UKUPNO 1.142,36

15. Zakupnik EX PROFESSO d.o.0. iz Rijeke, Rastocine 3, obratio se koncem mjeseca lipnja ove
godine zahtjevom za umanjenje mjese¢nog iznosa zakupnine u vrijeme izvodenja radova na
rekonstrukciji Zvonimirove ulice.

Predmetni zakupnik koristi poslovni prostor na adresi Zvonimirova 24A (pov. 63 m?), za obavljanje
djelatnosti njege i odrzavanja kuénih ljubimaca te trgovine hranom za kuéne ljubimce, od konca
2006. godine, uz mjese¢nu zakupninu od 1.514,00 kn. Zakupnik uredno podmiruje svoje obveze.

Zahtjev za umanjenje mjeseCne zakupnine u vrijeme izvodenja predmetnih radova obrazlaze
Cinjenicom da mu spomenuti radovi otezavaju poslovanje zbog nemoguc¢nosti prilaza automobilom,
a Sto se odrazilo na pad prometa u prostoru.

Ocevidom na licu mjesta, utvrdeno je da su u tijeku intenzivni radovi na rekonstrukciji Zvonimirove
ulice, u duzini od 800 m pocevSi od raskrizja sa ulicom Mirka Curbega u smjeru grada, u
vremenskom razdoblju od 01.06.2010 — 30.04.2011. godine, a koji ¢e se izvoditi u IV faze.

U I. fazi koja ce trajati od 01.06.2010 — 20.08.2010. godine, obuhvaceni su radovi na rekonstrukciji
sjevernog dijela Zvonimirove ulice s prelaganjem postojecih instalacija (plin, voda, telefon, VN
mreza, NN mreza i dr.). U ovoj fazi onemoguéeno je skretanje u ulice I. M. Ronjgova i Vinka
Benca, kao i izlaz iz istih na Zvonimirovu ulicu. Ujedno je onemoguéeno koriStenje parkiralista
ispred stambenih zgrada na sjevernom dijelu iznad Zvonimirove ulice.

Iz naprijed navedenog razvidno je da je zakupniku onemogucen kolno pje$acki pristup iz
Zvonimirove ulice, a jedini moguéi pjeSacki pristup ima iz Krke ulice.

Slijedom navedenog predlazemo da se udovolji zahtjevu zakupnika na nacin da mu se odobri
umanjenje mjesecnog iznosa zakupnine za 50% u razdoblju od 01.06.2010. — 20.08.2010. godine
(ukupni iznos cca 2.000 kn).

Slijedom svega naprijed iznijetog predlaze se donoSenje slijedecéeg:




ZAKLJUCKA

15.0DOBRAVA SE zakupniku EX PROFESSO d.o.o. iz Rijeke, Rasto¢ine 3, umanjenje
mjese€nog iznosa zakupnine za poslovni prostor na adresi Zvonimirova 24/A, za 50%, u
razdoblju od 01.06.2010. godine zakljuéno do 20.08.2010. godine, zbog otezanog obavljanja
ugovorene djelatnosti u vrijeme odvijanja intenzivnih radova na rekonstrukciji Zvonimirove
ulice.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.
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