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OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka obavlja pripremu zemljiSta u k.o. Susak radi izgradnje prometnica sukladno
Detaljnom planu uredenja podrucja SveuciliSnog kampusa i Klinickog bolni¢kog centra na
Trsatu ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/05).

Priprema zemljiSta obzirom na opseznost zahvata podijeljena je u viSe faza. U tijeku je
priprema zemljiSta za gradenje dijela SveuciliSne aleje planske oznake GU-3 za koju je izvrSena
i parcelacija zemljista.

Prema provedenom parcelacijskom elaboratu gradevna Cestica planske oznake GU-3
ima ukupnu povrsinu 9.324 m2, od &ega je u vlasniStvu Grada Rijeke 6978 m2, javno dobro 321
m2 i u privatnom vlasnidtvu 2025 m2.

Ovim prijedlogom rjeSava se dio zemljiSta povrSine 833 m2 u privatnom vlasnistvu,
oznaceno kao k.C. 1460/6 livada od 665 m2 i k.C. 1460/9 livada od 168 m2, obje upisane u
z.k.ul. 2526/B k.o. Trsat-SuSak (prema novoj izmjeri za k.o. Su8ak oznaCeno kao k.C. 1463
livada od 833 m2 upisana u z.k.ul. 25 k.o. Su$ak), vlasnistvo Vukovi¢ Ingrid iz Rijeke, Put Boze
Felkera 55.

S vlasnicom zemljista Vukovi¢ Ingrid, vlasnicom nekretnine u 1/1 dijela, obavljeni su
viSestruki dogovori radi otkupa/zamjene predmetnog zemljista.

Gda Ingrid Vukovi¢ je izjavila da je prvenstveno voljna ustupiti svoju nekretninu Gradu
Rijeci u zamjenu za drugo gradevinsko zemljiSte stambene namjene na podru¢ju Trsata, u
naravi gradevnu Cesticu opremljenu komunalnim prikljuécima i direktnim pristupom na javnu
prometnicu. U slu€aju da joj Grad Rijeka ne mozZe dati u zamjenu drugo odgovarajuce
gradevinsko zemljiste, voljna je Gradu Rijeci svoje zemljiste prodati po cijeni od 200 EUR/m2
zemljista, jer prema njenim informacijama takva se cijena slobodnom prodajom na toj lokaciji
moze sasvim sigurno postici.

U svrhu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na predmetnom zemljistu u vlasnistvu gde
Ingrid Vukovi¢ izradena je i procjena trziSne vrijednosti od 14. oZujka 2008. godine prema kojoj
je sudski vjeStak Mirko Erakovi¢ d.i.g. predmetno zemljiSte ukupne povrSine 833 m2
procjenjenio na 514.661 kn odnosno 617,84 Kn/m2 zemljista. Sukladno Odluci o gradevinskom
zemljiStu i Cjeniku gradevinskog zemljiSta (“Sluzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije
broj 18/10), vrijednost zemljista u vlasniStvu Vukovi¢ Ingrid je 366.520,00 kn odnosno 440
kn/m2 zemljista.

Kako je njezina poCetna ponuda cjenovno za Grad Rijeku bila neprihvatljiva, gospoda
Ingrid Vukovic¢ je svoju po€etnu ponudu korigirala na nacin da je u kona€noj ponudi za zemljiste
u njenom vlasnisStvu zatrazila od Grada Rijeke zamjensko gradevinsko zemljiSte za izgradnju
obiteljske ku¢e na podru¢ju Trsata jednake vrijednosti. Svoje zemljiSte vlasnica Zeli prodati
Gradu Rijeci samo po cijeni koja je razmjerna cijeni zamjenskog zemljista u vlasnistvu Grada
Rijeke istiCuci da je ista prema nalazu procjenitelja joS i ve¢a te obzirom da ¢e imati i dodatne
troSkove pripreme zemljista na zamjenskoj lokaciji.

Grad Rijeka u zamjenu moze ponuditi zemljiste u povrsini 734 m? u vlasnistvu Grada
Rijeke oznaceno kao k.¢. 328/9 gradiliste upisano u z.k.ul. 5043 k.o. Trsat-SuSak (prema novoj
izmjeri za k.0. SuSak oznaceno kao k.. broj 369 pasnjak upisan u z.k.ul. 889 k.o. Susak), na
kojem je Detaljnim planom uredenja podru¢ja stambenog naselja Trsat ("Sluzbene novine"
Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09) planirana izgradnja stambene obiteljske gradevine
(planske oznake S-0-334), a gda Vukovic Ingrid je spremna isto prihvatiti i to bez isplate razlike
u vrijednosti.

Za realizaciju izgradnje na ponudenom zemljiStu potrebno je izvrSiti pripremu zemljista
(izraditi posebnu geodetsku podlogu, izraditi idejni projekt za gradenje stambene gradevine,
ishoditi rieSenje o uvjetima gradenja).

Obzirom na kretanje cijena na trZistu nekretnina na navedenom podrucju i procjenjenu
vrijednost nekretnine od strane sudskog vjestaka, te obzirom da priprema ponudenog zemljista
(izrada geodetske podloge i idejnog projekta) iziskuje trosSkove, a u cilju realizacije izgradnje
buducée gradske prometnice planske oznake GU-3, smatramo da je kona¢na ponuda vlasnice
zemljiSta prihvatljiva.

U sluc€aju neprihvaéanja ponude vlasnice bilo bi potrebno pokrenuti postupak izvlastenja,
Sto bi uz produzetak rokova realizacije planirane prometnice iziskivalo i dodatne troSkove za
Grad Rijeku.



Slijedom naprijed iznesenog predlazemo dono$enje odluke o sklapanju Nagodbe na
temelju koje ¢e se gdi Ingrid Vukovi¢ na ime naknade za zemljiSte u njezinom vlasnistvu, a koje
je u zahvatu SveusiliSne aleje u kampusu na Trsatu, u postupku sporazumnog rjeSavanja
pitanja stjecanja prava vlasniStva i odredivanja naknade u postupku koji prethodi postupku
izvladtenja, dati u vlasni$tvo zamjensko zemljiste u povrsini od 734 m? oznadeno kao k.&. 328/9
gradiliSte upisano u z.k.ul. 5043 k.o. Trsat-SuSak (prema N.I. k.€. 369 pasnjak z.k.ul. 889 k.o.
Susak), u svrhu izgradnje stambene obiteljske gradevine.

Vrijednost zemljista u vlasniStvu Grada Rijeke povrSine 734 m2, oznaCenog kao k.¢.
328/9 k.o. Trsat-SuSak (prema N.l. k.¢. 369 k.o. SuSak), utvrdena je prema Odluci o
gradevinskom zemljistu i Cjeniku gradevinskog zemljista (“Sluzbene novine” Primorsko -
goranske Zupanije broj 18/10) i to kako kako slijedi:

- zona: Il (druga )

- namjena: stambena - obiteljska (do 2 stana)
- povr$ina zemljista: 734 m?

- cijena: 655,00 kn/m?

- UKUPNA CIJENA: 480.770,00 kn

Nudi se zamjena za jednakovrijedno zemljiste povrSine 833 m2 oznaceno kao k.C.
1460/6 livada od 665 m2 i k.. 1460/9 livada od 168 m2, obje upisane u z.k.ul. 2526/B k.o.
Trsat-Susak (prema novoj izmjeri oznaceno kao k.€. 1463 livada upisana u z.k.ul. 25 k.o.
Susak), vrijednosti 480.770, 00 kn, odnosno 577,15 kn/m2 zemljista.

Ingrid Vukovi¢ obvezuje se s Gradom Rijeka sklopiti Nagodbu u roku od 15 dana od
dana dono$enja odluke Gradonacelnika o sklapanju iste.

Sastavni dio nagodbe je Suglasnost Grada Rijeke KLASA: 350-02/10-01/269, URBROJ:
2170/01-01-20-10-2 od 20. svibnja 2010. godine s prijedlogom formiranja gradevne Cestice
urbanisticke oznake "S-0-334".

Slijedom iznesenog predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke dono$enje sljedece

ODLUKE

1. Grad Rijeka ¢e u postupku sporazumnog rieSavanja pitanja stjecanja prava vlasnistva, koji
prethodi postupku izvlastenja, sklopiti s Ingrid Vukovi¢ iz Rijeke, Put Boze Felkera kbr. 55,
Nagodbu kojom ¢e

Grad Rijeka steci u vlasnistvo zemljiSte ozna¢eno kao k.€. 1460/6 livada od 665 m2 i k.¢.
1460/9 livada od 168 m2, obje upisane u z.k.ul. 2526/B k.o. Trsat-Susak (prema novoj
izmjeri oznageno kao k.€. broj 1463 livada od 833 m? upisana u z.k.ul. 25 k.o. Susak),
koje Cine dio gradevne Cestice oznake "GU-3" za izgradnju SveudiliSne aleje temeljem
odredaba Odluke o Detaljnom planu uredenja podrucja SveuciliSnog kampusa i Klinickog
bolnickog centra na Trsatu ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/05),
ukupne vrijednosti 480.770, 00 kn odnosno 577,15 kn/m2 zemljista.

Ingrid Vukovi¢ iz Rijeke, Put BoZe Felkera 55, steci u vlasniStvo zamjensku nekretninu -
zemljiste oznaceno kao k.€. 328/9 gradiliSte od 188,2 ¢hv upisano u z.k.ul. 5043 k.o.
Trsat-Susak (prema novoj izmjeri oznaéeno kao k.¢. 369 pasnjak od 734 m? upisan u
z.k.ul. 889 k.o. Susak) na kojem je dozvoljena izgradnja obiteljske stambene gradevine
sukladno odredbama Odluke o Detaljnim planom uredenja podru¢ja stambenog naselja
Trsat ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 29/09) i Suglasnosti Grada
Rijeke KLASA: 350-02/10-01/269, URBROJ: 2170/01-01-20-10-2 od 20. svibnja 2010.



godine s prijedlogom formiranja gradevne Cestice urbanistiCke oznake "S-0-334", ukupne
vrijednosti 480.770,00 kn odnosno 655,00 kn/m2 zemljista.

Utvrduje se da je zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke i zemljiste u vlasniStvu Ingrid Vukovié¢
jednake vrijednosti.

2. . Nagodbu iz stavka 1. toCke 1. ove Odluke ugovorne strane sklopiti ¢e u roku od 15 dana
od dana donos$enja odluke Gradonacelnika o sklapanju iste.

3. Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem.
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