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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/10-04/66-35
URBROJ: 2170/01-15-00-10-35
Rijeka, 13. 09. 2010.

Na osnovu ¢lanka 16. Odluke o gradevinskom zemljiStu (“Sluzbene novine” Primorsko-
goranske zupanije br. 48/09), Gradonacelnik je 13. rujna 2010. godine donio sljedecu

ODLUKU

1. Raspisuje se i provodi javni natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasnistvu
Grada Rijeke oznagenog kao k.&. broj 71— livada, pasnjak, nasip povrSine 6.454 m?, upisana u
z.k.ul. 1052 k.o. PaSac radi izgradnje gradevine u Industrijskom podrucju Svilno (11-7), sve
sukladno odredbama Prostornog plana uredenja grada Rijeke ("SluZzbene novine" Primorsko-
goranske zupanije broj 31/03 i 26/05) te odredbama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 7/07).
namjena poslovna namjena — pretezito industrijska, zona IV. (Cetvrta).

2. Podetna kupoprodajna cijena zemljidta iznosi 610,00 kn/m® odnosno ukupna po&etna
kupoprodajna cijena za povrsinu od 6.454 m? iznosi 3.936.940,00 kn.

Odabrani ponuditelj obvezan je s Gradom Rijeka sklopiti Kupoprodajni ugovor u roku od 30 dana
od dana donoSenja odluke Gradskog vije¢a o odabiru.

3. Jamcevina iznosi 195.000 kuna i uplacuje se u korist ProraCuna Grada Rijeka na ziro racun
depozita broj 2402006-1500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na
broj 05-OIB poduzeca za pravne osobe ili OIB-510 za fizicke osobe.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu
Grada Rijeke za provedbu natjecaja.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem,

n/r Srdana Skunce, Gabrijele Kis Jerg&inovié,
Dubravke Petrovi¢, Jelene Karan Cvjetkovic¢
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja,
i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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REPUBLIKAH HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
KLASA: 350-06/06-01/18

URBROJ: 2170/01-01-30- 06-18
Rijeka,09.09.2010.
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GRADONACELNIKU NA DONOSENJE

Predmet: Prijedlog Odluke o raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja za
prodaju gradevinskog zemljiSta u k.o. Pasac
radi izgradnje gradevine poslovne - pretezito industrijske namjene

Izradile:
Dubravka Petrovi¢, d.i.g.
Jelena Karan Cvijetkovi¢, dipl. iur.

Ravnateljica:
Gabrijela Kis Jerc€inovic, d.i.a.
Procelnik:

Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE
OSNOVNI PODACI O ZEMLJISTU

Grad Rijeka vlasnik je zemljiSta gruntovne oznake k.€. broj 71 — livada, paSnjak, nasip povrsine
6.454 m?, upisana u z.k.ul. 1052 k.o. PaSac.

ZemljiSte je uvedeno u evidenciju vlasniStva pod inventarnim brojem 500405 i upisano u glavnu
knjigu imovine Grada Rijeke.

Prema kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrSina iz Prostornog plana uredenja
grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 31/03 i 26/05), predmetno
zemljiSte je unutar povrSina namjene Gospodarska namjena i to poslovna namjena — pretezito
industrijska (11-7) — Industrijsko podruéje Svilno.

Prostornim planom uredenja grada Rijeke utvrdeno je da je unutar gradevinskog podrucja za
izdvojenu  namjenu  oznake [1-7  (Industrijsko  podru¢je  Svilno), na  povrSini
do 7.500 m? dozvoljena izgradnja samostojece gradevine i uredenje povrsine za gospodarsku
djelatnost neposrednom provedbom odredaba Plana (stavak 4. ¢lanka 77.).

Prema kartografskom prikazu broj 1.2. iz Prostornog plana "KoriStenje i namjena povrSina — Plan
prometa", cijela predmetna gruntovna Cestica se nalazi unutar povrsine infrastrukturnog koridora
nove Zeljezni¢ke pruge velikih u€inkovitosti (Trst-Kopar) — Lupoglav — Rijeka — Josipdol — Karlovac
— Zagreb — Split — Dubrovnik.

Sukladno Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene
novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07) (Clanak 170.), unutar zaStithog koridora
ZeljezniCke pruge velikih uc€inkovitosti, na prostoru udaljenom do 50,0 m od osi pruge nije
dozvoljena gradnja niti bilo koji drugi zahvat u prostoru, a na prostoru udaljenom od 50,0 do 200,0
m od osi pruge dozvoljena je gradnja i zahvat u prostoru sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih
zeljeznica.

Kako je na gotovo 82% povrSine predmetne gruntovne Cestice moguéa izgradnja, jer ne ulazi u
koridor od 50,0 m udaljenosti od osi pruge, ishodeno je MiSljenje Hrvatskih Zeljeznica (RK
broj:844/06 od 29.11.2006.) iz kojeg je vidljivo "da prihvacaju pripremu zemljiSta za poduzetni¢ku
djelatnost na lokaciji Svilno — k.o. PaSac" uz uvjet da se za svaki namjeravani zahvat zatraze
posebni uvjeti od HZ-a.

Temeljem navedenog, na gruntovnoj &estici oznake k.&. broj 71 povr§ine 6.454 m? u k.o. Pasac,
unutar podru¢ja namjene "Poslovna namjena — pretezito industrijska namjena" dozvoljena je
izgradnja i uredenje gradevine za smijeStaj preradivacke industrije, pruzanja usluga, trgovine
razliCitih oblika kao i skladiStenja robe u funkciji osnovne namjene.

Unutar spomenutog podrucja dozvoljena je i gradnja i uredenje gradevine za obrtniCku proizvodnju.

U Prostornom planu uredenja grada Rijeke utvrdene su smijernice za izgradnju gradevina na
predmetnom podrud¢ju, izmedu kojih navodimo najvaznije:

- povrsina gradevne &estice za gradnju gospodarske gradevine ne moze biti manja od 1.000 m?
- najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne &estice povrsine preko 5.000 m? iznosi:
- 0,35 za samostojecu proizvodnu gradevinu
- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne &estice povrsine preko 5.000 m?
iznosi:
- 1,0 kada se proizvodna gradevina planira kao samostojeca
- najveéi dozvoljeni koeficijent mase gradevine na gradevnoj éestici preko 5.000 m? iznosi:
- 3,2 za samostojecu proizvodnu gradevinu
- najveca dozvoljena visina gospodarske gradevine od kote zaravnatog terena do vijenca
krova iznosi 12 m

- najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevine Cestice, kada se ista gradi kao
samostojeca, iznosi ¥2 njezine visine, ali ne manje od 4,0 m,



- najmanja udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 10 m,

- najmanje 30% povrSine Cestice poterbno je urediti kao pejzazno ili zastitno zelenilo, a na
Cesticama koje grani¢e s gradevinskim podruc¢jem naselja, nuzno je osigurati tampon
visokog zastitnog zelenila najmanje Sirine 10 m,

- zelenu povrSinu potrebno je urediti kao jedinstvenu cjelinu u funkciji zastitnog zelenila kojim
se odjeljuje gradevna Cestica odnosno gradevinsko podrucje gospodarske namjene od
gradevinskog podrucja naselja,

- otvorene parkirne povrsine potrebno je ozeleniti sadnjom stablaSica na nacin sadnje 1
stabla/4PM,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta za korisnike i zaposlene
prema normativima Plana, manevarske povrSine za vozila uklju¢ena u tehni¢ko-tehnoloski
proces, vozila opskrbe i komunalnog servisa te druge povrSine od znacenja za djelatnost.

Obzirom da se zemljiSte nalazi unutar prostorne cjeline PC10, za isto se odreduje |. kategorija
uredenosti gradevinskog zemljiSta, a to podrazumijeva neophodno uredeno gradevinsko zemljiSte -
dovrSenu pripremu zemljiSta za izgradnju i osnovnu infrastrukturu: pristupni put, vodoopskrbu i
elektri¢nu energiju.

Planirana lokacija ima direktan pristup javnoj prometnoj povrsini preko zemljiSta oznake k.€. broj
72/3 — cesta povrsine 4.487 m? upisana u z.k.ul. 1026 k.o. PaSac.

Sukladno ocitovanju KD "Vodovod i kanalizacija", d.o.0., PRJ "Vodovod" iz Rijeke, uz predmetno
zemljiSte nema sustava javne vodoopskrbne mreze. Priklju€ak na sustav sanitarno-potrosne vode i
protupozarne vode moguce je ostvariti na slijedece nacine:

- da se izgradnja ogranka prema gradevini uvrsti u Program izgradnje vodovoda (Program voda 3)
ili

- da investitor gradevine financira gradnju ogranka prema uvjetima KD, koji bi nakon realizacije bio
predan u osnovna sredstva PRJ "Vodovod". U troSkove investicije gradevine ubrajaju se troSkovi
projektiranja, gradnje, nadzora i katastra.

Prema procjeni, neophodno je izgraditi ogranak duzine min 170 m.

Za dobivanje HEP-ovih uvjeta za priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu potrebno je priloZiti projekt
iz kojeg su vidljivi osnovni elementi za trazeno (detaljna namjena prostora i vezano za istu potrebe
potroSaca).

Sliedom navedenog predlaZze se raspisivanje javnog natjeCaja za prodaju zemljiSta u k.o. PaSac u
vlasniStvu Grada Rijeke pod sljede¢im uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke oznaceno kao
k.€. broj 71 livada, pasnjak, nasip povrsine 6.454 m?, upisana u z.k.ul. 1052 k.o. Pasac

namijenjeno za izgradnju gradevine u Industrijskom podru¢ju Svilno sukladno odredbama
Prostornog plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj
31/03 i 26/05) te odredbama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistiCkog plana grada Rijeke
("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07).

2. 1IZRACUN POCETNE KUPOPRODAJNE CIJENE

Pocetna kupoprodajna cijena zemljiSta za izgradnju gradevine poslovne namjene — pretezito
industrijske (11-7) izraCunata je prema Odluci o gradevinskom zemljiStu i Cjeniku gradevinskog
zemljista ( “Sluzbene novine” Primorsko - goranske Zupanije broj 48/09 i 18/10), a Cine ju slijedeci
elementi:

ZONA: IV (Cetvrta)
NAMJENA: poslovna — pretezito industrijska (11-7)



ZEMLJISTE: 6.454 m?

zona IV (Cetvrta) povrSina m cijena kn/m? ukupno

renta - poslovna 6.454 500,00 3.227.000,00 kn

zemljiSte 6.454 110,00 709.940,00 kn

UKUPNO 6.454 610,00 3.936.940,00 kn
odnosno cijena_zemljista po m? iznosi 610,00 kn

U cijenu zemljiSta nije uracunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac.
3. PLACANJE

Kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od dana
donosenja odluke Gradskog vije¢a o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu zemljiSta kupac se obvezuje platiti Gradu Rijeci u roku od 15 dana
od dana potpisa Kupoprodajnog ugovora i ispostave racuna.

Ukoliko kupac ne izvrsi isplatu kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana ispostave ra¢una,
Grad Rijeka moZe jednostranom izjavom raskinuti Kupoprodajni ugovor.

4. KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac zemljiSta-investitor izgradnje duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos u suglasju s
vaze¢om Odlukom o komunalnom doprinosu. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se rijeSenjem
kojeg donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

5. OPCI UVJETI NATJECAJA

5.1 Pravo uceS¢a u natjeCaju imaju sve fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani i sve domace
pravne osobe koje mogu dokazati pravni interes za kupnju zemljiSta koje je predmet natje¢aja.
Pravo u¢eSc¢a u natjeCaju imaju i strane fiziCke i pravne osobe uz uvjete utvrdene Zakonom.

5.2. Pisane prijave za sudjelovanje u natjeaju predaju se na Naslov:
Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
RIJEKA, Titov trg 3, prizemlje
s napomenom : “Ponuda na natjecaj za kupnju zemljiSta - ne otvarati".
Na omotnici treba obvezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjeaja, na koje se
ponuda odnosi.
5.3. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepravovremeno podnesene i
nepotpune ponude nece se razmatrati.
5.4. Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jamc&evine u iznosu od 195.000 kn.
Uplacena jamcevina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu zemljiSta. Ako natjecatelj Cija
je ponuda po odluci Gradskog vije¢a utvrdena kao najpovoljnija, odustane od iste, gubi pravo
na povrat jamcevine. Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natje€aju, kao i onima Cije su
ponude nepotpune ili nepravovremene, vraca se uplaceni iznos jamcevine.

6. UVJETI ZA REALIZACIJU

6.1. U skladu s odredbama vazecCih dokumenata uredenja prostora izraditi idejni projekt (na
posebnoj geodetskoj podlozi), pribaviti svu ostalu potrebitu dokumentaciju te na temelju iste
ishoditi pravomocénu lokacijsku dozvolu za izgradnju gradevine i snositi sve troSkove koiji iz
nare¢enog proizlaze;

6.2. financirati i izvesti sve radove za potrebe prikljuaka i eventualno prelaganje instalacija na
gradevnoj Cestici;

6.3. ishoditi potvrdu glavnog projekta i snositi sve troSkove koji iz toga proizlaze.

6.4. prihvatiti sve ostale uvjete natjecaja.



Slijedom iznesenog predlaZze se dono3enje
Zakljucka

Na osnovu ¢lanka 16. Odluke o gradevinskom zemljiStu (“Sluzbene novine” Primorsko-goranske
Zupanije br. 48/09), Gradonacelnik donosi sljedecu

ODLUKE

1. Raspisuje se i provodi javni natje€aj za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada
Rijeke oznacenog kao
k.€. broj 71- livada, pasnjak, nasip povrdine 6.454 m?,
upisanau z.k.ul. 1052 k.o. PaSac

radi izgradnje gradevine u Industrijskom podrucju Svilno (11-7), sve sukladno odredbama
Prostornog plana uredenja grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj
31/03 i 26/05) te odredbama Odluke o dono3enju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Rijeke
("SluZzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 7/07).

namjena poslovna namjena — pretezito industrijska, zona IV. (Cetvrta).

2. Poéetna kupoprodajna cijena zemljiSta iznosi 610,00 kn/m? odnosno ukupna podetna
kupoprodajna cijena za povrsinu od 6.454 m? iznosi 3.936.940,00 kn.

Odabrani ponuditelj obvezan je s Gradom Rijeka sklopiti Kupoprodajni ugovor u roku od 30
dana od dana donoSenja odluke Gradskog vije¢a o odabiru.

3. Jamcevina iznosi 195.000 kuna i uplac¢uje se u korist Proracuna Grada Rijeka na Ziro raun
depozita broj 2402006-1500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na
broj 05-OIB poduzeca za pravne osobe ili OIB-510 za fizicke osobe.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natje€aja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Grada
Rijeke za provedbu natjecaja.
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