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Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske Zupanije broj 24/09 i 11/10) podnosim Gradskom vije¢u Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje A) Informaciju o potrebi nabave dodatne usluge
financijskog leasinga za projektno financiranje Centra Zamet, B)
Prijedlog odluke o davanju suglasnosti za dodatno zaduzZenje TD RIJEKA

SPORT d.o.o. za projektno financiranje Centra Zamet.
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA
Gradonacelnik
KLASA: 023-01/10-04/66-35
URBROJ: 2170/01-15-00-10-49
Rijeka, 17. 09. 2010.

Gradonacelnik je 17. rujna 2010. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Prihvaca se Informacija o potrebi nabave dodatne usluge financijskog leasinga za
projektno financiranje Centra Zamet radi povecanja troSkova izgradnje, za iznos od
1.712.525,36 EUR u protuvrijednosti kuna, §to prema srednjem teCaju HNB na dan
07.09.2010. godine predstavlja iznos od 12.472.322,20 kn, nastalih uslijed promjena ulaznih
parametara tijekom izvodenja radova po zahtjevu projektanta u cilju povecanja sigurnosti
objekta, Sto je rezultiralo povecanjem koli¢ina materijala u Celicnoj krovnoj konstrukciji i
armaturi iznad prvobitno predvidenih parametara, kao i zahtjeva projektanta za pobolj$anje
funkcionalnih i eksploatacijskih uvjeta Centra Zamet.

2. Utvrduje se Prijedlog odluke o davanju suglasnosti za dodatno zaduZenje TD
RIJEKA SPORT d.o.o. za projektno financiranje Centra Zamet, u tekstu koji €ini sastavni dio
ovoga zakljucka.

3. Informacija iz to¢ke 1. i Prijedlog odluke iz tocke 2. prosljeduje se Gradskom vije¢u
Grada Rijeke na razmatranje i usvajanje.

Dostaviti:

1. Gradskom vijecéu, n/r predsjednice
2. Odjel gradske uprave za sport i tehnicku kulturu,

n/r Veljka Karabaica

3. Ured Grada, n/r Mirne Pavlovié-Vodineli¢ i Federike Nikoli¢
4. TD RIJEKA SPORT d.o.0., n/r direktora



Uvod

Centar Zamet je projektiran kao viSenamjenska gradevina u kojoj se mogu odvijati
raznoliki programi koji se mogu podijeliti na programe sporta (prema odredenom programu
javnih potreba), rekreacijske programe, javne sportske i druge manifestacije, te usluzne
sadrzaje u komercijalnim prostorima.

Centar Zamet izgraden je u periodu od dvadeset mjeseci i dvadeset dana, a tehnicki
pregled uspjesno je izvrSen 31.08.2009. godine.

S obzirom na broj aktivnosti koje su u tijeku i u pripremi mozemo reci da je Centar
Zamet, dobio svoje mjesto u rijeCkom sportu, ali i medu gradanima Rijeke. U tijeku su
aktivnosti oko stavljanja u punu funkciju usluzno-komercijalnih sadrzaja koji svakako
doprinose dodatnoj atraktivnosti Centra Zamet.

Trgovacko drustvo RIJEKA SPORT d.o.o. kao investitor i struéni tim sastavljen od
predstavnika Grada Rijeke, izradili su model financiranja Centra Zamet, te prate njegovu
provedbu s financijskog, pravnog i raCunovodstvenog aspekta.

U tijeku izvodenja i pri kraju zavrSetka radova na izgradnji Centra Zamet, izvodac
radova GP Krk uputio je RIJEKA SPORTU kao investitoru zahtjev za poveéanje ugovorene
cijene izvodenja radova na Centru Zamet do koje je doslo zbog promjene ulaznih parametara
tijekom izvodenja radova.

U nastavku ovoga materijala obrazlazu se razlozi zbog kojih je temeljem zahtjeva
struke doSlo do promjene ulaznih parametara, koji su povecali ugovorenu vrijednost
investicije, navode se argumenti za opravdanost zahtjeva za povecéanje ugovorene cijene
izvodenja radova i daje prijedlog za realizaciju zahtjeva.



a)INFORMACIJA
0 potrebi nabave dodatne usluge financijskog leasinga za projektno financiranje
Centra Zamet

1. Centar Zamet — pocetak rada i dosadasnji rezultati
1.1. Poc€etak rada Centra Zamet

Centar Zamet je projektiran kao sloZzena gradevina koja osim sportske dvorane
obuhvaca i javnu garazu, javni trg i usluzno-komercijalne prostore.

Gradevinska dozvola izdana je dana 03. prosinca 2007. (oznake KLASA: UP/I 361-
07/01/00515, URBROJ: 2170-77-02-00-07-10/DCM/), u postupku prijenosa investitorstva sa
Grada Rijeke na Rijeka sport d.o.o. kao investitora.

Gradnja Centra Zamet trajala je od 21.12.2007. godine do 10.09.2009. godine, a
tehnicki pregled je uspjesno izvrSen 31.08.2009.godine, te ishodovana uporabna dozvola.

Dana 10. rujna 2009. godine sveano je otvoren Centar Zamet. Objekt je otvoren u
sklopu proslave Hrvatskog olimpijskog dana, tako da su u novoj dvorani odrzani turnir mladih
rukometaSa i rukometaSica svih rijeckih rukometnih klubova. Cijeli su dan u Centru Zamet
bila otvorena vrata omogucujuci tisuéama posjetitelja razgledavanje i 3etnju novim
prostorima. ViSe od Cetiri stotine mladih rukometaSica i rukometasa demonstriralo je svoje
rukometno umije¢e na turniru ekipa svih dobnih uzrasta, a trg Centra Zamet ve¢ je postao
mjesto susreta, okupljanja i druzenja. Svoj su obol sve€anosti otvaranja dali i uvijek dobro
raspolozeni Zametski zvon&ari, mali karatisti Karate kluba Zamet, plesna grupa Flame, zbor
OS Zamet, brojni istaknuti pojedinci iz javnog Zivota te predstavnici investitora, izvodacda,
projektanata, lokalne vlasti, sportskih klubova i saveza. Pozdravnim govorima uspjeSan zivot
novoj dvorani su pozeljeli Gradonacelnik grada Rijeke Vojko Obersnel, predsjednik
Hrvatskog olimpijskog odbora Zlatko MateSa, direktor Rijeka sporta Zlatan Hreljac, msgr.
Ivan DevcCi¢ te rukometa§ Mirza Dzomba. ZavrSetak sveCanosti predstavila je revijalna
utakmica mladih rije¢kih rukometada i onih veé proslavljenih poput Mirze DZombe, Valtera
Matosevi¢a, Matea Hrvatina, Mladena Prskala, Darka Franoli¢a, Darija Cerneke i Damira
Vucka.

Centar Zamet je danas poznat u medunarodnim struénim krugovima. Centar Zamet,
odnosno projekt Studia 3LHD iz Zagreba, najpoznatiji svjetski arhitektonski portal ArchDaily
proglasilo je najboljim u kategoriji sportskih gradevina u sklopu natjeCaja "Building of the
Year 2009". U konkurenciji su bili svi projekti objavijeni na ArchDailyju u 2009. godini
nominirani od strane Cditatelja portala, a u uZi izbor je uSlo 65 projekata u ukupno 13
kategorija. Nagradu Building of the Year dodjeljuju Citatelji portala glasajuci za najzanimljivije
i prema njihovom misljenju najbolje projekte.

Centar Zamet, projekt Studija 3LHD, je na sve€anoj dodjeli nagrada UdruZenje
hrvatskih arhitekata za 2009. godinu odrzanoj u Osijeku nagraden godiSnjom nagradom
,Bernardo Bernardi” kao najuspjesnije ostvarenje na podruc¢ju oblikovanja i unutrasnjeg
uredenja u 2009. godini. Takoder, Centru Zamet je pripala i nagrada ,Vladimir Nazor" za
2009. godinu koju godidnje dodjeljuje Ministarstvo kulture Republike Hrvatske za podrucje
arhitekture i urbanizma.

Sve navedeno govori 0 suvremenim arhitektonskim rjeSenjima koja su zadala visoke
parametre koji su se dostigli tijekom izgradnje objekta.



1.2. Korisnici sportske dvorane i zakupci poslovnih prostora u Centru Zamet
1.2.1. Korisnici sportske dvorane

Korisnici® sportske dvorane Centra Zamet su sportske udruge &iji se javni programi
u sportu provode u Centru Zamet, a zakup sportske dvorane reguliran je ugovornim
odnosom Grada Rijeke i Rijeka sporta. Program javnih potreba provodi Rijecki sportski savez
u suradnji s Odjelom gradske uprave za sport i tehnicku kulturu Grada Rijeke.

U dvorani Centra Zamet odrZzava se sportski programi kao i program tjelesne kulture.
Dvorana radi od ponedjeljka do subote i to od 07-23 sata. Sportski program upotpunjen je
satnicom koja obuhvaéa korisnike Zenskog i Muskog rukometnog kluba Zamet, KoSarkaskog
kluba Zamet kao i djecom iz Osnovne Skole Zamet.

Korisnici tijekom natjecateljske sezone 2009./2010. godine:
e Muski rukometni klub Zamet (sve uzrastne kategorije),
Zenski rukometni klub Zamet (sve uzrastne kategorije),
KoSarkaSki klub Zamet (sve uzrastne kategorije)
Skola rukometa djevojcice (sve uzrastne kategorije),
Rukometni savez Zupanije Primorsko-goranske sa svojim selekcijama i
Osnovna Skola Zamet u svrhu provedbe nastavnih programa.

Muski rukometni klub Zamet odrzava treninge sa svojom 1. i 2. ekipom, mladim
kadetima, te dje¢acima godi$ta "'96. i '98. Zenski rukometni klub Zamet takoder ima treninge
za 1. i 2. ekipu, te djevojcice "96. i "98. godiste. Treninzi se odrzavaju ujutro i popodne.
Treninge i utakmice u Centru Zamet odrzava i Rukometni savez Primorsko-goranske
Zupanije, i to Zenska i muSka selekcija za "94., “96. i “98. godiste.

Ukupan broj korisnika — sportaSa koji treniraju u dvorani od 01. studenog 2009.godine
do 31. kolovoza 2010.godine iznosio 45.762 sportaSa. Dnevno se odrzi 11,5 sati treninga na
jednom terenu, odnosno 23 sata kad se uzmu oba terena. Na treninzima je dnevno 250
korisnika (150 sportada, 100 Skolske djece), a prosjeéno mjeseéno odrze 350 sati treninga.
Odigravanje utakmica uglavnom je subotom i nedjeljom ali i tijekom tjedna.

U Centru Zamet redovno se odrzavaju utakmice raznih liga. 1zdvajamo Medunarodni
karate turnir ,CUP Primorje“, te medunarodnu rukometnu utakmicu zenske
reprezentacije Hrvatske i Nizozemske.

Takoder, u Centru Zamet odrzalo se i 11. europsko pojedinaéno prvenstvo u Sahu
za muSkarce i zene EURO 2010, najvee Sahovsko natjecanje ikad odrzano u Hrvatskoj i
najbrojnije natjecanje do sada ovog prvenstva. Na 11. Europskom pojedinacnom prvenstvu u
Sahu za musSkarce i Zene sudjelovalo je ukupno 556 natjecatelja, 80-ak organizatora i
sudaca, 34 medija, 1.500 gledatelja, a internetske stranice obiljezile su ukupno oko
2.100.000 "klikova" gledatelja diliem svijeta. Sportsku dvoranu Centra Zamet posjetilo je
preko 1.500 zaljubljenika u Sah. Sve ovo dokazuje kako je Europsko prvenstvo u Rijeci
potvrdilo status rekordnog natjecanja, a prema rijeCima samih natjecatelja i najbolje
organiziranog Sahovskog prvenstva ikad. To je u zavrSnoj rije€i, prilikom svecanosti
zatvaranja prvenstva, posebno istaknuo i g. Boris Kutin, predsjednik Europskog Sahovskog
saveza.

Od 21. do 29. svibnja 2010.godine u montaZznoj osmerostaznoj kuglani postavljenoj u
dvorani Centra Zamet odrzalo se Svjetsko prvenstvo u kuglanju za juniore i juniorke do
23 godine te dva svjetska pojedinacna kupa - za juniore i juniorke do 18 godina te za

! Korisnik moze biti osoba koja je samo jednom koristila objekt ali i osoba koja vide puta dolazi koristiti
objekt ¢ak i u istom danu. U evidenciji se vodi svaki ulazak.
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kadete i kadetkinje do 14 godina. Rijeka je u desetak dana ugostila 31 kuglacku
reprezentaciju i nekoliko stotina sudionika.

Centar Zamet je svakako pogodan i za organizaciju raznih manifestacija, a to
dokazuje i koncert Klape Intrade, jedne od najpopularnijih hrvatskih klapa koji je ujedno bio
njihov prvi samostalni nastup u Rijeci. Na koncertu Klape Intrade bilo je vise od 3.000
posjetitelja. Zanimljivo je za spomenuti i nastup svjetski poznatog klavirskog virtuoza
Maksima Mrvice koji je ovim nastupom otvorio svoju hrvatsku turneju Crotour 2010 kojem je
prisustvovalo vise od 900 posijetitelja. Koncert svjetski poznate talijanske pop-grupe Richi e
Poveri, u organizaciji Talijanske unije, okupio je oko 5.000 posjetitelja i donio veliki publicitet
Centru Zamet ne samo u nekim hrvatskim ve¢ i talijanskim medijima. Centar Zamet ugostio
je i zavrdnicu MIK-a pa je tako Centar Zamet i njegova posebna dvorana bila prikazivana na
HTV-u &to je pridonijelo jos vecoj popularizaciji.

Zbog svoje akusti¢nosti i suvremenih tehnickih uvjeta za izvodace i gledatelje, u tijeku
su pregovori Rijeka sporta s nizom estradnih agenata za odrZzavanje koncerata poznatih
glazbenih izvodaca.

Centar Zamet promoviran je kroz sve radijske mreze Primorsko-goranske zupanije,
putem emisija Otvorenog radija, Narodnog radija i HRT2. Takoder, svi portali na podruéju
Primorsko-goranske Zupanije, kao i T-portal prenijeli su relevantne informacije o aktivhostima
u Centru Zamet. Televizijske kuce takoder su dobro popratile, kroz najavu i reportazne
emisije, razne aktivnosti Centra Zamet i to: RTL, NovaTV, Kanal Ri, RiTV i NIT. Posebno
treba ista¢i Novi list koji redovito informira gradane Rijeke, Zupanije i cijele Hrvatske o raznim
aktivnostima Centra Zamet, a najave dogadaja su redovite putem specijaliziranog izdanja
Rijeka Info.

U Centru Zamet djeluje Gradska knjiznica Rijeka - Ogranak Zamet. U razdoblju od
sijeCnja do rujna 2009. godine, dok je jo$ djelovao u starom prostoru, uélanilo (tijekom 9
mjeseci) se 1.189 Clanova. Nakon preseljenja u novi prostor, od listopada 2009. do 01.
srpnja 2010. godine
upisano je 2.856. Posudeno je svezaka knjiga 35.577. Navedenoj brojci mogu se dodati i
ostali suvremeni mediji koje Clanovi knjiznice mogu koristiti a to su: CD-i, DVD-i, internet i
racunalo opcenito, paketi za samoucenje jezika, stripovi, novine, asopisi te priru¢ne zbirke.

Od preseljenja u novi prostor u Gradskoj knjiznici Rijeka - Ogranku Zamet odrzano je
ukupno 99 programa s ukupno 1.629 sudionika:

¢ programi za djecu predskolske dobi,

¢ programi za mlade Skolarce,

e programi za tinejdZere,

e programi djecu i roditelje

e poseban program za starije predskolce i mlade Skolarce

e organizirati posjeti vrtica i Skola te

e programi za odrasle

Mijesni odbor Zamet svoje prostorije koristi za svoje aktivnosti, politicke stranke, udruge
i drustva s podrucja Zameta. Takoder, prostor koriste i stanari stambenih zgrada te Crveni
kriz Zamet. Osim za svoje redovne sastanke VMO Zamet koristi dvoranu za sastanke sa
strucnim sluzbama komunalnih i trgovackih drustava Grada. Takoder, odrzane su i 4 izlozbe
slika, 3 ¢akavske veceri, 2 promocije knjiga, 1 kazaliSna predstava, 10 kreativnih radionica
za predskolsku djecu, 4 zdravstvena predavanja. U ulaznom holu MO Zamet organizirane su
4 izloZbe radova uéenika OS Zamet, a u svibnju dvoranu je koristilo KD Autotrolej za izradu
pokaznih karata umirovljenicima starijim od 65 godina.



U Centru Zamet se odrZzavaju razne aktivnosti u kojima zajedno aktivho sudjeluju
Grad Rijeka, Mjesni odbor Zamet, Gradska knjiznica Rijeka - Ogranak Zamet, Rijeka sport
kao i Osnovna Skola Zamet i Vrti¢ Rijeka (Ogranak Zamet). U redovitim komunikacijama
odredene su mogucnosti zajedniCke promocije prilikom blagdana, javnih dogadanja i
oCuvanja tradicijskih obiCaja na Zametu. Tako je, primjerice, prigopdom bozi¢nih blagdana u
suradnji s Osnovnom Skolom Zamet i Vrticem Rijeka (Ogranak Zamet) uredena unutradnjost
zametskog Ogranka Gradske knjiznice Rijeka i Centra Zamet (izlozbe knjiga i djecjih likovnih
radova). ObiljeZzavanje blagdana marketindki je osmiSljeno na nacin da upravo svi prolaznici
na javnom trgu te svi korisnici mogli vidjeti likovne dje¢je radove. Program za vrijeme
karnevalskog zavrsnog tjedna vidjelo je oko 100 posijetitelja te prolaznici i sportasi.

Kako je Zamet nadaleko poznat po tradiciji zvonCara i maskara, u suradnji s
Maskaranom skupinom Zamet u karnevalskom duhu ureden je i Centar Zamet. Prigodom
Karnevala u Centru Zamet je na velikom ekranu prikazivana prezentacija Maskarane skupine
Zamet kako bi se Siroj javnosti bolje predstavila duga tradicija njihovog rada i oCuvanje
zametske tradicijske kulture. Tim aktivnostima se Centar Zamet ukljuCio u oCuvanje lokalnih
obi€aja, a gradanima Rijeke pruzena je mogucnost informiranja i sudjelovanja u raznolikom
sadrzajima aktivhog provodenja slobodnog vremena.

Stoga mozemo reéi da je Centar Zamet, u punom smislu te rije€i, zaZivio u lokalnoj
zajednici.

1.2.2. Zakupci poslovnih prostora u Centru Zamet

Veliki dio aktivnosti Rijeka sporta tijekom 2010. godine je posvecen stvaranju
kvalitetnih tehnickih uvjeta za zakupce poslovnih prostora. Dana 04. ozujka 2010. godine
uspjesno je izvrSen tehniCki pregled zakupljenih usluzno-komercijalnih poslovnih prostora u
Centru Zamet. Naime, poslovnim prostorima u Centru Zamet gospodari Rijeka sport. Zakupci
poslovnih prostora, koji su odabrani s obzirom na najpovoljniju ponudu putem licitacije, mogu
se razvrstati u dvije skupine.

U prvoj skupini su zakupci potpuno dovrSenih poslovnih prostora i to:
e Mijesni odbor Zamet (Grad Rijeka), sa 150 m? zatvorenog poslovnog prostora
e Gradska knjiznica Rijeka, sa 409 m? zatvorenog poslovnog prostora
e Rijeka promet d.d., sa zakupljenom garazom ukupne povrsine od 6.107 m?

U drugoj skupini su zakupci koji su prihvatili zakup prostora u visokoj fazi gradevinske
dovrSenosti (roh-bau). To znali da zakupci imaju obvezu adaptacije poslovnog prostora
ovisno o specificnim prostornim potrebama svojih djelatnosti.

Kako pojedinacne adaptacije ne bi uzrokovale tehnicke probleme u upravljanju cijelim
objektom, Rijeka sport je zakupcima predlozio objedinjavanje pojedinacnih dokumentacija
potrebnih za adaptaciju uz zajedniCki projektni nadzor. Zakupci poslovnih prostora su
prihvatili da ih Rijeka sport koordinira u odnosu na zahtjeve projektanta prilikom adaptacije
pojedinacnih poslovnih prostora. Zakupcima je na raspolaganju bilo ukupno 13 poslovnih
prostora, ali su se pojedini poslovni prostori povezivali u vece funkcionalne cjeline. Na taj
nacin ¢ée se urediti ukupno 8 poslovnih prostora.

Zakupci komercijalnih prostora su:
e Obrt Magic, frizerski salon, 30 m?
e Rossini d.o.o0. Rijeka, Trgovina prehrane (dijetetski proizvodi i prehrana za
sportase), 65 m?
e Dolce Bolero d.o.o. Rijeka, Ugostiteljska djelatnost — vrste slastiCarnica vlastitih
proizvoda bez proizvodnje s terasom, 84 m* zatvorenog prostora i 50 m? terase



e Theos d.o.0. Rijeka, njega i odrzavanje tijela — fitness, ukupno 682 m* (3
prostora),

e TroSelj d.o.0. Rijeka, ugostiteljska djelatnost — vrste caffe bar s terasom (2
prostora), ukupno 125 m? zatvorenog prostora i 90 m? terase

e PIK d.d. Rijeka, trgovina vlastitih pekarskih i slasti¢arskih proizvoda, 52 m?
zatvorenog poslovnog prostora

e obrt Foto Kurti Rijeka, fotografska djelatnost, 50 m? zatvorenog poslovnog
prostora

e ALMIS d.o.0. Rijeka (u koristenju dm-drogerie markt d.0.0.), 319 m? zatvorenog
poslovnog prostora

e Hrvatska posta d.d. Zagreb (2 prostora) ukupno 73 m? zatvorenog poslovnog
prostora.

UsluZzno-komercijalni sadrZaji svakako doprinose zadovoljavanju raznolikih potreba
sporta$a, rekreativaca i svih gradana na lokaciji Centra Zamet.

Centar Zamet nudi niz rekreativnih sadrzaja za gradane, a programe za rekreativce
odrzavaju specijalizirane tvrtke koje u tu svrhu zakupljuju termine u Maloj dvorani u prizemlju.
Zakupci tzv. male dvorane Centra Zamet u rekreativne svrhe su:

e Zumba - Fitness,

e Aerobic - pilates (Sharping studio),
e Plesni studio Salsero i

e Yoga.

Rekreacijski program odvija se na komercijalan nacin, odnosno udruge placaju prostor
Male dvorane u sklopu Centra Zamet te u popodnevnim satima od 18 do 22 sata odrZzavaju
programe joge, salse, zumbe, pilatesa i sl. Kapacitet rekreacijskog programa od studenog do
kraja kolovoza iznosi 6.418 korisnika i evidentan je neprestani rast korisnika. U navedenom
prostoru odrzavaju se i razna predavanja, radionice, djecji rodendani.

Centar Zamet komercijalizira i ostale prostore pa tako su u najmu i ostale prostorije za
uslugu jedinstvenog mrSavljenja na hrvatskom trzistu, kao i javni trg koji je postao prostor za
razna posebna dogadanja (predstavljanje automobilske ponude, djecje i plesne igraonice).

Iz navedenog je vidljivo da Rijeka sport putem zakupaca poslovnih prostora u Centru
Zamet Zeli gradanima svih generacija pruZiti raznolike mogucnosti u kvalitethom provodenju
slobodnog vremena, a s posebnim naglaskom na sport, rekreaciju i promociju zdravih stilova
Zivota.

2. Model financiranja i poveéanje investicije
2.1. Kratki prikaz modela financiranja

U tijeku pripreme modela financiranja Centra Zamet trgovacko drustvo Rijeka sport
d.o.o. kao investitor i stru€ni tim sastavljen od predstavnika Grada Rijeke izvrSili su detaljnu
analizu modela s financijskog, pravnog i raunovodstvenog aspekta, te njihovog utjecaja na
realizaciju projekta i poslovanje trgovackog drustva.

Gradsko vijeée je, na svojoj 23. sjednici od 23. listopada 2007. godine, razmatralo i
prihvatilo predloZzeni model financiranja izgradnje Centra Zamet. Prethodno je zaklju¢kom
Poglavarstva Grada Rijeke, sa sjednice odrzane 24. srpnja 2007. godine, prihvacéen model
financiranja izgradnje Centra Zamet. O modelu financiranja izgradnje Centra Zamet pozitivhe
odluke su donijela i nadlezna tijela trgovackog drustva RIJEKA SPORT d.o.o. i to: Nadzorni



odbor (na svojoj 3. sjednici dana 23. listopada 2007. godine i Skupstina (na svojoj sjednici
dana 23. listopada 2007. godine).

Poglavarstvo Grada Rijeke je na sjednici od 11. prosinca 2007. godine predloZilo
Gradskom vije¢u donoSenje odluke o davanju suglasnosti za zaduzenje trgovackog drustva
Rijeka sport d.o.0., a Gradsko vije€e je, na svojoj 25. sjednici od 20. prosinca 2007. godine,
razmatralo i prihvatilo Odluku o davanju suglasnosti za zaduzZenje trgovackog drustva Rijeka
sport d.o.o. (Odluka objavljena u ,SluZzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije* br.
50/07)

lako je u materijalima koji su objaSnjavali prethodne prijedloge odluka detaljno
objasnjen model financiranja Centra Zamet, u nastavku ukratko navodimo osnove modela
financiranja. Model financiranja izgradnje Centar Zamet temelji se na sljede¢em:

1. Grad Rijeka je dokapitalizirao RIJEKA SPORT d.o.o. na nacin $to je prenio gradsko
vlasniStvo nad zemljiStem na kojem je gradio Centar Zamet u vlasniStvo Rijeka sport
d.o.o.

2. Rijeka sport d.o.o. je raspisao natjeaj za izbor leasing drustva i odabrao najpovoljniju
ponudu za financiranje.

3. Nakon provedenog natjeaja, RIJEKA SPORT je sklopio ugovor o leasingu s leasing
drustvom koje je dalo najpovoljniju ponudu.

4. Leasing drustvo je izvrSilo odabir izvodaca gradevinskih radova na Centru Zamet koji je
bio direktno financiran od leasing drustva.

5. Odabrani izvoda¢ gradevinskih radova, financiran putem leasing druStva, izgradio je
Centar Zamet prema projektu Grada Rijeke uz prethodno ishodovanu gradevinsku
dozvolu.

6. Nakon zavrSetka izgradnje Centra Zamet, leasing drustvo je dalo u najam cjelokupni
objekt RIJEKA SPORTU. RIJEKA SPORT d.o.o. pla¢a financijski leasing leasing
drustvu.

2.2. Zahtjev za povecanje investicije

Tijekom i pri kraju zavrSetka izgradnje GP Krk d.d. upuéivao je RIJEKA SPORTU
zahtjeve za povecanje ugovorene cijene izvodenja radova na Centru Zamet zbog promjene
ulaznih parametara u tijeku izvodenja radova po zahtjevu projektanta, koji su doveli do
poskupljenja investicije.

Izmjene uzlaznih parametara izvrSene su zbog povecanje sigurnosti, poboljSanja
funkcionalnih i eksploatacijskih uvjeta Centra Zamet sukladno zahtjevima projektanta i
investitora, a podrazumijevaju prihvacanje slijedecih zahtjeva:

e Zbog izmjena projekta, izvedbenim projektom, odnosno radionicCkom dokumentacijom
Celicne konstrukcije, s pripadnim revizijama i konaCnim tabelama projektiranih
koli¢ina Celika i radioni¢nih nacrta Celi¢ne konstrukcije, utvrdene su realno ugradene
koli¢ine koje su znacajno odstupale od koli€ina iz ugovornih troSkovnika. Razlika u
povecaniju koliCine Celicne krovne konstrukcije iznosi gotovo 100.000 kg.

e Zbog prilagodavanja realnim uvjetima tla utvrdenim u tijeku izvodenja radova,
izvedbeni projekti konstrukcije s pripadnim revizijama koji su stizali u dijelovima
tijekom 2008. i 2009. godine utvrdili su koliCine armirano betonske armature koje su



odstupale od koli¢Gina u ugovornom troSkovniku. Razlika u povecanju koli€ine
armature iznosi 310.000 kg.

e Izmjena krovne plohe.

o Radi povecanja sigurnosti izvrSene su izmjene sustava signalizacije parkirnih mjesta i
CNUS-a (centralnog nadzornog upravljaCkog sustava), te napajanja upraviljanja
odsisnim poZarnim ventilatorima i opremom.

e lzvedeni dodatni radovi vezani za unapredenje kontrole prolaza posijetitelja i osoblja.

e Zbog poboljSanja izvrSeno je dodatno projektiranje i izrada dodatne rasvjete za
trening na oba igraliSta i prilagodba iste za odvijanje drugih manifestacija.

e Radi bolje funkcionalnosti projektirana je i postavljena elektropodizna zaStitna mreza
na poprec¢nim igralistima sa dodatnom podkonstrukcijom.

e Radi bolje funkcionalnosti izmijenjen je i doraden sustav ventilacije komercijalnih
prostora.

e |zvrSena je izmjena projekta i izvedbe apsorpcijskog kanala za zastitu od buke.

e Radi bolje sigurnosti svih korisnika izvrSena je izrada dodatne vanjske ograde od
inoxa kao pregrade izmedu pjeSackih staza i okolisa.

e Radi bolje sigurnosti objekta i svih korisnika izvrSena je dorada projekta i izmijenjena
je izvedba elektroinstalacije i instalacija dojave poZara, te ugradnja jedinstvenog
sustava zaklju¢avanja.

Radi temeljite i stru€ne analize opravdanosti zahtjeva za priznavanje zahtjeva za
povecanje ugovorene cijene i vrijednosti dodatnih radova Rijeka sport d.o.0. je zatrazio
oCitovanje od vrSitelja stru¢nog nadzora izgradnje Centra Zamet - Instituta IGH d.d. i
projektnog nadzora izgradnje Centra Zamet - arhitektonskog studija 3LHD iz Zagreba. Institut
IGH d.d. kao stru¢ni i 3LHD kao projektni nadzor pozitivno su se ocitovali na zahtjev GP
Krka, a u skladu s njihovim stru¢nim argumentima na temelju projektne dokumentacije.

Na temelju analize sve raspolozive tehniCke i financijske dokumentacije (projektna
dokumentacija, troSkovnici, gradevinska knjiga s analizom cijena), kao i zakonskih akata,
utvrdeno je da je zahtjev izvodaca opravdan te je Rijeka sport d.o.0. kao investitor odlucio
priznati GP Krku kao izvoda¢u radova zahtjev za povecCanje ugovorene cijene izvodenja
radova, u utvrdenoj visini poveéanja investicije, u iznosu od 1.712.525,36 EUR u
protuvrijednosti kuna, a koji iznos na dan 07.09.2010. prema srednjem teCaju HNB za EUR
(1 EUR=7,283 kn) predstavlja protuvrijednost od 12.472.322,20 kn.

S obzirom da se za utvrdenu vrijednost povecéanja investicije istovremeno povecava i
vrijednost objekta Centra Zamet koji je predmet ugovora o financijskom leasingu, odluka
Rijeka sporta d.0.0. kao investitora o priznavanju zahtjeva izvoda¢a za povec¢anje ugovorene
cijene financijski se mozZe rijeSiti samo kroz dodatnu uslugu financijskog leasinga u
pregovarackom postupku s leasing drustvom S Immorent leasingom d.o.0., a za §to je
potrebna odluka o dodatnom zaduzenju koje Grad Rijeka treba odobriti trgovackom drustvu
RIJEKA SPORT d.o.o0.
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b)ObrazloZzenje
Prijedloga odluke o davanju suglasnosti za dodatno zaduzZenje
TD RIJEKA SPORT d.o.0. za projektno financiranje Centra Zamet

RIJEKA SPORT d.o.0. je u svrhu nabave dodatne usluge financijskog leasinga proveo
pregovaracki postupak javne nabave bez prethodne objave, broj obavijesti o pocetku
postupka: N-30-V-118297-110510 od 11. svibnja 2010. godine, u kojem je pregovarao sa S
Immorent Leasing d.o.o. S obzirom na cinjenicu da je osnovni ugovor o financijskom
leasingu zaklju€en upravo sa tom leasing tvrtkom, s drugom leasing ku¢om i nije bilo moguce
pregovarati za dodatnu uslugu financijskog leasinga.

Pregovaracki postupak je dovrSen dostavom kona¢ne ponude S Immorent Leasinga
d.o.o. od 07. rujna 2010. godine, koji je konaéno ponudio sve uvjete iste kao i kod prvog
natje€aja, osim razliite visine marze koja je promjenjiva, a koja se obra¢unava na iznos 12-
mjesec¢nog EURIBOR-a.

Naime, na prvom natje€aju 2007. godine S Immorent Leasing International Holding
d.o.o. je ponudio kamatnu stopu na bazi 12 mjeseénog EURIBORA uvec¢anog za marzu u
iznosu od 2,15 p.p., tako da je ponudena nominalna kamatna stopa iznosila 6,758%, a
realna kamatna stopa 6,970%.

U pregovaratkom postupku za dodatnu uslugu financijskog leasinga na 12-mjesecni
EURIBOR ponudena marza iznosi 4 p.p. No, kako je istodobno doSlo i do pada iznos 12-
mjese¢nog EURIBOR-a to ¢e kamatna stopa za dodatni financijski leasingu zapravo biti
smanjena, tako da nominalna kamatna stopa iznosi 5,412%, a realna kamatnha stopa
5,679%. Dodatni iznos zaduZenja po financijskom leasingu ukupno iznosi 3.089.716,34 EUR
koji se otplacuju u 289 mjesecnih rata u iznosu od 10.691,06 EUR.

Navedena razlika u iznosu marze, te iznosima EURIBOR-a moZze se objasniti padom
povjerenja, smanjenog kreditnog ratinga zemlje i rigoroznijeg nacina procjene rizika klijenata
u financijskom sustavu, zbog ¢ega je doSlo do znaCajnog porasta marzi na osnovnu cijenu
novca. Bankama i financijskim institucijama nije preostalo nista drugo nego povecavati
kamate zbog rizinosti zemlje i gospodarskog okruZenja. Stovise, povec¢anje kamatnog
spreada zapravo je logi¢na posljedica otezanog i skupog zaduzivanja na inozemnom trzistu
koje ionako, kao i hrvatsko, pati zbog pomanjkanja likvidnosti. Istodobno, u Hrvatskoj je puno
vedi rizik unato€ tome §to su u Europi kamate na povijesno niskim razinama. Hrvatski credit
default swap (CDS), kao pokazatelj rizicnosti neke zemlje na znatno je viSim razinama u
odnosu nha vrijeme prije krize.

Unato¢ toga, sa stanovista trgovackog drustva RIJEKA SPORT d.o.o0. novonastala
situacija moze se sagledati kao povoljan dodatni financijski aranzman upravno zbog
smanjene nominalne i efektivhe kamatne stope u odnosu na prvobitno ugovoren.

Sukladno odredbi ¢lanka 90. stavka 1. Zakonu o prora¢unu ("Narodne novine" 87/08),
pravna osoba u vecinskom izravnom ili neizravhom vlasniStvu jedinice lokalne samouprave
moze se dugorocno zaduziti samo za investiciju uz suglasnost vecinskog vlasnika, odnosno
osniva€a. Sukladno odredbi stavka 2. istoga ¢lanka, dana suglasnost za zaduzivanje pravnoj
osobi ukljuuje se u opseg moguceg zaduzenja jedinice lokalne samouprave (koje moze
iznositi najviSe do 20% ostvarenih prihoda u prethodnoj godini) ukoliko je pravna osoba koja
se zaduZuje iskazala gubitak u svom financijskom izvje§¢u za prethodnu godinu. Nadalje,
stavkom 3. istoga &lanka odredeno je da odluku o davanju suglasnosti pravnoj osobi za
zaduzenje donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave ako statutom ili odlukom
jedinice lokalne samouprave nije propisano tko odlu¢uje o davanju suglasnosti.

Prema financijskim izvje§¢ima za 2009. godinu, TD RIJEKA SPORT d.0.0. nema
iskazan gubitak za 2009. godinu, odnosno poslovalo je s pozitivnim rezultatom, slijedom
Cega izdana suglasnost za dodatno zaduzenje RIJEKA SPORTA ne povecava stopu
zaduzenosti Grada Rijeke.
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Odredbom ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije" broj 24/09) utvrdeno je da Gradsko vijeée Grada Rijeke odlu¢uje o davanju
suglasnosti za zaduZenje i davanju jamstva za ispunjenje obveza pravnim osobama u

vecéinskom izravnom ili neizravnom vlasnistvu Grada Rijeke i ustanovama ¢iji je osniva¢ Grad
Rijeke iznad iznosa od 10.000.000,00 kn.

Kako je RIJEKA SPORT d.o.0., pravna osoba ¢Ciji je osniva¢ i 100% vlasnik Grad
Rijeka, a radi se o dodatnom zaduZenju kod S IMMORENT LEASING d.o.0. putem
financijskog leasinga, potrebno je da Gradsko vije¢e, sukladno Zakonu o proracunu i Statutu
Grada odluci o davanju suglasnosti za dodatno zaduzenje TD RIJEKA SPORT d.o.0.
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Na temelju ¢lanka 90. Zakona o prorac¢unu ("Narodne novine“ broj 87/08) i ¢lanka 46.
Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 24/09 i 11/10)

Gradsko vijece Grada Rijeke, na sjednici

2010. godine, donijelo je

ODLUKU

o davanju suglasnosti za dodatno zaduzenje TD RIJEKA SPORT d.o.0.

za projektno financiranje Centra Zamet

Clanak 1.

Daje se suglasnost za dodatno zaduzenje TD RIJEKA SPORT d.o0.0. putem
financijskog leasinga za projektno financiranje Centra Zamet, kod S IMMORENT LEASING
d.0.0. Zagreb, pod slijedec¢im uvjetima:

Vrsta zaduZenja

Financijski leasing

Namjena zaduZenja

dovrsetak projektnog financiranja izgradnje i opremanja Centra Zamet

Iznos dodatnog
financiranja izgradnje
Centra Zamet

1.712.525,36 EUR, odnosno 12.472.322,20 kn obradunato po srednjem
tec¢aju HNB na dan 07.09.2010. godine (1 EUR= 7,283 kn)

Ukupan iznos dodatnog
zaduZenja putem
financijskog leasinga
(glavnica i kamata)

3.089.716,34 EUR, odnosno 22.502.404,10 kn obra¢unato po srednjem
te€aju HNB na dan 07.09.2010. godine (1 EUR= 7,283 kn)

Dinamika otplate

mjesecne leasing rate, dospijeCe na kraju mjeseca

Broj mjesecnih rata

289

Iznos mjesecne leasing
rate

10.691,06 EUR u protuvrijednosti kn, $to na dan 07.09.2010.godine iznosi
77.862,99 kn, obraCunato po srednjem te€aju HNB na dan 07.09.2010.
godine (1 EUR= 7,283 kn)

UceSc¢e u dodatnom 0 kn
leasingu
Valutna klauzula u EUR

Kamatna stopa

12 mjesecni EURIBOR + 4,00 p.p., promjenjiva (na dan 07.09.2010.
godine 5,412%)

Realna godiSnja
kamatna stopa

5,679 %

Dospijece prve rate

prvoga u mjesecu nakon potpisa Dodatka Ugovoru o financijskom
leasingu nekretnine

TroSak obrade

0,5 % jednokratno = protuvrijednost 8.562,63 EUR

Clanak 2.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u "Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije".
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