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uvobD

Prijedlog izrade Detaljnog plana uredenja stambenog podruc¢ja Drenova - Bok odnosi se na
najjuznije, rubno gradevinsko podrucje Donje Drenove i u ukupnoj povrSini od oko 4.50 ha
predstavlja jedan od najznacajnijih gradskih prostornih potencijala namijenjenih viSeobiteljskoj
izgradniji nesto veceg standarda stanovanja.

Generalnim urbanistiCkim planom grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske
Zupanije broj 7/07) - u daljnjem tekstu: GUP, definirana je obveza izrade detaljnog plan uredenja
za opisano podrucje, planske oznake D-77.

Grupa vlasnika obratila se Gradu Rijeci Odjelu gradske uprve za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem, sa zahtjevom da se pokrene izrada detaljnog plana uredenja
za navedeno podrucje. Kao podloga za izradu Plana ponudena je urbanistiCko-arhitektonska
studija podrucja Bok (Plan 21 d.o.0., 2009./2010.).

Vizualizacija, Urbanisti¢ko-arhitektonska studija stambenog podruéja Bok

Struéna sluzba Odjela razmotrila je zahtjev upotpunjen i prethodnom urbanistiCko-
arhitektonskom studijom, te utvrdila da je zahtjev u skladu s odrednicama prostorno-planske
dokumentacije, pa je s tog aspekta prijedlog ocijenjen prihvatljivim i stoga ovim putem podnosi
Gradonacelniku prijedlog izrade detaljnog plana uredenja, kao odgovarajuéeg plana uzeg podrudja
za navedeni zahvat.

GUP-om je detaljnije utvrdena i namjena spomenutog podrucja i to: glavnina podrucja
utvrdena je za gradnju gradevina stambene namjene, oznake S i mjeSovite-pretezito stambene
namjene, oznake M1. U najvecem dijelu podru¢je DPU-Bok namijenjeno je stambenoj namijeni,
unutar koje je osim osnovne namjene mogucée planirati i komplementarne poslovne, javne i
drustvene sadrzaje te javni park ili igraliSta, sve s ciliem upotpunjenja osnovnog programa.

Podruéje obuhvata detaljnog plana ukupne je povrsine oko 4,50 ha.



GRANICA OBUHVATA

Podrucje obuhvata planiranog DPU Bok (planska oznaka GUP-a D-77) najjuznije je rubno
gradevinsko podrucje Donje Drenove, ukupne povrsine od oko 4,50 ha.
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OCJENA POSTOJECEG STANJA, POLAZISTA I CILJEVI UREDENJA

Al POSTOJECE STANJE

Podrucje Boka danas je u najvec¢em dijelu, izuzev dva toCkasta fragmenta u isto€nom dijelu
buduceg plana, posve neizgradeno podrucje smjesteno na blagim padinama okrenutim moru te
podrucje sjajnih vizura prema Kvarneru, $to ovu endemsku topografsku situaciju €ini iznimno
vaznom planerskom i projektantskom premisom ne samo u detalju, vec i u cijelom obuhvatu.

Planerski pristup projektu, pored svih ostalih parametara preuzetih iz Prostornog plana
uredenja grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 31/03 i 26/05) — u
daljnjem tekstu: PPUGR i GUP-a, temelji se ne samo na oCuvanju postoje¢ih vizura ve¢ i na
njihovom dodatnom (morfolo§kom) naglasavanju i (tipoloSkom) inkorporiranju u arhitektonska i
prometna rjieSenja.

Referentne tocke konteksta pronadene su u relativno uspjesSnoj arhitekturi obliznjih nizova
(izgradenih 70-ih godina proSlog stoljec¢a) rieSenje kojih je ekspresivno, tipoloski i morfoloSki
preto¢eno u dvojnu (ili samostojecu) tipologiju kaskadnog tipa.

Vegetacija unutar podruéja obuhvata vrlo je rijetka i ne predstavlja vrijednost koju je
potrebno ugraditi u novu koncepciju.

Na podrucju obuhvata nema registriranih ni evidentiranih kulturnih dobara.

B/ POLAZISTA

Programsko polaziste za izradu Plana predstavlja GUP kojim se u kartografskom prikazu
broj 1. podrucje obuhvata Plana odreduje kao podrucje "MjeSovite namjene — pretezito stambene
namjene (M1) te " Stambene namjene (S)".

Podrucje "MjeSovite namjene — pretezito stambene namjene (M1)" razumijeva povrsine na
kojima su postojeCe i planirane gradevine preteZito stambene, a pored stambene gradevine
dozvoljava se gradnja stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine te gradnja gradevina i
uredenje povrSina za obavljanje javne i drustvene djelatnosti, poslovne djelatnosti (trgovacke i
usluzne) te sporta i rekreacije, koje koli¢inom prometa, bukom i Stetnim imisijama u zrak, vode i tlo
ne naruSavaju kvalitetu stanovanja. Na ovom podru€ju dozvoljava se gradnja i uredenje
prometnica, parkiralita i garaza, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, javnih povrsina (ulica
i trgova) te uredenje javnih zelenih povrsina.

U najve¢em dijelu podruc¢je DPU-Bok namijenjeno je stambenoj namjeni, unutar koje je
osim osnovne namjene moguce planirati i prate¢ee poslovne, javne i drustvene sadrzaje, sve s
ciljem upotpunjenja osnovnog programa.

Podru¢je namjene "Stambena namjene (S)" podrazumijeva mogucnost gradnje
videobiteljskih gradevina.

Pod viSeobiteljskom gradevinom podrazumijeva se gradevina Cija najveca gradevinska
(bruto) povrsina ne prelazi 600 m2 u koju je uracunata povrsina pomoc¢nih gradevina ako se grade
na istoj gradevnoj Cestici, Ciji najveéi dozvoljeni broj etaza iznosi podrum ili suteren i tri nadzemne
etaZe od kojih zadnja etaza moze biti izvedena kao stambeno potkrovlje, a najveci dozvoljeni broj
stanova iznosi osam stanova.

C/ CILJEVI UREDENJA

Primarni cilj izrade detaljnog plana uredenja jest stvaranje planskih preduvjeta za
pokretanje konsolidacije opisanog podrucja na nacin planiranja i formiranja novog, suvremenog
gradskog naselja i postizanje visokog stupnja urbaniteta vaznog za gradski identitet, kako kroz
osmisljavanje javnog prostora, tako i kroz budu¢u namjenu i oblikovanje gradevina.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve:

- kroz osmisljavanje javnog prostora i buduéu namjenu te oblikovanje gradevina, potrebno
je formirati novi suvremeni nastavak gradskog podruc¢ja Drenova i postici visoki stupanj urbaniteta
vazan za gradski identitet,



- osigurati uvjete za gradnju stambene zone reprezentativne viSeobiteljske gradnje najviseg
standarda stanovanja primjerene prostorne organizacije uklopljene u urbanu matricu grada,

- odgovarajuéom planski propisanom procedurom potrebno je teziti oblikovnim rjeSenjima
najvece kvalitete, u skladu s autohtonim prirodnim vrijednostima te primjerenim modernim
arhitektonskim izrazom,

- u skladu s ciljanim standardom stanovanja potrebno je planirati i dimenzionirati sve
prometnice, biciklisticke staze, pjeSacke puteve i druge javne povrsine te sadrzaje koji nadopunjuju
stanovanje,

- sukladno opredijeljenju o organskom proZimanju arhitekture i prirode potrebno je planirati
prodore zelenila kroz naseljeno podrucje kao i kontaktne zone gradevina i okolnog prostora koji je
u pojedinim dijelovima iznimne krajobrazne osobitosti,

- s ciliem postizanja oblikovne komponente Sireg prostora te ocuvanja kvalitetnih gradskih
vizura, potrebno je definirati podrucja razlicitih tipologija,

- novu stambenu zonu potrebno je pjeSacki kvalitetno povezati s kontaktnim zonama u svim
smjerovima.

Planerski pristup projektu, pored svih ostalih parametara preuzetih iz PPUGR i GUP-a,
temeljiti ne samo na ocuvanju postojec¢ih vizura ve¢ i na njihovom dodatnom (morfoloSkom)
naglasavanju i (tipoloSkom) inkorporiranju u arhitektonska i prometna rjeSenja.

Temeljem odredbe &lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine*
broj 76/07 i 38/09), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donoSenjem odluke o izradi istog, a putem predstavnickog tijela jednice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala jest Prijedlog Odluke o izradi Detaljnog
plana uredenja stambenog podru¢ja Drenova-Bok, sadrzaj koje uvazava odredbe clanka 78.
Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi izmedu ostalog moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i dono$enje Plana,

- razlozi donoSenja Plana,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- cilieve i programska polazista prostornog plana,

- popis stru€nih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,

- vrsta i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucéih posebnih geodetskih podloga,
- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi Plana,
- rok izrade,

- zabranu i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata o zahvatima u prostoru,

- izvore financiranja izrade i dr.

Odluka o izradi Plana upucuje se Gradskom vijeCu na donoSenje te se nakon objave u
sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ¢e u roku 30 dana utvrditi
svoje zahtjeve na koje Ce se kasnije u postupku donoSenja Plana referirati u vidu izdavanja
misljenja na nacrt konacnog prijedloga Plana. Usporedno s donoSenjem ove Odluke i pribavljanja
zahtjeva nadleznih tijela moze teéi postupak javne nabave odabira Izradiva¢a Plana te prikupljanja
strucnih podloga za njegovu izradu.

Temeljem svega navedenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke donosenje
sljedec¢eg
ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o izradi Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja
Drenova - Bok, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog Odluke iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka prosljeduje se Gradskom vijeéu na
razmatranje i donosenje.



Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj 76/07
i 38/09) i Clanka 46. Statuta Grada Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj
24/09 i 11/10) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj godine,
donijelo je

ODLUKU

o izradi Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja Drenova - Bok

I. Pravna osnova za izradu i donosenje Detaljnog plana uredenja stambenog
podruéja Drenova - Bok

Clanak 1.

Obveza izrade i donoSenja Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja Drenova - Bok (u
daljnjem tekstu: Plan) utvrdena je ¢lankom 309. Odluke o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Rijeka ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 7/07) - u daljnjem tekstu:
GUP.

Nositelj izrade Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem, a odgovorna osoba je procelnik Odjela.

Il. Razlozi donosenja Plana
Clanak 2.

Ovaj Plan donosi se radi :

- osiguranja preduvjeta za uredenje prostora u skladu s namjenom, stupnjem uredenja i
izgradenoséu podrucja obuhvata Plana utvrdenih GUP-om,

- utvrdivanja uvjeta gradnje viSeobiteljskih gradevina,

- oblikovnog i funkcionalnog integriranja podrucja obuhvata Plana u gradsku strukturu
formiranjem novog suvremenog gradskog podrudja,

- postizanja visokog stupnja urbaniteta podrucja obuhvata Plana vaznog za gradski identitet
i to kroz osmi$ljavanje javnog prostora te buduéu namjenu povrSina i oblikovanje gradevina.

lll. Obuhvat Plana
Clanak 3.
Obuhvat Plana utvrden je kartografskim prikazom broj 4.4. GUP-a, kao povrSina planske
oznake D-77.
Plan obuhvaéa dio gradevinskog podrucja naselja koji je kartografskim prikazom broj 1.

GUP-a utvrden kao povrsina planske namjene oznake S i M1.
PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 4,50 ha.

IV. Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Clanak 4.

Podrucje obuhvata Plana u najvec¢em je dijelu, osim u dva izdvojena podrucja u istoénom
dijelu obuhvata Plana, posve neizgradeno podrucje, smjeSteno na blagim padinama okrenutim



moru te podrucje sjajnih vizura prema Kvarneru, $to ovu topografsku situaciju €ini iznimno vaznim
planerskim i projektantskim polaziStem u planiranju i projektiranju gradevina i povrsina.

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih ni evidentiranih kulturnih dobara.

Veliki dio juznog rubnog neizgradenog podrucja obuhvata Plana ¢ine padine s autohtonim
raslinjem.

Podrucje obuhvata Plana nije opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom.

V. Ciljevi i programska polazista Plana

Clanak 5.

U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve:

- kroz osmisljavanje javnog prostora i budué¢u namjenu te oblikovanje gradevina, potrebno
je formirati novi suvremeni nastavak gradskog podruc¢ja Drenova i postici visoki stupanj urbaniteta
vazan za gradski identitet,

- osigurati uvjete za gradnju stambene zone reprezentativne viSeobiteljske gradnje najviSeg
standarda stanovanja primjerene prostorne organizacije uklopljene u urbanu matricu grada,

- odgovaraju¢om planski propisanom procedurom potrebno je teziti oblikovnim rjeSenjima
najvece kvalitete, u skladu s autohtonim prirodnim vrijednostima te primjerenim modernim
arhitektonskim izrazom,

- u skladu s ciljanim standardom stanovanja potrebno je planirati i dimenzionirati sve
prometnice, biciklisticke staze, pjeSacke puteve i druge javne povrsine te sadrzaje koji nadopunjuju
stanovanje,

- sukladno opredijeljenju o organskom prozimanju arhitekture i prirode, potrebno je planirati
prodore zelenila kroz naseljeno podrucje kao i kontaktne zone gradevina i okolnog prostora koji je
u pojedinim dijelovima iznimne krajobrazne osobitosti,

- s ciliem postizanja oblikovne komponente Sireg prostora te ocuvanja kvalitetnih gradskih
vizura, potrebno je definirati podrucja razlicitih tipologija,

- novu stambenu zonu potrebno je pjeSacki kvalitetno povezati s kontaktnim zonama u svim
smjerovima.

Clanak 6.

Programsko polaziste za izradu Plana predstavla GUP, temeljem kojeg se u
kartografskom prikazu broj 1. podrucje obuhvata Plana odreduje kao podrucje stambene namjene
i podrucje mjeSovite namjene — pretezZito stambene namjene.

U najveCem dijelu, podru¢je obuhvata Plana predstavlja podruéje stambene namjene
unutar koje je, osim osnovne namjene, moguce planirati i pratee javne te druStvene sadrzaje.

Podrucje mjeSovite namjene — pretezito stambene namjene razumijeva povrsine na kojima
se, uz stambenu gradevinu, dozvoljava planiranje stambeno-poslovne i poslovno-stambene
gradevine, gradevine i povrSine za obavljanje javne i drustvene djelatnosti, poslovne djelatnosti
(trgovacke i usluzne) te djelatnosti sporta i rekreacije odnosno djelatnosti i sadrzaja koji koli¢inom
prometa, bukom i Stetnim imisijama u zrak, vode i tlo ne naruSavaju kvalitetu stanovanja.

Na podru¢ju obuhvata Plana dozvoljava se gradnja i uredenje prometnica, parkiraliSta i
garaza, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, ulica i trgova te uredenje javnih zelenih
povrsina.

VI. Struéne i katastarsko-topografske podloge Plana i na€in njihova pribavljanja

Clanak 7.

Plan je potrebno izraditi na sljedeéim struénim podlogama:

- katastarskim i topografskim podlogama DrZzavne geodetske uprave,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka sa stanjem postoje¢e mreze,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP
Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,



- podlogama HT— Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka
sa stanjem telekomunikacijskih mreza,

- idejnim rjeSenjima prometnica u podrucju obuhvata,

- drugim podlogama proizaslim iz zahtjeva tijela iz &lanka 8. ove Odluke.

Struéne podloge iz stavka 1. ovoga €lanka osigurat ¢e nositelj izrade Plana i investitor
sukladno ugovoru o (su)financiranju izrade Plana.

VII. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u
izradi Plana

Clanak 8.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga rada te
ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Plana utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Rijeci,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podruéje primorsko-istarskih slivova,
Rijeka,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektroprimorje
Rijeka,

- DrZzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podrucni ured Rijeka,

- Drzavni zavod za zaéstitu prirode,

- Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu prirode,

- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,

- Energo d.o.o. Rijeka,

- KD Cistoéa d.o.0. Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka,

- Hrvatska agencija za telekomunikacije Zagreb,

- Hrvatske ceste d.0.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta, Zagreb,

- Zupanijska uprava za ceste Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka,

- Rijeka promet d.d. Rijeka,

- upravna tijela Primorsko-goranske Zupanije i Grada Rijeke.

VIII. Rokovi ]
Clanak 9.

Za izradu Plana odreduju se sljedecéi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Plana - rok od 60 dana od pribavljenih stru¢nih podloga i
zahtjeva iz ¢lanka 7. i 8. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Plana - rok od 45 dana od provedene prethodne rasprave,

- za izradu Nacrta konac¢nog prijedloga Plana - rok od 60 dana od provedene javne
rasprave,

- za izradu Konacnog prijedloga Plana - rok od 20 dana od isteka roka za dobivanje
miSljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana za tijela iz ¢lanka 8. ove Odluke iznosi najviSe 30
dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Zabrane i ograni¢enja zahvata u prostoru
Clanak 10.
Tijekom izrade i donoSenja Plana nije dozvoljeno izdavanje akata na temelju kojih se mogu
graditi nove gradevine.

Odredba stavka 1. ovoga Clanka vazi najduze dvije godine od dana stupanja na snagu ove
Odluke.



X. lzvori financiranja 3
Clanak 11.

Izrada Plana financirat Ce se iz sredstava proracuna Grada Rijeke i sredstava investitora.

XI. Zavr$na odredba
Clanak 12.

Ova Odluka stupa na shagu osmoga dana od dana objave u "SluzZbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".
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