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1. JADRANSKO OSIGURANJE d.d. — Podruznica Rijeka iz Rijeke, Riva 8 zakupnik poslovnog
prostora na adresi u Rijeci, Uljarska 4/A — ukupne povrSine 95 m2, namijenjen za djelatnost
agencije za poslove osiguranja temeljem obnovljenog Ugovora o zakupu broj 7752/02-03 od 16.
rujna 2010.g., uz ugovorenu mjeseénu zakupninu u iznosu od 23.334,00 kuna (33,73 €/m2),
obratilo se zahtjevom za davanje dijela poslovnog prostora u povrsini od 16 m2 u podzakup
trgovackom drustvu M.S.F. d.o.o. iz Rijeke, Trg Ivana Koblera 1 za djelatnost putni¢ke agencije.
Zakupnik isti¢e da bi dio prostora koji bi izdali u podzakup koristio njihov poslovni partner ¢ija je
djelatnost obavljanje poslova putni¢kih agencija (putnicka osiguranja) te bi na taj na¢in smanijili
troSkove poslovanja zbog trenutacne gospodarske situacije i oteZzanih uvjeta u poslovanju kao
rezultat stanja na trZiStu. Takoder isti€u, da bi proSirili obim poslova kroz vrste osiguranja vezane
uz djelatnost putni¢kih agencija, a bila bi i veca proto€nost ljudi $to bi u konacnici predstavljalo
vecu mogucnost prezentacije njihovih usluga. Radi se o trgovackom drustvu koje ima sklopljen
Ugovor o poslovnoj suradnji sa ¢lanicom koncerna Sunce kojem pripada i zakupnik — Jadransko
osiguranje. Predlazemo prihvaéanje zahtjeva zakupnika pod istim uvjetima iz Ugovora o zakupu,
a sukladno ¢&lanku 17. stavku 1. podstavku 6. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 29/09 i 48/09), jer se radi o opravdanom
zahtjevu. Pregledom poslovnih evidencija utvrdeno je da se radi o urednom zakupniku koji
ispunjava ugovorne obveze prema Gradu.

Podzakup se odobrava jednokratno (¢lanak 17. stavak 2. citirane Odluke), po€evsi od 01. prosinca
2010. godine, uz uvjet da trgovacko drustvo M.S.F. d.o.o. iz Rijeke potpiSe sa Gradom Ugovor o
jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci ispuniti pravovaljane dospjele
obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7752/02-03 od 16. rujna 2010.g., za povrSinu prostora
u podzakupu ako isti to ne ucini.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. ODOBRAVA se zakupniku JADRANSKOM OSIGURANJU d.d. — Podruznica Rijeka iz
Rijeke, Riva 8 jednokratno davanje u podzakup dijela poslovhog prostora u povrsini od 16
m2 u Rijeci, Uljarska 4/A u prizemlju, ukupne povrsSine 95 m2, trgovackom drustvu M.S.F.
d.o.o. iz Rijeke, Trg Ivana Koblera 1 radi obavljanja djelatnosti putnicke agencije, pod istim
uvjetima iz Ugovora o zakupu, pocevsi od 01. prosinca 2010. godine, sve sukladno odredbi
¢lanka 17. stavka 1. podstavka 6. i stavka 2. Odluke o davanju u zakup poslovnhog prostora
(“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije” broj 29/09 i 48/09), jer se radi o
opravdanom zahtjevu.

1.2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav Direkcija poslovni objekti da
shodno tocki 1.1. ovog zaklju¢ka sacini Dodatak Ugovora o zakupu broj 7752/A.

1.3. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovog zakljucka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo M.S.F. d.o.o. iz Rijeke, Trg Ivana Koblera 1 potpiSe sa Gradom Rijeka,
Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac — platac obvezuje prema Gradu Rijeci, ispuniti
pravovaljane i dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu broj 7752/02-03 od 16. rujna
2010.g., za povrSinu prostora u podzakupu ako zakupnik to ne ucini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

2. Zakljuckom Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. godine (KLASA:023-01/09-04/29-14,
URBROJ:2170/01-10-30-09-29), odobreno je zakupniku RIJEKATEKSTIL-DOMUS d.d. iz Rijeke,
Osjecka 47 i podzakupniku PROFIL INTERNATIONAL d.o.o. iz Zagreba, Kaptol 25, sufinanciranje
radova na uredenju poslovnih prostora na adresi JelaCicev trg 11 i Uzarska 1/l kat prema
specifikaciji stavaka troSkovnika, najviSe do iznosa od 247.492,07 kn, a koji iznos ¢e se utvrditi
dostavom okonc¢ane situacije izvedenih radova, na nacin da se navedeni iznos vrati zakupniku
prebijanjem sa mjese¢nom zakupninom za predmetne prostore do isplate istog.

Dana 21. rujna ove godine zakupnik i podzakupnik su se obratili zahtjevom za povrat uloZenih
sredstava u uredenje poslovnih prostora sukladno &lanku 3. Dodatka ugovora o suglasnosti za
preinaku poslovnog prostora od 28. prosinca 2009. godine.



U privitku zahtjeva dostavili su okon€ane situacije za izvedene radove iz kojih je razvidno da je za
uredenje multimedijalnog centra ukupno utroSeno 2.085.687,14 kn (bez PDV-a).

Obradom zahtjeva, sukladno dostavljenoj dokumentaciji i specifikaciji stavaka troSkovnika kojim su
odredeni radovi koje ¢e Grad kao vlasnik sufinancirati, a koja je Cinila sastavni dio naprijed
citiranog zakljuCka, utvrdeno je da se za uredenje poslovnih prostora koje koriste temeljem
Ugovora o zakupu zakupniku i podzakupniku moze priznati iznos od 168.098,14 kn (bez PDV-
a). Navedeni iznos odnosi se na radove rusenja, dio radova sanacije medukatne konstrukcije,
Zbukanje, keramiCarske radove, soboslikarske radove, hidroinstalacije, elektroinstalacije i
termotehnicke instalacije. Valja napomenuti da su zakupnik i podzakupnik odustali od izvedbe
stolarskih radove na zamjeni fasadnih stijena koje su bile navedene u specifikaciji stavaka
troSkovnika i koje je Grad prihvatio sufinancirati u iznosu od 76.400,00 kn. Troskovi izvodenja
radova na sanaciji medukatne konstrukcije zbog pove¢anog obima iznosili su ukupno 405.867,48
kn Sto je u odnosu na troSak koji je utvrden Zaklju¢kom Gradonacelnika (120.709,00 kn) veci za
cca. 2,5 puta. Naime, od navedenih 405.867,48 kn na Grad kao suvlasnika odnosi se iznos od
174.523,00 kn (43%). Obim radova na sanaciji medukatne konstrukcije povec¢ao se iz razloga $to
je ista bila u loSem stanju zbog €ega je zamijenjeno viSe elemenata nego se predvidjelo projektom
i osnovnim troskovnikom, a dio konstrukcije koji je dio u dobrom stanju dodatno je trebalo ojacati
jer ista nije mogla preuzeti novo optereéenje potrebno za obavljanje ugovorene djelatnosti
(trgovina na malo knjigama, papirnatom robom, uredskom opremom i racunalima). Osnovom
navedenog, kod obrade zahtjeva za povrat uloZenih sredstava za sanaciju medukatne konstrukcije
nisu priznata ulaganja u iznosu od 174.523,00 kn, ve¢ ulaganja od 71.964,71 kn, a koja se odnose
samo na zamjenu dotrajalih elemenata, dok se troSkovi ojacanja elemenata nisu priznali jer su isti
nastali zbog promjene djelatnosti u prostoru koja je utvrdena na zahtjev zakupnika i podzakupnika.
Takoder, valja napomenuti da je kod izvedbe radova utvrdeno da nosivi fasadni zidovi imaju
pukotine koje naruSavaju stabilnost gradevine, pa je, kao dodatni rad, izvedena armirana Zbuka
kako bi se isti sanirali. Navedeni radovi nisu bili predvideni osnovnim troSkovnikom i specifikacijom
troSkova, ali predlazemo da se ista priznaju u iznosu od 21.340,49 kn (sanacija zidova u prizemlju)
jer je izvedbom istih gradevina stabilizirana i poslovni prostor je dobio na kvaliteti.

Slijedom navedenog, a na osnovu naprijed citiranog Zaklju¢ka Gradonacelnika od 08. prosinca
2009. godine predlazemo da se zakupniku i podzakupniku odobri povrat uloZenih sredstava u
uredenje poslovnih prostora na adresi Jelagi¢ev trg 11 i Uzarska 1/l kat u ukupnom iznosu od
168.098,14 kn (bez PDV-a) i to na nacin da se isti kompenzira s mjese€nim iznosima zakupnine za
oba prostora koja iznosi 28.668,38 kn (cca 5,9 mjeseci), a sve uz uvjet da zakupnik i podzakupnik
potpiSu i ovjere kod javnog biljeZznika izjavu da se odri€u bilo kakvih daljnjih potrazivanja prema
Gradu Rijeci na ime ulozenih sredstava u uredenje predmetnih prostora te da se odri¢u prava
primjene instituta stjecanja bez osnove i poslovodstva bez naloga.

Napominjemo da su u Financijskom planu zakupnine za 2010. godinu osigurana sredstva za ovu
namjenu, dok je sredstva za 2011. godinu potrebno osigurati sukladno naprijed citiranom
zakljucku. U 2010. godini kompenzirati ce se zakupnina za mjesec prosinac, a u 2011. godini
preostali iznos.

Slijedom svega navedenog, predlaZze se donoSenje slijedeéeq:

ZAKLJUCKA

2.1. ODOBRAVA SE zakupniku RIJEKATEKSTIL-DOMUS d.d. iz Rijeke, Osjecka 47 i
podzakupniku PROFIL INTERNATIONAL d.o.0. iz Zagreba, Kaptol 25, sukladno Zakljucku
Gradonacelnika od 08. prosinca 2009. godine, povrat ulozenih sredstava u uredenje
poslovnih prostora na adresi Jelacicev trg 11 i Uzarska 1/l kat u ukupnom iznosu od
168.098,14 kn, na nacin da se ista kompenziraju sa mjese€nim iznosom ugovorenih
zakupnina za oba prostora do isplate po¢evsi od 01. prosinca 2010. godine , a sve uz uvjet
da zakupnik i podzakupnik potpiSu i ovjere kod javnog biljeznika izjavu da se odri¢e bilo
kakvih daljnjih potrazivanja prema Gradu Rijeci na ime ulozenih sredstava u uredenje
predmetnih prostora te da se odri€u prava primjene instituta stjecanja bez osnove i
poslovodstva bez naloga.

2.2. Iznos iz to€ke 2.1. ovog zakljucka teretiti ¢e Financijski plan zakupnine za 2010. i 2011.
godinu, pozicija proracuna - Investicijsko odrzavanje slobodnog poslovnog prostora,
mjesto troska 023.000.



2.3. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za komunalni sustav — Direkciji poslovni
objekti da sukladno to€ki 2.2. ovog zaklju¢ka u Financijskom planu za 2011. godinu osigura
sredstva za ovu hamjenu.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

3. GONG iz Zagreba, Trg Bana Josipa Jelaci¢a 15/IV, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na
adresi BLAZA POLICA 2/IV, povrsine 76 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 7371/02-03 od 16.
listopada 2008.g., namijenjen za obavljanje djelatnosti rada udruga, uz ugovoreni iznos mjesecne
zakupnine od 678,00 kuna (1,25 €/m2). Zakupnik se obra¢a zahtjevom za odobrenjem davanja
cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup udruzi DELTA iz Rijeke, Blaza Poli¢a 2/IV pocevsi o
01. sije€nja 2011. god. Zahtjev obrazlaze Cinjenicom da su navedenu udrugu osnovali u listopadu
2008. god., tadasnji djelatnici GONG-a sa volonterima rijeCkog GONG-a. Nadalje istiCe da je
udruga Delta danas regionalni partner GONG-a koji nastavlja provoditi aktivnosti i projekte GONG-
a na podrucju Primorsko-goranske, Istarske i Licko-senjske Zupanije, te djeluje kao info-tocka za
gradane, ustanove, jedinice lokalne samouprave i medije za ostale aktivnosti GONG-a ukljuéujudi i
one koje se odnose na kampanje informiranja i izobrazbe u vezi izbora, prava na pristup
informacijama i sl. Navedeni prostor potreban je navedenoj udruzi za obavljanje aktivnosti udruge
koje su predvidene od 01. sije¢nja 2011. god., pa nadalje odnosno kako bi se aktivnosti koje je
provodio Regionalni ured GONG-a odnosno od sada udruga Delta mogle provoditi i nadalje. Valja
napomenuti da zakupnik nema evidentirano dugovanje s osnova koriStenja prostora.

Buduéi je postavljeni zahtjev u suglasju sa odredbom ¢&l. 17. stavak 1. podstavak 6. Odluke o
davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine broj 29/09 i 48/09) kojom je utvrdeno da
Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u
slucajevima kada to ocijeni opravdanim a $to je konkretno slucaj, predlazemo prihvacanje zahtjeva
zakupnika. Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3.1. Odobrava se zakupniku GONG iz Zagreba, Trg Bana Josipa Jelaci¢a 15/IV, jednokratno
davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora u Rijeci, na adresi BLAZA POLICA
2/IV, povrsine 76 m2, UDRUZI DELTA iz Rijeke, Blaza Poli¢a 2/IV, za obavljanje djelatnosti
rada udruge, sukladno ¢lanku 17. (stavak 1. podstavak 6 i stavak 2) Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije broj 29/09 i
48/09) pocevsi od 01. sijeénja 2011. god., bududéi je zahtjev opravdan.

3.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da sa zakupnikom iz tocke 3.1. sa€ini Dodatak
ugovora o zakupu broj 7371/A.

3.3. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 1.1. ovog Zakljucka, odobrava se uz uvjet da podzakupnik
UDRUGA DELTA, potpiSe s Gradom Rijeka, Ugovor o jamstvu, kojim se kao jamac - platac
obvezuje prema Gradu ispuniti pravovaljane i dospjele obveze zakupnika, iz Ugovora o zakupu broj
7371/02-03- od 16. listopada 2008..god., te Dodatka ugovora o zakupu oznacenog u tocki 3. 2. ovog
Zakljucka, ako ovaj to ne ucini.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

4. DOM ZDRAVLJA PGZ iz Rijeke, KreSimirova 52/a, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci na
adresi CAMBIERIEVA 7, u prizemlju, povrSine 674 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 7262/02-
03 od 14. srpnja 2008.g., i Dodatka A od 10. travnja 2009. god., namijenjen za obavljanje
zdravstvene djelatnosti, uz ugovoreni iznos mjesecne zakupnine od 10.217,00 kuna za 583 m2 i
1.250,00 kn za 91 m2 (podzakupnik spec. pedijatar). Zakupnik se obraéa zahtjevom za
odobrenjem davanja dijela poslovnog prostora povr§ine 70 m2 u podzakup Stefici Batini¢, dr.
spec. oftamologije i dijela prostora povrSine 74 m2 Dolores Gall-Sviderek, dr. med.spec. pedijatar
pocevsi od 15. studenog 2010. god.



U privitku zahtjeva zakupnik dostavlja Ugovor o podzakupu poslovnog prostora i opreme sklopljen
izmedu Doma zdravlja i Stefice Batini¢ dana 24. rujna 2010. god., te Ugovor o zakupu jedinice
zakupa izmedu Doma zdravlja i Dolores Gall-Sviderek dana 24. listopada 2007. god. Ugovor o
zakupu sa dr. Dolores Gall-Sviderek skloplien je jo§ 2007. god., bez suglasnosti Grada pa je
valjalo sada isti legalizirati.

Bududi je zahtjev u suglasju sa odredbom ¢€l. 17. stavak 1. podstavak 1. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (Sluzbene novine broj 29/09 i 48/09) kojom je utvrdeno da Gradonacelnik
moze odobriti davanje dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u poslovnim prostorima
u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene djelatnosti predlazemo prihvacanje zahtjeva.

Dr. Stefica Batinié plaéati ¢ée ugovorenu zakupninu u iznosu od 2,41 €/m2 mjeseéno koliko pla¢a
Dom zdravlja Gradu, a dr. Dolores Gall-Sviderek zakupninu u iznosu od 1.250,00 kn mjesecno
(pedijatar) uz uvjet da imenovana svake godine dostavi zakupodavcu presliku Ugovora koji je
duzna zaklju€iti sa Hrvatskim zavodom za zdravstveno osiguranje o provodenju zdravstvene
zastite.

Slijedom navedenog predlaze se Gradonacelniku dono$enje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

4.1. Odobrava se zakupniku DOMU ZDRAVLJA PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE, Rijeka,
KreSimirova 52/a, jednokratno davanje u podzakup dijela poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi CAMBIERIEVA 7, u prizemlju, zdravstvenim djelatnicima koji su u zakupu Doma
zdravlja kako slijedi:

- Stefici Batini¢ dr. med.spec. oftamologije u povrsini od 70 m2 uz ugovorenu zakupninu
(2,41 €/m2 mjesecno)

- Dolores Gall-Sviderek, dr. med. spec. pedijatar u povrsini od 74 m2, uz zakupninu od
1.250,00 kn mjeseéno uz uvjet da imenovana svake godine dostavi presliku Ugovora koji je
duzna zaklju€iti sa Hrvatskim zavodom za zdravstveno osiguranje o provodenju
zdravstvene zastite pocevsi od 01. prosinca 2010. god., a sve sukladno odredbi ¢lanka 17.
(stavak 1. podstavak 1 i stavak 2) Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije broj 29/09 i 48/09) i Pravilnika o uvjetima za
davanje u zakup zdravstvenih ustanova primarne zdravstvene zastite i ljecilista.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

5. Hrvatska stranka umirovljenika — Zupanijska organizacija HSU-a PGZ iz Rijeke, Ciottina 19
podnijela je zahtjev za nastavak koriStenja poslovnog prostora na adresi Ciottina 19 u suterenu -
povrSine 58 m2, nakon §to isti vrati u posjed Gradu zakupnik Hrvatska stranka umirovljenika —
Gradska organizacija HSU-a Rijeka, Ciottina 19. Naime, navedena stranka ve¢ duze vrijeme je
korisnik navedenog prostora zajedno sa zakupnikom Hrvatskom strankom umirovljenika iako za
isto ne postoji suglasnost Grada. Kako je Hrvatska stranka umirovljenika — Gradska organizacija
HSU-a Rijeka, izlicitirala poslovni prostor na adresi Verdieva 4 — povrSine 64 m2, nakon
preseljenja vraéa prostor Gradu na adresi Ciottina 19 — povrSine 58 m2. Obzirom da Hrvatska
stranka umirovljenika — Zupanijska organizacija HSU-a PGZ iz Rijeke Zeli imati u zakupu poslovni
prostor, predlazu da se udovolji njihovom zahtjevu da ostanu u posjedu prostora na adresi Ciottina
19 — pov. 58 m2, dok ne rijeSe zakupni odnos sa Gradom za drugi prostor koji imaju namjeru
izlicitirati u mjesecu prosincu ove godine temeljem objavljenog javnog natjeaja, na istoj adresi u
prizemlju povrSine 25 m2.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje slijedeceg:



ZAKLJUCKA

5.1. Odobrava se Hrvatskoj stranci umirovljenika — Zupanijskoj organizaciji HSU-a PGZ iz
Rijeke, Ciottina 19 nastavak koriStenja poslovnog prostora na adresi Ciottina 19 - povrSine
58 m2 uz pla¢anje naknade Gradu u iznosu od 1,20 €/m2 mjeseéno, nakon sto Hrvatska
stranka umirovljenika — Gradska organizacija HSU-a Rijeka preda Gradu posjed predmetnog
prostora do sklapanja ugovora o zakupu za poslovni prostor koji budu izlicitirali temeljem
objavljenog javnog natje¢aja, a najkasnije do 31.12.2010. godine.

5.2. Hrvatska stranka umirovljenika — Zupanijska organizacija HSU-a PGZ iz Rijeke Ciottina
19 obvezuje se dostaviti Gradu Izjavu solemniziranu od javnog biljeznika kojom se obvezuje
prostor vratiti u posjed Gradu slobodan od osoba i stvari najkasnije u roku od 30 dana od
dana sklapanja Ugovora o zakupu za neki novi prostor.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

6. Trgovacko drustvo RIJEKA BUSINESS d.o.0., Rijeka, Setaliste Xl divizije b.b., obratilo se
zahtjevom za obroénu isplatu duga zakupnine i kamate poslovnog prostora na adresi Fiumara
13/C, buduéi je prostor koristilo kao podzakupnik (do 27.09.2010. godine), odnosno jer je potpisom
Ugovora o jamstvu, preuzelo obvezu plaéanja duga prema Gradu kao glavni duznik, ako zakupnik
(Sedolli Anita) isto ne ucini. Predlaze da se drustvu ponovno omoguci obro¢na isplata duga u 12
mjesecénih obroka pocevsi od sije¢nja 2011. godine, jer o¢ekuje prodaju kioska u vlasnistvu drustva
te druge vanredne prihode u 2011. godini, kada ¢e biti u moguénosti izvrsiti placanje dugovanja.
Zakupnik predmetnog prostora bila je Sedolli Anita iz Kastva, Jusi¢i 48, temeljem Ugovora o
zakupu broj 5481/02-03 od 30.10.2000. godine, koji je sklopljen na vrijeme od 10 godina, zakljuéno
do 20.10.2010. godine.

Zakupniku je Ugovor o zakupu otkazan dana 12.10.2010. godine, zbog nepla¢anja zakupnine, jer
nije u roku od 15 dana od primitka opomene od 08.01.2010. godine podmireno dugovanje
zakupnine (47.568,99 kn za rujan — prosinac 2009. godine), odnosno jer nije nakon primitka
opomene od 11.09.2010. godine, placena zakupnina za rujan 2009. godine - rujan 2010. godine
(153.388,36 kn), niti je zakupnik podnio zahtjev za obro¢nu isplatu duga. Valja napomenuti da je
podzakupniku Rijeka businessu d.o.o., Zaklju¢kom Gradonacelnika od 23.03.2010. godine, ve¢
omogucena obrocna isplata duga, te je dana 30.03.2010. godine, sklopljen Ugovor o nagodbi radi
isplate duga od 77.307,32 kn (zakupnine od 73.880,19 kn za rujan 2009. — veljata 2010. godine te
kamate od 3.427,13 kn) u 12 mjesecnih obroka (do 28.02.2011. godine). Grad je izjavom od
07.09.2010. godine raskinuo Ugovor o nagodbi, jer preuzete obveze drustvo nije ispunilo, osim
placanja kamate od 3.318,65 kn, (trazbina se nije mogla naplatiti iz bjanko zaduznice, zbog
blokade Zziro racuna).

Zakupnik je putem punomocnika odvjetnika Tomislava Sabljara iz Rijeke, obavijestio Grad da ne
prihvaca pla¢anje duga, jer smatra da je isti u obvezi podmiriti Rijeka business d.o.0. kao stvarni
korisnik prostora. Kako je Ugovor o zakupu istekao, a u prostoru se nije obavljala djelatnost Grad
je uSao u posjed prostora putem komunalnog redarstva (03.11.2010. godine).

Neovisno od navedenog drzimo da se drustvu moze pruziti jo§ jedna moguénost obrocne isplate,
jer je dug spremno platiti nakon $to, kako je uvodno navedeno, proda kiosk te ostvari druge
prihode u 2011. godini. Na navedeni nacin Grad ¢e mozda naplatiti trazbinu bez troSkova
pokretanja postupka ovrhe protiv bivSeg zakupnika i podzakupnika. Valja napomenuti da su radi
pokretanja postupka prisilne naplate duga, sukladno ¢lanku 16.b OvrSnog zakona, zatrazZeni
podaci o imovini bivSeg zakupnika. Prema zatrazenim podacima od MUP-a, Drzavne geodetske
uprave Podru¢nog ureda za katastar Rijeka Odjela za katastar nekretnina, te Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, proizlazi da bi Grad prisilnu naplatu duga mogao ostvariti samo na plaéi
bivSeg zakupnika i to kroz dulje vremensko razdoblje (najmanje 8 godina), ali tek nakon donosenja
pravomocénog rieSenja o ovrsi.

Obzirom da podzakupnik - Rijeka business d.o.o., Zeli podmiriti dug za koristenje reCenog prostora
do konca 2011. godine, a potpisom Ugovora o jamstvu je preuzelo obvezu pla¢anja duga prema
Gradu kao glavni duznik, ako zakupnik isto ne ucini, druStvu se moze pruziti jo$ jedna mogucnost
za obro€nog plac¢anje.

Za predmetni je prostor evidentiran dug od 167.768,53 kn, koji se odnosi na:



1. dospjelu zakupninu u iznosu od 150.507,81 kn, za vremensko razdoblje rujan 2009. godine
—rujan 2010. godine

dospjelu kamatu obraCunatu na zakasnjelo plac¢anje zakupnine u iznosu od 1.245,48 kn
kamatu obradunatu na otvorene stavke zakupnine iz to¢ke 1. u iznosu od 16.015,24 kn
(raCunajuc¢i od dospije¢a svakog racuna zakupnine do 08.11.2010. godine, kao dana
podnoSenja prijedloga za obro¢nu isplatu duga).

Rijeka businessu d.o.o. se isplata reCene trazbine moze odobriti u 12 uzastopnih mjesecnih
obroka, sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 11.05.2010. godine, sklapanjem Ugovora o
nagodbi, na nacin da prvi mjese¢ni obrok dospijeva do 31.01.2011. godine, a ostali mjesecni
obroci do konca mjeseca za koji se pojedini obrok pla¢a, najkasnije do 31.12.2011. godine. U
sluaju da drustvo ne izvrSi isplatu bilo koja tri obroka iz Ugovora o nagodbi, Grad moze
jednostrano raskinuti Ugovor o nagodbi. U tom slu€aju Grad ¢e pokrenuti ovrdni postupak radi
prisiine naplate duga protiv bivSeg zakupnika Sedolli Anite iz Kastva, JuSi¢i 48, te bivseg
podzakupnika Rijeka buisiness d.o.o., Setaliste XlIl divizije b.b., uz napomenu da je osnovom
naprijed navedenog naplata trazbine neizvjesna. Takoder valja napomenuti da obzirom da je
Rijeka businessu d.o.o. racun u blokadi, ne moze dati bjanko zaduznicu radi osiguranja pla¢anja
duga, a druge imovine nema.

Pored navedenog predlaze se da se izvrSi storno raCuna zakupnine predmetnog prostora za
listopad 2010. godine, u iznosu od 13.132,23 kn, jer je Rijeka business d.o.o., poslovni prostor
prestao koristiti s danom 27.09.2010. godine, unato¢ tome $to nije predao posjed prostora Gradu.
Slijedom navedenog predlaze se donosenje sljedeéeq:

w N

ZAKLJUCKA

6.1. Odobrava se sklapanje Ugovora o nagodbi sa trgovac¢kim drustvom RIJEKA
BUSINESS d.o.o., Rijeka, Setaliste Xlll divizije b.b., (ex podzakupnik poslovnog prostora na
adresi u Rijeci, Fiumara 13/C), kojemu se odobrava obro¢na isplata duga u iznosu od
167.768,53 kn kn, u 12 uzastopnih mjesec€nih obroka, a koja se odnosi na:

o dospjelu zakupninu u iznosu od 150.507,81 kn, za vremensko razdoblje rujan 2009.
godine — rujan 2010. godine

o dospjelu kamatu obrac¢unatu na zakasnjelo pla¢anje zakupnine u iznosu od 1.245,48
o kamatu obracunatu na otvorene stavke zakupnine iz tocke 1. u iznosu od 16.015,24
kn,

na nacin da prvi obrok dospijeva 31.01.2011 godine, a ostali obroci do konca mjeseca za
koji se pojedini obrok pla¢a, zakljuéno s 31.12.2011. godine.

6.2. U slucaju da RIJEKA BUSINESS d.o.o. Rijeka, ne izvrsi isplatu bilo koja tri obroka iz
Ugovora o nagodbi iz tocke 6.1. ovog zakljucka, Grad Rijeka moze jednostrano raskinuti
Ugovor o nagodbi.

6.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti
da sukladno prethodnim tockama ovog zaklju¢ka, sac¢ini Ugovor o nagodbi.

6.4. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da nakon stupanja na snagu Ugovora o
nagodbi, ne pokre¢e postupak ovrhe radi prisilne naplate duga protiv bivSeg zakupnika
poslovhog prostora iz tocke 6.1. ovog zakljuéka, Sedolli Anite iz Kastva, JuSi¢i 48 i
podzakupnika Rijeka business d.o.o., Rijeka, do eventualnog raskida Ugovora o nagodbi
sukladno tocki 6.2. ovog zakljucka.

6.5. Nalaze se Direkciji poslovni objekti da izvrSi storno raduna zakupnine poslovnog
prostora iz tocke 6.1. ovog zakljucka, za listopad 2010. godine u iznosu od 13.132,23 kn, jer
je predmetni prostor TD Rijeka business d.o.0., Rijeka, prestao koristiti s danom 27.09.2010.
godine, unato¢ €injenici da isti nije predao u posjed Gradu Rijeci.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.
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