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A) INFORMACIJA O PROVEDENIM JAVNIM NATJECAJIMA
ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
KOJIMA UPRAVLJA ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA KOMUNALNI SUSTAV
— DIREKCIJA POSLOVNI OBJEKTI U 2010. GODINI

Uvjeti i nacin davanja u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Rijeke utvrdeni su Odlukom
0 uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/09, 48/09 i 37/10).

U nastavku dajemo pregled objavljenih i izlicitiranih prostora u 2010. godini.

PREGLED ODRZANIH LICITACIJA U 2010. GODINI

Tablica 1.
Mjesec Broj objavljenih prostora Broj Broj izlicitiranih prostora tj. Najvisa Prosjecna
zaprim. sklopljenih ugovora izlicitirana izlicitirana
> L la b I [ v prijava i > L a [b |1 ] v | cijenau cijenau
br. prost €/m2 €/m2
za koje
su zapr.
prijave
veljaéa 72 2 7 38 7 6 12 49 31 2 513 ] 1 5 5 20,23 6,70
oiujak 59 - 9 29 10 1 10 25 14 - 4 2 3 - 5 36,67 10,92
travanj 67 1 13 32 11 2 8 21 17 1 6 5 3 1 1 17,40 8,42
|ipanj 70 - 17 31 10 4 8 12 8 - 4 - - 2 2 17,50 4,46
srpanj 76 - 19 34 14 2 7 16 10 - 4 2 3 - 1 17,40 6,31
Iistopad 88 - 22 39 12 3 12 38 26 - |110]| 5 2 2 7 23,21 3,85
prosinac 71 - 15 33 11 4 8 24 14 - 5 - 3| 4 2 194,96 5,22
3 503 | 3 102 | 236 | 75 22 65 | 185 120 | 3 (38 (27 |15 | 14 | 23 194,96 6,26

Iz naprijed navedenog pregleda vidljivo je da je u 2010. godini Komisija za provodenje javnog
natje€aja provela 7 /sedam/ javnih natje€aja u kojima su u prosjeku objavljena 72 poslovna prostora.
Licitacije po jednom natje€aju odrzavaju se u pravilu od 5-6 dana u mjesecu, ovisno o broju zaprimljenih
prijava. Listopad je bio mjesec s najveéim brojem objavljenih slobodnih poslovnih prostora, te je u istom
mjesecu najveci broj prostora izdat u zakup na licitacijama.

lako iz navedenog pregleda proizlazi da su u 2010. godini ukupno objavljena 503 poslovna prostora, za
napomenuti je da se u naravi radi o svega 177 poslovnih prostora, ali su oglaSavani vise puta. Od
navedenog broja izlicitirano je 120 poslovnih prostora.

Promatrajuéi broj zaprimljenih prijava, evidentno je da u 2010. godini zaprimljeno ukupno 185 prijava
natjecatelja, a za jedan prostor evidentirane su prijave od jednog do najviSe 5 natjecatelja.

Iskustva pokazuju da se u slu¢ajevima kada se za odredeni prostor prijavi veci broj natjecatelja postizu
viSe cijene, dok se u slu€ajevima gdje se na natjecaj prijavi manji broj natjecatelja, postizu nize cijene, sto
dakako ovisi 0 atraktivnosti prostora.

Valja napomenuti da je Zaklju¢kom Gradonacelnika od 29. prosinca 2009. godine, utvrdeno da je
za provodenje licitacije u 2010. godini, za sve objavljene poslovne prostore dovoljan jedan natjecatel.




U promatranom razdoblju zakljuceni su ugovori za 120 poslovnih prostora ukupne
povrsine 9.624,75 m?, za koje je ugovorena mjeseéna zakupnina u iznosu od 60.247 € odnosno
445.225 kuna, sto c¢ini 5,9 % ukupnog mjese¢nog zaduzZenja zakupnine za sve poslovne prostore
na upravljanju Direkcije poslovni objekti.

Od ukupnog broja provedenih licitacija u promatranom razdoblju, 1 (jedan) natjecatelj ulozio je
prigovor na Odluku Komisije za provodenje javnog natjecaja, no isti je odbijen kao neosnovan.

Kakav je interes za poslovnim prostorima ovisno o djelatnosti koja se u prostoru obavlja prikazano
je u tabeli koja slijedi u nastavku teksta.

BROJ SKLOPLJENIH UGOVORA O ZAKUPU
PO DJELATNOSTIMA U ODNOSU NA BROJ OBJAVLJENIH PROSTORA

Tablica 2.
DJELAT BROJ OBJAVA
NOST
0 | S | %

| Trgovacka 26 17 65
Ugostiteljska 12 7 58
Uredska 40 30 75
Usluzna 47 43 91
Zdravstvena 5 5 100
Obrazovna 1 1 100
Skladista 31 4 13
Proizvodna 2 2 100
Atelieri 8 6 75
Sportsko — 2 2 100
rekreativna
djelatnost
Garaze 1 1 100
Izdavacka 1 1 100
Agencije 1 1 100

| UKUPNO || 177 | 120 68 |

O — oglaseni prostori, S — sklopljeni ugovori

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza vidljivo je da je od ukupnog broja (177) objavljenih
prostora izlicitirano 120 prostora odnosno 68%.



U nastavku slijedi grafi¢ki prikaz u¢es¢a sklopljenih ugovora po djelatnostima u odnosu na

ukupan broj sklopljen ugovora

Struktura sklopljenih ugovora u 2010. godini

Uredska
25%

Usluzna
35%

Ugostiteljstvo
6%

Trgovacka
14%

Zdravstvena
) 4%
Skladista
3% Obrazovna

Atelieri b oi7vodna 1% O Trgovacka
0,
Agencije 5% 2% B Ugostiteljstvo
1% 0O Uredska
lzdavacka . O Usluzna
o Sportsko — rekreativna
1% 29 B Zdravstvena
0
@ Obrazov na
B Skladista

O Proizv odna

| Atelieri

O Garaze
O lzdavacka
B Agencije

najvec¢i dio odnosi na usluznu djelatnost (35%), uredsku djelatnost (25%),
ugostiteljstvo (6%), ateliere (5%), nakon Cega slijede zdravstvena djelatnost (4%), skladista (3%),
sportsko-rekreativha djelatnost (2%), proizvodna (2%), obrazovna (1%), izdavacka djelatnost (1%)

@ Sportsko — rekreativna

Iz grafickog prikaza moze se zakljuliti da se od ukupnog broja sklopljenih ugovora o zakupu

agencije (1%) te garaze (1%)

trgovacku (14%),

U nastavku teksta dajemo pregled najviSih i prosje€no izlicitiranih zakupnina po zonama i
djelatnostima u 2010. godini.



Pregled NAJVISIH izlicitiranih cijena
u razdoblju od 01. sijecnja do 31. prosinca 2010.godine

(u €/m2)

RED.
BR.

DJELATNOST

ZONA

1a

1b

\%

K - financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja 64.1-66.3

R — djelatnosti kockanja i kladenja 92.0

G - trgovina 45.1; 45.3; 45.4 (osim
odrzavanja i popravka motocikala), 46.1-
47.59, 47.62-47.9

23,21

16,41

194,96

9,57

| — djelatnost pruzanja smjestaja te
pripreme i usluzivanja pi¢a 55.1 — 55.9 i
56.3

36,67

18,43*

L - poslovanje nekretninama 68.1 — 68.3

N — putnic¢ke agencije, iznajmljivanje i
davanje u zakup motornih vozila te ostalih
strojeva, opreme i materijalnih dobara 77.1;
77.3;77.4; 78.3;79.1i79.9

G - trgovina na malo knjigama u
specijaliziranim prodavaonicama - 47.61;
trgovina umjetni¢kim slikama i drugim
umjetni¢kim predmetima - 47.78; trgovina
antikvitetnim knjigama i drugim umjetnickim
predmetima - 47.79

10,62*

1,74*

| - djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
(osim studentske menze) 56.1 i 56.2

7,54

17,91*

5,42*

J — telekomunikacije, racunalno
programiranije i savjetovanje 61.1-63.9

7,54*

M — struéne, znanstvene i tehnicke
djelatnosti, agencija za zaposljavanje
69.1 —74.1; 74.3-75.0; 78.1

11,60*

2,90*

2,90*

N — administrativne i pomoc¢ne usluzne
djelatnosti 80.1-80.3 i 82.9

C - preradivacka industrija, proizvodnja,
tiskanje, popravak i instaliranje industrijskih
strojeva i opreme 10.1 - 33.2

5,80*

2,61*

1,74

D - opskrba elektricnom energijom, plinom,
parom i klimatizacija 35.1 - 35.3

F - gradevinarstvo 41.1 -43.9

G - odrzavanje i popravak motornih vozila
te odrzavanje i popravak motocikala 45.2 i
dio 45.4

H — prijevoz i skladiStenje 49.1 — 53.2

17,40*

1,74*

3,48

1,74*

J — informacije i komunikacije, 58.1 — 59.2

M - fotografska djelatnost 74.2

N - iznajmljivanje predmeta za osobnu
uporabu i ku¢anstvo, upravljanje
zgradama, CiS¢enje zgrada, uredske
administrativne i pomoc¢ne djelatnosti te
ostale poslovne pomoc¢ne djelatnosti 77.2,
81.1-81.3,82.1.-82.3

5,80*

6,38

S — popravak racunala i ostale osobne
usluzne djelatnosti (pranje i kemijsko
CiScenje, frizerski saloni i saloni za
uljepSavanje, njega tijela, pogrebne usluge
isl.)95.1i96.0

9,28*

8,61

7,58

6,90

2,61

7,85




3. E — skupljanje, pro¢is¢avanje i opskrba
vodom, gospodarenje otpadom te
djelatnosti sanacije okoliSa 36.0 — 39.0

O - javna uprava i obrana, obvezno 7,54
socijalno osiguranje 84.1 - 84.3
Q - zdravstvena zastita 86.1 - 86.9 4.64* 4,06* 3,00* 20,23
S- popravak predmeta za osobnu uporabu 5,94 4,85 1,74
i kuéanstvo 95.2
6. P - obrazovanje 85.1 — 85.6 2,32*
R — umjetnost, zabava i rekreacija; kulturne 1,74 3,46*
i sportske djelatnosti 90.01, 90.02, 90.04,
91.0 (osim arhiva); 93.11, 93.13, 93.19 i
93.2

7. | —djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i
pi¢a u studentskoj menzi (kantini) 56.29
J — emitiranje radio i tv programa 60.1 i
60.2

N — djelatnost agencija za privremeno
zapoSljavanje u€enika i studenata 78.20

Q - socijalna skrb 87.1 — 88.9 1,51* 1,51 1,39*
R - djelatnost sportskih klubova 93.12 i 2,05*

91.01 (osim knjiznica)

S - djelatnost poslovnih organizacija, 1,74* 4,15 3,41 1,45*

organizacija poslodavaca i strukovnih
¢lanskih organizacija 94.1 — 94.9
U - izvanteritorijalne organizacije i tijela

99.0

8. Garaze 2,32*

9. Atellieri (za stvaralacki rad umjetnika) 0,81* 0,81 0,81
90.03

Cijene s oznakom * nisu najvise nego jedine izlicitirane u navedenoj djelatnosti u promatranom razdoblju
dok su prazne rubrike dokaz da u navedenim zonama i djelatnostima nije izlicitiran niti jedan poslovni
prostor



Pregled PROSJECNIH izlicitiranih cijena
u razdoblju od 01. sije€nja do 31. prosinca 2010.godine

(u €/m2)

RED.
BR.

DJELATNOST

ZONA

1a

1b

K - financijske djelatnosti i djelatnosti
osiguranja 64.1-66.3

R — djelatnosti kockanja i kladenja 92.0

G - trgovina 45.1; 45.3; 45.4 (osim
odrzavanja i popravka motocikala), 46.1-
47.59, 47.62-47.9

19,28

14,68

101,34

4,93

| — djelatnost pruzanja smjestaja te
pripreme i usluzivanja pi¢a 55.1 — 55.9 i
56.3

29,39

18,43*

L - poslovanje nekretninama 68.1 — 68.3

N — putnic¢ke agencije, iznajmljivanje i
davanje u zakup motornih vozila te ostalih
strojeva, opreme i materijalnih dobara 77.1;
77.3,77.4; 78.3;79.1i79.9

G - trgovina na malo knjigama u
specijaliziranim prodavaonicama - 47.61;
trgovina umjetni¢kim slikama i drugim
umjetni¢kim predmetima - 47.78; trgovina
antikvitetnim knjigama i drugim umjetnickim
predmetima - 47.79

10,62*

1,74*

| - djelatnost pripreme i usluzivanja hrane
(osim studentske menze) 56.1 i 56.2

7,54

17,91*

5,42*

J — telekomunikacije, racunalno
programiranje i savjetovanje 61.1-63.9

7,54*

M — struéne, znanstvene i tehnicke
djelatnosti, agencija za zaposljavanije
69.1—74.1; 74.3-75.0; 78.1

11,60*

2,90*

2,90*

N — administrativne i pomoc¢ne usluzne
djelatnosti 80.1-80.3 i 82.9

C - preradivacka industrija, proizvodnja,
tiskanje, popravak i instaliranje industrijskih
strojeva i opreme 10.1 - 33.2

5,80*

2,61*

1,74

D - opskrba elektricnom energijom, plinom,
parom i klimatizacija 35.1 - 35.3

F - gradevinarstvo 41.1 -43.9

G - odrzavanje i popravak motornih vozila
te odrzavanje i popravak motocikala 45.2 i
dio 45.4

H — prijevoz i skladistenje 49.1 — 53.2

17,40*

1,74*

3,48

1,74*

J — informacije i komunikacije, 58.1 — 59.2

M - fotografska djelatnost 74.2

N - iznajmljivanje predmeta za osobnu
uporabu i ku¢anstvo, upravljanje
zgradama, CiS¢enje zgrada, uredske
administrativne i pomoc¢ne djelatnosti te
ostale poslovne pomoc¢ne djelatnosti 77.2,
81.1-81.3,82.1.-82.3

5,80*

6,02

S — popravak racunala i ostale osobne
usluzne djelatnosti (pranje i kemijsko
CiScenje, frizerski saloni i saloni za
uljepSavanje, njega tijela, pogrebne usluge
isl.)95.1i96.0

9,28*

6,66

5,53

3,78

2,61

2,96




5. E — skupljanje, pro¢is¢avanje i opskrba
vodom, gospodarenje otpadom te
djelatnosti sanacije okolisa 36.0 — 39.0

O - javna uprava i obrana, obvezno 4,98
socijalno osiguranje 84.1 - 84.3
Q - zdravstvena zastita 86.1 - 86.9 4,64* 4,06* 3,00* 8,74
S- popravak predmeta za osobnu uporabu 4,90 4,53 1,74
i kuéanstvo 95.2
6. P - obrazovanje 85.1 — 85.6 2,32*
R — umjetnost, zabava i rekreacija; kulturne 1,74* 3,46
i sportske djelatnosti 90.01, 90.02, 90.04,
91.0 (osim arhiva); 93.11, 93.13, 93.19 i
93.2

7. | —djelatnost pripreme i usluzivanja hrane i
pi¢a u studentskoj menzi (kantini) 56.29
J — emitiranje radio i tv programa 60.1 i
60.2

N — djelatnost agencija za privremeno
zaposljavanje ucenika i studenata 78.20

Q - socijalna skrb 87.1 — 88.9 1,51* 1,51 1,39*
R - djelatnost sportskih klubova 93.12 i 2,05*

91.01 (osim knjiznica)

S - djelatnost poslovnih organizacija, 1,74* 2,28 1,81 1,45*

organizacija poslodavaca i strukovnih
¢lanskih organizacija 94.1 — 94.9

U - izvanteritorijalne organizacije i tijela

99.0

8. Garaze 2,32*

9. Atellieri (za stvaralacki rad umjetnika) 0,81* 0,81 0,81
90.03

Cijene s oznakom * nisu prosjeCne nego jedine izlicitirane u navedenoj djelatnosti u promatranom
razdoblju dok su prazne rubrike dokaz da u navedenim zonama i djelatnostima nije izlicitiran niti jedan
poslovni prostor

Izlicitirana cijena za djelatnost H — prijevoz i skladiStenje, u IB zoni, u iznosu od 1,74 €/m? niza je od
podetne cijene po m? za 2010. godinu za navedenu djelatnost i zonu (5,22 €/m?) iz razloga $to je
zakljuckom Gradonacelnika od 12. sije¢nja 2010. g. odobreno smanjenje pocetne mjesetne zakupnine
za poslovne prostore na adresi Zabica 4 i Zabica 6 (skladiste 31 i 32) na 1,74 €/m? obzirom da za iste niti
nakon osam oglasenih javnih natje€aja za davanje u zakup poslovnih prostora nije bilo interesa. Naime,
navedena je cijena izjednacena s poetnom cijenom za skladista u IV zoni.

ProsjecCna izlicitirana cijena zakupnine u promatranom razdoblju iznosi 6,26 €/m>2.

Prosjecna fakturirana cijena zakupnine za mjesec prosinac 2010. godine iznosila je 40,01 kn/m? odnosno
5,41 €/m?, uz napomenu da su u razdoblju od 01. sijeénja 2010. godine do 31. prosinca 2010. godine
Zaklju€cima Poglavarstva Grada Rijeke sa sjednica odrzanih dana 31. ozujka 2009. godine i 14. travnja
2009. godine te Zaklju¢kom Gradonacelnika od 10. prosinca 2009. godine, zakupnicima poslovnih
prostora u vlasnistvu Grada Rijeke, na upravljanju Odjela za komunalni sustav - Direkcije poslovni
objekti, umanjene ugovorene zakupnine za 10% odnosno 20%, ovisno o djelatnosti koja se u prostoru
obavljala.

Za napomenuti je da se zakupnina za prostore koje su zakupnici u 2010. godini izlicitirali po najviSim
cijenama uredno podmiruje.

Iz naprijed navedenih podataka evidentno je da se kod poslovnih prostora koji se nalaze na atraktivnim
lokacijama postiZu visoke zakupnine, dok se kod poslovnih prostora koji se nalaze na manje atraktivnim
lokacijama uglavnom postiZzu zakupnine jednake ili nesto vise od pocetnih.

Najniza ugovorena zakupnina u 2010. godini iznosi 5,91 kn/m? ili 0,81 €/m? mjese&no za atelier, dok
najvi$§a zakupnina u promatranom razdoblju iznosi 1.433,00 kn/m? ili 194,96 €/m? mjeseéno, a ista se
odnosi na poslovni prostor na adresi Petra Kobeka bb, povrsine 5 m?, za djelatnost trgovina svije¢a.
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B) INFORMACIJA O SKLOPLJENIM UGOVORIMA O ZAKUPU
POSLOVNIH PROSTORA KOJIMA UPRAVLJA ODJEL GRADSKE UPRAVE ZA KOMUNALNI
SUSTAV- DIREKCIJA POSLOVNI OBJEKTI
NAKON ISTEKA UGOVORA O ZAKUPU U 2010. GODINI

Temeljem Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora i ¢lanka 15. Odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora (,Sluzbene novine PGZ* broj: 29/09 i 48/09) omogucéeno je zakupodavcu — Gradu
Rijeci da sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz Ugovora o
zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen ponudi sklapanje novog Ugovora
o zakupu. Tijekom 2010. godine, istekao je rok zakupa za ukupno 91 zakupnika od ¢ega je ponudu
Grada za sklapanje novog Ugovora o zakupu prihvatilo 56 zakupnika. Razlika izmedu sklopljenih
Ugovora o zakupu i dostavljenih ponuda za sklapanje novih Ugovora o zakupu koji su istekli u 2010.
godini odnosi se na 16 zakupnika koji nisu prihvatili sklapanje novih ugovora zbog visine ponudene
zakupnine te su prostore vratili u posjed Gradu, na 12 zakupnika sa kojima se nije mogao sklopiti novi
ugovor o zakupu buduci Grad protiv njih vodi postupke prisilnog ispraznjenja prostora zbog nepostivanja
ugovora o zakupu, te na 7 zakupnika koji su pristali na licitaciju zbog ukidanja podzakupa. Ugovorena
zakupnina kod obnovljenih ugovora o zakupu jednaka je poletnim zakupninama koje se objavljuju u
NatjeCajima za davanje u zakup slobodnih poslovnih prostora, a u sluCajevima kada su ugovorene
zakupnine bile jednake ili viSe od pocetnih, ugovorena je zakupnina utvrdena Ugovorom o zakupu koji je
istekao.

U nastavku dajemo pregled sklopljenih Ugovora o zakupu u 2010. godini, nakon isteka ugovorenog roka
zakupa.



B) TABELARNI PRIKAZ SKLOPLJENIH UGOVORA O ZAKUPU NAKON ISTEKA ROKA

ZAKUPA u 2010 g.

Tablica 1.
Red. Zakupnik Adresa poslovnog Pov. Namjena Zakupnina u EUR/m?
br. prostora u m2 (djelatnost)
ugovorena ugovorena Index
prijasnja nova cijena povecanja
cijena zakupnine
1 2 3 4 5 6 7 8
SIJECANJ
1. 1. SALMAR d.o.o. Pod JelSun 8 10 skladiste 1,28 1,61 126
2. | 2. HRVATSKA LUTRIJA d.o.o. Franje Candeka 32/H 8 prodaja igara na srecu 2,05 8,04 392
3. 3. MRSULJA ANICA Adamiceva 18/I 49 obrazovna djelatnost 5,58 5,58 100
4, | 4. AMANDA - SANGA Strossmayerova 7/D 89 djelatnost ¢lanske organizacije 2,02 2,02 100

MEDITATIVNA GRUPA
RIJEKA

VELJACA

ISPRED*

potkrovlje

5. | 1. JADRAN - GALENSKI Korzo 29 929 trgovina na malo parfumerijskim, 8,67 20,88 241
LABORATORIJ d.d. drogerijskim i koZznim proizvodima te
pozamanterije
6. | 2. UDRUGA ZA MLADE ,KORAK [ Kruzna 8 /II, Ill'i 528 djelatnost ¢lanske organizacije 1,07 1,62 151

OZUJAK

za kolekcionare

7. | 1. JOVANOVSKI DIMCE Kruzna 8/A 52 popravak obuce i proizvoda od koze i 3,82 4,64 121
tekstila
8. | 2. STIPANOV MAURO Riva boduli 7/1lI 115 atelier 0,65 0,81 125
9. | 3. STOILJKOVIC MIROSLAV Janka Poli¢a Kamova 73 61 zdravstvena djelatnost — stomatoloska 1,08 2,32 215
_ ordinacija
10.| 4. MIJALIC ROBERT Riva boduli 3/IV 17 atelier 0,82 0,82 100
11.|1 5. MILIH ANDELKO Fiorella la Guardie 3/A 14 popravak satova 6,12 6,12 100
12. | 6. SAVEZ ZA SPORTSKI | Brajda 10/ 23 djelatnost ¢lanske organizacije 1,12 1,51 135
RIBOLOV NA MORU
13.| 7. FILATELIJA d.o.0. Krizani¢eva 6/B 37 trgovina filatelije, numizmatike i pribora 9,30 9,30 100




| ___TRAVANJ I N I N
14.11. RT 2d.0.0. Alessandra Manzonia 3/A 143 trgovina tekstilnih proizvoda 5,56 14,50 261
15.]1 2. MULTILINK d.o.o. Wenzelova 2 224 izdavacka djelatnost 2,27 5,22 230
16. | 3. MILENIUM d.o.o. Ante StarcCeivéa 7/A 98 trgovina vina u specijaliziranim 9,70 20,88 215
prodavaonicama
17. | 4. KRSTACIC NEVEN Erazma Barci¢a 4/C 40 ugostiteljska djelatnost — caffe bar 35,21 35,21 100
18. [ 5. MARKO MARSIC Bacvarska 3 124 ostala trgovina na malo u 32,36 32,36 100

SVIBANJ

nespecijaliziranim prodavaonicama

i sirovinama za ugostiteljstvo

19. 1 1 N & P d.o.o. Pavla Rittera Vitezovi¢a 9 117 trgovina tekstila i pozamanterije 6,12 17,40 284
20.| 2. NENAD KLAIC Vere Bratonje 28 34 frizerski salon 1,17 1,74 149
21.| 3. BENASSId.o.o. Laginjina 19/B 9 sabirnica rublja 2,73 3,48 127
22.| 4. SMILJA SKILJIC Stanka Frankovica 9 85 ugostiteljska djelatnost — caffe bar 2,99 4,06 136
23.1 5. CENTAR TEHNICKE | Pomerio 29/ 170 djelatnost ¢lanske organizacije 0,99 1,51 153

KULTURE
24.1 6. MIRO KASIPOVIC Alessandra Manzonia 1/A 333 ugostiteljska djelatnost — restoran 6,88 6,88 100
25.17. MUZEJ MODERNE | | Dolac 9 121 skladiste 2,14 3,25 152

SUVREMENE UMJETNOSTI

el __LIPANJ [ N N A N R
26.| 1. MOZAIK KNJIGA d.o.o. Andrije Meduli¢a 2 35 trgovina knjiga, papirnate robe, 23,53 23,53 100
igracaka, audio i video kazeta te
CD-a i DVD-a
27.1 2. EDO GRABAR Pod Jelsun 1/C 76 popravak i servisiranje vaga 1,15 1,45 126
28.|1 3. DAMAN d.o.o. Adamiceva 13/A 105 trgovina boja, lakova i pribora te 14,12 17,40 123
drogerijskih i kozmetickih
proizvoda.
29.| 4. MILMAN d.o.o. Brajda 2/B 79 trgovina kave, ¢ajeva, alkoholnih 9,15 14,50 158
pi¢a i slatkiSa te ugostiteljska
djelatnost — caffe bar

30.1 5. RH - PREKRSAJNI SUD U | Uzarska 3/ 146 uredska djelatnost za potrebe 3,06 4,64 152

RIJECI pravosudnih organa
31.[ 6. SANTI MANCE Zametska 6 9 popravak obuce i izrada klju¢eva 1,53 1,53 100
32.|1 7. PURATOS KONDING d.o.0. [ KreSimirova 56/A 103 trgovina ugostiteljskom opremom 1,83 4,06 222




galanterije

33.] 1. ZVONKO TOMASIC Adamiéeva 24/A 16 trgovina na malo sportske 6,57 17,40 265
opreme
34.2. UDRUGA ZA = RAZVOJ | Blaza Polica 2/4 75 djelatnost ¢lanske organizacije 0,99 1,51 153
CIVILNOG DRUSTVA -
SMART
35.[ 3. OSNOVNA WALDORFSKA | Zametska 6 206 obrazovna djelatnost 0,96 1,45 151
SKOLA
36.| 4. ZAJEDNICA  ALBANACA | Pavlinski trg 5/I 140 za rad Clanske organizacije 1,16 1,62 140
PRIMORSKO_ -
GORANSKE ZUPANIJE
37.1 5. LINIAVERA d.o.o. Bracka 16/A 198 tiskarska djelatnost 1,79 1,79 100
38.[1. KLUB ORJENTALNIH | KreSimirova 26/C 155 djelatnost ¢lanske organizacije 1,19 1,51 127
VJESTINA ,PANTERA®
39.1 2. VESNABICANIC Brace Fucak 2 35 frizerski salon 1,27 1,74 137
40.1 3. PEKOd.o.0. Fiumara 13/A 120 trgovina na malo obué¢om i koZnim 32,93 32,93 100
proizvodima
41.1 4. RIWELLAd.o.0. Adamiceva 28/B 127 trgovina na malo drogerijskih, 17,53 17,53 100
parfumerijskih proizvoda, obuée i
kozne galanterije
42.] 5. JADRAN TRAVAS Delta 5 90 skladiste 2,07 2,61 126
43.1 6. JADRANSKO OSIGURANJE | Uljarska 4/A 95 agencija za poslove osiguranja 33,73 33,73 100
d.d.
e LISTOPAD ) ) O I I
44.11. PREHRAMBENO Frana Kurelca 4 46 trgovina prehrambenih proizvoda 12,75 17,40 136
INDUSTRIJSKI KOMBINAT
d.d.
45. [ 2. PERNAT d.o.o0. Vodovodna 13 54 popravak elektri¢nih aparata 2,76 2,90 105
46. 1 3. ALPINA 2000 d.o.o0. Fuzinska 38/A 64 trgovina sportske opreme, 4,88 4,88 100
brodskim i vanbrodskim
motorima, motociklima te
dijelovima, priborom i mazivima
za motorna vozila i iznajmljivanje
motocikala i sportske opreme
47. 4. PERTINAX d.o.0., Grivica 4 46 trgovina obuce, odjece i kozne 16,46 17,40 106




|
| STUDENI N N N (N N N

48.1 1. POLIKLNIKA TERME Slavka Krautzeka 66/C 137 zdravstvena djelatnost 0,99 2,32 234
49.[ 2. MILANILIC Dolac 3/B 47 trgovina knjiga, Skolskog i 13,25 13,25 100
uredskog pribora te usluge
fotokopiranja
50.] 3. AD GRAFIKA d.o.o. Giuseppea Carabina 11 71 uredska djelatnost 2,38 2,38 100
51.| 4. KANT d.o.o. Milutina Baraca 22/A 94 prodaju i proizvodnju slastica i 4,64 4,64 100
kolaca
52. 5. RIVELd.o.0. Milutina Baraca 16 129 uredska djelatnost 1,15 1,74 151
] PROSINAC I N R N
53.1 1. PRIMORSKA BANKA d.d. Matije Gupca 14/A 65 bankarska djelatnost 7,67 22,04 287
54. (2. LUKOP d.o.o. Zeljeznicki prolaz 2/D 382 djelatnost njege i odrzavanja tijela 1,91 3,48 182
55.( 3. OBUCAd.0.0. Korzo 23/A 90 trgovina djecje obuce i odjece, 58,80 58,80 100
pribora, kozne galanterije, sportske
opreme i igracaka
56. [ 4. DANSKI KONZULAT Splitska 2/111 142 konzularna djelatnost 1,07 1,62 151




Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze slijedeci podaci :

Tablica 2.
Red br. | Povec¢anje zakupnine u % Broj zakljuéenih ugovora | Uéesée
%
1 2 3 4
1. ugovorena zakupnina ostala ista 19 34
2. od 1% do 50% 16 29
3. od 51% do 100% 10 18
4. od 101% do 200% 10 18
5. od 201% do 300% 1 1
UKUPNO 56 100

zakupnine

pove¢. od 201% do 300%
(1%)

pove¢. od 101% do 200%
(18%)

pove¢. od 51% do 100%J
(18%)

povec¢. od 1% do 50%
(29%)

Stuktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku poveéanja ugovorene cijene

ugovorena zakupnina ostala
ista (34%)

O ugovorena zakupnina ostala
ista (34%)
m poveé. od 1% do 50% (29%)

O poveé. od 51% do 100%
(18%)

0O povec. od 101% do 200%
(18%)

B povec. od 201% do 300%
(1%)

Dakle, evidentno je da se nakon desetogodidnjeg roka zakupa, kod obnove najveceg broja ugovora o
zakupu (ukupno 19 ugovora ili 34%) ugovorena zakupnina nije mijenjala, uz povecanje ugovorene
zakupnine od 1% do 50% sklopljeno je 16 ugovora o zakupu (29%), uz povecanje zakupnine od 51% do
100% sklopljeno je 10 ugovora o zakupu (18%), uz povecanje zakupnine od 101% do 200%, takoder 10

(18%), dok je u samo jednom slu€aju (1%) evidentiran porast zakupnine vecéi od 200%.

Analizirajuci djelatnosti, najveci porast zakupnine, zabiljeZzen je kod djelatnosti prodaje igara na srecu

(292%), kod bankarske djelatnosti (187%) te kod djelatnosti trgovine (184%).

Naime, napominjemo da su ugovori o zakupu za naredno desetogodiSnje razdoblje sklapani po cijenama
iz Cjenika poCetnih zakupnina za 2010. godinu, a koje su u odnosu na Cjenik iz 2000. godine u prosjeku

bile veée za 52%.

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209423, Fax. 209424
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Slijedom svega iznijetog predlaze se donosenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

1. Prihvaéa se Informacija o provedenim javnim natjecajima za davanje u zakup poslovnih
prostora kojima upravlja Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti u
2010 . godini.

2. Prihvaéa se Informacija o sklopljenim Ugovorima o zakupu poslovnih prostora kojima upravlja
Odjel gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti nakon isteka ugovora o
zakupu u 2010. godini (€l. 15 Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora - "Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije" broj 29/09, 48/09 i 37/10).
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