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Obrazlozenije

Izmedu Grada Rijeke i Zore Bugarinovi¢ iz Rijeke, Pulska 34, sklopljen je 26. studenog
2007. godine ugovor o zakupu gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada u k.o. Plase, ukupne
povrSine 639 m2, oznacenog kao dio k.C.br. 2145/2 u povrsini od 32 m2, dio k.C.br. 2146/2 u
povrSini od 98 m2, dio k.¢.br. 971/3 u povrsini od 349 m2 i k.€.br. 971/9 od 160 m2. Zemljiste je
radi priviemenog uredenja i KkoriStenja istoga za postavljanje montazne autopraonice i
ugostiteljskog objekta i manipulativni prostor dano u zakup do 06. srpnja 2012. godine i za isto se
placa mjese€na zakupnina u iznosu od 7.507,34 kn.

Gradevina autopraonice je na k.C.br. 971/9 povrSine 160 m2 izgradena prema uvjetima za
gradenje br: 455-1971-IV-KK/im od 19. veljaCe 1971. godine i odobrenju za gradenje (gradevnoj
dozvoli) Broj: UP/I-03-3764/1971 od 13. travnja 1971. godine, a uporabna dozvola za objekt je
izdana pod BROJEM: UP/I-03-7827/1971 od 22. srpnja 1971. godine. Gradevna dozvola je izdana
na temelju ugovora o zakupu koji je sklopljen 1971. godine, na rok od 10 godina. Ugovori o zakupu
sklapani su u nekoliko navrata te je danas na snazi ugovor sklopljen 26. studenog 2007. godine.
Autopraonica je upisana u zemljiSnu knjigu u z.k.ul. 2668 zajedno sa zemljistem povrSine 160 m2.

Smatraju¢i da na, temelju navedenih isprava, ima vlasni¢ka prava na zemljistu (k.C.br.
971/9) na kojem je izgradena autopraonica Zora Bugarinovi¢ je (zajedno sa kéerkama Sanjom i
Gordanom Bugarinovi¢) protiv Grada Rijeke pokrenula parni¢ni postupak radi utvrdenja i priznanja
prava vlasnistva na zemljistu na kojem je autopraonica izgradena, koji se postupak kod Opcinskg
suda u Rijeci vodi pod Posl.br. P-246/09. Presudom Opcinskog suda u Rijeci Posl.br. P-246/09 od
20. listopada 2009. godine tuzbeni zahtjev tuziteljice je usvojen i Grad je obvezan da tuziteljicama
naknadi parni¢ni troSak u iznosu od 5.720,00 kn. Grad Rijeka je protiv navedene presude podnio
zalbu. Postupak po zZalbi je u tijeku.

lako je presudom Opcinskog suda zahjtev tuziteljica usvojen one su se obratile ovom
Odjelu predlazuéi da se, radi dugotrajnosti sudskog postupka, okolnosti da je ugovor o zakupu
skloplien do 06. srpnja 2012. godine i daljnjeg obavljanja poslovne djelatnosti na navedenoj
lokaciji, razmotri moguénost mirnog i obostrano prihvatljivog nacina rijeSavanja imovinsko pravnih
odnosa na cjelokupnom zemljiStu lokacije autopraonice - k.C.br. 971/9 (zemljiSte u sporu) i na
k.C.br. 971/3, 2146/2 i 2145/3 (zemljiSte nije predmet spora).

Obzirom da se navedena lokacija nalazi u neposrednoj blizini postoje¢e benzinske crpke te
da nema neposredan pristup na javno prometnu povrsinu (Ulicu Franje Candeka) utvrdeno je da
trenutno nije moguce utvrditi njezino konacno i trajno urbanisti¢ko definiranje pa se predlaze da se
imovinsko pravni odnosi rijeSe sklapanjem nagodbe o osnivanju prava gradenja i zakupom
zemljista.

U odnosu na k.C.br. 971/9 medu strankama je nesporno da je Grad Rijeka upisan kao
vlasnik k.€.br. 971/9 u zemljiSnoj knjizi oznaCene kao "praonica od 160 m2", da je Grad Rijeka
vlasnik zemljista, a Zora Bugarinovi¢ vlasnica objekta autopraonice koja se na zemljiStu
priviemeno nalazi. Kako bi svoje pravo vlasniStva nad objektom autopraonice Zora Bugarinovi¢
mogla upisati u zemljiSnu knjigu predlaze se osnivanje prava gradenja objekta autopraonice na
k.C.br. 971/9 kao tereta na navedenoj k.C. te da se pravo gradenja upiSe i kao posebno zemljiSno
knjizno tijelo u za to novoosnovanom zemljiSno knjiznom ulosku.

- Pravo gradenja osniva se na rok od 49 godina, a protekom navedenog roka pravo
gradenja prestaje,

- Naknada za osnovano pravo gradenja utvrduje se za zemljiSte u 2. zoni, koje je u cijelosti
izgradeno i na kojem se nalazi gradevina poslovno — usluZzne namjene, u iznosu od 4.897,00 kn
godisnje.

- U slu€aju prodaje k.C.br. 971/9, pod uvjetom da prostorno planskom dokumentacijom
urbanisticCka namjena lokacije ostane neizmijenjena u odnosu na dana$nju, Zori Bugarinovic
omoguciti ¢e se pravo prvokupa pod uvjetom da ispuni sve opce i posebne uvjete odredene
natjeCajnom dokumentacijom.



- Potpisnici nagodbe se obvezuju da ¢e nakon isteka vazenja ugovora o zakupu sklopljenog
2007. godine sklopiti novi ugovor o zakupu k.¢.br. 971/3, 2145/2 i 2146/2, pod uvjetima odredenim
vaze¢om Odlukom o gradevinskom zemljiStu i Cjenikom gradevinskog zemljista.

- TroSkovi nastali u postupku koji se kod Opcéinskog suda u Rijeci vodi pod Posl.br: P-
246/09 iznose za Grad Rijeku 7.107,50 kn, za Zoru Bugarinovi¢ 5.720,00 kn i svaka strana snosi
svoje troSkove. TroSak sklapanja nagodbe snosi Zora Bugarinovic.

Za preostali dio zemljiSta koji se koristi u funkciji autopraone, koji predstavlja postojeci
kolno pjeSacki pristup od javno prometne povrsine do trafostanice izgradene na k.€.br. 2146/6 ( dio
k.C.br. 971/3 u povrsini od 81 m2, k.¢.br. 2145/2 u povrsini od 7 m2 i k.¢.br. 2146/2 od 53 m2 -
ukupno 141 m2) sklopiti ¢e se dodatak ugovora o zakupu iz 2007. godine kojim ¢e se navedeni
dijelovi dati u zakup, dozvoliti da zakupnik cijeli kompleks ogradi (o svom troSku i bez prava da od
Grada Rijeke trazi naknadu troSkova u vezi sa istim), uz uvjet da zakupnik HEP omoguc¢i nesmetan
i svakodoban pristup do trafo stanice. U protivnom Grad Rijeka mozZe jednostranom izjavom
raskinuti ugovor.

Dodatkom ugovora Ce se iz zakupa izuzeti k.€.br. 971/9 od 160 m2 na kojoj se osniva pravo
gradenja, dodati ¢e se povrsina kolno — pjeSackog pristupa koji se nalazi na k.€.br. 971/3, 2145/2 i
2146/2 (141 m2) koja ¢e se oznaditi na skici zemljiSta (planu koriStenja zemljiSta) koja predstavlja
sastavni dio Ugovora o zakupu sklopljenog 2007. godine.

Obzirom na navedene promjene, nakon sklapanja Nagodbe i Dodatka ugovora, povrSina
zemljiSta u zakupu iznositi ¢e 620 m2, ugovorena zakupnina ostati ¢e neizmijenjena — mjese¢no
1,60 EUR/m2 Sto za 620 m2 iznosi mjese¢no 1.612,00 EUR, u protuvrijednosti kn prema srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan ispostavljanja rauna.

Sklopljenim Dodatkom potpisnici ¢e se obvezati da ¢e nakon isteka vazenja ugovora o
zakupu sklopljenog 2007. godine, sklopiti novi ugovor o zakupu k.€.br. 971/3, 2145/2 i 2146/2, pod
uvjetima odredenim vazeciom Odlukom o gradevinskom zemljistu i Cjenikom gradevinskog
zemljista.

Sukladno iznesenom predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijede¢u

IODLUKU

1. Daje se suglasnost na sklapanje nagodbe u pravnoj stvari tuZitelja Zore Bugarinovic,
Sanje Bugarinovi¢ i Gordane Bugarinovi¢ iz Rijeke, Pulska 34, koji se protiv tuzenog Grada Rijeke,
radi utvrdenja prava vlasnistva, kod Opc¢inskog suda u Rijeci vodi pod Posl.br.: P-246/09 na nacin
da se ovlaSéuje Zajednicki odvjetnicki ured Veljka Knezevica, Edi Bradamante, Mira Nacinovic,
Ivana Radi¢ i Bojana Pavkovi¢ iz Rijeke, da sa tuZiteliima sklopi nagodbu sa slijedec¢im
elementima:

- Grad Rijeka priznaje Zori Bugarinovi¢ pravo gradenja na k.€.br. 971/9, upisanoj u z.k.ul. 2668,
k.o. Plase i suglasan je da se u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci izvrSi upis prava
gradenja objekta autopraonice na k.C.br. 971/9, kao tereta te da se pravo gradenja upiSe u za to
novoosnovani zemljisno knjizni ulozak u korist Zore Bugarinovi¢ kao nositelja prava gradenja,

- Pravo gradenja osniva se na rok od 49 godina, protekom roka pravo gradenja prestaje,

- Naknada za osnovano pravo gradenja utvrduje se u iznosu od 4.897,00 kn godisSnje.
Naknada se placa u roku od 15 dana od dana ispostavljanja racuna za pla¢anje, u Korist
ProraCuna Grada Rijeke na ziro racun broj 2402006-1837300005 (Poziv na broj: 68-7757-OI1B
platitelja - 510) kod Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

- U slu€aju prodaje k.C.br. 971/9, pod uvjetom da prostorno planskom dokumentacijom
urbanisticka namjena lokacije ostane neizmijenjena u odnosu na danasnju, Zora Bugarinovi¢ ima
pravo prvokupa pod uvjetom da ispuni sve opce i posebne uvjete odredene natjeCajnom
dokumentacijom,



- Potpisnici nagodbe se obvezuju da ¢e nakon isteka vazenja ugovora o zakupu sklopljenog
2007. godine, sklopiti novi ugovor o zakupu k.€.br. 971/3, 2145/2 i 2146/2, pod uvjetima odredenim
vaze¢om Odlukom o gradevinskom zemljiStu i Cjenikom gradevinskog zemljista.

- Tro8kovi nastali u postupku koji se kod Opcinskog suda u Rijeci vodi pod Posl.br: P-
246/09 iznose za Grad Rijeku 7.107,50 kn, za Zoru Bugarinovi¢ 5.720,00 kn i svaka strana snosi
svoje troSkove. TroSak sklapanja nagodbe snosi Zora Bugarinovic.

2. Nakon sklapanja Nagodbe iz to¢ke 1. izmedu Grada Rijeke i Zore Bugarinovi¢ iz Rijeke,
Pulska 34, sklopiti ¢e se Dodatak ugovora o zakupu skloplienog 26. studenog 2007. godine kojim
Ce se utvrditi:

- da k.C.br. 971/9 povrsine 160 m2 viSe nije predmet zakupa i da se za istu viSe ne placa
zakupnina,

- da se u zakup daje preostali dio zemljiSta koji se koristi u funkciji autopraone, u naravi
postojeci kolno pjeSacki pristup od javno prometne povrsine do trafostanice izgradene na k.C.br.
2146/6, oznacen kao dio k.¢.br. 971/3 u povrSini od 81 m2, k.¢.br. 2145/2 u povrSini od 7 m2 i
k.C.br. 2146/2 od 53 m2 (ukupno 141 m2) te da se zakupniku dozvoljava da cjelokupnu povrsinu
zemljiSta u zakupu ogradi (o svom troSku i bez prava da od Grada Rijeke trazi naknadu troSkova u
vezi sa istim), uz uvjet da zakupnik HEP omoguc¢i nesmetan i svakodoban pristup do trafo stanice.
U protivnom Grad Rijeka moze jednostranom izjavom raskinuti ugovor.

- smjestaj i povrsina kolno — pjeSackog pristupa na k.¢.br. 971/3, 2145/2 i 2146/2 (141 m2)
oznaciti ¢e se na skici zemljista (planu koriStenja zemljista) koja predstavlja sastavni dio Ugovora o
zakupu sklopljenog 2007. godine.

- da se mijenja ukupna povrsina zemljiSta u zakupu na nacin da ista ne iznosi 639 m2 nego
620 m2, da ugovorena zakupnina ostaje neizmijenjena — mjesec¢no 1,60 EUR/m2 $to za 620 m2
iznosi mjeseCno 1.612,00 EUR, u protuvrijednosti kn prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke za EUR na dan ispostavljanja racuna.

- da ¢e Grad Rijeka provesti postupak rieSavanja imovinsko pravnih odnosa na k.C.br.
2146/6, k.o. Plase (na kojoj se nalazi trafo — stanica) nakon kojeg ¢e osnovati pravo sluznosti
prolaza u korist vlasnika k.€.br. 2146/6 na povrsini od 141 m2 (dijelu k.¢.br. 2145/2 u povrSini od 7
m2, dijelu k.€.br. 2146/2 u povrsini od 53 m2 i dijelu k.¢.br. 971/3 u povrsini od 81 m2

- da se potpisnici obvezuju da ¢e nakon 06. srpnja 2012. godine sklopiti novi ugovor o
zakupu za k.C.br. 971/3, 2145/2 i 2146/2, prema uvjetima odredenim vazec¢om Odlukom o
gradevinskom zemljidtu i Cjeniku gradevinskog zemljista koji je sastavni dio Odluke.

3. Za provedbu totke 1. ove Odluke zaduzuju se Zajednicki odvjetni¢ki ured Veljka
Knezevica, Edi Bradamante, Mira Nacinovi¢, lvana Radi¢ i Bojana Pavkovi¢.

4. Za provedbu tocke 2. ove Odluke zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem.
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