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Obrazlozenje

Grad Rijeka je, nakon provedenog javnog natjeCaja za davanje u zakup prostora kluba Palach,
sklopio dana 15. svibnja 2008. godine Ugovor o zakupu broj 05-2/2008 sa ugostiteljskim obrtom
"Booka". Po ulasku u prostor navedeni je korisnik, radi uredenja prostora te privodenja istog
ugovorenoj namjeni izvrsio niz radova. Dodatkom ugovoru o zakupu broj 05-2/2008 odredeno je
da ¢e zakupnik o svom troSku izvrsiti rekonstrukciju elektroinstalacija u poslovhom prostoru,
izvedbu dovoda i odvoda vode u sanitarije, izvedbu protuprovalne instalacije i instalacije dojave
pozara, uredenje fasade i fasadnih otvora, zamjenu podne keramike i nosivog sloja podova.
Ugovorom je takoder odredeno da ¢e zakupnik i zakupodavac snositi troSkove izvedbe radova u
poslovnom prostoru u svrhu prilagodbe istoga uvjetima iz Zakona o zastiti od buke. Konacno,
ugovorne su strane ugovorom (odnosno njegovim dodatkom) odredili da ¢e Grad priznati
zakupniku gore navedena ulaganja u prostor i to temeljem zakljucka Gradonacelnika Grada
Rijeke po okon€anju radova a temeljem nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka. Po
procjeni zakupnika cjelokupni iznos ulaganja koji je isti izvr§io od preuzimanja prostora do kraja
2009. godine iznosi 243.000,00 kuna. Zaklju¢kom Gradonacelnika od 24.5.2010. godine
priznato je zakupniku s tog osnova ulaganje u visini od 78.820,00 kuna $to je kompenzirano s
mjesecnim zakupninama koje je zakupac duzan placati za zakup prostora kluba "Palach".

Zakupnik je u 2010. godini izvrSio daljnje gradevinsko obrtniCke radove za potrebe uredenja
zatvorenog prostora za pusace, Sto je i regulirano Dodatkom Il ugovoru o zakupu broj 05-
2/2008.

Dana 25. veljaCe 2011. godine ovlasteni sudski vjeStak Zoran Dragin, ing. grad. izradio je nalaz
i misljenje u pogledu izvrSenih ulaganja u prostor s osnova radova koje je zakupnik izvrSio u
2010. godini. Rije¢ je o zidarskim radovima, radovi na ventilacijskom sustavu, izvedba
elektroinstalacije, uredenje sanitarnog ¢vora i montaza automatskih vratiju. Sudski vjeStak dao
je svoje miSljenje i zakljuCak uzimajuéi u obzir trenutne cijene na trziStu za izvodenje
gradevinsko-obrtni¢kih radova kao i Osnovni cjenik za hitne intervencije i teku¢e odrzavanje
Grada Rijeke a koji se bazira na "Standardnoj kalkulaciji" Instituta Gradevinara Hrvatske, te
utvrdio da se moze usvojiti trziSna i pravedna vrijednost radova u visini od 78.009,09 kuna.

Prijedlog je Odjela da se, temeljem nalaza i miSljenja sudskog vjeStaka Zorana Dragina
ugostiteljskom obrtu "Booka" iz Rijeke kao zakupniku prostora kluba Palach prizna iznos od
78.009,09 kuna, te da se navedeni iznos priznatog investicijskog ulaganja kompenzira
mjesecnim zakupninama (koja iznosi 988,90 eura mjesecno plativo po srednjem te€aju HNB) i
to do isplate cjelokupnog iznosa.

Navedeni je iznos planiran u ProraCunu Grada Rijeke za 2011. godinu na poziciji 718 (konto
3863).

Slijedom navedenog predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese sljededi:

ZAKLJUCAK

Utvrduje se da visina investicijskog ulaganja za potrebe uredenja prostora koje je izvrsio
Ugostiteljski obrt "Booka" u prostoru kluba Palach u Kruznoj 4., 6. i 8. iznosi 78.009,09
kuna.

Odobrava se Ugostiteljskom obrtu "Booka" povrat ulozenih sredstava u uredenje
prostora Kluba Palach u Kruznoj ulici 4., 6. i 8. u visini utvrdenoj u toc¢ki 1. ovog
Zakljucka.

Iznos priznatih ulaganja iz tocke 1. i 2. ovog Zakljucka kompenzirat ¢e se s mjese€¢nim
iznosima zakupnine koju je Ugostiteljski obrt "Booka" obvezan plaéati temeljem Ugovora
o zakupu 05-2/2008 od 15.5.2008. u iznosu od 988,90 eura obracunato u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB na dan ispostave racuna, i to do isplate
odobrenog povrata ulozenih sredstava.

Iznos iz tocke 2. i 3. ovoga Zaklju€ka teretit ¢e poziciju 718 (konto 3863) Proracuna Grada
Rijeke Odjela gradske uprave za kulturu, do isplate odobrenog povrata ulozenih
sredstava.



5.

6.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za kulturu da temeljem ovog zakljucka sklopi
sporazum s Ugostiteljskim obrtom "Booka" kojim ¢e se rijeSiti medusobna potrazivanja.
Daje se suglasnost da se zakonske zatezne kamate obraCunate na dospjela potrazivanja
Grada Rijeke do dana sklapanja sporazuma iz tocke 5. ovog Zakljucka otpiSu pod
uvjetom da Ugostiteljski obrt "Booka" odrekne svog potrazivanja s osnova zatezne
kamate za izvrSena ulaganja u prostro kluba Palach.

Prihvaéena procjena ulaganja iz tocke 1. ovoga Zakljuéka uputit ¢e se Odjelu gradske
uprave za financije radi evidentiranja povecanja vrijednosti imovine Grada Rijeke.



