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OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka vlasnik je zemljista oznaCenog kao

- k.6. broj 1385/109 gradili§te povrsine 175 hv upisana u z.k.ul. 820 k.o. PASAC,

- k.&. broj 1385/123 gradili$te povrsine 206 ¢hv upisana u z.k.ul. 896 k.o. PASAC i

- k.¢.broj 1385/128 gradilite povrsine 181 &hv upisana u z.k.ul. 817 k.o. PASAC, koje je upisano u
imovinu Grada Rijeke pod inventarnim brojevima 509750, 509777 i 509749.

Sukladno odredbama ¢&lanka 101. Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada
Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 07/07), na predmetnom zemljistu
moguce je formirati LOKACIJU 1., LOKACIJU 2. i LOKACIJU 3. za gradnju obiteljskih gradevina. U
grafickim prilozima je za svaku od tri lokacije prikazan oblik, regulacijski i gradevni pravac te mjesto
prikljucka na prometnicu.

Utvrdeni su parametri za izgradnju i to kako slijedi:

- najveca dozvoljena brutto razvijena povrsina gradevine iznosi 400 m?,

- najveéi dozvoljeni broj etaZa obiteljske i viseobiteljske gradevine iznosi podrum ili suteren i dvije
nadzemne etaze,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 7,0 m za obitelisku gradevinu, a 9,0 m za
viSeobiteljsku gradevinu,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) za samostojecu gradevinu iznosi 0,4,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (kis) za samostojecu gradevinu iznosi 0,8,

- najmanja dozvoljena S$irina gradevine duz gradevnog pravca za samostojecu gradevinu iznosi
14,0 m,

- najveci dozvoljeni broj stanova za obiteljsku gradevinu iznosi dva stana, a za viSeobiteljsku
gradevinu iznosi tri stana te nije dozvoljeno povecanje broja stanova rekonstrukcijom,

- broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj ¢estici potrebno je osigurati sukladno ¢lanku 156. nare¢ene
Odluke,

- najmanja dozvoljena udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od ruba gradevne &estice iznosi
4,0 m, a najmanja dozvoljena udaljenost regulacijskog pravca od osi pristupne prometnice iznosi
4,60 m,

- najmanje 30% gradevne Cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti,

- hajmanja dozvoljena Sirina kolno-pristupnog puta iznosi 4,50 m, a njegova najveca duZina iznosi
50 m,

- pomocne gradevine potrebno je graditi sukladno ¢lanku 80. narec¢ene Odluke.

Kako je na predmetnom podrucju postoje¢a cesta neadekvatne Sirine, potrebno je granice
planiranih gradevnih Cestica odmaknuti i na taj nacin osigurati prostor za rekonstrukciju —
proSirenje postojece ceste. To znaci da se na prodaju mogu ponuditi dijelovi navedenih gruntovnih
Cestica pa se buduc¢im kupcima nudi sklapanje predugovora o kupoprodaji, a nakon parcelacije
zemljista mogu se slopiti glavni ugovori na osnovu toénih povrsina utvrdenih parcelacijom.

Obzirom na nareceno, sve tri lokacije imaju pristup na postojeéu cestu preko dijela zemljista
oznadenog kao k.¢. broj 1385/1 k.o. PASAC za koje je u tijeku upis prava vlasnistva i dijelova
gruntovnih Cestica iz kojih se formiraju lokacije, oznagenih redom kao k.¢.br. 1385/109, 1385/123 i
1385/128 k.o. PASAC, a koji ostaju u vlasnistvu Grada Rijeke radi planirane rekonstrukcije —
proSirenja ceste.

Do rekonstrukcije ceste, Grad Rijeka ¢e na predmetnom zemljiStu u korist investitora gradnje na
sve tri lokacije osnovati pravo sluznosti.

Slijedom svega navedenog, predlazemo Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje odluke o
raspisivanju i provodenju javnog natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljiSta te osnivanje prava
sluznosti prolaza na zemljistu u vlasniStvu Grada Rijeke, sve kako slijedi:

1. PREDMET NATJECAJA

1.1 PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA




Predmet prodaje je gradevinsko zemljiste u vlasniStvu Grada Rijeke oznaceno kao

- dio k.. broj 1385/109 gradili$te ukupne povrsine 175 éhv (630 m?) upisana u z.k.ul. 820
k.o. PASAC
u povrsini od 608 m?
- dio k.€. broj 1385/123 gradili$te ukupne povrsine 206 ¢hv (741 m?) upisana u z.k.ul. 896
k.o. PASAC
u povrsini od 680 m? i
- dio k.¢. broj 1385/128 gradili$te ukupne povrsine 181 éhv (651 m?) upisana u z.k.ul. 817
k.o. PASAC
u povrsini od 603 m?.

radi formiranja LOKACIJE 1., LOKACIJE 2. i LOKACIJE 3. za gradnju obiteljskih stambenih
gradevina sukladno odredbama Odluke o dono8enju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske zupanije broj 07/07).

Pocetna kupoprodajna cijena zemljiSta za gradnju obiteljske stambene gradevine utvrduje se
prema Odluci o gradevinskom zemiljiStu i Cjeniku gradevinskog zemljista (,Sluzbene novine®
Primorsko-goranske Zupanije broj 48/09 i 18/10) i to uz slijedece elemente:

ZONA: IV. (Cetvrta)

NAMJENA: STAMBENA — OBITELJSKA

CIJENA: 430,00 kn/m?

ZEMLJISTE ZA LOKACIJU 1.: 608 m?
UKUPNA CIJENA ZA LOKACIJU 1.: 261.440,00 kn

ZEMLJISTE ZA LOKACIJU 2.: 680 m?
UKUPNA CIJENA ZA LOKACIJU 2.:  292.400,00 kn

ZEMLJISTE ZA LOKACIJU 3.: 603 m?
UKUPNA CIJENA ZA LOKACIJU 3.:  259.290,00 kn

U cijenu nije uracunat porez na promet nekretnina koji snosi kupac.

Najpovoljnijim ponuditeljima nudi se Predugovora o kupoprodaji zemljista.

To¢ne povrSine gradevnih Cestica utvrditi ¢e se nakon Sto kupci zemljiSta/investitori izgradnje
ishode pravomocéna rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno pravomocne lokacijske dozvole i

sukladno istima izvrSe parcelaciju zemljista.

1.2. PREDMET SLUZNOSTI | NAKNADA ZA OSNOVANU SLUZNOST

Predmet osnivanja prava sluznosti je zemljiste u k.o. PASAC u vlasnis$tvu Grada Rijeke oznageno

kao

- dio k.€. broj 1385/109 u povrsini od 5,0 m?i dio k.&.br. 1385/1 u povrsini od 8,0 m?, odnosno

- u ukupnoj povrsini od 13,0 m? za LOKACIJU 1.

- dio k.¢€. broj 1385/123 u povrsini od 7,0 m?i dio k.&.br. 1385/1 u povrsini od 9,0 m?, odnosno u
ukupnoj povrsini od 16,0 m? za LOKACIJU 2.

- dio k.¢. broj 1385/128 u povrsini od 9,0 m?i dio k.¢.br. 1385/1 u povrsini od 9,0 m?, odnosno u
ukupnoj povrsini od 18,0 m? za LOKACIJU 3.

ZONA: Il (trec¢a)
POCETNA NAKNADA ZA OSNOVANU SLUZNOST: 25,00 kn/m? zauzetog dijela zemljista, $to za
povrsinu od 13,0 m? zemljidta iznosi ukupno 325,00 kuna

za povrsinu od 16,0 m? zemlji§ta iznosi ukupno 400,00 kuna

za povrsinu od 18,0 m? zemlji§ta iznosi ukupno 450,00 kuna

2. PLACANJE



Kupoprodajnu cijenu zemljiSta i naknadu za osnivanje prava sluznosti kupac/ovlastenik prava

sluznosti plac¢a na slijedeéi nacin:

- 70 % kupoprodajne cijene zemljista i naknadu za osnivanje prava sluznosti u roku od 15 dana od
dana sklapanja Predugovora

- 30 % kupoprodajne cijene zemljiSta u roku od 15 dana od dana sklapanja Glavnog
kupoprodajnog ugovora.

Predugovor o kupoprodaji kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 15 dana od dana
donosenja odluke Gradonacelnika o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti u roku od 30 dana od dana provedbe
elaborata parcelacije, izradenog sukladno pravomocénoj lokacijskoj dozvoli, i to u katastru i
gruntovnici.

Ukoliko kupac nekretnine pokrene postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno, u
skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne novine" broj
69/09), postupak izdavanja rjeSenja za gradenje, u tom sluaju Glavni kupoprodajni ugovor biti ¢e
sklopljen tijekom postupka odnosno prije izdavanja jednog od nareCenih RjeSenja, a nakon izrade
elaborata parcelacije.

Konac¢na kupoprodajna cijena utvrditi ¢e se kod sklapanja Glavnog kupoprodajnog ugovora
primjenom jedini¢ne cijene iz Predugovora za povrSinu utvrdenu parcelacijom zemljita.

3. KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac zemljista-investitor izgradnje duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos u suglasju s
vaze¢om Odlukom o komunalnom doprinosu. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se rieSenjem
kojeg donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav najkasnije do izdavanja gradevne dozvole.

4. OPCl UVJETI NATJECAJA
4.1. Pravo u€eS¢a u natjeaju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani kao i
domace pravne osobe uz priloZzeno rieSenje o registraciji tvrtke.
Pravo u¢eS¢a u natjeaju imaju i strane fizitke i pravne osobe uz uvjete utvrdene
Zakonom.
4.2. Ponude se predaju u pisanom obliku na Naslov:
Grad Rijeka
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
RIJEKA
Titov trg 3, prizemlje
s hapomenom: “Ponuda na natje¢aj za kupnju zemljista — ne otvarati”,
Na omotnici obvezno treba napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjeCaja, na
koje se ponuda odnosi.
4.3. Ponude se predaju do roka navedenog u tekstu natjeCaja. Nepotpune i
nepravovremeno podnesene ponude nece se razmatrati.
4.4. Za sudjelovanje u natjeCaju obvezna je uplata jamcevine u iznosu od po
13.000,00 kn za Iokacije 1. i 3. te 14.500,00 kn za lokaciju 2. Uplacena jamcevina je dio
kupoprodajne cijene zemljista. Ako ucCesnik u natje€aju, Cija je ponuda po odluci
Gradonacelnika Grada Rijeke utvrdena kao najpovoljnija, odustane od iste, gubi pravo na
povrat jamcevine.
Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natje€aju, kao i onima Cije su ponude
nepotpune, vraca se uplaceni iznos jamcevine.
4.5. Sadrzaj ponude:
- pisana ponuda s ponudenim iznosom kupoprodajne cijene po m? i ukupnim iznosom
ponudene kupoprodajne cijene
- podaci o ponuditelju (ime, OIB i adresa ponuditelja)
- dokaz o hrvatskom drzavljanstvu (za fizitke osobe) odnosno ovjerena preslika rieSenja o
registraciji i OIB (za pravne osobe)
- za strane fiziCke i pravne osobe dokumentacija sukladno uvjetima utvrdenim Zakonom
- dokaz o uplati jamcevine

5. POSEBNI UVJETI NATJECAJA



U daljnjoj realizaciji svaki buduci kupac/investitor je u obvezi :

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.

u skladu s odredbama Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
("Sluzbene novine" Primorsko-goranske Zupanije broj 07/07), a prema grafiCkom prilogu koji
je sastavni dio uvjeta natjeCaja, izraditi idejni projekt (na posebnoj geodetskoj podlozi),
pribaviti svu ostalu potrebitu dokumentaciju te na temelju iste ishoditi pravomoc¢nu lokacijsku
dozvolu za izgradnju obiteljske gradevine i snositi sve troSkove koji iz nare€enog proizlaze,
sve u roku od 10 mjeseci od dana sklapanja Predugovora ili pravomoc¢no rjeSenje o
uvjetima gradenja i snositi sve troSkove koji iz nareCenog proizlaze, sve u roku od 14 mjeseci
od dana sklapanja Predugovora

ukoliko kupac zemljista, u privodenju planiranoj namjeni, postupi u skladu sa Zakonom o
postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne novine" broj 69/09), tada je
duZan ishoditi rjeSenje za gradenje u roku od 14 mjeseci od dana sklapanja Predugovora

o svom tro8ku izraditi elaborat parcelacije zemljiSta i ishoditi kopiju katastarskog plana,
posjedovni i vlasni¢ki list nakon provedbe elaborata parcelacije u katastru i zemljino-
knjiznom odjelu i to u roku od najduze 14 mjeseci od dana sklapanja Predugovora ukoliko je
elaborat parcelacije izraden sukladno pravomocnoj lokacijskoj dozvoli odnosno o svom
troSku izraditi elaborat parcelacije zemljita u tijeku postupka ishodenja rjeSenja o uvjetima
gradenja odnosno rijedenja za gradenje, a nakon izdavanja rjeSenja i provedbe elaborata u
katastru i zemljiSno-knjiznom odjelu ishoditi kopiju katastarskog plana, posjedovni i vlasnicki
list

sklopiti s Gradom Rijeka Glavni kupoprodajni ugovor u roku od 30 dana od dana provedbe
elaborata parcelacije i to u katastru i gruntovnici.

Ukoliko kupac nekretnine pokrene postupak izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno,
u skladu sa Zakonom o postupanju i uvjetima gradnje radi poticanja ulaganja ("Narodne
novine" broj 69/09), postupak izdavanja rjeSenja za gradenje, u tom slu€aju Glavni
kupoprodajni ugovor biti ¢e sklopljen tijekom postupka izdavanja jednog od narecenih
RjeSenja, a nakon izrade elaborata parcelacije.

financirati i izvesti sve radove za eventualno prelaganje instalacija, a to obuhvaca
potrebnu dokumentaciju i izvodenje radova

financirati i izvesti sve priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu Sto obuhvaca: potrebnu
dokumentaciju, izvodenje radova i prilagodbu postojeée infrastrukture (u i izvan granica
zahvata) potrebama novoplanirane gradevine

u slu€aju raskida predugovora/ugovora krivnjom kupca, Grad Rijeka na ime naknade Stete
zadrzava iznos jamcevine i 10% do tada uplacenog iznosa kupoprodajne cijene.

prihvatiti sve ostale uvjete natjecaja.

KRITERIJ ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Predugovor o kupoprodaji zemljista Grad Rijeka zaklju€iti ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem, a kriterij
za odabir najpovoljnije ponude je zadovoljavanje opcih | prihvacanje posebnih uvjeta natjeCaja te
visina ponudene kupoprodajne cijene po m? zemljista odnosno visina ukupne ponudene
kupoprodajne cijene.

Slijedom iznesenog predlazemo donoSenje sljedece

ODLUKE

1. Raspisuje se javni natjecaj:

1.1.

za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasni$tvu Grada Rijeke oznafenog kao:

- dio k.C. broj 1385/109 gradiliSte ukupne povrsine 175 ¢hv (630 m?) upisana u
z.k.ul. 820 k.o. PASAC
u povrsini od 608 m?

za LOKACIJU 1. za gradnju obiteljske stambene gradevine sukladno odredbama Odluke o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske zupanije broj 07/07).



Utvrduje se po&etna kupoprodajna cijena u iznosu od 430,00 kn/m? zemljista odnosno
za povrSinu od 608 m? ukupna podetna kupoprodajna cijena zemljista u iznosu od
261.440,00 kuna.

Za sudjelovanje u natje€aju uplaéuje se jamcevina u iznosu od 13.000,00 kn.

Najpovoljniiem ponuditeliu Grad Rijeka nudi sklapanje Predugovora o kupoprodaji
zemljista i to u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke Gradonacelnika o odabiru.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od
dana provedbe elaborata parcelacije izradenog temeljem pravomoénog rjedenja o uvjetima
gradenja odnosno pravomoéne lokacijske dozvole.

1.2. za osnivanje prava sluznosti prolaza na zemljistu u k.o. PASAC ozna&enom kao dio  k.&.br.
1385/109 u povrsini od 5,0 m?i dio k.&.br. 1385/1 u povrsini od 8,0 m? odnosno u ukupnoj
povrsini od 13,0 m?.

Podetna visina naknade za osnovano pravo sluznosti iznosi 25,00 kn/m? zauzetog dijela
zemljista, $to za povrsinu od 13,0 m? iznosi ukupno 325,00 kn i plaéa se jednokratno.
Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti prolaza.

2. Raspisuje se javni natjecaj:
2.1. za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke oznagenog kao:

- dio k.C. broj 1385/123 gradiliSte ukupne povrsine 206 c¢hv (741 m?) upisana u
z.k.ul. 896 k.o. PASAC
u povrsini od 680 m?

za LOKACIJU 2. za gradnju obiteljske stambene gradevine sukladno odredbama Odluke o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske zupanije broj 07/07).

Utvrduje se podetna kupoprodajna cijena u iznosu od 430,00 kn/m? zemlji$ta odnosno
za povrdinu od 680 m? ukupna pogetna kupoprodajna cijena zemlji$ta u iznosu od 292.400,00
kuna.

Za sudjelovanje u natje€aju uplaéuje se jamcevina u iznosu od 14.500,00 kn.

Najpovoljniiem ponuditelju Grad Rijeka nudi sklapanje Predugovora o kupoprodaji
zemljista i to u roku od 15 dana od dana dono$enja odluke Gradonacelnika o odabiru.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od
dana provedbe elaborata parcelacije izradenog temeljem pravomocnog rjeSenja o uvjetima
gradenja odnosno pravomoéne lokacijske dozvole.

2.2. za osnivanje prava sluznosti prolaza na zemljistu u k.o. PASAC oznagenom kao dio  k.&.br.
1385/123 u povrsini od 7,0 m? i dio k.¢.br. 1385/1 u povrsini od 9,0 m?, odnosno u ukupnoj
povrsini od 16,0 m?,

Podetna visina naknade za osnovano pravo sluznosti iznosi 25,00 kn/m? zauzetog dijela
zemljista, Sto za povrsinu od 16,0 m? iznosi ukupno 400,00 kn i plac¢a se jednokratno.
Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti prolaza.

3. Raspisuje se javni natjecaj:
3.1. za prodaju gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke oznacenog kao:

- dio k.C. broj 1385/128 gradiliSte ukupne povrsine 181 ¢hv (651 m?) upisana u
z.k.ul. 817 k.o. PASAC
u povrsini od 603 m?

za LOKACIJU 3. za gradnju obiteljske stambene gradevine sukladno odredbama Odluke o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke ("Sluzbene novine" Primorsko-
goranske zZupanije broj 07/07).



Utvrduje se po&etna kupoprodajna cijena u iznosu od 430,00 kn/m? zemljista odnosno
za povrSinu od 603 m? ukupna podetna kupoprodajna cijena zemljista u iznosu od
259.290,00 kuna.

Za sudjelovanje u natje€aju uplaéuje se jamcevina u iznosu od 13.000,00 kn.

Najpovoljniiem ponuditeliu Grad Rijeka nudi sklapanje Predugovora o kupoprodaji
zemljista i to u roku od 15 dana od dana donoSenja odluke Gradonacelnika o odabiru.

Glavni kupoprodajni ugovor kupac je u obvezi sklopiti s Gradom Rijeka u roku od 30 dana od
dana provedbe elaborata parcelacije izradenog temeljem pravomoénog rjeSenja o uvjetima
gradenja odnosno pravomoéne lokacijske dozvole.

3.2. za osnivanje prava sluznosti prolaza na zemlji$tu u k.o. PASAC oznagenom kao dio k.&.br.
1385/128 u povrsini od 9,0 m?i dio k.&.br. 1385/1 u povrsini od 9,0 m? odnosno u ukupnoj
povrsini od 18,0 m?.

Pogetna visina naknade za osnovano pravo sluznosti iznosi 25,00 kn/m? zauzetog dijela
zemljista, $to za povrsinu od 18,0 m? iznosi ukupno 450,00 kn i plaéa se jednokratno.
Nudi se sklapanje ugovora o osnivanju prava sluznosti prolaza.

4. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu
Grada Rijeke za provedbu natje€aja sukladno prijedlogu ove Odluke.



LOKACIJE 1., 2. i 3. uk.o. PASAC
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