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1. OPIS PROJEKTA

Projekt gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj Drenovi u
Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje skraéenog naziva POS
Drenova ukljuCuje gradnju cCetiri viSsestambene gradevine s ukupno 80 stanova s pristupnim
putovima i parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na parcelama.

Uz navedeno, realizacija projekta POS Drenova uklju¢uje gradnju pristupne prometnice objektima
S-3 i S-4 planske oznake U-1, rekonstrukciju postoje¢e prometnice planske oznake U-3 u naravi
ceste koja vodi prema starom drenovskom groblju, rekonstrukciju postoje¢e ulice Brce planske
oznake U9, gradnju nastavka postojec¢e Ulice Brce planske oznake U10, prosSirenje postojece ulice
Brce novim parkirnim mjestima planskih oznaka U-3 i U-4, kao i uredenje javne zelene povrsine
planske oznake Z2-1 i pjeSackog puta PP-1.

Slika 1. Vizualizacija objekata interpolacijom u postojeci okolis

Osnovni podaci o investiciji

Vrijednost investicije: 39.964.033,90 kn

Neto korisna povrSina: 4.914,90 m?

Povrsina parcele: 7.161,00 m?

Broj stambenih jedinica: 80 (36 1S+DB, 28 2S+DB, 16 3S+DB)
Prosje¢na cijena po m2: 8.131,20 kn

Lokacija buduéih gradevina obuhvac¢a neizgradeni prostor smjesten izmedu postojeée nedavno
izgradene prometnice (Ulica Brce) na jugozapadu i vangradskog zastitnog zelenila na sjeveru i
sjeverozapadu te ceste koja vodi do starog drenovskog groblja s istoCne strane. Projekt je
osmisljen na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri saCuva okolno zelenilo i na taj nacin buduc¢im
stanarima pruzi prozetost vanjskog ozelenjenog i unutarnjeg stambenog prostora te osigura
prozragnost uglavnom dvostrano orijentiranih stambenih jedinica te vizualni kontakt s neposrednim
okoliem i vizurama Kvarnera.



1.1.  Struktura i povrSine stanova

Od ukupno 80 stanova koji se planiraju izgraditi, 36 je jednosobnih odnosno jednosobnih s
dnevnim boravkom neto korisne povrSine od 46,61m? do 52,82 m?, 28 ih je dvosobnih odnosno
dvosobnih s dnevnim boravkom neto korisne povrsine od 63,02 m? do 77,78 m?, dok je 16 stanova
po strukturi trosobnih odnosno trosobnih s dnevnim boravkom neto korisne povrsine od 75,32 m?
do 83,64 m*.

Slika 2. Vizualizacija karakteristi€nog tlocrta stana

Stanovi ¢e kao i u svim dosadasnjim POS projektima Grada Rijeke biti opremljeni etaznim plinskim
grijanjem, PVC stolarijom te podnim oblogama |. klase, u zgradama ce biti izvedeni liftovi, a sam
pristup objektima bit ¢e izveden na nacin da omogucava pristupacnost osobama smanjene
pokretljivosti. Prizemlje objekata otvoreno je i osim ulaza u objekte i parkirnih mjesta za osobe
smanjenje pokretljivosti omogucava i nesmetanu komunikaciju izmedu zelenih povrSina u okoliSu
objekata, javne zelene povrSine te zastitnog rubnog gradskog zelenila, dok je stanovanje
smijesteno na Cetiri nadzemne etaze.



1.2. Vrijednost investicije

Ukupna vrijednost investicije procijenjena je na 39.964.033,90 kn od Cega se 28.525.615,80 kn
odnosi na procijenjenu vrijednost gradnje koja ukljuuje troSkove izrade projektne dokumentacije te
procjenu troSkova izvodenja radova gradnje temeljem projektantskog troSkovnika kao i procjenu
troSkova usluge struénog i obracunskog nadzora nad gradnjom, dok se preostalih 11.438.418,00
kn odnosi na vrijednost zemljista procijenjenu temeljem Odluke o gradevinskom zemljiStu, procjenu
troSkova uredenja i priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu te troSkova komunalnog i vodnog
doprinosa.

Dok su troSkovi izrade projektne dokumentacije poznati, a troSkovi komunalnog i vodnog doprinosa
te priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu precizno procijenjeni, toan iznos troSkova gradenja
znat Ce se tek po provedbi postupka javne navabe i odabiru glavnog izvodaca radova te strucnog i
obraCunskog nadzora nad gradnjom.

Slika 3. Vizualizacija objekata interpolacijom na orto-foto prikaz
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Realizacijom ovog projekta nastavlja se urbanizacija ovog dijela Donje Drenove u urbanom, ali i
prometnom smislu buduéi da ¢e wuporedo s uredenjem komunalne infrastrukture koja
podrazumijeva rekonstrukciju dijela prometnice prema starom drenovskom groblju i ulice Brce
zapoceti i izgradnja spoja ulice Brce na Drenovski put, kao konacnog rjeSenja prometnog
pristupanja cijelom naselju.

Planiranim zahvatom u najveéoj mogucoj mjeri Cuva se autohtono zelenilo, a Detaljnim planom
uredenja predvideno je i uredenje zelene povrSine kao djecjeg igraliSta podijeljenog na nekoliko
povrSina sa sadrzajima primjerenima razli€itim uzrastima djece.

Slika 4. Vizualizacija tlocrta gradevina s okoliSem

1.3. lzgradnja komunalne infrastrukture

Temeljem &lanka 70. Odluke o donoSenju Detaljnog plana uredenja visestambenih gradevina po
programu POS-a na Donjoj Drenovi ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/10),
(dalje u tekstu: Odluka) , utvrdeno je da se "Gradnji gradevina i uredenju povrsina na gradevnim
Cesticama odredenim Planom mozZe pristupiti nakon gradnje pripadajuéih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture. Gradnji/rekonstrukciji ostale ulice na gradevnoj Cestici oznake U-3 i U-4
potrebno je pristupiti istovremeno s rekonstrukcijom ulice na gradevnoj Cestici oznake U-8 i
gradnjom ulice na gradevnoj Cestici oznake U-10 planirane Odlukom o Detaljnom planu uredenja
srediSta podrucja Drenova (»SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 26/02). Zahvati
iz stavka 2. ovoga Clanka predstavljaju jedinstveni zahvat u prostoru.”

Osnovna intencija ove odredbe imala je ishodiste u Cinjenici da postoje¢a prometnica (gradevna
Cestica U-8) nije izvedena u duzini koja omogucuje kolni priklju¢ak gradevne Cestice S-1, tako da je



za isti neophodno pristupiti i realizaciji planske prometnice oznake U-10, Sto je u ovoj fazi u
neophodnoj duZini i predvideno.

Za samu realizaciju pristupa potrebno je izvesti radove gradnje i rekonstrukcije pristupnih
prometnica, parkiraliSnih i pjeSackih povrsina, odnosno pristupne prometnice do objekata S-3 i S-4
koja nosi plansku oznaku U-1, rekonstrukciju postoje¢e prometnice planske oznake U-2 u naravi
ceste koja vodi prema starom drenovskom groblju, rekonstrukciju postoje¢e ulice Brce planske
oznake U8, gradnju dijela nastavka postojece Ulice Brce planske oznake U10, proSirenje postojece
ulice Brce novim parkirnim mjestima planskih oznaka U-3 i U-4, a koji troSkovi se smatraju
troSkovima uredenja komunalne infrastrukture u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 2.
Zakona.

Slika 5. lzvadak iz DPU-a s oznakama zahvata (zeleno)




PREGLED REALIZIRANIH AKTIVNOSTI

U realizaciji ovog projekta poduzete su sljedeée radnje i aktivnosti:

1.

Grad Rijeka je donio Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova u stambenim
zgradama koji ¢e se graditi na podrucju Rujevice Il. faza i Drenove po programu drustveno
poticane stanogradnje ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 41/08) te je na
sjednici Poglavarstva Grada Rijeke odrzanoj dana 20. 01. 2009. godine utvrdio Konaéne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih je sveukupno 1.046 osoba ostvarilo
pravo na kupnju stana izgradenog u projektima POS Rujevica Il. faza i POS Drenova, od
Cega je 80 osoba realiziralo svoje pravo kupnjom stana na Rujevici, 59 je odustalo dok ce
80 osoba od preostalih 907 potencijalnih kupaca svoje pravo sukladno redoslijedu na listi
moci ostvariti kupnjom stana izgradenog u projektu POS Drenova.

Grad Rijeka je 2008. godine proveo Natje€aj za idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje
viSestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi u Rijeci temeljem kojeg je
pravo izrade projektne dokumentacije dobila autorica prvonagradenog rada, gda. Zoka
(Zorana) Skorup, a kojim su definirane temeljne odrednice projekta POS Drenova.

. AGENCIJA je po provedenom javnom nadmetanju zakljuCila Okvirni sporazum s

poslovnim bankama za kreditiranje kreditno sposobnih potencijalnih kupaca s Liste iz
to¢ke 1. ovog ¢lanka, a temeljem kojeg Ce se sklopiti ugovori o poslovnoj suradnji kojima ce
se utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje izgradenih stanova.

Slijedom provedenog natje€aja iz tocke 2., Grad Rijeka je narucio, izradio i donio Detaljni
plan uredenja viSestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 29/10), izradena je projektna dokumentacija i
ishodene lokacijske dozvole za ceste U-1, U-2, U-3 i U4 za koje je u tijeku postupak
ishodenja potvrda na glavne projekte te postupak ishodenja lokacijskih dozvola za
prometnice U-9 i U-10.

. AGENCIJA je temeljem ovlastenja autorice prvonagradenog rada gde Zoke (Zorane)

Skorup od drustva Projectura d.o.o. Rijeka po provedenom postupku javne nabave
narucila, ugovorila, zaprimila i verificirala projektnu dokumentaciju temeljem koje su
ishodene lokacijske dozvole za gradnju Cetiri viSestambena objekta planskih oznaka S-1, S-
2, S-3 i S-4, a u tijeku je postupak ishodenja Potvrda glavnih projekata.

AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troskova realizacije projekta POS
Drenova temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s ukljuCenim PDV-om
procijenjena na iznos od 39.964.033,90 kn te pripremila dokumentaciju za nadmetanje za
odabir glavnog izvodaa radova te za uslugu struénog i obracunskog nadzora nad
gradnjom.

AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2011. godinu i
Plan za 2012. godinu na koji je Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva dalo suglasnost (Klasa 370-03/11-01/14, Ur.broj 531-01-11-8 od 29.09.2011.)
a kojim su osigurana poticajna sredstva Republike Hrvatske za realizaciju projekta POS
Drenova te ishodila suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva na povlaéenje poveéanih poticajnih sredstava u visini 35% etalonske
cijene po m? neto korisne povrdine s cillem osiguravanja sredstava potrebnih za
financiranje kupnje zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske (Klasa 370-3/11-01/15,
Ur.broj 531-17-11-2. od 27.09.2011.).



2. OBVEZE APOS-a GRADA RIJEKE

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Drenova obvezuje poduzeti sljedeée radnje:

1.

Osigurati dio gradevinskog zemljiSta potrebnog za gradnju sveukupne povrSine 6.843,00
m? koje je u vlasni$tvu Republike Hrvatske na nadin da za s Agencijom za upravljanje
drzavnom imovinom sklopi ugovor o prijenosu prava vlasniStva nad predmetnim zemljiStem.

Procijenjena vrijednost zemljista sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljista
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 18/10) iznosi 4.482.165,00 kn, a
konacna vrijednost utvrdit ¢e se u postupku sklapanja Ugovora o kupoprodaji s Agencijom
za upravljanje drzavnom imovinom temeljem procijene ovladtenog sudskog vjestaka.

Realizirati povlacenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 35% etalonske
cijlene gradenja po m? neto korisne povrsine kojima se financira kupnja zemljita iz
prethodne tocke, izrada projektne dokumentacije te dio troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat kao umnozak neto korisne povrSine
buduéih visestambenih gradevina koja iznosi 4.914,90 m? i 35% vrijednosti etalonske cijene
gradenja u trenutku sastavljanja ovog ugovora od 5.808,00 kn iznosi 9.991.008,72 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog uceS¢éa kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz I. obrok (15% vlastitog
ucesSca) iznosi 5.994.605,09 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se naplatiti od
kupaca kroz Il. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi 19.456.855,58 kn.

Provesti postupak javne nabave za odabir glavhog izvodaéa radova gradnje, ukljucivo i
radove posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju, te za uslugu stru¢nog i
obradunskog nadzora nad gradnjom, a koji ¢e se zbog ubrzanja dinamike realizacije
projekta provesti prije ishodenja Potvrda glavnih projekata, sklopiti kupoprodajne ugovore
radi stjecanja zemljista potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasniStva nad predmetnim
zemljistem ishoditi Potvrde glavnih projekata kao akata temeljem kojih se moze pristupiti
gradenju, osigurati izvrSenje svih investitorskin poslova u cilju realizacije gradnje
predmetnih gradevina do dovr3etka gradenja i ishodenja uporabnih dozvola te sklapanja
kupoprodajnih ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.



3. OBVEZE GRADA RIJEKE

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Drenova obvezuje poduzeti sljedece radnje:

1.

Osigurati dio gradevinskog zemljiSta potrebnog za gradnju sveukupne povrsine 318,00
m?, §to ée se regulirati Ugovorom o prijenosu prava vlasni$tva koji ée Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljugiti prije poCetka gradnje, a sve sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost zemljista sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljista
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 18/10) iznosi 208.290,00 kn.

O svom troSku te u svoje ime i za svoj raCun izvesti radove gradnje i rekonstrukcije
pristupnih prometnica, parkiraliSnih i pjesackih povrsina, odnosno pristupne
prometnice do objekata S-3 i S-4 koja nosi plansku oznaku U-1, rekonstrukciju postojece
prometnice planske oznake U-2 u naravi ceste koja vodi prema starom drenovskom groblju,
rekonstrukciju postojeée ulice Brce planske oznake U8, gradnju dijela nastavka postojece
Ulice Brce planske oznake U10, proSirenje postojece ulice Brce novim parkirnim mjestima
planskih oznaka U-3 i U-4, a koji troSkovi se smatraju troSkovima uredenja komunalne
infrastrukture u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova uredenja komunalne infrastrukture koja se Gradu Rijeci
priznaje kao ulaganje iznosi 3.342.843,00 kn uklju¢ivo PDV.

Gradnja novih odnosno rekonstrukcija postojeéih prometnica podrazumijeva Siri zahvat u
odnosu na potrebe uredenja komunalne infrastrukture za potrebe realizacije ovog projekta,
a samo izvodenje planirano je u fazama, od kojih je uvodno navedena prva faza kao
obveza izgradnje Grada Rijeke. Ukupna procjena troSkova gradnje pristupnih prometnica je
5.781.000 kn uklju¢ivo PDV.

U drugoj fazi izgradnje predvida se rekonstrukcija postojece Ulice Brce oznake U-9 i Vrhak
oznake U-10, sa spojem na Ulicu Drenovski put. lIzgradnja druge faze uslijediti ¢e po
ishodenju akata za gradnju te rjeSavanju imovinsko-pravne pripreme zemljiSta temeljem
tehni¢ke dokumentacije koja je u fazi izrade. Ukupna procjena trodkova gradnje druge faze
prometnica iznosi 4.920.000,00 kn uklju¢ivo PDV.

Osigurati sredstva te o svom trodku, a u ime i za raCun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju¢enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu ¢élanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 1.674.238,86 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznadciti sredstva za podmirenje troSkova vodnog
doprinosa, a koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu
Clanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova vodnog doprinosa iznosi 456.318,24 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaciti sredstva potrebna za podmirenje troskova
prikljuéenja buducih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu osiguranja opskrbe
pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i oborinskih voda na
gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distributivhu telekomunikacijsku mrezu, koji se smatraju
troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7.
stavka 3. Zakona.



Procijenjena vrijednost trodkova prikljuenja iznosi 1.274.563,00 kn ukljuCivo PDV.

Osigurati sredstva te Agenciji najkasnije u roku od 30 dana od okon¢anog obrauna svih
troSkova gradnje doznadciti bespovratna sredstva potrebna za podmirenje dijela troSkova
gradenja povecanih zbog posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju, a sve
sukladno ¢lanku 6. stavku 5. Zakona.

Procijenjena vrijednost ovih troSkova iznosi 4.058.394,84 kn ukljucivo PDV.

U postupku izrade projektne dokumentacije potrebne za realizaciju projekta gradnje
visestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi na odabranoj lokaciji,
APOS Grada Rijeke narucio je detaljna geotehnicka istrazivanja i izradu geotehni¢kog
elaborata temeljenja radi utvrdivanja uvjeta temeljnog tla. Dobiveni podaci ukazali su na
vrlo slozene uvjete temeljnog tla i bili su nuzna su podloga za izradu daljnje projektne
dokumentacije. Radi izgradnje viSestambenih objekata na lokaciji te je potrebno vrsiti
opsezne Siroke iskope kao i predvidjeti zamjenu temeljnog tla za temeljenje na temeljnoj
ploci.

Zbog konfiguracije terena i okolnih parcela te zateCenog stanja potrebno je predvidjeti
raskréivanje terena koji je pretezno Sumovit uz o€uvanje stabala smjeStenih rubno na
samim parcelama $§to je i uvjet iz planske dokumentacije, izgradnju privremenih
gradiliSnih putova kao i ruSenje postojec¢ih objekata na pojedinim parcelama, a sve
kako bi se uopée moglo pristupiti gradnji objekata. Pored navedenog na jednoj od parcela
potrebno je i izgraditi potporne zidove uz javhu prometnicu jer se denivelacija terena
prema prometnicama nije mogla savladati pokosima.

Sve navedeno uzrokuje poveéane troSkove izgradnje zbog posebnih uvjeta gradnje na
samoj lokaciji. Procjena tro8kova za podmirenje dijela troSkova gradenja povecanih zbog
posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju dana je temeljem projektantskog
troSkovnika koji je sastavni dio projektne dokumentacije. S obzirom da se sukladno
izradenoj Kalkulaciji predvidivih troSkova izgradnje koja se daje u nastavku materijala ovi
troSkovi ne mogu ukljuciti u troSkove gradenja koji su u svim projektima POS-a vezani uz
etalonsku cijenu gradenja, Grad Rijeka ¢e sukladno &lanku 6. stavku 5. Zakona osigurati i
Agenciji pravovremeno doznaciti bespovratna financijska sredstva za pokrice povecanih
troSkova izgradnje nastalih zbog posebnih uvjeta gradnje na odabranoj lokaciji.

Otkupiti projektnu dokumentaciju za izgradnju i rekonstrukciju pristupnih prometnica
planskih oznaka U-1, U-2, U-3 i U-4 u visini 182.085,26 kn, koju je AGENCIJA u svoje ime,
a za rac¢un Grada Rijeke, temeljem potrebe za uskladenjem projekata zgrada i prometnica i
ubrzanja projektne pripreme cijelog projekta POS-a, uz provedeni odgovarajuci postupak
javne nabave, ugovorila i financirala troSkove njene izrade. Grad Rijeka se obvezuje u
postupku izdavanja Potvrda glavnih projekata, koji se vodi kod Odjela gradske uprave za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje izvrsiti i izmjenu osobe investitora s
AGENCIJE na Grad Rijeku.
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8. OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE

Temeljem navedenog, utvrduje se da ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasnistva nad
dijelom zemljiSta potrebnog za gradnju te na ime financiranja troSkova uredenja i priklju€enja na
komunalnu infrastrukturu sveukupno iznosi 6.956.253,10 kn, $to uz uloZzena bespovratna sredstva
u visini 4.058.394,84 kn daje ukupan iznos izdvajanja proracunskih sredstava od 11.014.647,94
kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke te visina bespovratnih sredstava utvrdit ¢e se po zavrSetku
gradenja viSestambenih gradevina i izradi okonanog obracuna.

Sukladno odredbama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, iznos ulaganja Grada Rijeke
iskazuje se u hrvatskim kunama, a vezuje se na euro po te€aju iz Podatka o etalonskoj cijeni
gradenja (1 EUR = 7,32945000), §to iznosi 949.082,55 EUR.

Ulaganje Grada Rijeke koristi se za financiranje obroCne otplate prodanih stanova kao dio Ill.
obroka, a sve sukladno odredbama &lanka 25. Zakona.

Ulaganja Grada Rijeke vraéaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢&lanka 6. stavka 3. i stavka
4. Zakona pri ¢emu se AGENCIJA obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e
35% vrijednosti ulaganja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora AGENCIJA doznaciti Gradu Rijeci u roku od
dva mjeseca po naplati AGENCIJE od kupca na temelju zaklju¢enog predugovora o kupoprodaiji.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u lll. obrok kroz sklopljene
Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu naplatu temeljem
sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama clanka 25. i ¢lanka 26.
Zakona.

Povrat navedenih ulaganja AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno naplati od strane kupaca, na
nacin da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime otplate Ill. obroka Gradu Rijeci
uplati razmjerni dio sukladno u€esc¢u ulaganja Grada Rijeke u ukupnim ulaganjima javnih sredstva
obraCunatima kroz Ill. obrok.

Otplata Ill. obroka vrsi se po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.
Povrat sredstava kod prodaje stana sa obroCnom otplatom, biti osiguran osnivanjem zaloznog

prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da se kao zalozni vjerovnik na prvom mjestu upisuje
poslovna banka, a kao zalozni vjerovnik na drugom mjestu se upisuje AGENCIJA.
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4. KALKULACIJA PREDVIDIVIH TROSKOVA GRADNJE

Tablica 1. Proracun investicije (svi iznosi ukljué¢uju PDV)

PovrSina Maksimalna S TEs!

Oznaka Broj NKP u arcele vrilednost Vrijednost Vrijednost zemljista i

objekta | stanova m2 P vrjedno: investicije gradenja komunalne

um2 investicije .
infrastrukture

S1 20 1271,10 | 1856,00 | 10.335.568,32 kn | 10.034.184,72 kn 7.116.916,43 kn | 2.917.268,29 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 8.523.123,84 kn 8.922.415,52 kn 6.168.289,09 kn | 2.754.126,42 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 | 11.251.954,56 kn | 10.973.426,98 kn 8.077.904,93 kn | 2.895.522,06 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 9.853.388,16 kn | 10.034.006,68 kn 7.162.505,35 kn | 2.871.501,33 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 39.964.034,88 kn | 39.964.033,90 kn | 28.525.615,80 kn | 11.438.418,10 kn

Tablica 2. Proracun investicije po m2 NKP-a (svi iznosi uklju¢uju PDV)

< Maksimalna . . VrijeqUosF

Oznaka Broj NKP u Povrsina vrijednost _ Vn_;e_gnost Vrue_dnost zemljista i

. parcele . e investicije po m2 gradenja po m2 komunalne

objekta | stanova m2 investicije po m2 .

um2 NKP-3 NKP-a NKP-a infrastrukture po

m2 NKP-a
S1 20 1271,10 | 1856,00 8.131,20 kn 7.894,10 kn 5.599,02 kn 2.295,07 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 8.131,20 kn 8.512,13 kn 5.884,65 kn 2.627,48 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 8.131,20 kn 7.929,92 kn 5.837,48 kn 2.092,44 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 8.131,20 kn 8.280,25 kn 5.910,63 kn 2.369,62 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 8.131,20 kn 8.131,20 kn 5.803,91 kn 2.327,29 kn

Tablica 3. TroSkovi gradenja (svi iznosi ukljuéuju PDV)

. Povrsina s Takse, objave i
Oz_naka Elig NP parcele Ukupno Radovi gradnje P E T ostali troSkovi

objekta | stanova m2 nadzor .
um2 gradnje

S1 20 1271,10 | 1856,00 7.116.916,43 kn 6.651.916,43 kn 450.000,00 kn 15.000,00 kn

S2 16 1048,20 | 1778,00 6.168.289,09 kn 5.703.289,09 kn 450.000,00 kn 15.000,00 kn

S3 20 1383,80 | 1708,00 8.077.904,93 kn 7.612.904,93 kn 450.000,00 kn 15.000,00 kn

S4 24 1211,80 | 1819,00 7.162.505,35 kn 6.697.505,35 kn 450.000,00 kn 15.000,00 kn

Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 28.525.615,80 kn | 26.665.615,80 kn 1.800.000,00 kn 60.000,00 kn

* procjena troskova objave i ostalih troSkova gradnje odnosi se na zahvat u cjelini te je raspored troskova po objektima

proizvoljan

Tablica 4. Procijenjena vrijednost zemljista

Povrsina Vrijednost Vrijednost

Oznaka Broj NKP u Vrijednost Vrijednost zemljista zemljiSta koje

: parcele oy . . .
objekta | stanova m2 zemljiSta po m2 zemljista otkupljenog od osigurava Grada

uma2 .
RH Rijeka

S1 20 1271,10 | 1856,00 655,00 kn 1.215.680,00 kn 1.215.680,00 kn 0,00 kn

S2 16 1048,20 | 1778,00 655,00 kn 1.164.590,00 kn 1.164.590,00 kn 0,00 kn

S3 20 1383,80 | 1708,00 655,00 kn 1.118.740,00 kn 1.118.740,00 kn 0,00 kn

S4 24 1211,80 | 1819,00 655,00 kn 1.191.445,00 kn 983.155,00 kn 208.290,00 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 655,00 kn 4.690.455,00 kn 4.482.165,00 kn 208.290,00 kn
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Tablica 5. Troskovi doprinosa i uredenje komunalne infrastrukture

Ukupno troSkovi

Oznaka Broj NKP u Pl uredenja Komunalni . . Uredenje
. parcele ) Vodni doprinos . .
objekta | stanova m2 um2 komunalne doprinos infrastrukture
infrastrukture
S1 20 1271,10 | 1856,00 1.384.208,29 kn 431.112,16 kn 117.385,38 kn 835.710,75 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 1.287.531,42 kn 355.102,44 kn 96.718,23 kn 835.710,75 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 1.438.984,06 kn 474.090,76 kn 129.182,55 kn 835.710,75 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 1.362.676,33 kn 413.933,50 kn 113.032,08 kn 835.710,75 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 5.473.400,10 kn 1.674.238,86 kn 456.318,24 kn 3.342.843,00 kn

* procjena troskova odnosi se na zahvat u cjelini

Tablica 6. TrosSkovi prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu (svi iznosi uklju€uju

PDV)
- Ukupno troskovi

Oznaka | Broj NKkpy | Povisina | o iugenja na . .

; parcele HEP Energo ViK
objekta | stanova m2 komunalnu

um2 .
infrastrukturu

S1 20 1271,10 | 1856,00 317.380,00 kn 221.400,00 kn 86.100,00 kn 9.880,00 kn

S2 16 1048,20 | 1778,00 302.005,00 kn 221.400,00 kn 68.880,00 kn 11.725,00 kn

S3 20 1383,80 | 1708,00 337.798,00 kn 221.400,00 kn 103.320,00 kn 13.078,00 kn

S4 24 1211,80 | 1819,00 317.380,00 kn 221.400,00 kn 86.100,00 kn 9.880,00 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 1.274.563,00 kn 885.600,00 kn 344.400,00 kn 44.563,00 kn

* procjena troskova dobivena je od strane HEP-a za sva Cetiri objekta

Tablica 7. Poveéani troSkovi gradnje zbog specifiénosti lokacije (svi iznosi ukljuéuju

PDV)
Ol £ NAZ L Pc;\llés;:;a UMD R Pripremni radovi Priprema terena Zemljani radovi
objekta | stanova m2 pu m2 troSkovi gradenja P P !
S1 20 1271,10 | 1856,00 2.007.593,70 kn 134.365,20 kn 1.086.520,50 kn 786.708,00 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 609.852,45 kn 130.527,60 kn 296.891,25 kn 182.433,60 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 740.141,43 kn 146.389,68 kn 426.434,85 kn 167.316,90 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 700.807,26 kn 144.588,96 kn 208.571,10 kn 347.647,20 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 4.058.394,84 kn 885.600,00 kn 2.018.417,70 kn 1.484.105,70 kn

Tablica 8. Procijenjena vrijednost nabave za glavnog izvodac¢a radova (u sve iznose
ukljuéen je PDV)

UKuono Ukupno Procijenjena Procijenjena
. Povrsina upr procijenjena vrijednost vrijednost
Oznaka Broj NKP u procijenjena . = -
3 parcele - vrijednost nabave troSkova | nabave troSkova
objekta | stanova m2 vrijednost . s
uma2 nabave nabave (bez koji ulaze u koji ne ulaze u
PDV-a) obradun obradun
S1 20 1271,10 | 1856,00 8.659.510,13 kn 7.040.252,14 kn 6.651.916,43 kn | 2.007.593,70 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 6.313.141,54 kn 5.132.635,40 kn 5.703.289,09 kn 609.852,45 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 8.353.046,36 kn 6.791.094,60 kn 7.612.904,93 kn 740.141,43 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 7.398.312,61 kn 6.014.888,30 kn 6.697.505,35 kn 700.807,26 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 30.724.010,64 kn | 24.978.870,44 kn | 26.665.615,80 kn | 4.058.394,84 kn
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Tablica 9. Pregled investicije s obzirom na izvore financiranja

Povrsina

Oznaka Broj NKP u arcele Ukupno 1. obrok (15% 1. Obrok (kredit IIl. Obrok (JLS +
objekta | stanova m2 pu m2 investicija uceSca kupaca) banke) RH)
S1 20 1271,10 | 1856,00 | 10.034.184,72kn | 1.505.127,71kn | 4.839.132,55 kn 3.689.924,47 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 8.922.415,52 kn | 1.338.362,33 kn | 4.420.073,55 kn 3.163.979,64 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 | 10.973.426,98 kn | 1.646.014,05 kn 5.359.515,96 kn 3.967.896,98 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 | 10.034.006,68 kn | 1.505.101,00 kn | 4.838.133,52 kn 3.690.772,15 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 39.964.033,90 kn | 5.994.605,09 kn | 19.456.855,58 kn | 14.512.573,24 kn
100,00% 15,00% 48,69% 36,31%
Tablica 10. Pregled ulaganja javnih sredstava
Povrsina Poticajna Ulaganje Grada
Oznaka Broj NKP u arcele Ukupno ulaganje sredstva Ukupno ulaganje | Rijeke umanjeno
objekta | stanova m2 pu m2 javnih sredstava Republike Grada Rijeke za 35% koji se
Hrvatske vraéaju
S1 20 1271,10 | 1856,00 4.285.480,37 kn | 2.583.892,08 kn 1.701.588,29 kn 1.106.032,39 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 3.720.317,38 kn | 2.130.780,96 kn 1.589.536,42 kn 1.033.198,68 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 4.589.770,70 kn | 2.812.988,64 kn 1.776.782,06 kn 1.154.908,34 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 4.351.693,37 kn | 2.463.347,04 kn 1.888.346,33 kn 1.227.425,11 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 16.947.261,82kn | 9.991.008,72kn | 6.956.253,10 kn | 4.521.564,52 kn

Tablica 11. Pregled ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi uklju¢uju PDV)

Ozpaka Broj NKP u ';(;\f;:;a Ukupno ulgganje dZ:F:?iIE: its?‘i . Uredenje vPov.eéani .

objekta | stanova m2 um2 Grada Rijeke prikljucci infrastrukture troSkovi gradnje
S1 20 1271,10 | 1856,00 3.709.181,99 kn 865.877,54 kn 835.710,75kn | 2.007.593,70 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 2.199.388,87 kn 753.825,67 kn 835.710,75 kn 609.852,45 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 2.516.923,49 kn 941.071,31 kn 835.710,75 kn 740.141,43 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 2.589.153,59 kn 1.052.635,58 kn 835.710,75 kn 700.807,26 kn

Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 | 11.014.647,94kn | 3.613.410,10kn | 3.342.843,00 kn | 4.058.394,84 kn

Tablica 12. Pregled povrata ulaganja Grada Rijeke (svi iznosi ukljuéuju PDV)
Povrsina Neto odljev Ukupno ulaganje Bespovratna
Oznaka Broj NKP u proracunskih (izuzev 35% koji se sredstva za
; parcele . et .
objekta | stanova m2 um2 sredstava Grada bespovratnih vrac¢aju odmah povecane
Rijeke sredstava) troSkove gradnje
S1 20 1271,10 | 1856,00 3.113.626,09 kn 1.701.588,29 kn 595.555,90 kn | 2.007.593,70 kn
S2 16 1048,20 | 1778,00 1.643.051,13 kn 1.589.536,42 kn 556.337,75 kn 609.852,45 kn
S3 20 1383,80 | 1708,00 1.895.049,77 kn 1.776.782,06 kn 621.873,72 kn 740.141,43 kn
S4 24 1211,80 | 1819,00 1.928.232,37 kn 1.888.346,33 kn 660.921,22 kn 700.807,26 kn
Ukupno: 80 4914,90 | 7161,00 8.579.959,36 kn 6.956.253,10 kn | 2.434.688,59 kn | 4.058.394,84 kn
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Tablica 13. KUCA 1 - povrsine i strukture stanova

kat stan m2 NKP sobnost
1 79,71 77,72 DVOSOBNI
2 48,34 46,75 JEDNOSOBNI
. 3 70,98 69,5 DVOSOBNI
4 49,46 48,17 JEDNOSOBNI
5 76,9 75,62 TROSOBNI
6 79,71 77,72 DVOSOBNI
7 48,34 46,75 JEDNOSOBNI
Il. 8 70,98 69,5 DVOSOBNI
9 49,46 48,17 JEDNOSOBNI
10 76,9 75,62 TROSOBNI
11 79,71 77,72 DVOSOBNI
12 48,34 46,75 JEDNOSOBNI
Il 13 70,98 69,5 DVOSOBNI
14 49,46 48,17 JEDNOSOBNI
15 76,9 75,62 TROSOBNI
16 79,84 77,78 DVOSOBNI
17 48,34 46,75 JEDNOSOBNI
V. 18 70,98 69,5 DVOSOBNI
19 49,46 48,17 JEDNOSOBNI
20 76,9 75,62 TROSOBNI

Tablica 14. KUCA 2 - povrsine i strukture stanova

kat stan m2 NKP sobnost
1 84,91 83,64 TROSOBNI
| 2 52,78 51,53 JEDNOSOBNI
’ 3 52,82 51,55 JEDNOSOBNI
4 76,61 75,32 TROSOBNI
5 84,91 83,64 TROSOBNI
" 6 52,78 51,53 JEDNOSOBNI
' 7 52,82 51,55 JEDNOSOBNI
8 76,61 75,32 TROSOBNI
9 84,91 83,64 TROSOBNI
. 10 52,78 51,53 JEDNOSOBNI
11 52,82 51,55 JEDNOSOBNI
12 76,61 75,32 TROSOBNI
13 84,91 83,64 TROSOBNI
v 14 52,78 51,53 JEDNOSOBNI
’ 15 52,82 51,55 JEDNOSOBNI
16 76,61 75,32 TROSOBNI
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Tablica 15. KUCA 3 - povrsine i strukture stanova

kat stan m2 NKP sobnost

1 64,79 63,32 DVOSOBNI
2 48,29 46,74 JEDNOSOBNI

| 3 77,39 76 DVOSOBNI
' 4 50,08 49,06 JEDNOSOBNI
5 48,37 46,81 JEDNOSOBNI

6 65,49 64,03 DVOSOBNI

7 64,79 63,32 DVOSOBNI
8 48,29 46,74 JEDNOSOBNI

" 9 77,39 76 DVOSOBNI
' 10 50,08 49,06 JEDNOSOBNI
11 48,37 46,81 JEDNOSOBNI

12 65,49 64,03 DVOSOBNI

13 64,79 63,32 DVOSOBNI
14 48,29 46,74 JEDNOSOBNI

m 15 77,39 76 DVOSOBNI
16 50,08 49,06 JEDNOSOBNI
17 48,37 46,81 JEDNOSOBNI

18 65,49 64,03 DVOSOBNI

19 64,79 63,32 DVOSOBNI
20 48,29 46,74 JEDNOSOBNI

v 21 77,39 76 DVOSOBNI
’ 22 50,08 49,06 JEDNOSOBNI
23 48,37 46,81 JEDNOSOBNI

24 65,49 64,03 DVOSOBNI

Tablica 16. KUCA 4 - povrsine i strukture stanova

kat stan m2 NKP sobnost
1 64,16 63,02 DVOSOBNI
2 48,17 46,61 JEDNOSOBNI
. 3 70,34 68,77 DVOSOBNI
4 50,41 491 JEDNOSOBNI
5 76,73 75,45 TROSOBNI
6 64,16 63,02 DVOSOBNI
7 48,17 46,61 JEDNOSOBNI
Il. 8 70,34 68,77 DVOSOBNI
9 50,41 491 JEDNOSOBNI
10 76,73 75,45 TROSOBNI
11 64,16 63,02 DVOSOBNI
12 48,17 46,61 JEDNOSOBNI
M. 13 70,34 68,77 DVOSOBNI
14 50,41 491 JEDNOSOBNI
15 76,73 75,45 TROSOBNI
16 64,16 63,02 DVOSOBNI
17 48,17 46,61 JEDNOSOBNI
V. 18 70,34 68,77 DVOSOBNI
19 50,41 491 JEDNOSOBNI
20 76,73 75,45 TROSOBNI
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Slijedom naprijed izlozenog, predlaZze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese sljededi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se Informacija o realizaciji projekta gradnje viSestambenih gradevina
planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj Drenovi u Rijeci koje se grade po
programu drustveno poticane stanogradnje.

2. Prihvaé¢a se prijedlog Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji
projekta gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na
Donjoj Drenovi u Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje
u predlozenom i prilozenom tekstu.

3. Zaduzuje se Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke, Odjel
gradske uprave za komunalni sustav Grada Rijeke i Odjel gradske uprave za financije
za provedbu tocke 2. ovoga Zakljucaka.

U privitku: Prijedlog teksta Ugovora o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji
projekta gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj
Drenovi u Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje
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AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU GRADA RIJEKE, Rijeka, Titov trg
3, OIB: 33196059754 zastupana po ravnatelju Vladimiru Bencu, dipl. oecc. (u daljnjem tekstu:
AGENCIJA) s jedne strane

GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzo 16, OIB: 54382731928, zastupan po Gradonacelniku mr. sc. Vojku
Obersnelu (u daljnjem tekstu: Grad Rijeka), s druge strane

kao ugovorne strane sklopili su sljededi

UGOVOR

o medusobnim pravima i obvezama u realizaciji projekta
gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj Drenovi u
Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih prava i obveza ugovornih strana u pogledu
realizacije projekta gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj
Drenovi u Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane stanogradnje.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se projekt iz ¢lanka 1. ovoga ugovora provodi sukladno
odredbama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07 i 38/09), (u
daljnjem tekstu: Zakon) te se sva medusobna prava i obveze ugovornih strana reguliraju sukladno
Zakonu.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da projekt gradnje viSestambenih gradevina planskih oznaka
S-1, S-2, S-3 i S-4 na Donjoj Drenovi u Rijeci koje se grade po programu drustveno poticane
stanogradnje skra¢enog naziva POS Drenova ukljuCuje gradnju Cetiri viSestambene gradevine s
ukupno 80 stanova s pristupnim putovima i parkirnim mjestima te uredenjem okolnog zelenila na
parcelama.

Uz navedeno u prethodnom stavku ovoga ¢lanka, realizacija projekta POS Drenova ukljuéuje
gradnju pristupne prometnice do objekata S-3 i S-4 koja nosi plansku oznaku U-1, rekonstrukciju
postojeée prometnice planske oznake U-3 u naravi ceste koja vodi prema starom drenovskom
groblju, rekonstrukciju postojeée ulice Brce planske oznake U9, gradnju nastavka postojeé¢e Ulice
Brce planske oznake U10, proSirenje postojeCe ulice Brce novim parkirnim mjestima planskih
oznaka U-3 i U-4, kao i uredenje javne zelene povrsine planske oznake Z2-1 i pjeSackog puta PP-
1.
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UVODNA UTANACENJA

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su u realizaciji projekta POS Drenova do trenutka sklapanja
ovog Ugovora poduzele sljedece radnje i aktivnosti:

1.

Grad Rijeka je donio Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova u stambenim
zgradama koji ¢e se graditi na podruc¢ju Rujevice Il faza i Drenove po programu drustveno
poticane stanogradnje ("SluzZbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 41/08) te je na
sjednici Poglavarstva Grada Rijeke odrzanoj dana 20. 01. 2009. godine utvrdio Konaéne
liste potencijalnih kupaca stanova temeljem kojih se ostvaruje pravo na kupnju stana
izgradenog u projektu POS Drenova.

Grad Rijeka je 2008. godine proveo Natje€aj za idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje
viSestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi u Rijeci temeljem kojeg je
pravo izrade projektne dokumentacije dobila autorica prvonagradenog rada, gda. Zoka
(Zorana) Skorup, a kojim su definirane temeljne odrednice projekte POS Drenova.

AGENCIJA je po provedenom javnhom natjecaju zakljucila Okvirni sporazum s poslovnim
bankama za kreditiranje kreditno sposobnih potencijalnih kupaca s Liste iz stavka 1. tocke
1. ovog Clanka, a temeljem kojeg ¢e se sklopiti ugovori o poslovnoj suradnji kojima ce se
utvrditi uvjeti kreditiranja kupnje izgradenih stanova.

Slijedom provedenog natjeCaja iz stavka 1. toCke 2. ovog ¢lanka, Grad Rijeka je narucio,
izradio i donio Detaljni plan uredenja viSestambenih gradevina po programu POS-a na
Donjoj Drenovi ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" 29/10).

AGENCIJA je temeljiem ovlastenja autorice prvonagradenog rada gde Zoke (Zorane)
Skorup od drustva Projectura d.o.o. Rijeka po provedenom postupku javne nabave
narucila, ugovorila, zaprimila i verificirala projektnu dokumentaciju temeljem koje su
ishodene lokacijske dozvole za gradnju Cetiri viSestambena objekta planskih oznaka S-1, S-
2, S-3 i S-4 te gradnju i rekonstrukciju prometnica U-1, U-2, U-3 i U-4 , a u trenutku
sklapanja ovog Ugovora u tijeku je postupak ishodenja Potvrda na glavne projekte.

AGENCIJA je izradila kalkulaciju predvidivih troskova realizacije projekta POS
Drenova temeljem koje je cjelokupna vrijednost investicije s ukljuCenim PDV-om
procijenjena na iznos od 39.964.033,90 kn te pripremila dokumentaciju za nadmetanje za
odabir glavnog izvodaa radova te za uslugu struénog i obracunskog nadzora nad
gradnjom.

AGENCIJA je izradila Rebalans operativo-financijskog plana POS-a za 2011. godinu i
Plan za 2012. godinu na koji je Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva dalo suglasnost (Klasa 370-03/11-01/14, Ur.broj 531-01-11-8 od 29.09.2011.)
a kojim su osigurana poticajna sredstva Republike Hrvatske za realizaciju projekta POS
Drenova te ishodila suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva na povlaéenje povecéanih poticajnih sredstava u visini 35% etalonske
cijene po m? neto korisne povr§ine s cillem osiguravanja sredstava potrebnih za
financiranje kupnje zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske (Klasa 370-3/11-01/15,
Ur.broj 531-17-11-2. od 27.09.2011.).
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OBVEZE AGENCIJE

Clanak 5.

AGENCIJA se u cilju daljnje realizacije projekta POS Drenova obvezuje poduzeti sliedeée radnje:

1.

Osigurati dio gradevinskog zemljiSta potrebnog za gradnju sveukupne povrSine 6.843,00
m? koje je u vlasnistvu Republike Hrvatske na nadin da s Agencijom za upravljanje
drzavnom imovinom sklopi ugovor o prijenosu prava vlasniStva nad predmetnim zemljiStem.

Procijenjena vrijednost zemljista sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljista
("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 18/10) iznosi 4.482.165,00 kn, a
konacna vrijednost utvrdit ¢e se u postupku sklapanja Ugovora o kupoprodaji s Agencijom
za upravljanje drzavnom imovinom temeljem procijene ovladtenog sudskog vjestaka.

Realizirati povlacenje poticajnih sredstava Republike Hrvatske u visini 35% etalonske
cijene gradenja po m? neto korisne povrsine kojima se financira kupnja zemljita iz
prethodnog stavka ovoga Clanka, izrada projektne dokumentacije te dio troSkova gradnje.

Procijenjeni iznos poticajnih sredstava izraCunat kao umnozak neto korisne povrSine
bududih visestambenih gradevina koja iznosi 4.914,90 m? i 35% vrijednosti etalonske cijene
gradenja u trenutku sastavljanja ovog ugovora od 5.808,00 kn iznosi 9.991.008,72 kn.

Osigurati preostala potrebna sredstva za gradnju putem vlastitog uceS¢a kupaca i
kredita kupaca stanova ostvarenih kod poslovnih banaka s kojima ¢e Agencija sklopiti
ugovore o poslovnoj suradnji odnosno gotovinskih uplata kupaca.

Procijenjeni iznos sredstava koja ¢e se naplatiti od kupaca kroz |. obrok (15% vlastitog
ucesca) iznosi 5.994.605,09 kn, dok procijenjeni iznos sredstava koji ¢e se naplatiti od
kupaca kroz II. obrok (kredit poslovne banke ili gotovinska uplata) iznosi 19.456.855,58 kn.

Provesti postupak javne nabave za odabir glavhog izvodaéa radova gradnje, ukljucivo i
radove posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju, te za uslugu stru¢nog i
obracunskog nadzora nad gradnjom, a koji ¢e se zbog ubrzanja dinamike realizacije
projekta provesti prije ishodenja Potvrda glavnih projekata, sklopiti kupoprodajne ugovore
radi stjecanja zemljista potrebnog za gradnju te po uknjizbi vlasniStva nad predmetnim
zemljistem ishoditi Potvrde glavnih projekata kao akata temeljem kojih se moze pristupiti
gradenju, osigurati izvrSenje svih investitorskin poslova u cilju realizacije gradnje
predmetnih gradevina do dovrSetka gradenja i ishodenja uporabnih dozvola te sklapanja
kupoprodajnih ugovora i primopredaje stanova krajnjim kupcima.
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OBVEZE GRADA RIJEKE

Clanak 6.

Grad Rijeka se u cilju daljnje realizacije projekta POS Drenova obvezuje poduzeti sljedece radnje:

1.

Osigurati dio gradevinskog zemljiSta potrebnog za gradnju sveukupne povrSine 318,00
m?, $to ée se regulirati ugovorom o prijenosu prava vlasnitva koji ée Grad Rijeka i
AGENCIJA zakljugiti prije poCetka gradnje, a sve sukladno ¢lanku 6. stavku 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost zemljista sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene
novine“ Primorsko-goranske zupanije broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljista

(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/10) iznosi 208.290,00 kn.

O svom troSku te u svoje ime i za svoj raCun izvesti radove gradnje i rekonstrukcije
pristupnih prometnica, parkiraliSnih i pjesaékih povrsina, odnosno pristupne
prometnice do objekata S-3 i S-4 koja nosi plansku oznaku U-1, rekonstrukciju postojece
prometnice planske oznake U-2 u naravi ceste koja vodi prema starom drenovskom groblju,
rekonstrukciju postojeée ulice Brce planske oznake U8, gradnju dijela nastavka postojece
Ulice Brce planske oznake U10, proSirenje postojecCe ulice Brce novim parkirnim mjestima
planskih oznaka U-3 i U-4, a koji troSkovi se smatraju troSkovima uredenja komunalne
infrastrukture u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova uredenja komunalne infrastrukture koja se Gradu Rijeci
priznaje kao ulaganje iznosi 3.342.843,00 kn uklju¢ivo PDV.

Osigurati sredstva te o svom troSku, a u ime i za raCun AGENCIJE podmiriti troSkove
komunalnog doprinosa, koji se smatraju troSkovima priklju¢enja na komunalnu
infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova komunalnog doprinosa iznosi 1.674.238,86 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaditi sredstva za podmirenje troSkova vodnog
doprinosa, a koji se smatraju troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu
Clanka 6. stavka 2. Zakona.

Procijenjena vrijednost troSkova vodnog doprinosa iznosi 456.318,24 kn.

Osigurati te AGENCIJI pravovremeno doznaciti sredstva potrebna za podmirenje troskova
prikljuéenja buducih gradevina na komunalnu infrastrukturu u smislu osiguranja opskrbe
pitkom vodom, opskrbe plinskom energijom, odvodnje otpadnih i oborinskih voda na
gradsku kanalizacijsku mrezu te prikljuCenja gradevina na niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu i distributivhu telekomunikacijsku mrezu, koji se smatraju
troSkovima priklju€enja na komunalnu infrastrukturu u smislu ¢lanka 6. stavka 2. i ¢lanka 7.
stavka 3. Zakona.

Procijenjena vrijednost trodkova prikljuenja iznosi 1.274.563,00 kn uklju¢ivo PDV.

Osigurati sredstva te Agenciji najkasnije u roku od 30 dana od okon¢anog obrauna svih
troSkova gradnje doznaciti bespovratna sredstva potrebna za podmirenje dijela troSkova
gradenja povecanih zbog posebnih uvjeta gradnje na lokaciji predvidenoj za gradnju, a sve
sukladno ¢lanku 6. stavku 5. Zakona.

Procijenjena vrijednost ovih troSkova iznosi 4.058.394,84 kn ukljucivo PDV.
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OBRACUN | POVRAT ULAGANJA GRADA RIJEKE
Clanak 7.

Ugovorne strane utvrduju da ulaganje Grada Rijeke na ime prijenosa prava vlasniStva nad dijelom
zemljiSta potrebnog za gradnju te na ime financiranja troSkova iz prethodnog ¢lanka ovog Ugovora
sveukupno iznosi 6.956.253,10 kn, Sto uz uloZena bespovratna sredstva u visini 4.058.394,84 kn
daje ukupan iznos izdvajanja proraunskih sredstava od 11.014.647,94 kn.

Konacan iznos ulaganja Grada Rijeke te visina bespovratnih sredstava utvrdit ¢e se po zavrSetku
gradenja viSestambenih gradevina i izradi okonfanog obraCuna i regulirati dodatkom ovog
Ugovora.

Sukladno odredbama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, iznos ulaganja Grada Rijeke
iskazuje se u hrvatskim kunama, a vezuje se na euro po te€aju iz Podatka o etalonskoj cijeni
gradenja (1 EUR = 7,32945000), §to iznosi 949.082,55 EUR.

Ulaganje Grada Rijeke iz stavka 1. ovoga €lanka koristi se za financiranje obro¢ne otplate prodanih
stanova kao dio lll. obroka, a sve sukladno odredbama &lanka 25. Zakona.

Clanak 8.

Ulaganja Grada Rijeke vracaju se Gradu Rijeci, sukladno odredbama ¢lanka 6. stavka 3. i stavka
4. Zakona.

AGENCIJA se obvezuje izvrsiti povrat ulaganja Gradu Rijeci na nacin da ¢e 35% vrijednosti
ulaganja iz ¢lanka 7. ovog Ugovora AGENCIJA doznaditi Gradu Rijeci u roku od dva mjeseca po
naplati AGENCIJE od kupca na temelju zaklju¢enog Predugovora o kupoprodaji.

Preostalih 65% vrijednosti ulaganja AGENCIJA se obvezuje ukalkulirati u Ill. obrok kroz sklopljene
Ugovore o kupoprodaji stana s krajnjim kupcima te regulirati i osigurati njihovu naplatu temeljem
sklopljenih Ugovora o obro¢noj otplati sa Sporazumom radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini, a sve sukladno odredbama clanka 25. i ¢lanka 26.
Zakona.

Povrat ulaganja iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka AGENCIJA se obvezuje vrsiti sukladno naplati
od strane kupaca, na nacin da od svake cjelovite ili djelomi¢ne uplate kupaca na ime otplate lIl.
obroka Gradu Rijeci uplati razmjerni dio sukladno uce$c¢u ulaganja Grada Rijeke u ukupnim
ulaganjima javnih sredstva obra¢unatima kroz lll. obrok.

Otplata lll. obroka vrsi se po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.

Clanak 9.
Ugovorne strane su suglasne da ée povrat sredstava kod prodaje stana sa obroCnom otplatom, biti
osiguran osnivanjem zaloznog prava na posebnim dijelovima zgrade, s time da se kao zalozni

vjerovnik na prvom mjestu upisuje poslovna banka, a kao zalozni vjerovnik na drugom mjestu se
upisuje AGENCIJA.

22



POSEBNE ODREDBE
Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Grad Rijeka otkupiti projektnu dokumentaciju za
izgradnju i rekonstrukciju pristupnih prometnica planskih oznaka U-1, U-2, U-3 i U-4 u visini
182.085,26 kn, koju je AGENCIJA u svoje ime, a za radun Grada Rijeke, temeljem potrebe za
uskladenjem projekata zgrada i prometnica i ubrzanja projektne pripreme cijelog projekta POS-a,
uz provedeni odgovaraju¢i postupak javne nabave, ugovorila i financirala troSkove njene izrade.
Grad Rijeka se obvezuje u postupku izdavanja Potvrda glavnih projekata, koji se vodi kod Odjela
gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje izvrSiti i izmjenu osobe
investitora s AGENCIJE na Grad Rijeku.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 11.
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale iz ovog Ugovora rjeSavati

sporazumno, a u slu€aju nemoguénosti sporazumnog rjeSenja ugovara se nadleznost stvarno
nadleznog suda u Rijeci.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka i to po 5 (pet) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

Clanak 13.

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora, Sto potvrduju potpisima svojih
ovlastenih predstavnika.

U Rijeci, 15. studenog 2011. godine

KLASA:
Broj: URBROJ:
ZA AGENCIJU ZA GRAD RIJEKU
Ravnatelj Gradonacelnik
Vladimir Benac, dipl. oecc. Mr. sc. Vojko Obersnel
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