Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine
Primorsko - goranske Zupanije" broj 24/09 i 11/10) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici
12. srpnja 2012. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja stambenog podruéja Martinkovac

l. Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjenai dopuna Plana
Clanak 1.

Odlukom o donoSenju Detalijnog plana uredenja stambenog podruc¢ja Martinkovac
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije* broj 18/09) stupio je na snagu Detaljni plan
uredenja stambenog podrucja Martinkovac - u daljnjem tekstu: Plan.

Izrada Izmjena i dopuna Plana pokrenuta je na inicijativu sljedec¢ih investitora:
Gradevinarstvo i proizvodnja Krk d.d., Martinkovac gradnja d.o.o. Rijeka, Metida d.o.o.
Rijeka, Rijeka promet d.d. Rijeka i Gospodarskog interesnog udruzenja ELMEH iz Rijeke.

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Plana utvrdena je ¢lankom
26. i 81. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine* broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11 i 50/12).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave
za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, a odgovorna osoba je procelnik
Odjela.

Il Razlozi izrade Izmjena i dopuna Plana
Clanak 2.

Izmjene i dopune Plana izraduju se radi:

- prenamjene dijela podrucja u kojem je planirana poslovna namjena i njegovog
integriranja u okolni urbani prostor,

- promjene namijene, tipologije i katnosti gradevina planiranih uz rijecku
obilaznicu radi efikasnijeg koriStenja prostora, ekonomske opravdanosti gradnje te
formiranja izraZzenijeg poteza urbaniteta,

- uskladenja oblika i veli¢ine gradevnih Cestica s topografskim karakteristikama,
prometnom mrezom te zemljiSno-knjiznim stanjem,

- izmjene dijela planirane javne prometne i infrastrukturne mreze.

M. Obuhvat Izmjenai dopuna Plana
Clanak 3.

Obuhvat I1zmjena i dopuna Plana prikazan je u grafickom prilogu koji se nalazi u
privitku i €ini sastavni dio ove Odluke (Privitak 1.).

Grafi¢kim prilogom iz stavka 1. ovoga €lanka obuhvaéena su sljede¢a podrudja:

- podrucje A, povrsine 4,65 ha, koje obuhvaca gradevne Cestice oznake: Dp-1,
Dp-2, Dp-3, Dp-4, Dp-9, Dp-10, R-31, JZ-32, JZ-33, Bp-6, Bp-7, Bp-36, Bp-37, Bp-38,
Bp-39, Bp-40, dio SUIl-b, OUVI-a, dio OUVI-b, dio OU8-a, OU9, dio OU10-a, OU11-b,
KPRP 4 i PP9,

- podrucje B, povrsine 4,15 ha, koje obuhvaca gradevne Cestice oznake: Cp-1,
Cp-2, Cp-3, Cp-4, Cp-5, JZ-35, JZ-39, OU7, SUllI-a, SUIlI-b, KPRP 2b, PP17 i PP18.

Ukupna povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi 8,80 ha.



V. Ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana
Clanak 4.

PovrSine podrucja A u cijelosti su neizgradene te neopremljene prometnom i
komunalnom infrastrukturom, uz nedostatak javnih i druStvenih sadrZaja i povrSina.

U razdoblju od donoSenja Plana, na podrucju A nisu se stekli uvjeti za realizaciju
Planom predvidenih zahvata, a razlog tome je neuskladenost zemljiSno-knjiznog stanja
unutar planiranih gradevnih Cestica, izrazite promjene u potraznji na trzistu nekretnina te
pronalazenje novih rjeSenja u opremanju podru¢ja komunalnom infrastrukturom.
Imovinsko-pravnim rjeSavanjem zemljiSno-knjiznog stanja te provjerom optimalnosti
programa nove gradnje, na kojem pociva izrada Izmjena i dopuna Plana, omogucit ¢e se
gradnja prometne i komunalne infrastrukture kao preduvjeta realizacije planiranih
zahvata na tom podrucju.

Povrdine podrucja A su povrSine naglasenih topografskih karakteristika i vecih
denivelacija te je Izmjenama i dopunama Plana potrebno gradevne Cestice i buduce
gradevine prilagoditi konfiguraciji terena u padu, a s aspekta ekonomske opravdanosti
gradnje potrebno je ostvariti vecu koncentraciju stanova uz racionalno koristenje
zemljista.

Unutar podru¢ja B nalazi se kompleks proizvodno-servisnih pogona poslovne
namjene. Poslovni kompleks smjesten je na jedinstvenoj funkcionalnoj gradevnoj Cestici
poslovne - pretezito usluzne namjene. Planske odredbe ograniCavaju integraciju
predmetnog podrucja u funkcionalno-prostornu strukturu naselja namjenski, prometno i
morfoloSki. U tom smislu potrebno je planirati prihvatljiviju namjenu i teziti iseljenju
servisno-proizvodnih pogona iz pretezito stambenog okruzenja.

Sjeverno od poslovnog kompleksa nalazi se poslovna zona trgovackog drustva
Rijeka promet d.d. Cija je realizacija programa gradnje oteZana zbog zahtjevnosti
imovinsko-pravnog rjeSavanja trase dijela mjesne ulice OU-7 (Ulica Bartola KaSi¢a). Na
predmetnom je podruc€ju pored mjesne ulice planirana gradnja gradevine mjeSovite —
pretezito poslovne namjene, javni park (Z1) i dvoetazna podzemna javna garaZza s oko
400 parkiralisnih mjesta. Urbanisti¢ka rjeSenja tog podrudja i odredbe Plana potrebno je
uciniti pogodnijim za realizaciju programa gradnje i urbanu transformaciju.

V. Ciljevi i programska polaziSta Izmjena i dopuna Plana
Clanak 5.

Programska polaziSta za izradu lzmjena i dopuna Plana predstavljaju prostorni
planovi Sireg podruéja i to: Prostorni plan uredenja grada Rijeke (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije® broj 31/03 i 26/05) i Generalni urbanisti¢ki plan grada
Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije“ broj 7/07), idejna urbanisticko-
arhitektonska rjeSenja za gradnju gradevina na podru€jima A i B te suvremena
arhitektonska i graditeljska praksa.

U sklopu izrade Izmjena i dopuna Plana potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

- otkloniti moguce ograniCavajuce elemente provedbe Plana, omoguciti realizaciju
investicijskih zahvata u prostoru te osigurati integraciju povrSina obuhvata Izmjena i
dopuna Plana u neposredno okruzenje,

- utvrditi prostorne i ostale uvjete u cilju brze provedbe namjenske i tipoloSke
transformacije podrucja A i namjenske transformacije dijela podru¢ja B uz uvazavanje
odredbi prostornih planova Sireg podrudja,

- planirati javne povrSine i sadrzaje na gradevnim Cesticama stambene i
mjeSovite namjene,

- osigurati svrsishodnije koriStenje prostora kroz izmjenu dijela javne prometne
mreze,

- osigurati preduvjete za zaStitu prostora i okolisa.
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VI. Strucéne i katastarsko-topografske podloge Izmjena i dopuna Plana i naéin
njihova pribavljanja

Clanak 6.

Izmjene i dopune Plana potrebno je izraditi na sljedeéim struénim podlogama:

- idejnom urbanisticko-arhitektonskom rjeSenju za gradnju gradevina na podrucju A,

- idejnom urbanistiCko-arhitektonskom rjeSenju za gradnju gradevina na podrucju B,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka sa stanjem postojeée mreze
komunalne infrastrukture,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP-Operatora distribucijskog sustava d.o.o0.,
DP Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,

- podlogama Hrvatske agencije za poStu i elektronicke komunikacije Zagreb sa
postoje¢im stanjem mreza,

- katastarsko-topografskoj podlozi te digitalnom ortofoto snimku Drzavne geodetske
uprave,

- drugim podlogama proizaslim iz zahtjeva tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Stru¢ne podloge iz stavka 1. ovoga Clanka osigurat ée investitor i nositelj izrade
Izmjena i dopuna Plana sukladno ugovoru o financiranju izrade Izmjena i dopuna Plana.

VIl.  Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu lzmjena i dopuna Plana i drugih
sudionika koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna Plana

Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podruc¢ja svog djelokruga
rada te ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna Plana utvrduje se kako
slijedi:

- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnoga gospodarstva, Zagreb,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka,
Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrudje primorsko-istarskih
slivova, Rijeka,

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podru¢ni ured za zastitu i spaSavanje
Rijeka,

- Ured drZzavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Sluzba za gospodarstvo,
Odsjek za poljoprivredu, Sumarstvo, rudarstvo i vodoprivredu,

- Hrvatska elektroprivieda, HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o0., DP
Elektroprimorje Rijeka,

- KD Vodovod i kanalizacija d.0.0. Rijeka,

- Energo d.o.o. Rijeka,

- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka,

- Hrvatska agencija za postu i elektroniCke komunikacije Zagreb,

- upravna tijela Primorsko-goranske Zupanije i Grada Rijeke.

VIIl.  Rokovi ;
Clanak 8.

Za izradu Izmjena i dopuna Plana odreduju se sljedeéi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od pribavljenih
stru€nih podloga i zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 20 dana od provedene
prethodne rasprave,



- za provodenje javne rasprave i javnog uvida u Prijedlog Izmjena i dopuna Plana —
rok od 15 dana,

- za izradu Nacrta konacnog prijedloga I1zmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od
provedene javne rasprave,

- za izradu Konac¢nog prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 20 dana od isteka
roka za dobivanje misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana za tijela iz Clanka 7. ove
Odluke iznosi najvise 20 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Izvori financiranja
Clanak 9.
Izrada Izmjena i dopuna Plana financirat ¢e se isklju€ivo iz sredstava investitora.
X. ZavrSne odredbe
Clanak 10.

Privitak iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke nije predmetom objave u "Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske Zupanije".

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske zupanije”.
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GRADSKO VIJECE GRADA RIJEKE
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Privitak 1. Obuhvat Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja Martinkovac




