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1. uvoD

Detaljni plan uredenja stambenog podrucja Martinkovac (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije“ broj 18/09) ( u daljnjem tekstu: Plan) donesen je 2009. godine za podrucje
kojeg je obuhvat utvrden Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Rijeke.

S obzirom na atraktivni polozaj na podru¢ju grada Rijeke i potencijalne prostorne

mogucnosti donoSenjem Plana istaknute su sljede¢e moguénosti uredenja prostora:

e urbana artikulacija neizgradenog prostora radi organizacije novih stambenih zona razliCite
tipologije gradnje,

e interpolacija obiteljskih, viSeobiteljskih i poslovno-stambenih gradevina unutar vec
izgradenih stambenih i poslovnih zona,

e osiguranje kvalitetnih prometnih rjeSenja,
osiguranje prostora za obavljanje javnih, drustvenih i poslovnih djelatnosti na posebnim
lokacijama ili u sklopu stambeno - poslovnih, poslovho — stambenih ili poslovnih
gradevina,
izgradnja i uredenje javnog parka,

e osiguranje moguénosti da se dio neizgradenih i neuredenih povrSina u izgradenom dijelu
naselja planira kao prostor za odmor i rekreaciju stanovnistva.

SLIKA 1. -Obuhvat Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja Zapadni Zamet, planske oznake D-106,
sukladno kartografskom prikazu broj 4.4. GUP-a grada Rijeke (SN 7/07) - Plan procedura

Od planiranih veéih zahvata do danas nisu se stekli uvjeti potrebni za realizaciju
zahvata. Razloga tome je viSe, a nalaze se u izrazitom poremecéaju u potraznji na trzistu
nekretnina, krizi nastaloj unutar brojnih gospodarskih podrucja, pa stoga i otezanoj moguénosti
formiranja planiranih gradevnih Cestica zbog slozenih imovinsko-pravnih odnosa.

Medutim, upravo u cilju prevladavanja uofenih poteSkoca, dio vlasnika znacajnih
povrSina namijenjenih izgradnji ocijenio je opravdanim pokrenuti programsku i urbanisticku
revalorizaciju postojecih rjeSenja te, postujuéi odredbe krovnih prostornih planova Grada,
tragati za novim rjeSenjima kao odgovorom na potencijalna trziSna kretanja.

Na navedenom podrucju, velika povrSina neizgradenog gradevinskog zemljiSta u
vlasnistvu je GP Krk d.d., Martinkovac gradnja d.o.o. i Metida d.o.0. (u daljnjem tekstu: GP Krk
i dr.). GP Krk i dr., kao grupa vlasnika, obratili su se Gradu Rijeci s prijedlogom za zamjenu
nekretnina s Gradom Rijeka kako bi vlasni¢ki zaokruzili nekretnine i sa zahtjevom da se izvrSi



izmjena i dopuna planskih rjeSenja na nekretninama u njihovom vlasnistvu. U tom cilju
potpisano je i Pismo namjere realizacijom kojeg ¢e se omoguciti i izgradnja oko 120 stanova
po modelu POS-a na podrucju Martinkovca.

Drugo podrucje na kojoj je izvrSena analiza je lokacija na kojoj se nalazi poslovni
kompleks proizvodno-servisnih pogona ELMEH G.l.U. - Gospodarsko interesno udruzenje -
Elektromehanika Marine d.o.o0., Metalogradnje d.o.o. i Transadrije d.d. (u ste€aju) Rijeka (u
daljnjem tekstu: ELMEH G.I.U.). Na njoj se nalazi poslovni kompleks s definiranom poslovnom
- pretezno usluznom namjenom. Namjera je vlasnika poslovnog kompleksa iseliti servisno-
proizvodni pogon iz pretezno stambenog okruzenja. U svrhu toga ELEMH G.1.U., kao grupa
vlasnika, obratili su se Gradu Rijeci s prijedlogom za ciljanu Izmjenu i dopunu Plana kojom se
planira prenamijeniti kompleks u poslovnu -preteZito trgovacku namjenu ili u mjeSovitu —
preteZito poslovnu namjenu.

Na sjevernoj strani poslovni kompleks proizvodno-servisnih pogona ELMEH G.l.U
grani¢i s poslovhom zonom trgovackog drustva Rijeka promet d.d.. Zbog planiranog dijela
trase mjesne ulice OU7 (Ulica Bartola KaSi¢a) bitno je otezana realizacija programa na
vlasnickom dijelu Rijeka prometa d.d., gdje je planirana izgradnja poslovne zone odnosno
struktura od Cetiri gradevne Cestice s izgradnjom gradevina mijeSovite - pretezito poslovne
namjene te javni park (Z1), kao i dvoetazna podzemna javna garaza s oko 400 parkiraliSnih
mjesta. Rijeka promet d.d., kao vlasnik nekretnine takoder se obratio Gradu Rijeci zbog
izmjena Plana s namjerom da se ciljanim Izmjenama Plana dodatno optimiziraju uvjeti gradnje
prometne mreze te izgradnje stambeno-poslovnih gradevina.

Svi vlasnici zaklju€ili su pojedinaéno predugovore o izradi izmjena i dopuna navedenog
Plana, te zakljucili Sporazum o poslovnoj suradnji, o ¢emu je Odjel informiran na sastancima.

Clankom 136. Zakona o prostornom uredeniju i gradniji ("Narodne novine" broj Narodne
novine 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), predvideno je da, ako se urbanisti¢ki plan uredenja
ili detaljni plan uredenja donosi za zemljiSte u vlasniStvu jedne ili viSe osoba koje u cijelosti
financiraju njegovu izradu, ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta moze
ugovoriti da izradivaca tog plana odabiru i izravno plac¢aju privatne osobe. U tu svrhu odabran
je izradiva¢ izrade Izmjena i dopuna Plana Urbanisti¢ki studio Rijeka.

2, PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA PLANA

Prijedlog obuhvata ciljanih Izmjena i dopuna Plana, dva funkcionalno i prostorno
odvojena podrucja, prikazana su na slici broj 2. (unutar obuhvata Plana), gdje su podrucja
izmjena i dopuna oznacena povrSinom obrubljenom plavom bojom.

Podrucje A

Podru€je A obuhvada zemljiste na kojem c¢e, temeljem Pisma namjere, njegovi
potpisnici tj. GP KRK d.d. i dr. i Grad Rijeka, regulirati imovinsko-pravne odnose na nacin
kojim ¢e se omoguditi formiranje gradevnih &estica za izgradnju viSestambenih i drugih
gradevina, prometnica i komunalne infrastrukture.

PovrSina obuhvata ciljane Izmjene i dopune Plana za Podrucje A iznosi 4,65 ha.
PovrSina se sastoji od dvije odvojene, vece povrSine smjeStene sjeverno od rijeCke
zaobilaznice (Zona 1) i manje povrSine smjeStene juzno od drzavne ceste D304 (Zona 2),
povezane stambenim ulicama.

Ciljane Izmjene i dopune Plana za Zonu 1 obuhvacaju dio gradevinskog podrucja
naselja koji je kartografskim prikazom broj 1. Plana utvrdena kao povrSina na kojoj su
planirane slijedece namjene:



- stambena namjena (viSestambena): gradevne Cestice oznake Dp-3, Dp-9, Dp-10,

- mjeSovita namjena (pretezito poslovna): gradevne Cestice oznake Dp-1, Dp-2 i Dp-4,

- rekreacijska namjena: gradevna Cestica oznake R-31,

- javna zelena povrsina (odmoriste) gradevne 3estice JZ-32 i JZ-33,

- prometnice i prometne povrsine: gradevne Cestice oznake dio SUII-b, OUVI-a, dio OUVI-b,
dio OU8-a, OU9, PP9, KPRP 4,

SLIKA 2. Prijedlog obuhvata ciljanih Izmjena i dopuna Plana Podrucja A i Podrucja B unutar vazeceg Plana

Ciljana Izmjena i dopuna Plana za Zonu 2 obuhvaca dio gradevinskog podrucje naselja koji
je kartografskim prikazom broj 1. Plana utvrdena kao povrSina na kojoj su planirane slijedece
namjene:

- stambena namjena (viSeobiteljska): gradevne Cestice oznake Bp-36 do Bp-40 te Bp-6,
- mjeSovita namjena (pretezito poslovna): gradevna Cestica oznake Bp-7 ,
- prometnice i javne povrSine na gradevnim Cesticama planske oznake: dio OU10-a i OU11-b.

Zone 1i 2 podrucja A definirane su sa sjeverne strane cestom Kastav — Rijeka (oznake
GU V D-304), s juzne strane rijeCkom obilaznicom (oznake D-3), s isto€ne strane lokacijom
poslovne namjene-komunalno servisne (oznake K3-4) za planiranu izgradnju HEP-a i sa
zapadne strane postoje¢om stambenom izgradnjom.
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Podruéje B

Podrucje B obuhvaéa funkcionalni poslovni kompleks proizvodno-servisnih pogona
ELMEH G.I1.U. (Zona 3) te funkcionalni kompleks trgovackog drustva Rijeka promet d.d. (Zona
4).

PovrSina obuhvata ciljane I1zmjene i dopune Plana za Zonu 3 i Zonu 4 iznosi 4,15 ha.

Ciljane 1zmjene i dopune Plana za Zonu 3 obuhvaca dio gradevinskog podrudje naselja
koji je kartografskim prikazom broj 1. Plana utvrdena kao povrSina na kojoj je planirana
poslovha namjena-pretezito usluzna, planske oznake K1-7, unutar granica formirane
gradevinske Cestice C-20.

Ciljana Izmjena i dopuna Plana za Zonu 4 obuhvaca dio gradevinskog podrucje naselja
koji je kartografskim prikazom broj 1. Plana utvrdena kao povrSina na kojoj su planirane
slijedece namjene:

- mjeSovita namjena (pretezito poslovna): gradevne Cestice oznake Cp-2, Cp-3, Cp-4 i Cp5,

- javna zelena povrsina (javni park) gradevne Cestice:JZ-35,

- javna zelena povrsina (djecje igraliSte) gradevne Cestice: JZ-39

- javna garaZza ispod gradevne Cestice JZ-35

- javna i druStvena namjena (zdrastvena): gradevna Cestica:Cp-1

- prometnice i prometne povrsine : gradevne Cestice oznake SUlll-a, SUIll-b, OU7, KPRP 2b,
PP17, PP18.

Zona 4 nalazi se u okruzenju mjesnih prometnica: SUIll-b (Ulica Miroslava Krleze), OU7
(Ulica Bartola Kasi¢a) te OUV (Ulica Dobrice Cesarica).
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a ciljanih Izmjené i dopuna PIanaIPodruéja
Navedeni prostori su funkcionalno i prostorno povezani novopredlozenim rjeSenjima te
¢e se njihovi zahtjevi razmatrati kao jedinstveni u prostornom i planerskom smislu.

Ukupna povrsina predlozenog obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi 8,80 ha.

3. RAZLOZI ZA PRISTUPANJE CILJANOJ IZMJENI | DOPUNI PLANA
Razlozi za pristupanje ciljanoj izmjeni i dopuni Plana su slijedeci:

Podrucje A

Izmjeni i dopuni Plana za podru€je A pristupa se radi stvaranja preduvjeta za
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i time mogucnosti formiranja planiranih gradevnih
Cestica u cilju izgradnje viSestambenih gradevina u morfoloSkom kontekstu koji ¢e naglaenije
valorizirati sjevernu frontu zaobilaznice kao potez urbaniteta. Ovakav koncepcijski pristup
opravdan je i u kontekstu ulaganja u opremanje podru€ja prometnicama i komunalnom
infrastrukturom koja, s obzirom na visinu ulaganja, namecée potrebu planiranja stambene
izgradnje vece gustoCe stanovanja.

U tom smislu, na pojedinim dijelovima podrucja koji su GUP-om oznaceni kao potezi
urbaniteta uz rije€ku zaobilaznicu, ciljianom Izmjenom i dopunom Plana predlaZe se planiranje
stambeno-poslovnih gradevina s tipologijom koja bi trebala svojim volumnim i oblikovnim
odnosima stvarno doprinijeti urbanitetu tog djela grada.



Zaklju€no izmjeni i dopuni Plana za podrucje A se pristupa zbog:

- uskladenja oblika i veli¢ina gradevnih Cestica za gradnju viSestambenih i poslovno-
stambenih gradevina s topografskim karakteristikama (ve¢im denivelacijama) predmetnog
podrucja sve sa stanovista medusobne interakcije, prilagodbe konfiguraciji terena u padu i
osiguranja strujanja zraka te vizura prema moru i prirodnim uvjetima osuncanja,

- povecanja planirane katnosti gradevina uz rijeCku obilaznicu u svrhu formiranja izraZenijeg
poteza urbaniteta gradnjom stambenih tornjeva,

- promjene tipologije pojedinih gradevina radi efikasnijeg koriStenja prostora.

Podruéje B

Izmjeni i dopuni Plana za podrucje B pristupa se iz dva razloga: s jedne strane,
utvrdivanja urbanisit¢kog rjeSenja i moguénosti izgradnje na lokaciji kompleksa proizvodno-
servisnih pogona ELMEH G.I.U koji se namjerava iseliti iz ovog podrucja, te s druge strane,
optimizacije programskih i urbanistiCkih uvjeta izgradnje na lokaciji danasnjeg Rijeka prometa
d.d.

U prvom primjeru o€ita je osnova za redefiniranje vazece “poslovne namjene” i to na
nacin da se "poslovna -pretezito usluzna namjena (planske oznake K1)" prenamjeni u
primjereniju namjenu. Funkcionalno-morfoloSka transformacija Zone 3, podrazumijeva i
preregulaciju dijela mreze javne prometne infrastrukture u neposrednom okruzenju; a sve u
svrhu omogucavanja standardnog prometnog funkcioniranja.

Transformacija Zone 3 i dijela mreze javne prometne infrastrukture uvjetuje i
uspostavljanje nove urbane matrice kompleksa Rijeka promet d.d. (Zona 4);

Razvojna strategija trgovackog drustva Rijeka promet d.d. i postojeéi urbani koncept
ovog dijela naselja osnova je za preispitivanje "poslovne namjene" Zone 4 i to na nacin
detaljnije artikuliraju odnosi poslovne, stambene i druge namjene u novoplaniranim
gradevinama.

4, OCJENA POSTOJECEG STANJA, POLAZISTA | CILJEVI UREDENJA

PostojeCe povrSine Podru¢ja A ciljanih lzmjena i dopuna Plana su u cijelosti
neizgradene, neopremljene prometnom i komunalnom infrastrukturom s nedostatkom javnih i
drustvenih sadrzaja, javnih parkovnih i drugih uredenih javnih povrsina.

S obzirom da se radi o gradevinskim Cesticama s naglaSenim topografskim
karakteristikama, veéim denivelacijama, prilagodavanjem gradevina konfiguraciji terena u
padu i sl., s aspekta ekonomske opravdanosti izgradnje gradevina potreba je za veéim brojem
uz racionalno korisStenje zemljista.

Unutar Podru¢ja B smjeSten je kompleks proizvodno-servisnin pogona, poslovne
namjene. Poslovni kompleks je zaokruzen na jedinstvenoj funkcionalnoj gradevinskoj Cestici s
definiranom poslovnom namjenom - pretezno usluznom. Kako kod izrade vazeceg Plana nije
bilo interesa vlasnika za prenamjenom prostora, planske odrednice ograni¢avaju integraciju
novog sadrzaja u funkcionalno-prostornu strukturu naselja, kako namjenski, tako prometno i
morfoloski. U slu€aju iseljenja servisno-proizvodnih pogona iz pretezno stambenog okruzenja
nije mogucée planirati gradnju naselju prihvatljivijeg sadrzaja te se u tom smislu trazi
prihvatljivija namjena.

Sjeverno od kompleksa nalazi se poslovna zona trgovackog drustva Rijeka promet d.d.
Cija je realizacija programa otezana zbog imovinsko-pravno zahtjevne trase dijela mjesne ulice
OU-7 (Ulica Bartola KaS$ica) gdje je planirana struktura od cCetiri gradevinske Cestice s
izgradnjom gradevina mjeSovite namjene — pretezito poslovne te javni park (Z1), kao i
dvoetazna podzemna javha garaza s cca 400 parkiraliSsnin mjesta. Urbanisticko rjeSenje
razmatranog podrucja ili oteZava ili onemogucuje realizaciju planirane urbane matrice. Drugim



rijeCima Plan u ovome dijelu potrebno je uciniti jednostavnijim za provedbu i iniciranje trziSnog
interesa.

Izmjenama i dopunama Plana otkloniti ¢e se ograniCavajuci elementi provedbe te
omoguciti realizacija koncipiranih intervencija u prostoru.
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SLIKA 5. — Izvod iz GUP-a grada Rijeke (SN 7/07) - Kartografskl prikaz broj 1.— Koristenje i namjena povrsina

5. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

U sklopu izrade Izmjena i dopuna Plana potrebno je ostvariti sliedeée ciljeve i
programska polazista:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju gradevina mjeSovite namjene —
pretezito stambene — tipologije stambeno-poslovnih tornjeva na dijelu podruéja koji su
oznaceni kao potezi urbaniteta u Zoni 1;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju gradevina mjeSovite namjene —
pretezito poslovne (M2) u Zoni 1;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za gradnju gradevina mjeSovite namjene —
pretezito stambene u Zoni 2;

- omoguditi transformaciju Zone 3, proizvodno-servisnog pogona Elmeh G.l.U., u sadrzaj
urbanog karaktera, uz uvazavanje odredbi GUP-ga;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete za Zonu 3 potrebne za gradnju gradevina poslovne
namjene- pretezito trgovacke (K2) ili"mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2)", nakon
iseljenje proizvodno-servisnih pogona iz gradevinske Cestice C-20;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete za prereguliranje dijela mreze javne prometne
infrastrukture vazne za priklju¢enja gradevina u Zoni 3 i Zoni 4 i njihovu integraciju u
neposredno okruzenje;



- utvrditi prostorne i ostale uvjete za dio Zone 4 potrebne za gradnju gradevina " mjeSovite
namjene - pretezito stambene (M1)" namjene primjerene tipologije, nakon rekomponiranja
urbane matrice i javne prometne infrastrukturne mreze;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete za dio Zone 4 potrebne za gradnju gradevina u obuhvatu
javne zelene povrsine definirane namjene kao "javni park (Z1)", a nakon rekomponiranja
urbane matrice pripadajuceg okruzenja;

- osigurati preduvjete za zastitu prostora i okoliSa.

Programska polazista Izmjena i dopuna Plana na podruéju obuhvata, su:

- Prostorni plan uredenja Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije«
broj 31/03 i 26/05);

- Generalni urbanistiCki plan Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije«
broj 07/07);

- idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje za gradnju gradevina na podrucju A,

- idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje za gradnju gradevina na podrucju B.

6. PRAVNI OKVIR

Temeljem odredbe ¢&lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine“ broj 76/07.), izrada detaljnog plana uredenja odnosno drugog dokumenta prostornog
uredenja, moguca je donodenjem odluke o izradi istog, a putem predstavni¢kog tijela jedinice
lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o
izradi ciljanih Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja stambenog podruc¢ja Martinkovac,
sadrzaj koje uvazava odredbe €lanka 78. Zakona, kojim je propisano da se odlukom o izradi,
izmedu ostalog, moraju utvrditi:

- pravna osnova za izradu i dono$enje Plana,
- razlozi dono$enja Plana,
- obuhvat prostornog plana,
- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,
- cilieve i programska polazista prostornog plana,
- popis stru¢nih podloga potrebnih za izradu prostornog plana,
- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi Plana,
- rok izrade,
- izvore financiranja izrade i dr.

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana upucuje se Gradskom vijecu na donoSenje, te
se nakon objave u sluzbenom glasilu i stupanja na snagu upucuje nadleznim tijelima koja ¢e u
roku 20 dana utvrditi svoje zahtjeve na koje ¢e se kasnije u postupku donoSenja Izmjena i
dopuna Plana referirati u vidu izdavanja misljenja na Nacrt kona¢nog prijedloga Izmjena i
dopuna Plana. Usporedno s donoSenjem ove Odluke i pribavljanja zahtjeva nadleznih tijela
moze teci postupak ugovaranja s lzradivaCem i Investitorima lzmjena i dopuna Plana te
prikupljanja struénih podloga za njegovu izradu.

Temeljem svega navedenog, predlaze se Gradonaéelniku Grada Rijeke
donosenje slijedeceg

ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja
stambenog naselja Martinkovac, u predlozenom tekstu,

2. Prijedlog Odluke iz to¢ke 1. ovog Zakljuéka prosljeduje se Gradskom vijeéu na
razmatranje i donosenje.



Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine" broj
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko
- goranske Zupanije" broj 24/09 i 11/10) Gradsko vije¢e Grada Rijeke, na sjednici odrzanoj
2012. godine, donijelo je

ODLUKU
o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja stambenog podrucja Martinkovac

. Pravna osnova za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Plana
Clanak 1.

Odlukom o donoSenju Detaljnog plana uredenja stambenog podru¢ja Martinkovac
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 18/09) stupio je na snagu Detaljni plan
uredenja stambenog podrucja Martinkovac - u daljnjem tekstu: Plan.

Izrada Izmjena i dopuna Plana pokrenuta je na inicijativu sljedecih investitora:
Gradevinarstvo i proizvodnja Krk d.d., Martinkovac gradnja d.o.o. Rijeka, Metida d.o.o0. Rijeka,
Rijeka promet d.d. Rijeka i Gospodarskog interesnog udruzenja ELMEH iz Rijeke.

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna Plana utvrdena je ¢lankom 26. i 81.
Zakona o prostornom uredeniju i gradnji (,Narodne novine* broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).

Nositelj izrade |zmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, a odgovorna osoba je procelnik Odjela.

Il. Razlozi izrade Izmjena i dopuna Plana
Clanak 2.

Izmjene i dopune Plana izraduju se radi:

- prenamjene dijela podru¢ja u kojem je planirana poslovna namjena i njegovog
integriranja u okolni urbani prostor,

- promjene namjene, tipologije i katnosti gradevina planiranih uz rije¢ku obilaznicu radi
efikasnijeg koriStenja prostora, ekonomske opravdanosti gradnje te formiranja izrazenijeg
poteza urbaniteta,

- uskladenja oblika i veliCine gradevnih Cestica s topografskim karakteristikama,
prometnom mrezom te zemljiSno-knjiznim stanjem,

- izmjene dijela planirane javne prometne i infrastrukturne mreze.

lil. Obuhvat Izmjena i dopuna Plana
Clanak 3.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana prikazan je u grafickom prilogu koji se nalazi u privitku
i Cini sastavni dio ove Odluke (Privitak 1.).

Grafi¢kim prilogom iz stavka 1. ovoga €lanka obuhvaéena su sljedec¢a podrucja:

- podrucje A, povrSine 4,65 ha, koje obuhvaca gradevne Cestice oznake: Dp-1, Dp-2,
Dp-3, Dp-4, Dp-9, Dp-10, R-31, JZ-32, JZ-33, Bp-6, Bp-7, Bp-36, Bp-37, Bp-38, Bp-39, Bp-40,
dio SUII-b, OUVI-a, dio OUVI-b, dio OU8-a, OU9, dio OU10-a, OU11-b, KPRP 4 i PP9,

- podrucje B, povrSine 4,15 ha, koje obuhvaca gradevne Cestice oznake: Cp-1, Cp-2,
Cp-3, Cp-4, Cp-5, JZ-35, JZ-39, OU7, SUlll-a, SUlll-b, KPRP 2b, PP17 i PP18.

Ukupna povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi 8,80 ha.



V. Ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana

Clanak 4.

Povrdine podruja A u cijelosti su neizgradene te neopremljene prometnom i
komunalnom infrastrukturom, uz nedostatak javnih i drustvenih sadrzaja i povrsina.

U razdoblju od dono$enja Plana, na podruéju A nisu se stekli uvjeti za realizaciju
Planom predvidenih zahvata, a razlog tome je neuskladenost zemljiSno-knjiznog stanja unutar
planiranih gradevnih Cestica, izrazite promjene u potraznji na trzitu nekretnina te pronalazenje
novih rjeSenja u opremanju podru¢ja komunalnom infrastrukturom. Imovinsko-pravnim
rieSavanjem zemljiSno-knjiznog stanja te provjerom optimalnosti programa nove gradnje, na
kojem pociva izrada lzmjena i dopuna Plana, omogucit ¢e se gradnja prometne i komunalne
infrastrukture kao preduvjeta realizacije planiranih zahvata na tom podrudju.

Povrdine podru¢ja A su povrSine naglasenih topografskih karakteristika i vecih
denivelacija te je lzmjenama i dopunama Plana potrebno gradevne Cestice i buduce gradevine
prilagoditi konfiguraciji terena u padu, a s aspekta ekonomske opravdanosti gradnje potrebno
je ostvariti veCu koncentraciju stanova uz racionalno koristenje zemljista.

Unutar podrucja B nalazi se kompleks proizvodno-servisnih pogona poslovne namjene.
Poslovni kompleks smjesten je na jedinstvenoj funkcionalnoj gradevnoj Cestici poslovne -
pretezito usluzne namjene. Planske odredbe ograni€avaju integraciju predmetnog podrucja u
funkcionalno-prostornu strukturu naselja namjenski, prometno i morfoloski. U tom smislu
potrebno je planirati prihvatljiviju namjenu i teziti iseljenju servisno-proizvodnih pogona iz
pretezito stambenog okruzenja.

Sjeverno od poslovnog kompleksa nalazi se poslovna zona trgovackog drustva Rijeka
promet d.d. Cija je realizacija programa gradnje otezana zbog zahtjevnosti imovinsko-pravnog
rieSavanja trase dijela mjesne ulice OU-7 (Ulica Bartola KaS$i¢a). Na predmetnom je podrucju
pored mjesne ulice planirana gradnja gradevine mjeSovite — pretezito poslovne namjene, javni
park (Z1) i dvoetazna podzemna javna garaza s oko 400 parkiraliSnih mjesta. Urbanisti¢ka
rieSenja tog podrucja i odredbe Plana potrebno je uciniti pogodnijim za realizaciju programa
gradnje i urbanu transformaciju.

V. Ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna Plana
Clanak 5.

Programska polaziSta za izradu Izmjena i dopuna Plana predstavljaju prostorni planovi
Sireg podrucja i to: Prostorni plan uredenja grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije“ broj 31/03 i 26/05) i Generalni urbanisti¢ki plan grada Rijeke (,Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 7/07), idejna urbanistiCko-arhitektonska rjeSenja za
gradnju gradevina na podrucjima A i B te suvremena arhitektonska i graditeljska praksa.

U sklopu izrade Izmjena i dopuna Plana potrebno je ostvariti sliedece ciljeve:

- otkloniti mogucée ograniCavaju¢e elemente provedbe Plana, omoguciti realizaciju
investicijskih zahvata u prostoru te osigurati integraciju povrSina obuhvata Izmjena i dopuna
Plana u neposredno okruzZenje,

- utvrditi prostorne i ostale uvjete u cilju brze provedbe namjenske i tipoloske
transformacije podrucja A i namjenske transformacije dijela podru¢ja B uz uvazavanje odredbi
prostornih planova Sireg podrucja,

- planirati javne povrsSine i sadrZzaje na gradevnim Cesticama stambene i mjeSovite
namjene,

- osigurati svrsishodnije koristenje prostora kroz izmjenu dijela javne prometne mreze,

- osigurati preduvjete za zastitu prostora i okolisa.



VI. Strucéne i katastarsko-topografske podloge Izmjena i dopuna Plana i naéin njihova
pribavljanja

Clanak 6.

Izmjene i dopune Plana potrebno je izraditi na sljedeéim struénim podlogama:

- idejnom urbanisti¢ko-arhitektonskom rje$enju za gradnju gradevina na podrucju A,

- idejnom urbanisti¢ko-arhitektonskom rje$enju za gradnju gradevina na podrucju B,

- podlogama KD Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Rijeka sa stanjem postoje¢e mreze
komunalne infrastrukture,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP-Operatora distribucijskog sustava d.o.o.,
DP Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreze,

- podlogama Hrvatske agencije za poStu i elektroniCke komunikacije Zagreb sa
postojeéim stanjem mreza,

- katastarsko-topografskoj podlozi te digitalnom ortofoto snimku Drzavne geodetske
uprave,

- drugim podlogama proizaslim iz zahtjeva tijela iz &lanka 7. ove Odluke.

Struéne podloge iz stavka 1. ovoga C&lanka osigurat ¢e investitor i nositelj izrade
Izmjena i dopuna Plana sukladno ugovoru o financiranju izrade Izmjena i dopuna Plana.

ViIl. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna Plana i drugih
sudionika koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna Plana

Clanak 7.

Popis tijela odredenih propisima koja ¢e davati zahtjeve iz podrucja svog djelokruga rada te
ostalih sudionika koji ¢e sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna Plana utvrduje se kako slijedi:

- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnoga gospodarstva, Zagreb,

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, Sektor
upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih slivova,
Rijeka,

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podruc¢ni ured za zastitu i spaSavanje Rijeka,

- Ured drzavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji, Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za
poljoprivredu, Sumarstvo, rudarstvo i vodoprivredu,

- Hrvatska elektroprivreda, HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektroprimorje

Rijeka,
- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,
- Energo d.o.o. Rijeka,
- HT — Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 — zapad, lokacija Rijeka,
- Hrvatska agencija za postu i elektroni¢ke komunikacije Zagreb,
- upravna tijela Primorsko-goranske Zupanije i Grada Rijeke.
VIll. Rokovi

Clanak 8.

Za izradu lzmjena i dopuna Plana odreduju se sljededi rokovi:

- za izradu Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od pribavljenih
stru€nih podloga i zahtjeva iz ¢lanka 6. i 7. ove Odluke,

- za izradu Prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 20 dana od provedene prethodne
rasprave,

- za provodenje javne rasprave i javnog uvida u Prijedlog Izmjena i dopuna Plana — rok od
15 dana,

- za izradu Nacrta konaénog prijedloga lzmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od
provedene javne rasprave,



- za izradu Konaénog prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 20 dana od isteka roka za
dobivanje misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima.

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana za tijela iz ¢lanka 7. ove Odluke
iznosi najviSe 20 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Izvori financiranja }
Clanak 9.

Izrada I1zmjena i dopuna Plana financirat e se iskljuCivo iz sredstava investitora.

X. Zavrsne odredbe
Clanak 10.

Privitak iz ¢lanka 3. stavka 1. ove Odluke nije predmetom objave u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".



Privitak 1. Obuhvat Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja stambenog podruéja Martinkovac
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