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R E P U B L I K A   H R V A T S K A
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA 

GRAD RIJEKA

Rijeka, 3. 07. 2012.

-Bukovac

-

goranske županije“ broj 24/09 i 11/10) podnosim Gr

na razmatranje i usvajanje Prijedlog odluke o izradi Izmjena i dopuna 

stambenog naselja Martinkovac.

mr.sc. Vojko OBERSNEL
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Ob r a z l o ž e nj e
Prijedloga odluke o izradi 

stambenog Martinkovac

1. UVOD

Službene novine 
Primorsko-goranske županije“ broj 18/09) ( u daljnjem tekstu: Plan) donesen je 2009. 
godine za pod
Rijeke.

te su sl
urbana artikulac na

interpolacija obiteljskih, višeobiteljskih i poslovno-
,

osiguranje kvalitetnih prometnih rješenja, 
osiguranje prostora za obavljanje javnih, društvenih i poslovnih djelatnosti na 
posebnim lokacijama ili u sklopu stambeno – poslovnih, poslovno – stambenih ili 

,
izgradn javnog parka,

dio 
dijelu naselja planira kao prostor za odmor i rekreaciju stanovništva.

SLIKA 1. - Martinkovac, planske oznake D-106, 
sukladno kartografskom prikazu broj 4.4. GUP-a grada Rijeke (SN 7/07) - Plan procedura

o danas nisu se stekli uvjeti potrebni za realizaciju 

nekretnina, krizi nastaloj unuta
-pravnih 

odnosa.
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površina namijenjenih izgradnji ocijenio je opravdanim pokrenuti programsku i 

planova Grada,  tragati za novim rješenjima kao odgovorom na potencijalna tržišna 
kretanja.

vlasništvu je GP Krk d.d., Martinkovac gradnja d.o.o. i Metida d.o.o. (u daljnjem tekstu: 
GP Krk i dr.).  GP Krk i dr., kao grupa vlasnika, obratili su se Gradu Rijeci s prijedlogom 
za zamjenu nekretnina s i sa
zahtjevom da se izvrši izmjena i dopuna planskih rješenja na nekretninama u njihovom 
vlasništvu. U tom cilju potpisano je i Pismo namjere
izgradnja oko 120 stanova po modelu POS-

poslovni 
kompleks proizvodno-servisnih pogona ELMEH G.I.U. - Gospodarsko interesno 
udruženje - Elektromehanika Marine d.o.o., Metalogradnje d.o.o. i Transadrije d.d. (u 

definiranom poslovnom - pretežno uslužnom namjenom. Namjera je vlasnika poslovnog 
kompleksa iseliti servisno-proizvodni pogon iz pretežno stambenog okruženja. U svrhu 
toga ELEMH G.I.U., kao grupa vlasnika, obratili su se Gradu Rijeci s prijedlogom za 
ciljanu Izmjenu i dopunu Plana kojom se planira prenamijeniti kompleks u poslovnu -

– pretežito poslovnu namjenu.
Na sjevernoj strani poslovni kompleks proizvodno-servisnih pogona ELMEH 

promet d.d.. Zbog 
bitno je otežana

real dijelu Rijeka prometa d.d., gdje je  planirana 
izgradnja poslovne zone odnosno 

- pretežito poslovne namjene te javni park (Z1), kao i dvoetažna 
podzemna javna garaža s oko 400 parkirališnih mjesta. Rijeka promet d.d., kao vlasnik 

ciljanim Izmjenama Plana dodatno optimiziraju uvjeti gradnje prometne mreže te 
izgradnje stambeno-posl

informiran na sastancima.

rodne novine" broj 
Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12 ko se 

izrade Izmjena i dopuna Plana 

2. PRIJEDLOG GRANICE OBUHVATA PLANA

Prijedlog obuhvata ciljanih Izmjena i dopuna Plana, dva funkcionalno i prostorno 
odvojena prikazana su na slici broj 2. (unutar obuhvata Plana), gdje su 

obrubljenom plavom bojom.
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Pisma namjere, njegovi 
potpisnici tj. GP KRK d.d. i dr. i Grad Rijeka, regulirati imovinsko-pravne odnose na 

Površina obuh 4,65 ha. 
Površina se sastoji od dvije odvojene
zaobilaznice (Zona 1) i manje površine smještene južno od državne ceste D304 (Zona 
2), povezane stambenim ulicama.

- znake Dp-3,  Dp-9, Dp-10,
- -1, Dp-2 i Dp-4,
- -31,
- -32 i JZ-33,
- prometnice i prometne -b, OUVI-a, dio 
OUVI-b, dio OU8-a, OU9, PP9,  KPRP 4,

SLIKA 2.
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- -36 do Bp-40 te Bp-6,
- mješovita namjena (pretež -7 ,
- -a i 
OU11-b.

Zone 1 i 2 definirane su sa sjeverne strane cestom Kastav – Rijeka 
(oznake GU V D- kom obilaznicom (oznake D-
strane lokacijom poslovne namjene-komunalno servisne (oznake K3-4) za planiranu 
izgradnju HEP-

SLIKA 3. Prijedlog obuhvata ciljanih Izmjena i dopuna Plana Po

poslovni kompleks proizvodno-servisnih 
ka 

promet d.d. (Zona 4).
Površina obuhvata ciljane Izmjene i dopune Plana za Zonu 3 i Zonu 4 iznosi  4,15

ha. 

ršina  na kojoj je  
planirana poslovna namjena-pretežito uslužna, planske oznake K1-7, unutar granica 

-20.
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naselja koji je kartografskim prikazom br

- -2, Cp-3, Cp-4 i 
Cp5,
- -35,
- -39
- -35
- -1
- -a, SUIII-b, OU7, 
KPRP 2b, PP17, PP18.

Zona 4 nalazi se u okruženju mjesnih prometnica: SUIII-b (Ulica Miroslava Krleže), 
OU7 (Ulica Bart

SLIKA 4

Navedeni prostori su funkcionalno i prostorno povezani novopredloženim 

smislu.

Ukupna površina predloženog obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi 8,80 ha.
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3. RAZLOZI ZA PRISTUPANJE CILJANOJ IZMJENI I DOPUNI PLANA 

A pristupa se radi stvaranja preduvjeta za 
rješavanje imovinsko-pravnih odnosa i time i formiranja planiranih gr evnih 

naglašenije valorizirati sjevernu frontu zaobilaznice kao potez urbaniteta. Ovakav 

prometni

koji su GUP-
, ciljanom Izmjenom i dopunom Plana predlaže 

se planiranje stambeno- bi trebala svojim 
volumnim i oblikovnim odnosima stvarno doprinijeti urbanitetu tog djela grada.  

se pristupa zbog:
- u a -

konfiguraciji terena u padu i osiguranja strujanja zraka te vizura prema moru i 

- p a
izraženijeg poteza urbaniteta gradnjom stambenih tornjeva,

- promjene tipologi efikasnijeg korištenja prostora.

pristupa se iz dva razloga: s jedne strane, 
ti kompleksa 

proizvodno-servisnih pogona ELMEH G.I.U 

današnjeg Rijeka prometa d.d. 
osnova za redefiniranje “poslovne namjene” i to 

-pretežito uslužna namjena (planske oznake K1)" prenamjeni u 
primjereniju namjenu. Funkcionalno-morfološka transformacija Zone 3, podrazumijeva i 
preregulaciju dijela mreže javne prometne infrastrukture u neposrednom okruženju; a
sve u svrhu funkcioniranja.

Transformacija Zone 3 i dijela mreže javne prometne infrastrukture uvjetuje i 
uspostavljanje nove urbane matrice kompleksa Rijeka promet d.d. (Zona 4);

društva Rijeka promet d.d. i urbani
koncept ovog dijela naselja osnova je za preispitivanje "poslovne namjene" Zone 4 i to 

detaljnije artikuliraju odnosi poslovne, stambene i druge namjene u 

4. OCJENA POSTOJ

nedostatkom
javnih i društvenih sadržaja, javnih parkovnih i drugih ih javnih površina.
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brojem uz racionalno korištenje zemljišta. 

B smješten je kompleks proizvodno-servisnih pogona, poslovne 
namjene. Poslovni kompleks je zaokružen na jedinstvenoj funk

s definiranom poslovnom namjenom - pretežno uslužnom. Kako kod izrade 

-prostornu strukturu naselja, kako 
namjenski, tako prometno i morfološki. -proizvodnih pogona 

sadržaja te se u tom smislu traži prihvatljivija namjena.

Sjeverno od kompleksa nalazi se poslovna va Rijeka 
promet d.d. bog imovinsko-pravno zahtjevne trase 
dijela mjesne ulice OU-

– pretežito poslovne te 
javni park (Z1), kao i dvoetažna podzemna javna garaža s cca 400 parkirališnih mjesta.

o rješenje a ili otežav u
planirane urbane matrice
jednostavnijim za provedbu i iniciranje tržišnog interesa.

Izmjenama i dopunama P

SLIKA 5. – Izvod iz GUP-a grada Rijeke (SN 7/07) - Kartografski prikaz broj 1.– Korištenje i namjena 
površina
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5. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA

U sklopu izrade Izmjena i dopuna 
programska polazišta:

- utvrditi prostorne i ostale uvjete po –
pretežito stambene – tipologije stambeno-

- jene –
pretežito poslovne (M2) u Zoni 1;

- –
pretežito stambene u Zoni 2;

- -servisnog pogona Elmeh G.I.U., u 
sadržaj urbanog karaktera, uz uvažavanje odredbi GUP-a;

-
namjene- - pretežito poslovne (M2)", 
nakon iseljenje proizvodno- -20;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete za prereguliranje dijela mreže javne prometne 

neposredno okruženje;
- utvrditi prostorne i ostale uvjete za dio Zon

mješovite namjene - pretežito stambene (M1)" namjene primjerene tipologije, nakon 
rekomponiranja urbane matrice i javne prometne infrastrukturne mreže;

- utvrditi prostorne i ostale uvjete za dio Zone 4 potrebne za gradnju
obuhvatu javne zelene površine definirane namjene kao "javni park (Z1)", a nakon 

- osigurati preduvjete za zaštitu prostora i okoliša.

obuhvata, su:
- -goranske 

županije« broj 31/03 i 26/05);
- -goranske 

županije« broj 07/07);
- -arhitektonsko r
- -arhitektonsko rješenje za 

6. PRAVNI OKVIR

novine“ broj 76/07.), izrada detaljn

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Prijedlog Odluke o 
izrad

- pravna osnova za izradu i donošenje Plana,
- razlozi donošenja Plana,
- obuhvat prostornog plana,
- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,
- ciljeve i programska polazišta prostornog plana,
-
- popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Plana i drugih sudionika koji sudjeluju u izradi 
Plana,
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- rok izrade,
- izvore financiranja izrade i dr.

nadl
postupku donošenja Izmjena i dopuna Plana referirati u vidu izdavanja mišljenja na Nacrt 

Izmjena i dopuna Plana. Usporedno s donošenjem ove Odluke i 
p
Investitorima Izmjena i dopuna 
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Na temelju Zakona o prosto
76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12)
Primorsko -
_________________ 2012. godine, donijelo je 

ODLUKU
stambenog Martinkovac

I. Pravna osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna Plana

Odlukom o donošenju Detaljnog plana stambenog Martinkovac
(„Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 18/09) stupio je na snagu Detaljni plan 

- u daljnjem tekstu: Plan.

rstvo i proizvodnja Krk d.d., Martinkovac gradnja d.o.o. Rijeka, Metida d.o.o.  
Rijeka, Rijeka promet d.d. Rijeka i Gospodarskog interesnog udruženja ELMEH  iz Rijeke.

26. i 81. 76/07, 38/09, 55/11, 
90/11 i 50/12).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana u ime Grada Rijeke je Odjel gradske uprave 
za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljištem, a odgovorna oso
Odjela. 

II. Razlozi izrade Izmjena i dopuna Plana

-
integriranja u okolni urbani prostor, 

- promjene namj
obilaznicu radi efikasnijeg korištenja prostora, ekonomske opravdanosti gradnje te 
formiranja izraženijeg poteza urbaniteta,

- istikama, 
prometnom mrežom te zemljišno-knjižnim stanjem, 

- izmjene dijela planirane javne prometne i infrastrukturne mreže. 

III. Obuhvat Izmjena i dopuna Plana

.

- 4,65 Dp-1, 
Dp-2, Dp-3,  Dp-4, Dp-9, Dp-10, R-31, JZ-32, JZ-33, Bp-6, Bp-7, Bp-36, Bp-37, Bp-38, 
Bp-39, Bp-40, dio SUII-b, OUVI-a, dio OUVI-b, dio OU8-a, OU9, dio OU10-a, OU11-b, 
KPRP 4 i PP9,

- 4,15 oznake: Cp-1, 
Cp-2, Cp-3, Cp-4, Cp-5, JZ-35,  JZ-39, OU7, SUIII-a, SUIII-b, KPRP 2b, PP17 i PP18.

Ukupna površina obuhvata Izmjena i dopuna Plana iznosi  8,80 ha.
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IV. Ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna Plana

komunalnom infrastrukturom, uz nedostatak javnih i društvenih sadržaja i površina. 

-knjižnog stanja 
unutar pla

Imovinsko-pravnim rješavanjem zemljišno-knjižnog stanja te provjerom optimalnosti 
programa nove g
gradnja prometne i komunalne infrastrukture kao preduvjeta realizacije planiranih 

zemljišta. 
-servisnih pogona poslovne 

poslovne -
predmetno -prostornu strukturu naselja namjenski, prometno i 
morfološki. U tom smislu potrebno je planirati prihvatljiviju namjenu i težiti iseljenju 
servisno-proizvodnih pogona iz pretežito stambenog okruženja. 

Sjeverno od poslovnog komple

imovinsko-pravnog rješavanja trase dijela mjesne ulice OU-
–

pretežito poslovne namjene, javni park (Z1) i dvoetažna podzemna javna garaža s oko 

a gradnje i urbanu transformaciju.

V. Ciljevi i programska polazišta Izmjena i dopuna Plana

Programska polazišta za izradu Izmjena i dopuna Plana predstavljaju prostorni 
užbene novine 

Primorsko-
Rijeke („Službene novine Primorsko- -

remena 
arhitektonska i graditeljska praksa.

-
investicijskih zahvata u prostoru te osigurati integraciju površina obuhvata Izmjena i 
dopuna Plana u neposredno okruženje,      

- utvrditi prostorne i ostale uvjete u cilju brže provedbe namjenske i  tipološke 
transformacije
odredbi pr

-
mješovite namjene,

- osigurati svrsishodnije korištenje prostora kroz izmjenu dijela javne prometne 
mreže,

- osigurati preduvjete za zaštitu prostora i okoliša.
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VI. -
njihova pribavljanja

- -arhitektonskom rješenju za gradnju
A,

- -
B,

-
komunalne infrastrukture,

- podlogama Hrvatske elektroprivrede, HEP-Operatora distribucijskog sustava
d.o.o., DP Elektroprimorje Rijeka sa stanjem visokonaponske i niskonaponske mreže, 

-

- katastarsko-topografskoj podlozi te digitalnom ortofoto snimku Državne 
geodetske uprave,

-

Izmjena i dopuna Plana sukladno ugovoru o financiranju izrade Izmjena i dopuna Plana.

VII. Popis tijela koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna Plana i drugih
sudionika koji sudjeluju u izradi Izmjena i dopuna Plana

rada te
slijedi:

- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnoga gospodarstva, Zagreb,
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Primorsko-goranska Rijeka, 

Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zaštite,
- -istarskih 

slivova, Rijeka,
-

Rijeka,
- Ured državne uprave u Primorsko-goranskoj županiji, Služba za gospodarstvo, 

Odsjek za poljoprivredu, šumarstvo, rudarstvo i vodoprivredu,
- Hrvatska elektroprivreda, HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP

Elektroprimorje Rijeka,
- KD Vodovod i kanalizacija d.o.o. Rijeka,
- Energo d.o.o. Rijeka,
- HT – Hrvatske telekomunikacije d.d. Zagreb, Regija 3 – zapad, lokacija Rijeka,
-
- upravna tijela Primorsko-goranske županije i Grada Rijeke.

VIII. Rokovi

- za izradu Nacrta prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 30 dana od pribavljenih 
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- za izradu Prijedloga Izmjena i dopuna Plana - rok od 20 dana od provedene 
prethodne rasprave,

- –
rok od 15 dana,

- - rok od 30 dana od 
provedene javne rasprave,

- - rok od 20 dana od isteka 

Rok za dostavu zahtjeva za izradu Izmjena i dopuna Plana za tijel
Odluke iznosi najviše 20 dana od dana zaprimanja zahtjeva.

IX. Izvori financiranja

X. Završne odredbe

stavka 1. ove Odluke nije predmetom objave u "Službenim 
novinama Primorsko-goranske županije".

.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Službenim novinama  
Primorsko-goranske županije".
 



Privitak 1. Obuhvat Izmjena i dopuna D


