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OBRAZLOZENJE

Ivan Bréic¢ iz Rijeke iz SrdoCa 16 A, obratio se Gradu Rijeci sa zahtjevom za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa zamjenom zemljiSta u njegovom vlasnistvu u ukupnoj povrSini od 945
m2, na kojem je temeljem Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke
(,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije“ broj 7/07) planirana namjena javne zelene
povrsine planske oznake Z3-23 (odmoriste-vrt), ozna¢enog kao k.€. br. 1449 od 407 m2, k.C.br.
1450/1 od 507 m2, k.€.br. 1451 od 6 m2 i k.C.br. 1452/1 od 25 m2, sve upisane u z.k.ul. 1091, k.o.
Srdodi, (koje odgovaraju dijelu k.€. 1097 i 1098, k.o. Srdoci) za zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke
na kojem je sukladno vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji planirana gradnja stambene
namjene.

U prilog svom zahtjevu Ivan Br€i¢ istiCe da je u tijeku javne rasprave u postupku donoSenja
Prostornog plana uredenja grada Rijeke (,SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj
31/03) Gradonacelnik Grada Rijeke prihvatio njegovu primjedbu kojom mu je omoguéena gradnja
na k.¢. 1097 i 1098, k.o. Srdoc¢i, medutim da je donoSenjem Generalnog urbanistickog plana grada
Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 7/07) predmetno zemljiSte
prenamjenjeno u zonu zelenila i postalo dio koncepcijski osmisljenog zelenila prema Martinkovcu.

Smatramo da je prijedlog za zamjenu zemljiSta prihvatljiv iz razloga Sto bi se na zemljiStu u
vlasniStvu lvana Br€i¢a, obzirom na povrSinu i neposredan pristup na javnu povrSinu mogla
formirati gradevna Cestica za gradenje stambene gradevine, a Sto sada obzirom na odredbe
Generalnog urbanistiC¢kog plana grada Rijeke nije moguce.

U zamjenu za zemljiSte na kojem je planirana javna zelena povrSina (odmoriste-vrt), Grad
Rijeka moze Ivanu Br¢icu ponuditi zemljiSte u svom vlasniStvu, ozna¢eno kao k.¢.br. 308/1 od 784
m2, k.0. Zamet, koja sukladno Odluci o donoSenju Izmjene Detaljnog plana uredenja centra Gornji
Zamet (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 23/99,26/99 i 9/01), Suglasnosti za
izmjenu oblika gradevne Cestice KLASA:350-02/07-01/15, te odredaba Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Rijeke (,SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 7/07) ¢ini gradevnu
Cesticu stambene namjene za izgradnju viSeobiteljske gradevine urbanisticke oznake ,12“ na
Gornjem Zametu.

Predlaze se zamjena zemljiSta po principu vrijednost za vrijednost, sve po cijenama iz
Cjenika gradevinskog zemljista (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 18/10).

Slijedom predloZzene zamjene Grad Rijeka bi stekao u vlasnistvo:

- zemljiSte oznaCeno kao k.€.br. 1449 od 407 m2, k.€.br. 1450/1 od 507 m2, k.€.br. 1451 od 6 m2 i
k.C.br. 1452/1 od 25 m2, sve upisane u z.k.ul. 1091, k.o. Srdoci, na kojem je temeljem Odluke o
donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije“ broj 7/07) planirana namjena javne zelene povrSine planske oznake Z3-23 (odmoriste-
vrt), po cijeni od 440,00 kn/m2 Sto za ukupno 945 m2 predstavlja ukupni iznos od 415.800,00
kuna, a

Ivan Bréi¢ bi stekao u vlasnisStvo:

- zemljiste oznaceno kao k.¢.br. 308/1 od 784 m2, upisana u z.k.ul. 4753, k.0. Zamet, koja
sukladno Odluci o donoSenju Izmjene Detaljnog plana uredenja centra Gornji Zamet (,SluZzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 23/99,26/99 i 9/01), Suglasnosti za izmjenu oblika
gradevne Cestice KLASA:350-02/07-01/15, te odredbama Generalnog urbanistickog plana grada
Rijeke (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 7/07) &ini gradevnu &esticu stambene
namjene za izgradnju viSeobiteljske gradevine urbanistiCcke oznake — ,lokacija 12, po cijeni od
655,00 kn/n2, Sto za 784 m2 prestavlja ukupni iznos od 513.520,00 kuna

Slijedom navedenog proizlazi da je vrijednost zemljista u viasniStvu Grada Rijeka vec¢a za
97.720,00 kuna, koji iznos se Ivan Br&i¢ obvezuje platiti Gradu Rijeci na ime razliku u vrijednosti
nekretnina.



Odredbom ¢lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-
goranske Zupanije” broj 48/09) odredeno je da Grad Rijeka zemljiSte u svom vlasniStvu prodaje,
odnosno na drugi nacin istim raspolaZze temeljem javhog natje€aja.

Slijedom naprijed navedenog predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke u skladu sa
odredbom ¢lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu donese odluku o raspisivanju i provodenju
javnog natjecaja za prodaju zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke pod slijedec¢im uvjetima:

1. PREDMET PRODAJE | KUPOPRODAJNA CIJENA:

- k.G.br. 308/1 od 784 m2, k.o. Zamet

- zona i namjena zemljista: Ill zona, stambena-viSeobiteljska

- poCetna kupoprodajna cijena zemljista : 655,00 kn/m2

(cijena zemljista: 110,00 kn/m2 + renta: 545,00 kn/m2)

Ukupna pocetna kupoprodajna cijena za 784 m2 zemljista : 513.520,00 kuna
Utvrduje se mogucnost i prednost zamjene zemljiSta, uz pla¢anje razlike u cijeni do utvrdene
vrijednosti nekretnina koje su predmet natje€aja.
Nudi se sklapanje ugovora o prodaji ( zamjeni) zemljista.

Pristup gradevnoj Cestici osiguran je s novoplanirane ulice urbanisti¢ke oznale “102”.

Investitor gradnje objekta prihvac¢a obvezu biti i investitor gradnje ceste, u svezi s ¢im ¢e s Gradom
Rijeka sklopiti ugovor o medusobnim pravima i obvezama gradnje nerazvrstane ceste i reguliranja
placanja komunalnog doprinosa, sve sukladno Zaklju¢aku Gradonacelnika Grada Rijeke
KLASA:023-01/12-04/22-71, URBR0J:2170/01-15-00-12-8 od 20.03.2012. godine.

2. OPCI UVJETI NATJECAJA:

Pravo u¢eSc¢a u natjeaju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani i mogu dokazati pravni
interes za kupnju zemljiSta koje je predmet natjeCaja i domace pravne osobe uz priloZen ovjereni
preslik izvatka iz sudskog registra.
Pravo uceSc¢a u natje€aju imaju i strane fizi¢ke i pravne osobe uz uvjete utvrdene Zakonom.
Ponude se predaju u pisanom obliku na naslov:
Grad Rijeka,
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem,
Rijeka, Titov trg 3, prizemlje
s hapomenom "Ponuda na natje¢aj (zemljiste redni broj .....) — ne otvarati".
Na omotnici treba obavezno napisati redni broj zemljiSta iz objavljenog natjeCaja na koje se
ponuda odnosi.
Ponude se predaju na Salter broj 1 u Salter Sali Grada Rijeke, Titov trg 3, prizemno, do roka
navedenog u tekstu natje€aja. Nepravovremeno podnesene ponude nece se razmatrati.

3. POSEBNI UVJETI NATJECAJA:

Ponuditelju se daje mogucénost:

a) ponuditi Gradu Rijeci:

k.G.br. 1449 od 407 m2, k.€.br. 1450/1 od 507 m2, k.€.br. 1451 od 6 m2 i k.¢.br. 1452/1 od 25 m2,
sve upisane u z.k.ul. 1091, k.o. Srdo¢i, po cijeni od 440,00 kn/m2 zemljiSta, Sto za ukupnp 945 m2
zemljiSta iznosi 415.800,00 kuna.

b) preuzeti obvezu pla¢anja Gradu Rijeci razlike u vrijednosti izmedu ponudenog zemljista i
vrijednosti zemljiSta koje ja predmet prodaje iz ovog natje€aja u ukupnom iznosu od 97.720,00
kuna.

4. SADRZAJ PONUDE:

Ponuda za sudjelovanje u natje¢aju mora obavezno sadrzavati:

1. Pisanu ponudu:

- s navedenim imenom, OIB-om i adresom natjecatelja, odnosno nazivom, OIB-om i adresom
sjediSta tvrtke,

- s ponudenim iznosom cijene u kunama po m2 zemljiSta i ukupnom ponudenom cijenom



2. Dokaz o hrvatskom drzavljanstvu:

- zafiziCke osobe — preslik osobne iskaznice ili putovnice i OIB

- za pravne osobe — preslik rjeSenja o registraciji i OIB

3.Potpisane ove uvjete natjeCaja/natjeCajnu dokumentaciju za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Grada Rijeke,

4. Dokaz o zadovoljavanju posebnih uvjeta natjeCaja

5. MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA:

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda ponuditelja koji prihvaca po¢etnu kupoprodajnu cijenu,
zadovoljava opce, te ispunjava i prihva¢a posebne uvjete natjecaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo neprihvac¢anja najpovoljnije ponude ukoliko utvrdi da ponuditel;
osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osnivag ili ¢lan uprave ima nepodmirenih obveza prema
Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete sklopljenim vaze¢im
ugovorima.

Nakon provodenja natjeCaja i donoSenja Odluke Gradonacelnika Grada Rijeke s najpovoljnijim
ponuditeljem ¢e se sklopiti ugovor o prodaji (zamjeni) zemljista.

Slijedom svega navedenog predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijedec¢u

ODLUKWU

1. Stavlja se van snage Odluka KLASA: 022-05/09-01/29-148, URBROJ: 2170/01-10-30-09-
25 od 17.04.2009. godine o ponavljanju natje€aja za prodaju zemljiSta —lokacija broj 1.

2. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke oznacenog
kao k.C.br. 308/1 od 784 m2, k.0. Zamet, radi izgradnje viSeobiteljske gradevine.
Pocetna kupoprodajna cijena zemljiSta iznosi 655,00 kn/m2, Sto za 784 m2 zemljiSta iznosi
ukupno 513.520,00 kuna.
Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.
Nudi se sklapanja ugovora o kupoprodaji (zamjeni) zemljista.
Utvrduje se moguénost i prednost zamjene zemljiSta uz doplatu razlike do utvrdene
vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje iz ovog natjecaja.

3. ZaduZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu
Grada Rijeke za provedbu toCke 1. ove Odluke sukladno ¢lanku 16. i 18. Odluke o
gradevinskom zemljiStu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka je trgovackom drustvu RI-PETROL d.o.o. iz Rijeke, Martinkovac 143/3 izdao
dana 30. kolovoza 2012. Suglasnost KLASA:350-02/10-01/398 URBROJ:2170/01-01-10-12-2 da
ishodi lokacijsku dozvolu za gradnju benzinske postaje sa prateém sadrZajima u k.o. Drenova.

Nakon izdavanja Suglasnosti RI-PETROL d.d.o. Rijaka ishodio je dana 31. kolovoza 2012.
lokacijsku dozvolu KLASA:UP/I-350-05/12-05/75 URBROJ:2170/01-13-01-12-22 za navedenu
izgradnju na gradevnoj Cestici ukupne povrSine cca 3049 m2.

Prema Suglasnosti i lokacijskoj dozvoli u gradevnu cCesticu benzinske postaje u cjelosti
ulaze nekretnine u k.o. Drenova u suvlasnistvu Grada Rijeke i RI-PETROL-a d.0.0. i to:

- k.€. 1172/8 gradiliSte povrSine 586 m2 upisana u z.kul. 4907 uknjizena kao suvlasnistvo
Grada Rijeke u 41/586 dijela i RI-PETROL-a u 545/586 dijela

- k.€. 1172//9 oranica povrSine 463 m2 upisana u z.kul. 4908 uknjizena kao suvlasnistvo
Grada Rijeke u 68/465 dijela i RI-PETROL-a u 397/465 dijela

- k.€. 1172/12 gradiliSte povrSine 504 m2 upisana u z.kul. 4906 uknjizena kao suvlasnistvo
Grada Rijeke u 5/126 dijela i RI-PETROL-a u 121/126 dijela

Ukupna povrSina zemljiSta u gradskom vlasniStvu u lokaciji iznosi 128,7 m2 Sto iznosi
4,22% povrsine gradevne Cestice.

Odredbom ¢lanka 15. stavka 2. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine
Primorsko goranske Zupanije" broj 48/09) utvrdeno je da ¢e Grad Rijeka bez provodenja javnog
natje€aja prodati zemljiSte u svom vlasniStvu osobi kojoj je to zemljiSte potrebno za formiranje
neizgradenje gradevne Cestice u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja,
ukoliko povrSina tog zemljiSta ne prelazi 20% povrSine planirane gradevne Cestice, Sto je ovdje
slucaj.

Stoga predlazemo da se donese odluka o prodaji zemljiSta u vlasnistvu Grada, pod
slijedec¢im uvjetima:

|. PREDMET PRODAJE

- 41/586 dijela k.¢. 1172/8 gradiliSte ukupne povrSine 586 m2

- 68/465 dijela k.€. 1172//9 oranica ukupne povrsine 463 m2

- 5/126 dijela k.¢. 1172/12 gradiliSte ukupne povrSine 504 m2
Prodaja zemljiSta radi formiranja gradevne Cestice za izgradnju benzinske postaje sa prate¢im
sadrzajima

ll. ZONA ZEMLJISTA | KUPOPRODAJNA CIJENA — sukladno Cjeniku gradevinskog
zemljista ("Sluzbene novine" Primorsko — goranske Zupanije broj 18/10).

- Zona: 3. zona gradevinskog zemljiSta

- Namjena: trgovacka, ugostiteljska i usluzna

- Kupoprodajna cijena - 1.055,00 kn/m2 ( 945,00 kn/m2 renta +110 kn/m2 cijena zemljiSta)

- Ukupna kupoprodajna cijena za 128,7 m2 zemljiSta: 135.778,50 kn

. NAPOMENA: Na k.C. 1172/8 k.€. 1172//9 i k.C. 1172/12 u zemljiSnoj knjizi upisana je
pod Z-10766/07 zabiljezba "temeljem rjeSenja Ureda za imovinsko-pravne poslove od 6. studenog
1995. broj UP/I-943-01/95-01/111, UP/I-943-01/95-01/449, UP/I-943-01/95-01/452 i UP/I-943-
01/95-01/450 predbiljezuje se pravo vlasniStva na k.€. broj 1172/12, 1172/11, 1172/8 i 1172/9 za
korist Kucich Vande i dr. " Predsjednik uprave RI-Petrola Jozo Kalem" dao je izjavu da je upoznat s
navedenom zabiljeZbom i da u pogledu iste nema i ne¢e imati nikavih zahtjeva i potrazivanja
prema Gradu Rijeci, a Sto ¢e se ugraditi u kupoprodajni ugovor.

ZAKLJUCAK O UKNJIZENJU PROMJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA
RIJEKE U K.O. DRENOVA

Sukladno Zakonu o proracunu (Narodne novine broj 87/08), Zakonu o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09),
Statutu Grada Rijeke (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 24/09, 11/10) i Zaklju¢ku
Gradonacelnika Grada Rijeke od 28.02.2012. (KLASA: 023-01/12-04/16-69, URBROJ: 2170/01-15-
00-12-26), Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem unio je u
evidenciju vlasniStva zemljiSta podatke o promijeni nabavnih vrijednosti za tri zemljiSne Cestice koje
suvlasnistvo Grada Rijeke. ZemljiSne Cestice iz Tablice 1. prijedloga ovog Zaklju¢ka mijenjaju iznos



svojih vrijednosti iz razloga Sto ¢e se prodati po drugacijoj cijeni od one koja je odredena u evidenciji
vlasniStva zemljiSta Grada Rijeke.
Sukladno navedenom ovim se prijedlogom Zaklju¢ka predlaze uknjizenje promjena nabavnih
vrijednosti za zemljiSne Cestice prema Tablici 1. u imovini Grada Rijeke.

Sukladno iznesenom predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje sljedeceg:

.LZAKLJUCKA

1. Prihvaca se informacija Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem o promjeni nabavnih vrijednosti za zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke za zemljiSne
Cestice prikazane u Tablici 1. prijedloga ovog Zakljucka.

Tablica 1

ZemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke za koje je u evidenciji vlasniStva zemljiSta izvrSena
promjena nabavne vrijednosti (poveéanje)

iznos
iznos poveéanja
poveéanja | nabavne
mjesto povrSine | vrijednosti

R.br. | ident.br. | k.¢é. zk.ul | k.o. status | troSka | udio | (m2) (kn)
1. 502924 | 1172/12 | 2403 | DRENOVA 11010000 | 1/1 0,00 | 206.640,01
2. 502923 | 1172/8 | 2403 | DRENOVA 11010000 | 1/1 0,00 | 240.260,00
3. 502926 | 1172/9 | 2403 | DRENOVA 11010000 | 1/1 0,00 | 189.829,99

2. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem da
dostavi Odjelu gradske uprave za financije naloge za uknjizenje promjene vrijednosti zemljiSta
prema Tablici 1. prijedloga ovog Zakljucka.

3.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za financije da provede knjizenje navedenih €estica u glavnu
knjigu imovine Grada Rijeke temeljem naloga iz tocke 2. prijedloga ovog Zaklju¢ka.

IL.ODLUKE

Grad Rijeka ce radi formiranja gradevne Cestice za izgradnju benzinske postaje sa prateéim
sadrzajima sukladno lokacijskoj dozvoli KLASA:UP/I-350-05/12-05/75 URBR(0OJ:2170/01-13-
01-12-22, prodati RI-PETROL-u d.o.0. Rijeka Martinkovac 143/B zemljiSte u svom
suvlasniStvu u k.o. Drenova oznac¢eno kao:

- 41/586 dijela k.€. 1172/8 gradiliste ukupne povrSine 586 m2 upisana u z.kul. 4907

- 68/465 dijela k.¢. 1172//9 oranica ukupne povrsine 463 m2 upisana u z.kul. 4908

- 5/126 dijela k.€. 1172/12 gradiliSte ukupne povrSine 504 m2 upisana u z.kul. 4906

Kupoprodajna cijena iznosi 1.055,00 kn/m2 Sto za ukupno 128,7 m2 iznosi sveukupno
135.778,50 kn. Porez na promet nije uraCunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
za realizaciju ove Odluke.
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OBRAZLOZENJE

Detaljnim planom uredenja povijesne jezgre Trsat ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije" broj 19/03 i 36/06) formirana je postojeca gradevna Cestica Hrvatske Citaonice Trsat
(urbanistiCke oznake 5) na nacin da istu predstavljaju nekretnine u k.o. Trsat SuSak ozna¢ene kao:

- k.C.br. 117/1 od 601 m2 — vlasnik Hrvatska Citaonica Trsat
- k.C.br. 116/2 od 10 m2 — vlasnici 3 fizitke osobe
- k.C.br. 141/2 od 519 m2 i k.¢.br. 128/4 od 55 m2 (ukupno 574 m2) — vlasnik Grad Rijeka

Ukupna povrsina gradevne Cestice iznosi 1185 m2, od ¢ega je 48,43% povrsine vlasnistvo

Grada Rijeke.

Odredbom ¢lanka 128. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine"
Republike Hrvatske broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12) odredeno je da su jedinice
lokalne/podru¢ne samouprave duzne na zahtjev vlasnika zemljiSta/gradevine prodati po trziSnoj
cijeni, bez provedbe javnog natjeCaja dio zemljiSta potrebnog za formiranje izgradene gradevne
Cestice u skladu sa Detaljnim planom uredenja, pa predlazemo da se,donese odluka o prodaji
zemljiSta u vlasniStvu Grada, pod slijedec¢im uvjetima:

| PREDMET PRODAJE

- k.€.br. 141/2 od 519 m2

- k.€.br. 128/4 od 55 m2

Il ZONA ZEMLJISTA | KUPOPRODAJNA CIJENA - sukladno Cjeniku gradevinskog
zemljiSta ("Sluzbene novine Primorsko — goranske zZupanije" broj 18/2010), podacima o namjeni
objekta, primjenom izrauna omjera namjena i iznosa rente:

- Zona: 1 zona
- Namjena zemljiSta: 69% javna — objekti i 31% trgovacko — ugostiteljska

- PocCetna kupoprodajna cijena za m2 zemljista: 990,70 kn/m2
- Ukupna pocetna kupoprodajna cijena za 574 m2 zemljiSta: 568.661,80 kn.
zemljiSne knjige, original ne stariji od 15 dana)

Il ZAKLJUCAK O UKNJIZENJU PROMJENE VRIJEDNOSTI ZA ZEMLJISNE CESTICE
U VLASNISTVU GRADA RIJEKE U K.O. TRSAT-SUSAK

Sukladno Zakonu o proracunu ("Narodne novine" broj 87/08), Zakonu o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09),
Statutu Grada Rijeke ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zzupanije broj* 24/09 i 11/10) i Zaklju€ku
Gradonacelnika Grada Rijeke od 28.02.2012. godine (KLASA: 023-01/12-04/16-69, URBROJ:
2170/01-15-00-12-26), Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem unio je u evidenciju vlasniStva zemljiSta podatke o promijeni nabavnih vrijednosti za dvije
zemljiSne Cestice koje su vlasniStvo Grada Rijeke. ZemljiSne Cestice iz Tablice 1. i 2. prijedloga ovog
Zaklju€ka mijenjaju iznos svajih vrijednosti iz razloga Sto ¢e se prodati po drugacijoj cijeni od one koja
je odredena u evidenciji vlasniStva zemljiSta Grada Rijeke.

Sukladno navedenom ovim se prijedlogom Zaklju¢ka predlaze uknjizenje promjena nabavnih
vrijednosti za zemljiSne Cestice prema Tablici 1. i 2. u imovini Grada Rijeke.

Sukladno iznesenom predlaze se Gradonadelniku Grada Rijeke donoSenje

| ZAKLJUCKA

1. Prihvaca se informacija Odjela gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem o promjeni nabavnih vrijednosti za zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke za zemljiSne Cestice
prikazane u Tablici 1. i 2. prijedloga ovog Zakljucka.



Tablica 1

ZemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke za koje je u evidenciji vlasniStva zemljiSta izvrSena
promjena nabavne vrijednosti (poveéanje)

iznos
iznos poveéanja
poveéanja | nabavne
mjesto povrsSine | vrijednosti
R.br. | ident.br. | k.¢é. zk.ul | k.o. status | troSka | udio | (m2) (kn)
1. 511059 | 128/4 | 1168 | TRSAT-SUSAK 1 010000 | 11 0,00 | 10.488,51
Tablica 2

ZemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke za koje je u evidenciji vlasniStva zemljiSta izvrSena
promjena nabavne vrijednosti (smanjenje)

iznos
iznos smanjenja
smanjenja | nabavne
mjesto povrsSine | vrijednosti
R.br. | ident.br. | k.¢é. zk.ul k.o. status | troSka | udio | (m2) (kn)
1. 510834 |141/2 | 330 | TRSAT-SUSAK | 1 010000 | 1/1 0,00 | 10.016,70

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
da dostavi Odjelu gradske uprave za financije naloge za uknjizenje promjene vrijednosti zemljiSta
prema Tablici 1. i 2. prijedloga ovog Zakljucka.

3. ZaduzZuje se Odjel gradske uprave za financije da provede knjizenje navedenih Cestica u
glavnu knjigu imovine Grada Rijeke temeljem naloga iz tocke 2. prijedloga ovog Zaklju¢ka.

I OD LUKE

1. Grad Rijeka prodati ¢e Hrvatskoj ¢itaonici Trsat, Setaliste Joakima Rakovca 33, Rijeka

zemljiSte u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o. Trsat SuSak, oznaceno kao k.¢.br. 141/2 od 519 m2 i
k.C.br. 128/4 od 55 m2, koje prema Detaljnom planu uredenja povijesne jezgre Trsat ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/03 i 36/06) predstavlja dio postoje¢e gradevne

Cestice Hrvatske Citaonice Trsat (urbanistiCke oznake 5).
2. Kupoprodajna cijena zemljista je 990,70 kn/m2, Sto za ukupno 574 m2 iznosi 568.661,80
kn. Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

Prihvaca se obro¢no pla¢anje kupoprodajne cijene, sukladno c¢lanku 12. Odluke o

gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/2009).
3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem za provedbu tocke 1. i 2. ove Odluke.




lzvod iz karte Sireq podrudja
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Obrazlozenije

Lokacija 1la — Pumpa "Zamet" - uz rije€ku zaobilaznicu
Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja izdalo je lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I-
350-05/11-01/162 URBROJ: 531-05-1-12-9 od 27. travnja 2012. godine za izgradnju benzinske
pumpe s prate¢im sadrzajima uz rijeCku zaobilaznicu (prateci usluzni objekt "Zamet"). Ovaj Odjel
se suglasio sa formiranjem gradevne Cestice.
Gradevnu Cesticu ¢ine nekretnine u k.0. Zamet po prijedlogu parcelacije oznacene kao:
- k.C.br. 774/3 od 759 m2 - vlasnik EURO-PETROL d.o.0. Rijeka
- k.C.br. 774/4 od 694 m2 — vlasnik Jozo Kalem iz Rijeke, Martinkovac 143b
- k.C.br. 774/9 od 1334 m2 i k.€.br. 760/97 od 526 m2 — vlasnik Republika Hrvatska
- k.C.br. 774/25 od 1772 m2 — vlasnik ISTRA-PETROL d.o.o. Rijeka
- k.€.br. 774/6 od 838 m2 i k.C.br. 774/17 od 1646 m2 (ukupno 2484 m2) — vlasnik Grad
Rijeka.
Od ukupno 7595 m2, Grad Rijeka je vlasnik 2484 m2, odnosno 32,73% povrSine gradevne
Cestice.
Novoformirane nekretnine u vlasnistvu Grada odgovaraju nekretninama u katastarskom
operatu u k,0, Zamet i to dijelu k.C.br. 642/21 (posjednik Grad Rijeka), dijelu k.¢.br. 5106/25
(posjednik Hrvatske ceste d.o.0. Zagreb) te dijelu k.€.br. 642/25 (posjednici 4 fizitke osobe).

Predmet prodaje u lokaciji 1a su k.C.br. 774/6 od 838 m2 i k.C.br. 774/17 od 1646 m2
(ukupno 2484 m2), koje se nalaze u 2 zoni zemljiSta. Namjena zemljista je trgovacko — usluZna.
Pocetna kupoprodajna cijena za m2, prema Odluci o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije" broj 48/09) i Cjeniku gradevinskog zemljiSta ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 18/2010), iznosi 1.350,00 kn/m2 Sto za za 2484 m2 iznosi
3.291.300,00 kn.

Lokacija 1b — Pumpa uz prometnicu Z 5025
Ovaj Odjel izdao je suglasnost KLASA: 350-02/11-01/145 URBROJ: 2170/01-01-10-11-8 od
20. rujna 2011. godine i o¢itovanje KLASA: 350-02/11-01/145 URBROJ: 2170/01-01-10-11-9 od
03. listopada 2011. godine, a Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata postornog uredenja
i gradenje lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I-350-05/11-05/19 URBROJ: 2170/01-13-01/12-25 od 09.
veljace 2012. godine za izgradnju benzinske pumpe s prate¢im sadrzajima
Formiranu gradevnu Cesticu €ine nekretnine u k.o. Zamet oznacene kao:
k.C.br. 162/1 od 339 m2 i k.€.br. 512/1 od 971 m2 — vlasnik RI PETROL d.o.0. Rijeka
k.C.br. 164/1 od 202 m2 — vlasnik Jozo Kalem iz Rijeke, Martinkovac 143 b
k.C.br. 513/35 od 4454 m2 — vlasnik Grad Rijeka
Od ukupno 6020 m2, Grad Rijeka je vlasnik 4454 m2, odnosno 73,99% povrSine gradevne
Cestice. Novoformirana k.C. u vlasniStvu Grada odgovara dijelu nekretnine koja je u prema
prijedlogu parcelacijskog elaborata ozna¢ena kao k.¢.br. 2513/8 (posjednik Grad Rijeka).

Predmet prodaje u lokaciji 1b. k.¢.br. 513/35 od 4454 m2, koja se nalazi u 3. zoni zemljista.
Namjena zemljiSta je trgovacko — usluZzna. PoCetna kupoprodajna cijena za m2 zemljiSta, prema
Odluci o gradevinskom zemljiStu i Cjeniku gradevinskog zemljiSta, iznosi 1.055,00 kn/m2 Sto za
4454 m2 iznosi 4.698.970,00 kn

Ukupna povrSina zemljiSta u vlasnistvu Grada u navedenim lokacijama iznosi 6938 m2,
vrijednosti 7.990.270,00 kn.

Tijekom rada po predmetima utvrdeno je da se sa sjeverne strane pumpe uz rijec¢ku
zaobilaznicu nalazi neopremljen, nepripremljen i neurbaniziran kompleks zemljiSte na kojem je
Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 7/2007) predviden sekundarni gradski centar sa komunalnom infrastrukturom. Za
navedeno podrucje potrebna je daljnja urbanisticka obrada kroz provedbu urbanisti¢ko
arhitektonskog natjecaja te donoSenja Detaljnog plana uredenja.

Navedeni kompleks predstavljaju nekretnine u vlasnistvu Grada, oznacene kao k.C.br. 774/2
i k.€.br. 760/52 te zemljiSte u privatnom vlasnistvu (ukupne povrsine 10694 m2) oznaceno kao

- k.€.br. 774/20 od 280 m2 — vlasnik Jozo Kalem iz Rijeke, Martinkovac 143b



- k.C.br. 774/23 od 286 m2, k.€.br. 774/24 od 1101 m2 i k.€.br. 774/5 od 8367 m2 - vlasnik
ISTRA PETROL d.o.o. Rijeka (upisano ptravo zaloga u korist VABA d.d. banka Varazdin) te

- nekretnine po prijedlogu parcelacijskog elaborata za pumpu Zamet oznacene kao:

- k.€.br. 774/36 bez povrSine (procijenjena povrsina 24 m2) — vlasnik Jozo Kalem iz Rijeke,
Martinkovac 143 b

- k.C.br. 774/38 od 521 m2 — vlasnik ISTRA — PETROL d.o.0. Rijeka

- k.C.br. 774/19 bez povrSine (procijenjena povrSina 115 m2) - vlasnik EURO PETROL d.o.o.
Rijeka

Uzimajuéi u obzir opremljenost i pripremljenost zemljista, stanje urbanisticke dokumentacije,

stanje na terenu, da je 45% povrSine privatnog zemljiSta planirano za javne povrsine (ceste), a
55% povrsine za poslovnu namjenu te da se zemljiSte nalazi u 2 zoni zemljiSta utvrden je da cijena
navedenog zemljista, temeljem Odluke o gradevinskom zemljistu i Cjenika gradevinskog zemljista,
iznosi 717,75 kn/m2 Sto za 10694 m2 iznosi 7.675.619,00 kn.

Razlika vrijednosti zemljiSta u lokaciji benzinskih pumpi i zemljiSta u privatnom vlasnistvu
iznosi 314.651,00 kn.

Obzirom na planiranu urbanisticku namjenu svrsishodno je izvrSiti zamjenu zemljiSta u
lokacijama pumpi za zemljiSte sa sjeverne strane pumpe uz rijeCku zaobilaznicu, uz plac¢anje
Gradu Rijeci razlike u vrijednosti zemljiSta koje je predmet zamjene u iznosu od 314.651,00 kn.

Slijedom navedenog predlaze se raspisivanje javnog natje€aja za prodaju/zamjenu
zemljiSta u k.0. Zamet u vlasniStvu Grada Rijeke putem zaklju€ivanja Ugovora o
kupoprodaji/zamjeni pod slijedec¢im uvjetima:

| PREDMET PRODAJE/ZAMJENE

Lokacija 1la

- k.C.br. 774/6 od 838 m2 i k.C.br. 774/17 od 1646 m2 (ukupno 2486 m2)

Zona zemljiSta i kupoprodajna cijena:

- Zona zemljista: 2

- Namjena zemljiSta: trgovacko- usluzna

- PoCetna kupoprodajna cijena za m2 zemljista: 1.325,00 kn/m2

- PocCetna kupoprodajna cijena za 2486 m2 — 3.293.950,00 kn

Lokacija 1b

- k.€.br. 513/35 od 4454 m2,

Zona zemljiSta i kupoprodajna cijena:

- Zona zemljista: 3

- Namjena zemljista: trgovacko- usluzna

- Pocetna kupoprodajna cijena za m2 zemljista: 1.055,00 kn/m2

- PocCetna kupoprodajna cijena za 4454 m2 — 4.698.970,00 kn

ZemljiSte u lokaciji 1a i 1b ukupne povrsine 6938 m2 prodaje se radi izgradnje benzinskih
pumpi, sukladno lokacijskim dozvolama KLASA: UP/I-350-05/11-01/162 od 27. travnja 2012.
godine i UP/I-350-05/11-05/19 od 09. veljace 2012. godine.

I OPCI UVJETI NATJECAJA:

- Pravo uceSca u natje€aju imaju sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani i mogu
dokazati pravni interes za otkup zemljiSta koje je predmet natje€aja. Pravo u¢eS¢a imaju i domace
pravne osobe - uz priloZeno rieSenje o registraciji tvrtke ili izvatka iz sudskog registra — ne starije
od 8 dana.

- Pismene ponude se predaju na Naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem, Titov trg 3 - prizemlje, Salter broj 1, s napomenom
“Ponuda na natjeCaj - ne otvarati — zemljiSte br. ............ ”. Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici,
do roka navedenog u tekstu natje€aja. Nepravovremeno podnesene ponude i nepotpune ponude
nece se razmatrati.

Il POSEBNI UVJETI NATJECAJA ZA KUPOPRODAJU:

Dokaz o vlasnistvu nekretnina u k.o. Zamet (koje ulaze u gradevne Cestice benzinskih
pumpi) oznaCenih kao k.C.br. 774/3, k.C.br. 774/4 i k.C.br. 774/25, k.C.br. 162/1, k.C.br. 512/1 i
k.C.br. 164/1 te dokaz o vlasniStvu nekretnina u k.o. Zamet (koje se nude kao zamjensko zemljiste)
oznacenih kao k.C.br. 774/20, 774/23, 774124, 774/5 — originalni izvadak iz zemljiSne knjige (ne
stariji od 15 dana).



Za sudjelovanje u natje€aju obvezna je uplata jam¢&evine u iznosu od 250.000,00 kuna.
Jamcevina se uplacuje na ziro racun depozita broj 2402006-1500265860 kod
Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na broj OIB -510.

Odabranom ponuditelju uplacena jamc€evina uraCunava se u kupoprodajnu cijenu.

Ako natjecatelj €ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, odustane od ponude, gubi pravo
na povrat jamcevine. Natjecateljima koji ne uspiju u javnom natje€aju uplac¢eni iznos jamcevine se
vraca.

Preuzimanje obveze ponuditelja da:

- za zemljiSte u vlasniStvu Grada ponudi u zamjenu zemljiSte u svom vlasniStvu u k.o. Zamet
oznaceno kao k.C.br. 774/20, k.C.br. 774/23, k.C.br. 774/24, k.¢C.br. 774/5 te nekretnine po
prijedlogu parcelacijskog elaborata oznacene kao k.C.br. 774/36, k.C.br. 774/38 i k.C.br. 774/19.
Vlasnici zemljiSta koje se nudi u zamjenu obvezni su podnijeti zajedni¢ku ponudu u kojoj je
potrebno da naznace u kojim omjerima stje€u vlasnistvo Gradskog zemljiSta

- kao jediniénu cijenu za zemljiste koje nudi u zamjenu ponudi 717,75 kn/m2 odnosno za
ukupno 10694 m2 ponudi iznos od ukupno 7.675.619,00 kn

- za razliku u povrsini i vrijednosti zemljiSta koje stjec€u, a koje je vlasniStvo Grada Rijeke,
plate iznos od ukupno 314.651,00 kn u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora,

- hakon donoSenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, u roku od 15 dana
donosSenja Odluke dostavi originalni izvadak iz zemljiSne knjige za k.C.br. 774/23, k.C.br. 774/24 i
k.C.br. 774/5 sa izvrSenim brisanjem prava zaloga u korist VABA d.d. banka Varazdin, nakon ¢ega
¢e se sklopiti ugovor. Ukoliko se ne izvrSi brisanje upisanog prava zaloga odnosno ne dostavi
izvadak iz zemljiSne knjige bez upisanog prava zaloga nece se prihvatiti zamjena zemljiSta nego ¢e
se ponuditi sklapanje kupoprodajnog ugovora, uz obvezu plac¢anja cijelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene zemljista u lokaciji 1a i 1b u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora. .

- ukoliko se zamjena ne realizira krivnjom ponuditelja, a ponuditelj ne sklopi ponudeni
kupoprodajni ugovor, gubi pravo na povrat jam&evine.

- nakon provedbe parcelacijskog elaborata izradenog u skladu sa lokacijskom dozvolom
KLASA: UP/I-350-05/11-01/162 od 27. travnja 2012. godine (za pumpu "Zamet")uz rijec¢ku
zaobilazmoci u katastarskom operatu i zemljiSnoj knjizi dostavi kopiju katastarskog plana,
posjedovne listove i izvade iz zemljiSne knjige za novo stanje

- troSkove prelaganja instalacija koje se eventualno nalaze na zemljistu u vlasnistvu Grada
snosi ponuditelj iste ne moze potrazivati od Grada

- ponuditelj i Grad Rijeka prihvacaju zateCeno stanje na zemljiStu koje stje€Cu zamjenom po
nacelu "kupljeno-videno" sto iskljucuje naknadne prigovore po hilo kojem osnovu.

- u slu€aju da pravo vlasnistva na zemljiStu koje stje€u zamjenom steknu tre¢e osobe
ponuditelj i Grad Rijeka se obvezuju da nece traziti naknadu Stete ili imati bilo kakva potrazivanja
po bilo kakvom drugom osnovu.

Ponuditelj prihnvaéa sve ostale uvjete natje€aja

IV. KOMUNALNI DOPRINOS

Kupac zemljiSta-investitor izgradnje duzan je platiti Gradu Rijeci komunalni doprinos u
suglasju s vazecom Odlukom o komunalnom doprinosu. Visina komunalnog doprinosa utvrduje se
rjieSenjem kojeg donosi Odjel gradske uprave za komunalni sustav.

V MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

Kupoprodajni ugovor ¢e se sklopiti s osobom koja uz uvjet prihva¢anja pocetne
kupoprodajne cijene zadovoljava opce i posebne uvjete natjeCaja.

Grad Rijeka zadrZzava pravo neprihvacanja ponude ponuditelja za kojeg se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba ¢iji je osnivag ili ¢lan uprave, ima nepodmirene obveze prema
Gradu Rijeci ili ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete vazec¢im sklopljenim
ugovorima.

VI PONUDA TREBA OBVEZNO SADRZAVATI:

- Pisanu ponudu sa imenom i prezimenom, OIB-om i adresom ponuditelja (fizicke osobe) odnosno
nazivom tvrtke, OIB-om i sjediStem ponuditelja ( pravne osobe), ponudeni iznos kupoprodajne
cijene po m2 i ukupni iznos ponudene kupoprodajne cijene, broj raCuna za povrat jamcevine,
potpis i pecat podnositelja ponude.

- Prilozi ponudi :

za domace fizicke osobe - dokaz o hrvatskom drzavljanstvu: preslika osobne iskaznice ili
putovnice,



za domace pravne osobe - dokaz o upisu u sudski registar ne stariji od 30 dana (izvornik, ovjerena
preslika ili ovjereni prijepis rjeSenja o upisu u sudski registar),

- Dokaz o zadovoljenju opcih i posebnih uvjeta natje€aja.

- Potpisanu natje€ajnu dokumentaciju i izjavu o prihvacanju uvjeta natjecaja i

- Dokaz o uplati jam¢evine u iznosu od 250.000,00 kn, na Ziro racun depozita broj 2402006-
1500265860 kod Erste&Steiermarkische Bank d.d. Rijeka, s pozivom na broj : OIB -510.
Dokazom o izvrSenoj uplati jamcevine smatra se :

a) kopija jedne gotovinske uplatnice s cjelokupnim iznosom jamcevine iz koje je vidljivo da je
placanje izvrSeno putem poste ili banke

b) kopija virmana ili izvatka s "Netbankinga" s cjelokupnim iznosom jamcevine s obveznom
proknjizenom uplatom Sto znadi da uplatu treba izvrsiti u roku koji je potreban da ona bude
proknjizena u korist Grada Rijeke do dana otvaranja ponuda.

Sukladno iznesenom predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje slijedece

O DL UK E

1. Raspisuje se javni natjeCaj za prodaju/zamjenu zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke u k.o.
Zamet:

k.0o. ZAMET - Lokacija 1la:

zemljiSte oznaceno kao k.C.br. 774/6 od 838 m2 i k.C.br. 774/17 od 1646 m2 (ukupno 2484
m2), koje predstavlja dio gradevne Cestice za izgradnju benzinske pumpe s prate¢im sadrzajima
uz rijeCku zaobilaznicu (pumpa "Zamet").

Pocetna kupoprodajna cijena po m2 zemljiSta iznosi 1.325,00 kn/m2.

Pocetna kupoprodajna cijena za 2484 m2 iznosi 3.291.300,00 kn.

k.o. ZAMET - Lokacija 1b :
zemljiSte oznaceno kao k.€.br. 513/35 od 4454 m2, koje predstavlja dio gradevne Cestice za
izgradnju benzinske pumpe s prateéim sadrzajima uz prometnicu Z5025.
Pocetna kupoprodajna cijena po m2 zemljista iznosi 1.095,00 kn/m2.
Pocetna kupoprodajna cijena za 4454 m2 iznosi 4.698.970,00 kn
Jamdevina : 250.000,00 Kn.

Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji/zamjeni zemljista.
Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga kupac.

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeaja za raspolaganja zemljistem u vlasniStvu
Grada Rijeke da javni natjeCaj iz toCke 1. ove Odluke provede sukladno ¢lanku 16. i 17. Odluke o
gradevinskom zemljistu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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LOKACIJA1a
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- zemljiste U vlasnisvu Grada Rijeke - predmet prodaje

Zemljiste koje se daje U zamjenu
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LOKACIJA 1b

BEZNINSKA PUMPA U2
CESTU Z 5025

gradevne cestica benzinske pumpe uz cestu 7 5025



