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1. COMPAR d.o.o. iz Rijeke, Sveti Kuzam 47, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na adresi
Hahli¢ 17 A, povrSine 39 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 7273/02-03 od 19.06.2008. god.,
namijenjenog za obavljanje djelatnosti frizerskog salona i salona za uljep8avanja uz ugovorenu
mjesecnu zakupninu od 1,65 €/m2 odnosno mjese¢no 480,00 kn.

Kako zakupnik nije postupio po dostavljenoj Opomeni zbog nepla¢anja zakupnine u iznosu
glavnice od 1.453,16 kn za vremensko razdoblje dio travanj-lipanj 2012. god., dana 19.09.2012.
godine otkazan mu je Ugovor o zakupu. No obzirom na C€injenicu da je zakupnik u cijelosti
podmirio dugovanje zakupnine zakljuéno sa rujnom ove godine, kao i pripadaju¢u kamatu, ¢ime su
otklonjeni otkazni razlozi, predlaZze se otkaz ugovora o zakupu povuci bez poveéanja zakupnine
sukladno zakljuCku Gradonacelnika od 06. prosinca 2011. god. Slijedom navedenog predlaze se
donoS$enje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

1. ODOBRAVA se povlacéenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi HAHLIC 17 A, povrsine 39 m2, zakupniku COMPAR d.o.0. iz Rijeke, Sveti Kuzam 47,
bez povecéanja zakupnine, buduéi je zakupnik podmirio cjelokupno dugovanje zakupnine i
pripadajuée kamate, sve sukladno zaklju¢ku Gradonacelnika od 06. prosinca 2011. god.

Ovaj zakljucak je konacan.

2. Odjel gradske uprave za kulturu obratio se zahtjevom da se iz upravljanja Odjela gradske
uprave za komunalni sustav — Direkcije poslovni objekti izuzme iz upravljanja poslovni prostor na
adresi Verdieva 19/B — povrSine 141 m2 (ID 201288) i da na upravljanje navedenom Odjelu za
potrebe izlozbenog postava pod nazivom Od krpe do knjige gdje bi se organizirale i edukativne
radionice za ru¢nu proizvodnju papira i knjigoveska radionica za viSe sudionika. Valja napomenuti
da je predmetni prostor ogladen na javnom natje€aju vec tri puta, no za isti nije bilo zainteresiranih
natjecatelja.

Slijedom iznijetog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

2. Prihvaca se zahtjev Odjela gradske uprave za kulturu da se iz upravljanja Odjela gradske
uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti izuzme poslovni prostor na adresi
Verdieva 19/B — povrsine 141 m2 (ID 201288) i preda na upravljanje navedenom Odjelu s
danom 15. studeni 2012.g. za potrebe izlozbenog postava pod nazivom Od krpe do knjige.

3. Odjel za gradsku samoupravu i upravu obratio se zahtjevom da se iz upravljanja Odjela gradske
uprave za komunalni sustav — Direkcije poslovni objekti izuzme iz upravljanja poslovni prostor na
adresi Balde Fucka 39 — povrSine 17 m2 (ID 200050) i da na upravljanje navedenom Odjelu za
potrebe Vije¢a Mjesnog odbora Pasac, buduéi da navedeni poslovni prostor €ini dio cjeline objekta
u kojem se nalaze i ostale prostorije za rad vije¢a i mnogobrojnih udruga s kojima blisko suraduju,
a koje pomazu odvijanju programskih aktivnosti samog vijeca.

Slijedom iznijetog predlaze se donosenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3. Prihvaéa se zahtjev Odjela za gradsku samoupravu i upravu da se iz upravljanja Odjela
gradske uprave za komunalni sustav — Direkcija poslovni objekti izuzme poslovni prostor
na adresi Balde Fu¢ka 39 — povrsine 17 m2 (ID 200050) i preda na upravljanje navedenom
Odjelu s danom 15. studeni 2012.g. za potrebe Vije¢éa Mjesnog odbora Pasac.



4. SVAST VESNA iz Krasice, Krasica 129, obratila se zahtjevom da se njenom sinu SVAST
MATIJI iz Krasice, Krasica 129, odobri stupanje u prava i obveze iz Ugovora o zakupu broj
7913/02-03 od 29.06.2011. godine, kojeg je kao zakupnik sklopila s Gradom, a predmet kojeg je
poslovni prostor u Rijeci na adresi KORZO 2/C, u prizemlju, povrSine 74 m2, namijenjenog za
djelatnost trgovina obuce brandiranih proizvodaca Dopckers, Coxx i Tom Tailor, uz ugovorenu
mjeseénu zakupninu od 47,98 €/m2, odnosno 26.628,90 kuna mjeseCno. IstiCe da je s danom
02.10.2012. godine ostvarila pravo na mirovinu temeljem rieSenja HZZO Podruc¢ne sluzbe u Rijeci,
a da je djelatnost trgovackog obrta pod tvrtkom IVEL prenijela na svog sina SVAST MATIJU iz
Krasice, Krasica 129, OIB: 01721714470, radi nastavka obavijanja navedene djelatnosti. U privitku
zahtjeva dostavlja preslike rjeSenja o mirovini iz kojeg je razvidno da je zakupnik ostvario pravo na
mirovinu, rodnog lista za Svast Matiju iz kojeg je razvidno da je isti sin zakupnika, obrtnicu iz koje
je razvidno da je Svast Matija vlasnik trgovac¢kog obrta pod tvrtkom "IVEL" iz Rijeke, Korzo 2/C, te
da je registriran za obavljanje ugovorene djelatnosti.

Postavljeni zahtjev je u suglasju s odredbom ¢&lanka 17. stavka 1. toCke 3. Odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 10/12), kojom je
utvrdeno da Gradonacelnik mozZe odobriti stupanje u prava i obveze djeci, ako zakupnik ostvari
pravo na mirovinu, pod uvjetom da dostavi pravomoc¢no riedenje Hrvatskog zavoda za mirovinsko i invalidsko
osiguranje o mirovini te da nastavi obavljati ugovorenu djelatnost, i u suglasju s odredbom clanka 19.
citirane Odluke, jer je zakupnik podmirio sve obveze s osnova koriStenja predmetnog prostora.
Slijedom navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

4.1. Odobrava se SVAST MATIJI iz Krasice, Krasica 129, OIB: 01721714470, stupanje u prava
i obveze SVAST VESNE iz Krasice, Krasica 129 (majke), kao dosadasnjeg zakupnika
poslovhog prostora u Rijeci, na adresi KORO 2/C - povrSine 74 m2, iz Ugovora o zakupu
broj 7913/02-03 od 29.06.2011.godine, namijenjenog za djelatnost trgovine obuce
brandiranih proizvodaéa Dockers, Coxx i Tom Tailor, poc€evsi od 01.11.2012. godine, sve
sukladno odredbi ¢lanka 17. stavka 1. tocke 3. Odluke o davanju u zakup poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije" broj 10/12).

4.2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav - Direkcija poslovni objekti da
shodno tocki 4.1. ovog zakljuc¢ka, sa SVAST MATIJOM iz Krasice, Krasica 129, sadini
Dodatak Ugovora o zakupu broj 7913/A, uz uvjet da zakupnik isti solemnizira kod javhog
biljeznika o svom trosku.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od primitka Zakljucka.

5. LIN CHUNLEI d.o.o. iz Rijeke, Boze Milanovi¢a 18, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Jadranski trg 4/C, povrine 343 m? namijenjenog za obavljanje ugostiteljske djelatnosti —
restoran i objekt brze prehrane, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 30.537,00 kn (89,03 kn/m2).
Temeljem zaklju¢enog Ugovora o zakupu broj 8018/02-03 od 25. travnja 2012. godine, te Dodatka
Ugovora o zakupu broj 8018/A zakupnik je zapoceo placéati zakupninu 01.08.2012. godine i trebao
je zapoceti obavljati djelatnost najkasnije do 15.10.2012. godine, sukladno zakljucku
Gradonacelnika od 18. rujna 2012. godine.

Zakupnik se obrac¢a zahtjevom da mu se odobri pomak roka pocCetka obavljanja djelatnosti sa
15.10.2012. godine na 01.12.2012. godine. U svom zahtjevu navodi da je prilikom izvodenja
radova doSlo do novih investicija koje nije mogao predvidjeti tijekom izrade dokumentacije (cijela
drvena podna obloga se uklanja jer je na viSe mjesta oSteCena i postavljaju se keramicke plocice;
prilikom pregleda sustava kanalizacije naiSlo se na zaCepljenje iste). Takoder istiCe da je kupljena
sva ugostiteljska oprema i inventar za navedeni poslovni prostor.

Slijedom navedenog predlazemo da se zahtjevu zakupnika udovolji i odobri pomak roka pocetka
obavljanja djelatnosti sa 15.10.2012. godine najkasnije do 01.12.2012. godine.

Slijedom navedenog predlazemo donoSenje slijedeéeg:



ZAKLJUCKA

5.1. ODOBRAVA SE zakupniku poslovhog prostora na adresi Jadranski trg 4/C, LIN
CHUNLEI d.o.o0. iz Rijeke, Boze Milanovi¢a 18, pomak roka pocetka obavljanja djelatnosti sa
15.10.2012. godine najkasnije do 01.12.2012. godine, bududi za isto postoji opravdan razlog.

5.2. Zaduzuje se Direkcija poslovni objekti da shodno to¢ki 5.1. ovog zaklju¢ka sacini
Dodatak Ugovora o zakupu.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku Grada Rijeke putem Direkcije
poslovni objekti u roku od 15 dana od dana primitka Zaklju¢ka.

6. Trgovacko drustvo STILLMARK ZAGREB d.o.0., Zagreb, Hebrangova 6, zakupnik je poslovnog
prostora u Rijeci na adresi KORZO 40/B, u prizemlju, pov. 97 m2 , temeljem Ugovora o zakupu
broj 7582/02-03 od 23.10.2009. godine, namijenjen za djelatnost trgovine na malo kozmeti¢kim i
toaletnim proizvodima robne marke L'Occitane en Provance, uz ugovoreni iznos mjeseéne
zakupnine od 113,02 €/m2.
Zakupnik je otkazao ugovor o zakupu, ali moli Grad da mu omoguéi koristenje prostora za vrijeme
provodenja javnog natje€aja za davanje poslovnog prostora u zakup, uz obvezu podmirenja svih
naknada s osnova koriStenja istog.
Zakupnik nema evidentirano dugovanje s osnova koristenja re¢enog poslovnog prostora.
Postavljenom zahtjevu moze se udovoljiti pod uvjetom da ovlastena osoba STILLMARK ZAGREB
d.o.o., Zagreb, potpiSe Izjavu, solemniziranu od Javnog biljeznika, kojom se obvezuje prostor vratiti
u posjed Gradu Rijeci, slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana
donoSenja Odluke o davanju u zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, a u slu¢aju da to ne ucini
daje svoju izri€itu suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odriCe prava
sudske zastite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene instituta
samopomodi.
Zahtjev je dostavljen Odjelu gradske uprave za poduzetniStvo kako bi sukladno svojim ovlastima iz
Clanka 5. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora predlozio Gradonacelniku djelatnost
predmetnog prostora za potrebe raspisivanja javnog natjeCaja. Receni odjel predlaze da se u
javnom natje€aju za predmetni prostor objavi slijede¢a djelatnost :
- trgovina odjece brandiranih proizvodaca
ili
- trgovina obuce i koznih proizvoda brandiranih proizvodaca
ili
- trgovina sportske opreme
ili
- trgovina kozmetickih i toaletnih proizvoda.

Osnovom izloZzenog zahtjevu se moze udovoljiti na nacin da se za predmetni prostor raspie javni
natjeCaj za davanje u zakup istog, za naprijed navedene djelatnosti, uz odobrenje zakupniku da u
poslovnom prostoru za vrijeme trajanja javnog natjeCaja obavlja djelatnost, uz obvezu urednog
podmirenja svih naknada s osnova koriStenja prostora.

Slijedom svega naprijed navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:
ZAKLJUCKA

6. ODOBRAVA se raspisivanje javhog natje¢aja za poslovni prostor u Rijeci, na adresi
KORZO 40/B, pov. 97 m2, za djelatnost trgovina odjeée brandiranih proizvoda¢a ili trgovina
obuce i koznih proizvoda brandiranih proizvodaca ili trgovina sportske opreme ili trgovina
kozmetic€kih i toaletnih proizvoda, uz pocéetnu zakupninu od 20,88 €/m2, uz slijedeée uvjete:



- da sadasnji zakupnik prostora dostavi Gradu Rijeci Izjavu, solemniziranu od Javnog
biljeznika, kojom se obvezuje vratiti predmetni poslovni prostor Gradu Rijeci u posjed,
slobodan od osoba i stvari, najkasnije u roku od 15 dana od dana donosenja Odluke o
davanju u zakup istog najpovoljnijem natjecatelju, a u sluéaju da to ne ucini daje svoju
izricitu suglasnost da Grad Rijeka slobodno ude u posjed prostora, te se odri€e prava
sudske zastite posjeda, odnosno pokretanja parnice radi smetanja posjeda i primjene
instituta samopomoéi,

- da sadasnji zakupnik za vrijeme trajanja javnog natje¢aja ostane u posjedu prostora radi
obavljanja ugovorene djelatnosti, najkasnije do donosenja Odluke o davanju u zakup istog
najpovoljnijem natjecatelju uz obvezu da uredno podmiruje zakupninu utvrdenu Ugovorom
o zakupu broj 7582/02-03, kao i ostale troSkove koji proizlaze s osnova koriStenja
predmetnog prostora, zakljuéno sa danom primopredaje predmetnog prostora,

- da su natjecatelji duzni uz prijavu na natje¢aj priloziti pismo namjere ovlastenog
distributera ili proizvoda¢a brandirane odjeée ili brandirane obuce i koznih proizvoda da ¢e
s natjecateljem sklopiti ugovor o distribuciji i prodaji navedenih brandova uz Izjavu kojom
se dokazuje svojstvo ovlastenog distributera ili proizvodaéa odnosno ispravu o zigu
navedenih brandova izdanu od Drzavnog zavoda za intelektualno vlasnistvo ovjerenu od
javnog biljeznika ukoliko se radi o vlastitoj proizvodnji robne marke. U slu€aju da su pismo
namjere i Izjava sastavljeni na stranom jeziku, obvezan je prijevod ovlastenog sudskog
tumaca.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.

7. TD UKRAS M&M d.o.0., Viskovo, Gornji Jugi 17, je u otvorenom je roku po punomocéniku
Odvjetniku Zelju Matijeviéu iz Rijeke, Korzo 4, uloZilo prigovor na Zakljusak Gradonagelnika od
23.07.2012. godine, KLASE: 023-01//12-04/50-78 URBROJ: 2170/01-15-00-12-59, kojim je
re¢enom drustvu odobreno sklapanje novog Ugovora o zakupu za poslovni prostor na adresi u
Rijeci, Trg Sv. Barbare 3, u povrsini od 84 m2, za djelatnost trgovine tekstilnih proizvoda i opreme
za kucéanstvo uz mjese¢nu zakupninu od 30,47 €/m2, jer je s danom 12.07.2012. godine istekao
raniji Ugovor o zakupu, sve sukladno Ponudi Grada od 07.05.2012. godine, sacinjenoj temeljem
Clanka 16. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije" broj 10/12). Zaklju¢kom je takoder utvrdena obveza pla¢anja iznosa od 131.475,60 kn,
na ime obracunate razlike zakupnine za prethodne tri godine isplatom u 36 uzastopnih mjesecnih
obroka, sve zaklju¢no s 31.07.2015. godine, osnovom Cinjenice da je stvarna povrsina predmetnog
prostora veca za 29 m2 u odnosu na povrSinu prostora iz ranijeg Ugovora o zakupu, time da se na
uplacene obroke naknade zakupnine ne obraCunava zakonska zatezna kamata. No, ukoliko
UKRAS M&M d.o.o0. ne podmiri navedeni iznos Grad ¢e pokrenuti sudski postupak radi naplate
istog putem Zajedni¢kog odvjetni¢kog ureda V. Knezeviéa - E. Bradamante — M. Nacinovi¢ — I.
Radi¢ i B. Pavkovic iz Rijeke.

Podnositelj prigovora istiCe, izmedu ostalog, da prihva¢a obnovu ugovora za poslovni prostor na
adresi Trg. Sv. barbare 3, ali pod kondicijama iz ranijeg ugovora o zakupu odnosno za pov.
prostora od 55 m2, a ne za povrSinu prostora od 84 m2, kako je utvrdeno pobijanim Zaklju¢kom.
Takoder istiCe da ne moze prihvatiti isplatu iznosa od 131.475,60 kn na ime obra¢unate zakupnine
za vecéu povrsinu prostora (29 m2), te ustraje kod iznesenih primjedbi iz o€itovanja na ponudu
odnosno jer se radi o zahtjevu za isplatu naknade unatrag tri godine, te smatra da isto nije u
suglasju sa Ustavom, Zakonom o obveznim odnosima i Zakonom o vlasniStvu i drugima stvarnim
pravima. PredlaZe usvajanje prigovora.

U svezi naprijed navedenog zatrazeno je i misljenje ZOU V. Knezevi¢ — E. Bradamante — M.
Nacinovi¢ - I. Radi¢ — B. Pavkovi¢ iz Rijeke, koji smatra da Grad ima pravo na naplatu veceg
iznosa zakupnine zbog promjene povrSine poslovnog prostora, te da se novi ugovor o zakupu
nakon isteka ranijeg ugovora treba sklopiti prema stvarnoj povrsini prostora (84 m2). Vezano na
prigovor zakupnika kojim osporava pravo Gradu na plac¢anje naknade zakupnine za povecanu
povrSinu poslovnog prostora u zadnje tri godine, odvjetnici istiCu da jo$ nije formirana praksa
temeljem pravomocéno okoncanih postupaka o toj problematici.



Valja naglasiti da je zakupnik nakon podnosenja prigovora pristao potpisati Ugovor o zakupu broj
8068/02-03, za povrsinu prostora od 84 m2, uz ugovorenu mjese¢nu zakupninu od 30,47 €/m2 §to
za navedenu povrsinu iznosi 2.559,48 € mjeseCno (19.197 kn). Obzirom na navedeno te da u
prigovoru nisu navedene nove Cinjenice i novi dokazi koji bi utjecali na izmjenu donesenog
zaklju€ka, predlaze se donosenje slijedeceq:

ZAKLJUCKA

7. Odbija se prigovor TD UKRAS M&M d.o.0., Viskovo, Gornji Jugi 17, podnesen po
punomoéniku odvjetniku Zeljku Matijevicu iz Rijeke, Korzo 4, protiv Zakljuéka
Gradonacelnika Grada Rijeke od 23.07.2012. godine, KLASE: 023-01//12-04/50-78 URBROJ:
2170/01-15-00-12-59, te se citirani Zakljuéak potvrduje u cijelosti, jer nisu utvrdene nove
€injenice i dokazi koji bi utjecali na izmjenu donesenog zakljucka.

Ovaj je zakljuc¢ak konacan.

8. Pravomoc¢nim djelomi¢nim rjeSenjem Ureda drzavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji,
Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove KLASA:
UP/I-942-05/98-01/40, URBROJ.2170-08-01-00-21 od 24. veljate 2000. god., dati su u vlasnistvo
Mikuli¢i¢ Jurici u 6/168 dijela, Nevenki Depolo u 6/168 dijela, Mihajlu Mikuli¢icu u 24/168 dijela,
Kitty Bosnar u 12/168 dijela, Maji Rudenjak u 4/168 dijela, Bogoslavu Rudenjaku u 4/168 dijela i lvi
Rudenjak u 4/168 dijela poslovni prostori na adresi Franje Rackoga 52A i 50A, osnovom ¢ega su
izuzeti suvlasnicki dijelovi (60/168) iz upravljanja Odjela gradske uprave za komunalni sustav,
Direkcije poslovni objekti te predani na upravljanje utvrdenim suvlasnicima.

Djelomi¢nim rjeSenjem navedenog ureda od 18. travnja 2006. god. KLASA: UP/I-942-05/98-01/40
SK/FB, URBROJ.2170-77-03-06-53 utvrdeno je pravo vlasniStva Republike Hrvatske u preostalih
108/168 dijela na poslovnim prostorima u Rijeci na adresi Franje Rackoga 52A sveukupne
povrSine 304 m2 i Franje Ra¢koga 50A sveukupne povrSine 193 m2. Naime DrZavno odvjetnistvo
zatraZilo je da se za dio nekretnina za koje nije podnijet zahtjev za povrat temeljem €&l. 77. Zakona
o naknadi utvrdi vlasnicom Republika Hrvatska. Na navedeno rjeSenje Grad Rijeka ulozio je Zalbu
koja je odbijena osnovom C€ega je dana 15. rujna 2009. god., Grad Rijeka podnio tuzbu protiv
rieSenja Ministarstva pravosuda, Uprave za gradansko pravo, Zagreb, no i navedena tuzba
odbijena je u mjesecu listopadu ove godine kao neosnovana.

Obzirom na navedeno prvostupanjsko riedenje o utvrdivanju uprava vlasniStva Republike Hrvatske
u 108/168 dijela postalo je pravomo¢no sa danom 01. kolovoza 2012. god., osnovom Cega je
potrebno izuzeti povrSine poslovnih prostora kojima upravlja Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za
komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti, a nad kojima je utvrdeno pravo vlasniStva Republike
Hrvatske (Franje Rackoga 52A pov. 159,43 m2 i Franje Rackoga 50A pov. 78,43 m2 sve u zakupu
LoSinjske plovidbe brodarstvo d.d. kao zakupnika,) te ih predati na upravljanje Agenciji za
upravljanje drzavnom imovinom, Ivana Luci¢a 6, Zagreb.

Slijedom navedenog predlaze se dono$enje slljedeéeq:

ZAKLJUCKA

8. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija poslovni objekti, da
temeljem pravomoénog (01.08.2012. god.) djelomiénog rjeSenja Ureda drzavne uprave u
Primorsko-goranskoj zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove od 18. travnja 2006. god. KLASA:UP/I-942-05/98-01/40 SKI/FB,
URBROJ.2170-77-03-06-53 kojim je utvrdeno pravo vlasniStva Republike Hrvatske u 108/168
dijela na poslovnim prostorima u Rijeci na adresi Franje Rackoga 52A (159,43 m2) i Franje
Rackoga 50A (78,43 m2.) iste izuzme iz svog upravljanja te preda na upravljanje Agenciji za
upravljanje drzavhom imovinom, lvana Luciéa 6, Zagreb.

PRAVNI POUK
Protiv ovog Zaklju¢ka moze se uloziti prigovor Gradonacelniku putem Direkcije poslovni objekti u
roku od 15 dana od dana primitka Zakljucka.
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