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OBRAZLOZENJE

Prijedlog nove Odluke o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnog prostora polazi od potrebe ucinkovitijeg gospodarenja imovinom Grada Rijeke, diji
znacajni dio uz prostore namijenjene stanovanju te javne povrSine €ine prostori namijenjeni
obavljanju gospodarskih i drugih djelatnosti. Poslovnim prostorom smatraju se svi prostori
namijenjeni obavljanju poslovne djelatnosti, odnosno svake gospodarske i druge djelatnosti
odredene sukladno propisima kojima se utvrduje nacionalna klasifikacija djelatnosti.

Vazeca Odluka o uvjetima i postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog
prostora u primjeni je od travnja 2012. te je uskladena s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaiji
poslovnog prostora ("Narodne novine" broj 125/11).

Upravo u cilju u€inkovitijeg upravljanja imovinom kojom raspolaze Grad Rijeka, pocevsi s
01.01.2013. godine, zapoCeo je s radom Odijel gradske uprave za gospodarenje imovinom, u
kojem se obavljaju poslovi upravljanja, evidentiranja, stjecanja, otudivanja, gradenja, odrzavanja,
davanja u najam stanova, davanja u zakup poslovnih prostora, davanja na upravljanje i davanja na
koristenje svih objekata javne, poslovne i stambene namjene u vlasnidtvu Grada Rijeke i drugo.
Jedan od cilieva ustrojavanja Odjela kao sastavni dio ucinkovitog gospodarenja imovinom, uz
objedinjavanje svih poslova obuhvacenih pojmom gospodarenje, upravo je jedinstveno postupanje
sa svim prostorima javne, poslovne i stambene namjene. Stoga Prijedlog Odluke prije svega polazi
od potrebe jedinstvenog postupanja sa svim prostorima u kojima se obavljaju javne, komercijalne i
ne-komercijalne te djelatnosti od Sireg drustvenog znacaja.

Poseban znacaj imaju prostori kojima Grad Rijeka raspolaze, a namijenjeni su davanju u
zakup zainteresiranim gospodarskim subjektima za razliCite komercijalne i ne komercijalne
namjene. Opc¢e stanje u gospodarskom okruzenju dodatno pogorSano u posljednjih godinu dana
odrazilo se na pomanjkanje interesa gospodarskih subjekata za poslovnim prostorima Grada $to je
rezultiralo poveéanim brojem «praznih» poslovnih prostora u odredenim dijelovima grada, ali i
poteSkoc¢ama dijela zakupaca u redovitom podmirivanju obveza s osnova zakupa. Prijedlogom
Odluke uskladenim s Prijedlogom Odluke o zakupu poslovnog prostora omogucit ¢e se stavljanje
gradskih poslovnih prostora u funkciju poticanja sveopée gospodarske aktivhosti u gradu, vodeci
pritom duznu paznju o koristenju tih prostora te brigu o pravovremenoj naplati prihoda proracuna
Grada. Stoga su u Prijedlog Odluke ugradeni mehanizmi kojima se nastoji na adekvatan i
gospodarskoj situaciji primjereni nacin regulirati pitanja zakupa poslovnog prostora.

Ovi mehanizmi medu ostalim uklju€uju donoSenje nove Odluke o zakupu poslovnog
prostora, reguliranje osnovnih (poCetnih) cijena zakupa posebnim Pravilnikom, koji donosi
Gradonacelnik, ¢ime ¢e se omoguciti pravodobnije reagiranje na stanje u gospodarskom okruzenju
kroz politiku zakupnina za odredene dijelove grada te odredene djelatnosti, novo definiranja zona,
novi nacina reguliranja osnovnih cijena, novi nacina odredivanja djelatnosti, izmijenjene procedure
davanja u zakup i drugo. Istovremeno, predlazu se pojacane mjere osiguranja placanja s ciljem
ucinkovitije naplate proraCunskih prihoda te stroZe reguliranje podzakupa poslovnog prostora s
ciliem bolje kontrole stvarnog koristenja poslovnih prostora.

Prijedlogom Odluke ureduju se uvjeti i postupak provodenja javnog natjeCaja za davanje u
zakup poslovnih prostora u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Rijeke.

Odredbe ove Prijedloga Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor koji je u vlasnistvu ili
suvlasnistvu Republike Hrvatske na kojem Grad ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koridtenja
temeljem odgovarajuéeg akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Odredbe Prijedloga ove Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor koji je jo$ uvijek upisan
u zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasni§tvo na kojem Grad ima pravo raspolaganja ili
koriStenja te na poslovni prostor koji je bio u drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja Grada za
koji se vodi postupak na temelju zakona kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, do pravomocénog okoncanja tog postupka.



Prijedlog Odluke ne primjenjuje se na sluCajeve sklapanja ugovora o zakupu poslovnog
prostora kojeg sklapaju medusobno Grad i Republika Hrvatska, jedinice lokalne, odnosno
podruéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike
Hrvatske odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada i podru¢ne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i u cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
gradana Grada.

Prijedlog Odluke ne primjenjuje se na sluCajeve davanja na privremeno koristenje
poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, izlozbi, skladiStenja i Cuvanja robe ili u druge sli€ne svrhe, a €ije koridtenje ne traje
duze od 30 dana.

U ¢lanku 3. Prijedloga Odluke, osim dodjele poslovnog prostora provodenjem usmenog
javnog nadmetanja (licitacije), uvodi se moguc¢nost provodenja natjeCaja prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama, koje se predlaze koristiti samo iznimno i to u sluCajevima kada
za poslovni prostor, ni nakon tri provedena javna natjecaja licitacijom, ne bi bilo pisanih prijava i to .
isklju€ivo za poslovni prostor koji se, sukladno novoj Odluci o zakupu poslovnog prostora, nalazi u
II. i lll. zoni. Ovaj prijedlog potaknut je Cinjenicom da Grad raspolaze s dvjestotinjak praznih
poslovnih prostora te da, tamo gdje je to moguce, potencijalnim ponudacima treba pojednostaviti
postupak dobivanja poslovnog prostora u zakup, vodeci istovremeno racuna o racionalnom
koriStenju radnog vremena sluzbenika ukljuéenih u provodenje postupka javnog natjeaja. Za
poslovni prostor u 0. i |. zoni i nadalje vrijedi pravilo da se javni natje€aj provodi usmenim javnim
nadmetanjem jer za takve prostore postoji povecéan interes.

U tocki 9. stavka 3. €lanka 4. Prijedloga Odluke uskladuju se sredstva osiguranja plac¢anja s
odredbama Prijedloga Odluke o zakupu poslovnog prostora. Na navedeni nacin osiguranje
placanja vezuje se na ukupno ugovorenu godiSnju zakupninu prostora 3to je prihvatljivije s
ekonomskog stajalista te se na taj nacin stite interesi Grada.

U tocki 10. stavka 3. ¢lanka 4. Prijedloga Odluke, a radi uskladenja s novom Odlukom o
zakupu, uvodi se odredba o ugovornoj kazni u iznosu dvije mjeseéne zakupnine koja ¢e se naplatiti
iz sredstava osiguranja plac¢anja, ako zakupnik poslovni prostor ne preda Gradu slobodan od
osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o zakupu,
Cime se na navedeni nacin S&titi interes Grada. Dosadasnja praksa pokazuje da odredeni broj
zakupnika propusta Gradu vratiti poslovni prostor slobodan od osoba i stvari u ugovorenom roku.

Clankom 5. propisan je sadrzaj prijave odnosno ponude na javni natjecaj.

Clankom 11. propisan je postupak prikupljanja ponuda u zatvorenim omotnicama.

Temeljem navedenog predlaze se Gradonacelniku da donese sljededi:

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnog prostora, u predlozenom tekstu.

2. Prijedlog odluke iz to¢ke 1. ovog zaklju€ka, prosljeduje se Gradskom vijeéu Grada Rijeke
na razmatranje i usvajanje.



Na temelju Clanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne
novine« broj 125/11) i ¢lanka 46. Statuta Grada Rijeke (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije« broj 24/09, 11/10 i 5/13), Gradsko vijeCe Grada Rijeke, na sjednici 2013.
godine, donijelo je

ODLUKU
o uvjetima i postupku javnog natje¢aja za davanje u
zakup poslovnog prostora

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i postupak provodenja javhog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnih prostora u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: Grad).

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnih prostora koji su u vlasnistvu ili suvlasniStvu Republike Hrvatske na kojima Grad ima
pravo upravljanja, raspolaganja ili koridtenja na temelju odgovaraju¢eg akta skloplienog izmedu
Grada i Republike Hrvatske.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupak provodenja javnog natje€aja za davanje u zakup
poslovnih prostora koji su jo$ uvijek upisani u zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasnistvo na
kojima Grad ima pravo raspolaganija ili koridtenja te na poslovne prostore koji su bili u drustvenom
vlasniStvu s pravom koriStenja Grada za koje se vodi postupci na temelju zakona kojim se ureduje
naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, do pravomoc¢nog
okoncanja tih postupaka.

Clanak 2.

Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi Povjerenstvo za provodenje javnog
natjeCaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga c¢lanka imenuje Gradonacelnik Grada (u daljnjem tekstu:
Gradonacelnik) na vrijeme od dvije godine.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva Clana i istog broja zamjenika.

U sastav Povjerenstva imenuje se po jedan Clan iz Odjela gradske uprave za gospodarenje
imovinom, Odjela gradske uprave za poduzetnistvo te Odjela gradske uprave za financije i isti broj
zamjenika.

Predsjednik Povjerenstva je ¢lan iz Odjela gradske uprave za gospodarenje imovinom (u daljnjem
tekstu: Odjel).

Povjerenstvo donosi odluke vec¢inom glasova svih ¢lanova.
Clanak 3.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natje€aja, u pravilu, provodenjem usmenog javhog
nadmetanja (u daljnjem tekstu: licitacija).

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, za poslovne prostore koji se nalaze u Ili lll zoni, javni
natjeCaj se moze provesti i prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim omotnicama, u slu¢aju kada
na tri provedena javna natjeCaja putem licitacije ne pristigne niti jedna pisana prijava za
sudjelovanje na licitaciji.

Clanak 4.

Javni natjeCaj se objavljuje u dnevnom tisku, na web stranicama Grada te istiCe na oglasnoj ploci
Grada, Rijeka, Titov trg 3, a na poslovhom prostoru koji se daje u zakup daje se obavijest o
objavljenom javhom natjecaju.

Javni natje€aj se objavljuje najmanje 15 dana prije dana odrzavanja licitacije, odnosno javnog
otvaranja pisanih ponuda.



Tekst objave iz stavka 1. ovoga &lanka mora sadrzavati sljedece:
1. adresu, djelatnost i povrSinu poslovnog prostora,

2. podetni iznos zakupnine po m?, odreden u EUR, uz napomenu da se zakupnina obradunava u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan
provedbe licitacije odnosno javnog otvaranja pisanih ponuda,

3. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup, pocCetak placanja zakupnine i pocetak
obavljanja djelatnosti,

4. dan, vrijeme i mjesto provedbe licitacije, odnosno javnog otvaranja pisanih ponuda,

5. iznos jamcCevine koju treba poloziti svaki natjecatelj, koji odreduje Odjel na nacin da ista iznosi
najmanje Sest, a najviSe 24 pocetnih iznosa zakupnina (u ovisnosti o procijeni atraktivnosti
poslovnog prostora odnosno procijeni interesa za odredenim poslovnim prostorom),

6. iznos troSka objave javnog natjeCaja kojeg utvrduje Odjel,

7. rok do kojeg se moze podnijeti pisana prijava, odnosno ponuda za sudjelovanje na javhom
natjec€aju,
8. dan i sat kada se moZe razgledati poslovni prostor, uz napomenu da se iznimno, kada za to

postoji opravdani razlog, poslovni prostor moze razgledati i u drugo vrijeme ako za isto postoje
organizacijske moguénosti u Odjelu,

9. odredbu da natjecatelj koji dobije poslovni prostor u zakup mora, prije sklapanja ugovora o
zakupu, kao osiguranje pla¢anja dostaviti:

- za ugovorenu zakupninu u visini manjoj od 30.000,00 EUR godisnje, u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan donoSenja odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, Sest
bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeni¢no ocitovanje
te bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnom biljeZzniku u visini ugovorene jednogodiSnje
zakupnine, koje ¢e se naplatiti u slu€aju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koriStenja poslovnog prostora najmanje
tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slu€aju naplate
ugovorne kazne,

- za ugovorenu zakupninu u visini od 30.000,00 EUR godisnje ili viSe, u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan donoSenja odluke o davanju u
zakup poslovnog prostora odnosno na dan sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora,
bezuvjetnu bankarsku garanciju u visini ugovorene jednogodiSnje zakupnine, s klauzulom "bez
prigovora" odnosno "plativo na prvi poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu da bankarsku
garanciju produljuje svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka
roka navedenog na bankarskoj garanciji, a koja ¢e biti podnesena banci na isplatu u slu€aju da
zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i/ili troSkove
po osnovi koriStenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili Eetiri mjeseca tijekom
trajanja ugovornog odnosa, ifili u slu¢aju naplate ugovorne kazne i/ili u sluaju da ne produlji
bankarsku garanciju najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji,

10. odredbu o ugovornoj kazni u iznosu od dvije mjeseCne zakupnine, koja ¢e se naplatiti iz
sredstava osiguranja placanja iz toCke 9. ovoga stavka, ako zakupnik poslovni prostor ne preda
Gradu slobodan od osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka
ugovora o zakupu,

11. odredbu da na javhom natje€aju ne moze sudjelovati:

- fiziCka ili pravna osoba te zakonski zastupnik, odnosno ovlastena osoba za zastupanje pravne
osobe, za koje je na dan licitacije evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema proracunu
Grada, zaklju¢no s mjesecom koji prethodi mjesecu podnosenja prijave na javni natjec¢aj, osim ako
je natjecatelju odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova
placanja,

- pravna ili fizicka osoba koja je u sudskom postupku s Gradom po osnovi koristenja poslovnog
prostora,



12. odredbu da je opunomocenik natjecatelja (fiziCke ili pravne osobe) duzan najkasnije do dana
odrzavanja licitacije ili javnog otvaranja pisanih ponuda Povjerenstvu dostaviti punomo¢ za
zastupanje (za fizitke osobe punomo¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomoé
potpisanu od strane zakonskog zastupnika i ovjerenu pe€atom pravne osobe), ako natjecatelj nije
u mogucnosti osobno prisustvovati licitaciji ili javnom otvaranju pisanih ponuda,

13. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan najkasnije u roku od 15 dana od dana provedene
licitacije ili javnog otvaranja ponuda sklopiti ugovor o zakupu, a do roka kojeg odredi Povjerenstvo
preuzeti poslovni prostor, ali ne kasnije od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu. Ako
najpovoljniji ponuditelj ne postupi na ovaj nacin bez opravdanog razloga, smatrat ¢e se da je
odustao od sklapanja ugovora o zakupu te ¢e se odluka o davanju u zakup poslovnog prostora
ponistiti, a javni natje€aj za taj poslovni prostor ponoviti,

14. odredbu da kod provodenja javnog natjeCaja za zakup garaze prednost ima pravna ili fiziCka
osoba koja u gradevini ili u neposrednoj blizini gradevine u kojoj se garaza nalazi, koristi stan ili
poslovni prostor, pod uvjetom da je ponudila istovjetni iznos zakupnine u odnosu na najvise
ponudenu zakupninu,

15. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je duzan urediti i
privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom troSku te da se odri€e bilo kakvog prava na naknadu za
uloZena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno da se
odriCe se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili poslovodstva bez naloga (bez obzira
da li je za takve radove imao suglasnost Grada),

16. odredbu da se uvjeti javnog natjeCaja za obavljanje obrtniCke ili samostalne profesionalne
djelatnosti odnose i na ¢lanove obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
Clanove obitelji zato€enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata, HRVI iz
Domovinskog rata, dragovoljca iz Domovinskog rata, ostale hrvatske branitelje iz Domovinskog
rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci, pod uvjetom da
nisu korisnici mirovine ostvarene prema zakonu kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji te da pravo prvenstva mogu ostvariti samo
jednokratno,

17. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim propisima na
troSak zakupnika,

18. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javhom natjecaju koje utvrduje Gradonacelnik.

Pravna osoba ¢iji je osnivac ili suosniva¢ osoba iz stavka 3. toCke 16. ovoga ¢lanka, nema pravo
prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu.

Clanak 5.
Pisana prijava odnosno ponuda za sudjelovanje na javnom natjeaju mora sadrzavati:

- zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime natjecatelja i njegovo prebivaliste (za fizicku
osobu), odnosno tvrtka i sjediSte (za pravnu osobu), osobni identifikacijski broj (OIB), naznaka
rednog broja poslovnog prostora za kojeg se dostavlja ponuda, djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru te naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,

- dokaz da je natjecatelj uplatio jamc&evinu,

- dokaz da je natjecatelj uplatio iznos troSka objave javnog natjecaja,

- presliku osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba,

- izvornik ili ovjerenu presliku obrtnice ili Izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije biti
stariji od 15 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj
registriran za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru za koji se natjeCe, ako je
natjecatel;j fizicka osoba - obrtnik,

- izvornik ili ovjerenu presliku rieSenja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajucu
potvrdu koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti
vidljivo da natjecatelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovhom prostoru
za koji se natjeCe, ako je natjecatelj fizicka osoba koja nije obrtnik,



- izvornik ili ovjerenu presliku rjieSenja Trgovackog suda o upisu u sudski registar ili Izvadak iz
sudskog registra koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjec€aj, iz kojih mora
biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime zakonskog zastupnika pravne osobe,

- ovjerenu presliku RjeSenja o upisu u registar udruga,
- odgovarajuci dokument o osnivanju vjerskih zajednica ili vjerskih organizacija,

- ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u registar politickih stranaka ili 1zvadak iz odgovarajuceg
registra nadleznog tijela, koji ne smiju biti stariji od 15 dana do dana prijave na javni natjecaj, iz
kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati
u poslovnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime osobe zakonskog zastupnika pravne
osobe,

- presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane DrzZavnog zavoda za
statistiku, sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz ¢lanka 4. stavka
3. to¢ke 16. ove Odluke,

- potvrdu porezne uprave o stanju duga , koja ne smije biti starija od 15 (petnaest) dana do dana
prijave na javni natjeCaj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema dugovanja po osnovi javnih
davanja odnosno da je ispunio obvezu pla¢anja svih dospjelih poreznih obveza i obveza za
mirovinsko i zdravstveno osiguranje,

- druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnog natjecaja.

Prijava iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se do roka utvrdenog u tekstu objave javnog natjecaja, u
zatvorenoj omotnici na adresu Grada, Rijeka, Titov trg 3, s naznakom »NE OTVARATI - PRIJAVA
ZA LICITACIJU/JAVNI NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR POD REDNIM BROJEM «, a
zaprima se u pisarnici Grada.

Prijava na licitaciju i ponuda u zatvorenoj omotnici moze se, osim osobno, dostaviti i preporu¢enom
posilikom. U tom slu€aju, prijava odnosno ponuda mora biti zaprimljena u pisarnici Grada do roka
propisanog javnim natjeCajem.

Isprave i dokaze iz stavka 1. ovoga C&lanka Povjerenstvo zadrzava i Cuva pet godina od
provedenog javhog natjecCaja.

Otvaranje pristiglih prijava iz stavka 2. ovoga Clanka Povjerenstvo obavlja prije pocetka licitacije
prema redoslijedu zaprimanja prijava te utvrduje da li udovoljavaju uvjetima objavljenim u javhom
natjeCaju i o tome sastavlja zapisnik. Imena prijavljenih natjecatelja ne smiju se obznaniti do
pocetka licitacije.

Prije pocCetka licitacije, Povjerenstvo utvrduje da li je javni natje€aj propisno sastavljen i objavljen te
upoznaje natjecatelje s eventualnim izmjenama vezanim za podatke o poslovnom prostoru.

Povjerenstvo upoznaje prisutne natjecatelje s uvjetima i nacinom provodenja licitacije.

Prije pocetka licitacije, predsjednik Povjerenstva utvrduje za koje je poslovne prostore stigla pisana
prijava osoba iz ¢lanka 4. stavka 3. toCke 16. ove Odluke te upoznaje prisutne natjecatelje o pravu
prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.

Prije poCetka licitacije, predsjednik Povjerenstva uzima na zapisnik podatke o svim natjecateljima i
utvrduje njihov identitet. Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnin natjecatelja ili
opunomocenika nije dokazao svoj identitet iskljuCit ¢e ga s licitacije. Povjerenstvo utvrduje
ispunjavaju li natjecatelji uvjete iz objavljenog javnhog natjeaja za pristup licitaciji i nakon Sto se
zapisniCki utvrdi koji natjecatelji ispunjavaju uvjete, predsjednik Povjerenstva poc€inje s
provodenjem licitacije. Nakon uno$enja podataka o natjecateljima, licitacija po€inje s natjecateljima
koji ispunjavaju uvjete i viSe niti jedna osoba ne moze sudjelovati na licitaciji.



Clanak 6.

Ako na licitaciji sudjeluje i udovolji uvjetima postignutim na licitaciji viSe osoba, koje temeljem
Clanka 4. stavka 3. toCke 16. ove Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red izmedu tih
osoba utvrduje se na nacin da se pravo na sklapanje ugovora o zakupu ostvaruje sljedeé¢im redom:

1. €lanovi obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

2. ¢lanovi obitelji zato€enog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
3. HRVI iz Domovinskog rata,

4. dragovoljci iz Domovinskog rata,

5. ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske najmanje 12 mjeseci.

Ako se ni prema odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze utvrditi red prvenstva, osobe koje
ostvaruju red prvenstva moraju izmedu sebe nastaviti licitaciju.

Clanak 7.

Povjerenstvo provodi licitaciju na nacin da natjecatelji usmeno, jedan po jedan, iznose u zapisnik
svoje ponude, s time da po&etna iskliéna ponuda mjeseéne zakupnine po 1m? ne moze biti niza od
pocetnog iznosa zakupnine objavljenog u javhom natje€aju a isti natjecatelj ne moze isticati
ponudu dva puta uzastopno.

Ako tijekom licitacije natjecatelji narudavaju red i disciplinu (Secu ili izlaze iz prostorije gdje se
licitacija provodi, ometaju drugog natjecatelja i slicno) Povjerenstvo moze donijeti odluku o prekidu
licitacije i ponovnom raspisivanju javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora.

Nakon &to svi natjecatelji iskazu svoje ponude u jednom ili viSe isklicnih krugova, Povjerenstvo
proglasava najpovoljnijeg natjecatelja koji je ponudio najvisu zakupninu po 1m? kao buduéeg
zakupnika poslovnog prostora.

Clanak 8.
Licitacija se mozZe odrzati ako se na licitaciju prijavio i samo jedan natjecatel;.
Ako ne uspije licitacija za odredeni poslovni prostor ponovit ¢e se javni natjecaj.

Za poslovni prostor koji se nalazi u IlI. i lll. zoni moZe se raspisati javni natje€aj prikupljanjem
pisanih ponuda u zatvorenoj omotnici nakon tri neuspjele licitacije za zakup poslovnog prostora.

Ako najpovoljniji natjecatelj na samoj licitaciji ili kasnije odustane od sklapanja ugovora o zakupu,
taj natjecatelj nema pravo na povrat uplaéene jam&evine, a javni natje€aj za davanje u zakup
predmetnog poslovnog prostora se ponovno objavljuje.

Ako najpovoljniji natjecatelj sklopi ugovor o zakupu te ugovor otkaZe u razdoblju do Sest mjeseci
od dana njegova sklapanja, a s iznosom jamcevine nije izvrSen prijeboj dospjele zakupnine, taj
natjecatelj nema pravo na povrat preostale uplacene jamc&evine.

Clanak 9.
O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu odrzavanja licitacije, ¢lanovima Povjerenstva,
poslovnom prostoru, pocetnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zaprimljenim ponudama, postignutoj
visini zakupnine i najpovoljnijem natjecatelju.

U znak prihvacanja zapisnika iz stavka 2. ovoga €lanka, prisutni natjecatelji i €lanovi Povjerenstva
ga potpisuju.

Povjerenstvo donosi odluku o davanju u zakup poslovnog prostora, koja sadrzi posebice:
- adresu, povrsinu i djelatnost poslovnog prostora,

- ime, prezime i prebivaliSte natjecatelja (za fiziCku osobu), tvrtku i sjediste natjecatelja (za pravnu
osobu) te osobni identifikacijski broj (OIB),



- ugovorenu mjeseCnu i godidnju zakupninu izrazenu u EUR i u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vaZzec¢em na dan donoSenja odluke o davanju u zakup
poslovnog prostora,

- jamstva iz €lanka 4. stavka 3. tocke 9. ove Odluke,

- iznos uplacene jamcevine,

- rok pocetka placanja zakupnine i poCetka obavljanja djelatnosti utvrden sukladno aktu o
raspisivanju javnog natjecaja,

- dan i sat primopredaje poslovnog prostora,

- uputu o pravu na prigovor.

U znak prihvaéanja odluke Povjerenstva iz stavka 4. ovoga €lanka, najpovoljniji natjecatelj i ¢lanovi
Povjerenstva potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije smatra zavrSenim.

Clanak 10.

Nakon odrzane licitacije zainteresiranim se natjecateljima, na njihov zahtjev, dostavlja preslika
odluke o davanju u zakup poslovnog prostora.

Natjecatelj koji smatra da je poslovni prostor dat u zakup osobi koja ne ispunjava uvjete ili da
postupak licitacije nije pravilno proveden, ima pravo u roku od osam dana od dana provedene
licitacije uloziti prigovor Povjerenstvu.

Povjerenstvo je duzno donijeti odluku po prigovoru u roku od osam dana od dana primitka
prigovora.

Odluka mora biti obrazloZena i u pisanom otpravku dostavljena podnositelju prigovora.
Clanak 11.

Na postupak provedbe javnog natjeCaja za zakup poslovnog prostora prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenoj omotnici, na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ove Odluke koje se
odnose na postupak licitacije.

Postupak utvrdivanja najpovoljnije ponude prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama
zapocinje javnim otvaranjem pisanih ponuda u nazoc¢nosti ponuditelja.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda s najviSim ponudenim iznosom zakupnine.
Clanak 12.

najkasnije u roku od osam dana od dana okon&anja natje€ajnog postupka, a iz poloZzene jamcevine
osobe Eija je ponuda prihvaéena namiruje se dospjela zakupnina.

Clanak 13.

Postupci javnog natjeCaja zapoCeti do stupanja na snagu ove Odluke dovrsit ¢e se prema
odredbama Odluke o uvjetima i postupku javnog natje€aja za davanje u zakup poslovnog prostora
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 10/12 i 54/12).

Clanak 14.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaZziti Odluka o uvjetima i postupku javnog
natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora (»Sluzbene novine Primorsko- goranske
Zupanije« broj 10/12 i 54/12).



Clanak 15.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije«.
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