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PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/13-04/73-7
URBROJ: 2170/01-15-00-13-19
Rijeka, 24. 09. 2013.

Gradonacelnik je 24. rujna 2013. godine donio sljedeci
zakljucak

1. Grad Rijeka sklopiti ¢e s TD Bareno d.o.o. Opatija, Dodatak 1. Kupoprodajnom ugovoru

od 07. studenog 2007.godine, kojim ¢e se utvrditi:

- da je jedina preostala ugovorna obveza investitora - dovrdetak izgradnje i ishodenje
uporabne dozvole u roku od 24 mjeseca od ishodenja Potvrde glavnog projekta
odnosno do 01.05.2014.godine,

- da ¢e po ispunjenju navedene obveze Grad Rijeka izdati dozvolu za brisanje zabrane
otudenja i raspolaganja nekretninom upisane u zemljiSnim knjigama,

- da Grad Rijeka dozvoljava sklapanje kupoprodajnih predugovora/ugovora za prostore u
zgradi a koji necCe sadrzavati tabularnu izjavu za upis prava vlasnistva u korist kupca

- da u slucaju raskida i nastupa posljedica raskida predvidenih Ugovorom, kupci nemaju
nikakvih potrazivanja prema Gradu Rijeci vec iskljucivo prema investitoru.

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje

zemljistem za provedbu ovog zakljucka.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r Srdana Skunce i Jasne Klari¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
4. Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja

i gradenje, n/r Ljiljane Buljan
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GRAD RIJEKA
Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem
Direkcija za razvoj, urbanizam i ekologiju
KLASA: 350-07/13-08/203
URBROJ: 2170/01-01-30- 13-1
Rijeka, 18. rujan 2013.

MATERIJAL

GRADONACELNIKU NA DONOSENJE

Predmet: Grad Rijeka — Bareno d.o.o. - prijedlog Odluke o sklapanju Dodatka 1.
Kupoprodajnom ugovoru od 07.11.2007.godine.

Izradila:

Jasna Klari¢ dipl.iur.

Procelnik:

Srdan Skunca, d.i.a. i g.

Grad Rijeka, Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www.rijeka.hr
Tel. ++38551209450, Fax. 209451 E-mail: srdjan.skunca@rijeka.hr



OBRAZLOZENJE

Grad Rijeka i Bareno d.o.o. Opatija, sklopili su dana 07. studenog 2007. godine Kupoprodajni
ugovor kojim je Bareno d.o.o. stekao u vlasnidtvo gradevinsko zemljiSte u k.o. Rijeka povrSine 316
m2 radi izgradnje poslovno-stambene gradevine na lokaciji Pod kastelom u Starom gradu za
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 948.000,00 €. (u daljnjem tekstu : Ugovor).

Nekretnina koja je predmet kupoprodaje oznacena je kao k.C.broj 284/, upisana u z.k.ul.broj 5272
k.o. Rijeka kao vlasnistvo Bareno d.o.o. Opatija.

Temeljem Ugovora, u zemljiSnim knjigama zabiljezena je zabrana otudenja i raspolaganja
nekretninom bez suglasnosti Grada Rijeke - do ispunjenja svih obveza Bareno d.o.o. preuzetih
sklopljenim ugovorom.

Nakon ishodenja potvrde glavnhog projekta i poCetka gradnje, provodenjem konzervatorskog
nadzora (kojeg je investitor po Ugovoru bio duzan osigurati na gradilitu), na lokaciji su pronadeni
odredeni arheoloski nalazi, 5to je uzrokovalo zastoj radova i potrebu preprojektiranja gradevine a
time i izmjenu izdane potvrde glavnog projekta.

Sve to, uz u to vrijeme provedenu Izmjenu i dopunu Detaljnog plana uredenja, uzrokovalo je
-pomak® u ispunjavanju ugovornih obveza do kojeg je doslo bez krivnje investitora odnosno iz
objektivnih pa i o€ekivanih razloga na zahtjevnoj lokaciji u Starom gradu.

Radovi su nastavljeni odmah po ishodenju Izmjene Potvrde glavnog projekta, u mjesecu svibnju
2012.godine, a ugovoreni rok za dovrSetak gradnje je — 24 mjeseca od dana ishodenja potvrde
glavnog projekta, slijedom &ega investitor nije prekrsio rok za dovrsetak izgradnje.

Investitor se obratio ovom Odjelu s zamolbom da Grad Rijeka dozvoli brisanje zabrane otudenja i
raspolaganja nekretninom upisane u zemljiSnim knjigama, kako bi mogao sklapati kupoprodajne
predugovore i ugovore s zainteresiranim kupcima koji tijeku izgradnje Zele utjecati na izgled i
unutarnji raspored prostora kojeg kupuju.

Prema prihvatljivom obrazloZenju investitora, kupci imaju sumnje pa i odustaju od sklapanja
predugovora/ugovora nakon $to im se predodi vlasnicki list u kojem je upisana zabrana otudenja i
raspolaganja nekretninom, smatrajué¢i da mozda investitor ima dugovanja ili nerijeSenih spornih
odnosa s Gradom.

Nakon uvida u stanje izgradenosti objekta smatramo da nema osnove za brisanje uknjizene
zabrane raspolaganja, ali smo predloZili a investitor prihvatio sklapanje Dodatka 1. kojim ¢e se
utvrditi:

- da je jedina preostala ugovorna obveza investitora - dovrSetak izgradnje i ishodenje
uporabne dozvole u roku od 24 mjeseca od ishodenja Potvrde glavnog projekta odnosno
do 01.05.2014.godine,

- da ¢e po ispunjenju navedene obveze Grad Rijeka izdati dozvolu za brisanje zabrane
otudenja i raspolaganja nekretninom upisane u zemljiSnim knjigama,

- da Grad Rijeka dozvoljava sklapanje kupoprodajnih predugovora/ugovora za prostore u
zgradi s tim da isti ne sadrzZe tabularnu izjavu za upis prava vlasnistva u korist kupca

- da u sluc€aju raskida Ugovora i nastupa posljedica raskida predvidenih Ugovorom, kupci
nemaju nikakvih potrazivanja prema Gradu Rijeci ve¢ isklju€ivo prema investitoru,

Slijedom ¢injenice da bi sklapanje Dodatka omogucilo investitoru ubrzanje dovrSetka gradnje a
istovremeno ne bi doSlo do promjena u odnosno na Kupoprodajni ugovor, predlazemo
Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje slijedeceg



ZAKLJUCKA

1. Grad Rijeka sklopiti ¢e s Bareno d.o.o. Opatija, Dodatak 1. Kupoprodajnog ugovora od
07. studenog 2007.godine, kojim ¢e se utvrditi :

- da je jedina preostala ugovorna obveza investitora - dovrdetak izgradnje i ishodenje
uporabne dozvole u roku od 24 mjeseca od ishodenja Potvrde glavnog projekta
odnosno do 01.05.2014.godine,

- da ¢e po ispunjenju navedene obveze Grad Rijeka izdati dozvolu za brisanje zabrane
otudenja i raspolaganja nekretninom upisane u zemljiSnim knjigama,

- da Grad Rijeka dozvoljava sklapanje kupoprodajnih predugovora/ugovora za prostore u
zgradi a koji ne¢e sadrzavati tabularnu izjavu za upis prava vlasniStva u korist kupca

- da u sluCaju raskida i nastupa posljedica raskida predvidenih Ugovorom, kupci nemaju
nikakvih potrazivanja prema Gradu Rijeci ve¢ iskljuivo prema investitoru.

2. Za realizaciju ovog Zaklju¢ka zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem.
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