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Obrazlozenje uz prijedlog Zaklju¢ka

Grad Rijeka je radi naplate duga komunalne naknade od duznika drustva TERI-CROTEK d.o.o.
Rijeka, Podmurvice 2 podnio nadleznom sudu vide prijedloga za ovrhu utvrdenjem vrijednosti,
nekretnina u vlasniStvu ovrSenika TERI-CROTEK d.o.0., njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom nekretnina, i to dana 9.07.2008. godine za
iznos od 340.715,21 kn glavnice, dana 10.09.2009. godine za iznos od 278.633,16 kn glavnice, i
dana 6.10.2011. godine za iznos od 1.344.236,28 kn glavnice, sve uvecano za pripadajuce
zakonske zatezne kamate, te za troSkove ovrSnog postupka zajedno sa pripadajuc¢im zakonskim
zateznim kamatama.

Nekretnine koje su bile predmetom prijedloga za ovrhu Grada Rijeke prodavane su u ovrSnom
postupku kod Opcéinskog suda u Rijeci, ali se na javnim drazbama nisu pojavili potencijalni kupci.
Stoga je predmetni ovrsni postupak obustavljen.

Dana 16. prosinca 2011. godine donijeto je rijeSenje o otvaranju ste€ajnog postupka nad drustvom
TERI-CROTEK d.o.0., Rijeka, koji je postupak obustavljen i zaklju€en rjeSenjem Trgovackog suda
u Rijeci broj 7 St-628/11-81 od 22. travnja 2013. godine, dok je isti Sud brisao navedeni pravni
subjekt dana 03.07.2013. rjeSenjem Tt-13/4838-2.

Iz navedenih razloga Ste€ajna masa ste¢ajnog duznika prodavat ¢e se u ste€ajnom postupku.
Temeljem uvodno spomenutih prijedloga za ovrhu Grad Rijeka je stekao razlu¢no pravo na
nekretninama u vlasnistvu ovrdenika.

Medu inima, Grad Rijeka je razlu¢no pravo stekao na nekretnini oznacenoj kao k.C.br. 253/2
gospodarska zgrada i dvoriSte od 316 m2, upisnoj u z.k.ul.br. 4251, u k.o. Plase.

Punomoc¢nik Grada Rijeke u steCajnom postupku nad drustvom TERI-CROTEK d.o.o. Zajednicki
odvjetni¢ki ured Veljko KneZevi¢, Edi Bradamante i drugi iz Rijeke, dostavio je Gradu Rijeci na
razmatranje i odluCivanje nacrt Sporazuma izmedu SteCajne mase ste€ajnog duznika TERI-
CROTEK d.o.o. u ste€aju Rijeka, Podmurvice 2, zastupane po ste€ajnoj upraviteljici Mariji Ruzic,
drustva MOTONAVIS d.o.o. Rijeka, zastupanog po punomocnici Danijeli Luk$i¢ Koki¢, odvjetnici iz
Rijeke, razluénog vjerovnika Grada Rijeke, zastupanog po Zajedni¢kom odvjetniCkom uredu Veljko
Knezevi¢, Edi Bradamante i drugi iz Rijeke i razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija-Porezene uprave, Podruénog ureda Rijeka, zastupanog po Zupanijskom drzavnom
odvjetnistvu u Rijeci, sa poprathom dokumentacijom koju Cine dopis steCajne upraviteljice,
procjena stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke Mirka Erakovica i Prijedlog parcelacije.

Kako to navodi punomoc¢nik Grada, na rociStu odrzanom dana 26. rujna 2013. godine razmatrana
je mogucnost sklapanja takvog Sporazuma buduéi da su drustva TERI-CROTEK d.o.o. Rijeka i
MOTONAVIS d.o.o. Rijeka Ugovorom o zamjeni zaklju¢enim dana 11. veljate 2004. godine
zamijenili po dio svojih nekretnina, ali koja zamjena zbog nemogucnosti parcelacije nije nikada
provedena u zemljiSnim knjigama, $to moze u bithome otezati prodaju putem javnih drazbi.

Stoga je predloZeno ste€ajnom duzniku da pokrene odgovarajuéi proces odlucivanja u nadleznim
institucijama Republike Hrvatske, kao i u Gradu Rijeci, budu¢i da niti zastupnik Republike
Hrvatske, niti punomocnik koji zastupa Grad u ste€ajnom postupku nisu ovlasteni donositi takve
odluke.

Konkretno se predlaze sklapanje izravne pogodbe izmedu Ste€ajne mase ste€ajnog duznika TERI-
CROTEK d.o.0. u ste€aju i trgovackog drustva MOTONAVIS d.o.0. Rijeka, za sklapanje koje je
potrebna suglasnost Republike Hrvatske i Grada Rijeke kao razluénih vjerovnika.

IstiCe se kako je stajaliste punomoénika Grada u predmetnoj pravnoj stvari da je ovakvo riedenje u
pogledu navedene nekretnine povoljno buduci se prodaja vrSi prema procjeni vjeStaka u punoj
visini, te da je obzirom na formalno-pravne probleme oko neupisane zamjene nekretnina malo
vjerojatno ocCekivati da bi nekretnina bila prodana na javnoj drazbi i to po punoj procijenjenogj
vrijednosti.

Uvidom u priloZzenu procjenu ovlastenog vjeStaka utvrdeno je da je trziSna vrijednost k.¢.br. 253/2,
upisane u z.k.ul. 4251, u k.o. Plase procijenjena na iznos od 255.538,00 kn.

Odredbom ¢lanka 113. st. 1. to€. 1. i 2. OvrSnog zakona propisano je da se iz iznosa dobivenoga
prodajom namiruju prvenstveno troSkovi ovrSnoga postupka koji se tiCu sudskih pristojbi i plaéenih
predujmova za provedbu ovrsnih radnji i porezi i druge pristojbe dospjele za posljednju godinu koje
terete prodanu nekretninu, dok je stavkom 3. istog €lanka propisano da se vrijeme odredeno u
stavku 1. to¢ki 2. navedenog &lanka racuna do dana donoSenja rieSenja o dosudi nekretnine.
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Odredbom ¢&lanka 104. stavka 1. OvrSnog zakona propisano je da ¢e sud u slu€aju prodaje
neposrednom pogodbom donijeti rjeSenje o dosudi nekretnine prodane neposrednom pogodbom
posto utvrdi da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje.

lako ¢e kona¢nu odluku o tome koji ¢e se porezi i druge pristojbe dospjeli za posljednju godinu
dana raCunaju¢i do dana donoSenja rieSenja o dosudi predmetne nekretnine namiriti iz iznosa
dobivenog njezinom prodajom donijeti sud, otvorena je mogucnost da Grad Rijeka na predlozeni
nacin naplati dio svojih potrazivanja s osnove komunalne naknade.

Stoga se predlaze da Grad Rijeka kao jedan od razluénih vjerovnika potpisivanjem predloZenog
Sporazuma da suglasnost za sklapanje kupoprodajnog ugovora izmedu Steajne mase ste€ajnog
duznika TERI-CROTEK d.o.o. u ste€aju Rijeka, kao prodavatelja i trgovackog drustva
MOTONAVIS d.o.o. Rijeka, kao kupca, o kupoprodaji nekretnine u zemljiSnim knjigama ZemljiSno-
knjiznog odjela Opc¢inskog suda u Rijeci oznacene kao k.¢.br. 253/2 gospodarska zgrada i dvoriste
povrSine 316 m2, upisane u z.k.ul.br. 4251, u k.o. Plase, i to za cijenu od 255.538,00 kn, kao i
suglasnost da stecajni sudac nakon uplate kupoprodajne cijene donese zakljuCak kojim se u
zemljiSnim knjigama nareduje brisanje svih zabiljezbi i tereta sa predmetne nekretnine.

Slijedom naprijed obrazlozenog, predlaze se donoSenje slijedeéeg:

ZAKLJUCKA

1. Dopusta se od strane Grada Rijeke potpisivanje Sporazuma koji ¢ée biti skloplijen izmedu
SteCajne mase ste€ajnog duznika TERI-CROTEK d.o.0. u ste€aju Rijeka, zastupanog po ste¢ajnoj
upraviteljici Mariji Ruzi¢, trgovackog drustva MOTONAVIS d.o.o. Rijeka, zastupanog po
punomocnici Danijeli LukSi¢ Koki¢, odvjetnici iz Rijeke, razlu¢nog vjerovnika Grada Rijeke,
zastupanog po Zajednickom odvjetniCkom uredu Veljko Knezevi¢, Edi Bradamante i drugi iz Rijeke
i razluénog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva financija-Porezene uprave, Podru¢nog
ureda Rijeka, zastupanog po Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu u Rijeci.

2. Potpisivanjem Sporazuma iz to¢ke 1. ovog Zaklju¢ka Grad Rijeka daje svoju suglasnost za
sklapanje kupoprodajnog ugovora izmedu Ste€ajne mase ste¢ajnog duznika TERI-CROTEK d.o.0.
u ste€aju Rijeka, Podmurvice 2, kao prodavatelja i trgovackog drustva MOTONAVIS d.o.0. Rijeka,
JozZe Vlahovi¢a bb, kao kupca, o kupoprodaji nekretnine u zemljiSnim knjigama ZemljiSno-knjiznog
odjela Op¢inskog suda u Rijeci oznacene kao k.€.br. 253/2 gospodarska zgrada i dvoriste povrSine
316 m2, upisane u z.k.ul.br. 4251, u k.o. Plase, za kupoprodajnu cijenu od 255.538,00 kn, kao i
suglasnost da ste€ajni sudac nakon uplate kupoprodajne cijene od strane kupca donese zaklju¢ak
kojim se u zemljiSnim knjigama nareduje brisanje svih zabiljeZbi i tereta sa predmetne nekretnine.
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