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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik

KLASA: 023-01/13-04/95-12
URBROJ: 2170/01-15-00-13-39
Rijeka, 3. 12. 2013.

Gradonacelnik je 3. prosinca 2013. godine donio sljedeéi
zakljucak

1. Grad Rijeka i Viking d.o.0. iz Rijeke, Tina Ujevica 16 sklopit ¢e Dodatak Il

Kupoprodajnom predugovoru koji je sklopljen dana 23. prosinca 2011. godine, a Dodatak istom
dana 5. prosinca 2012. godine, kojim Ce se:

izmijeniti toCka 3. ¢lanka 5. Kupoprodajnog predugovora na nacin da umjesto: "preostali
iznos (priblizno 20% iznosa) po izvr§enom kona¢nom obracunu, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Glavnog kupoprodajnog ugovora" stoji: "preostali iznos (priblizno 20 %) odnosno
iznos od 1.073.150,00 kn, kupac se obvezuje uplatiti do 24. prosinca 2013. godine. Kod
sklapanja Kupoprodajnog ugovora izvrSit ¢e se obratun kupoprodajne cijene umnoskom
parcelacijom utvrdene povrSine i jedinicne cijene po m2 iz ¢lanka 4. Predugovora o
kupoprodaji, te ¢e se temeljem istog izvrsiti placanje eventualne razlike.";

izmijeniti toCka 2. ¢lanka 6. Kupoprodajnog predugovora na nacin da izmjenjena glasi:
"utvrduje se da je u privodenju nekretnina planiranoj namjeni kupac duzan financirati i
pribaviti svu potrebnu dokumentaciju, izvrsiti parcelaciju zemljista, ishoditi dokumentaciju
novog stanja po provedenoj parcelaciji (kopiju katastarskog plana, identifikaciju, vlasnicke i
posjedovne listove te istu s primjerkom ovjerenog parcelacijskog elaborata dostaviti Gradu
Rijeci), izgraditi gradevine i ishoditi uporabne dozvole - u roku od najkasnije 36 mjeseci od
sklapanja Dodatka Il. kupoprodajnom predugovoru, te snositi sve troSkove koji iz nare¢enog
proizlaze.",

brisati tocke 4. 6.1 13. ¢lanka 6. Kupoprodajnog predugovora;

izmjeniti toCku 5. Kupoprodajnog predugovora koja postaje toCka 3. na nacin da umjesto
rije€i "dokumentacije iz toCke 4." stoji "dokumentacije po provedbi parcelacijskog elaborata
iz toCke 2. Kupoprodajnim ugovorom izvrSit ¢e se obraCun kupoprodajne cijene umnoskom
parcelacijom utvrdene povrSine i jedinicne cijene po m2 iz &lanka 4. Predugovora o
kupoprodaji.";

tocke 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14.i 15. Clanka 6. Kupoprodajnog predugovora postaju tocke 4, 5,
6,7,8,9,10.i 11;

iza toCke 11. ¢lanka 6. Kupoprodajnog predugovora dodati tocku 12. koja glasi " Kupac je u
obvezi o svom trosku poduzimati mjere radi spre€avanja naplavljivanja i osipanja materijala
(kamen, zemlja, naplavine usljed oborina i sli¢no) sa lokacije koja je predmet Predugovora
na susjedno zemljiSte i ceste, te u tom slu€aju izvrsiti sanaciju i €iS¢enje okolnog terena i
snositi sve troSkove koji iz nare€enog proizlaze;

toCka 16. ¢lanka 6. postaje tocka 13.;

izmijeniti stavak 1. ¢lanka 10. Kupoprodajnog predugovora na nacin da se umjesto rijeci "iz
to¢ke 15. ¢lanka 6." stoji "iz toCke 11. Clanka 6.", a stavak 2. ¢lanka 10. izmijeniti na nacin
da izmijenjen glasi: "U tom slu€aju prodavatelj ¢e vratiti kupcu iznose uplaéene temeljem
Predugovora/Ugovora osim iznosa jamcevine i 20 % do tada uplacenih iznosa koje
zadrzava Grada Rijeka na ime ugovorne kazne, bez kamata."



2. Za realizaciju ove Odluke zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljiStem,

n/r Srdana Skunce, Gabrijele Ki§ Jerginovié,
Tatjane Vuckovi¢, Meri Pavesi¢, Jasmine Pavli€i¢

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole, n/r Nade Gunjaca
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OBRAZLOZENUJE

prijedloga Odluke o sklapanju Dodatka Il. Kupoprodajnom predugovoru sklopljenom
izmedu Grada Rijeke kao prodavatelja i Vikinga d.o.o. Rijeka kao kupca

Temeljem provedenog javnog natje¢aja, dana 23. prosinca 2011. godine izmedu Grada
Rijeke kao prodavatelja i Vikinga d.o.o. Rijeka kao kupca sklopljen je Kupoprodajni predugovor radi
kupoprodaje nekretnina za formiranje gradevinskih €estica za izgradnju viSeobiteljskih gradevina u
Marceljevoj Dragi u Rijeci na nekretninama oznacenim kao: dio k.¢. 1990/9 i dio k.€¢. 1990/10, obje
u k.o. SrdoCi priblizne ukupne povrSine 3250 m2, a dana 5. prosinca 2012. Dodatak
Kupoprodajnom predugovoru.

Temeljem skloplienog Predugovora i Dodatka predugovoru, kupac je izvrSio svoju
ugovornu obvezu plac¢anja i uplatio Gradu Rijeci sveukupni iznos od 4.292.600,00 kn (80% iznosa
kupoprodajne cijene) kao i ukupan iznos stvarnih troSkova pripreme od 122.529,06 kn.

Preostali iznos, odnosno priblizno 20 % iznosa kupoprodajne cijene kupac je u obvezi
platiti po izvrSenom kona¢nom obracunu, u roku od 15 dana od dana sklapanja Kupoprodajnog
ugovora koji se ima sklopiti po provedbi parcelacijskog elaborata.

Isto tako kupac je u obvezi financirati i pribaviti svu potrebnu dokumentaciju i pokrenuti
postupke izdavanja rieSenja za gradenje i snositi sve troSkove koji iz nare€enog proizlaze - u roku
od 3 mjeseci od sklapanja Dodatka Predugovora.

Na upite Grada Rijeke, prekoraCenje roka u svezi pokretanja postupka izdavanja rjeSenja
za gradenje isti su obrazloZili Cinjenicom teSke gospodarske situacije u zemlji, te da su zbog
nestabilnog trzista nekretnina odredeno vrijeme proveli u istrazivanju istog kako bi $to jasnije i
sigurnije utvrdili zelje i moguénosti buduéih kupaca njihovih stanova na predmetnoj lokaciji.
Takoder su se ocitovali da su spremni Gradu Rijeci preostali iznos kupoprodajne cijene platiti prije
ugovorenog roka, odnosno do konca 2013.

Obzirom na stanje trziSta nekretnina, prijedlog Viking-a d.o.0. smatramo djelomi¢no
prihvatljivim te predlaZzemo sklapanje Dodataka Il. Kupoprodajnhom predugovoru kojim ¢e se
definirati izmijene roka plac¢anja i rokova izgradnje na nacin da se definira da preostali iznos od
20% kupoprodajne cijene uplate do 24. prosinca 2013. godine te da se utvrdi rok izgradnje i
zavrSetka gradevina (ishodenje uparabnih dozvola) od 3 godine od sklapanja Dodatka II. Ostali
pojedinacni rokovi ishodenja dokumentacije ¢e se brisati jer su imali smisla kada su ti rokovi bili
vezani uz pojedine uplate a sada postaju bespredmetni. | dalje ostaje na snazi odredba da cCe se
kod sklapanja Kona¢nog kupoprodajnog ugovora utvrditi to€ne oznake katastarskih Cestica, tocna
povrSina (po parcelaciji) i to€an iznos kupoprodajne cijene te ¢e se obracunati temeljem istog
izvrsiti placanje eventualne razlike.

S obzirom na Cinjenicu da se predlaze prihva¢anje prijedloga investitora za produzenjem
roka, predlaze se i povecCanje iznosa koji Grad Rijeka zadrzava u sluaju raskida
Predugovora/Ugovora zbog neizvrdenja obveza kupca s 10% na 20 % kao i definiranje obveze
kupca da poduzima mijere radi spreCavanja naplavljivanja i osipanja materijala sa predmetne
lokacije na susjedno zemljidte i ceste, kao i, u sluaju potrebe, sanaciju i ¢iS¢enje okolnog terena i
to sve o svom trosku.



Slijedom iznesenog predlazemo da Gradonacelnik Grada Rijeke, donese sljedec¢u

ODLUKU

Grad Rijeka i Viking d.o.o. iz Rijeke, Tina Ujevi¢a 16 sklopit ¢e Dodatak Il. Kupoprodajnom
predugovoru koji je sklopljen dana 23. prosinca 2011. godine, a Dodatak istom dana 5.
prosinca 2012. godine, kojim Ce se:

izmijeniti toCka 3. ¢lanka 5. Kupoprodajnog predugovora na nacin da umjesto: "preostali
iznos (priblizno 20% iznosa) po izvrSenom kona¢nom obracunu, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Glavnog kupoprodajnog ugovora" stoji: "preostali iznos (priblizno 20 %) odnosno
iznos od 1.073.150,00 kn, kupac se obvezuje uplatiti do 24. prosinca 2013. godine. Kod
sklapanja Kupoprodajnog ugovora izvrsit ¢e se obra¢un kupoprodajne cijene umnoskom
parcelacijom utvrdene povrSine i jedinicne cijene po m2 iz ¢lanka 4. Predugovora o
kupoprodaji, te ¢e se temeljem istog izvrsiti placanje eventualne razlike.";

izmijeniti tocka 2. Clanka 6. Kupoprodajnog predugovora na nacin da izmjenjena glasi:
"utvrduje se da je u privodenju nekretnina planiranoj namjeni kupac duzan financirati i
pribaviti svu potrebnu dokumentaciju, izvrSiti parcelaciju zemljiSta, ishoditi dokumentaciju
novog stanja po provedenoj parcelaciji (kopiju katastarskog plana, identifikaciju, vlasnicke i
posjedovne listove te istu s primjerkom ovjerenog parcelacijskog elaborata dostaviti Gradu
Rijeci), izgraditi gradevine i ishoditi uporabne dozvole - u roku od najkasnije 36 mjeseci od
sklapanja Dodatka Il. kupoprodajnom predugovoru, te snositi sve troSkove koji iz nareCenog
proizlaze.";

brisati toCke 4. 6. i 13. ¢lanka 6. Kupoprodajnog predugovora;

izmjeniti tocku 5. Kupoprodajnog predugovora koja postaje toCka 3. na nacin da umjesto
rije€i "dokumentacije iz toCke 4." stoji "dokumentacije po provedbi parcelacijskog elaborata
iz toCke 2. Kupoprodajnim ugovorom izvrsit ¢e se obracun kupoprodajne cijene umnoskom
parcelacijom utvrdene povrSine i jedinicne cijene po m2 iz ¢lanka 4. Predugovora o
kupoprodaji.";

tocke 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14.i 15. &lanka 6. Kupoprodajnog predugovora postaju to¢ke 4, 5,
6,7,8,9,10.i11;

iza tocke 11. €lanka 6. Kupoprodajnog predugovora dodati to¢ku 12. koja glasi " Kupac je u
obvezi o svom troSku poduzimati mjere radi spreCavanja naplavljivanja i osipanja materijala
(kamen, zemlja, naplavine usljed oborina i sli¢no) sa lokacije koja je predmet Predugovora
na susjedno zemljiste i ceste, te u tom slu€aju izvrsiti sanaciju i €iS€enje okolnog terena i
snositi sve troSkove koji iz nareCenog proizlaze;

to¢ka 16. Clanka 6. postaje tocka 13.;

izmjeniti stavak 1. €lanka 10. Kupoprodajnog predugovora na nacin da se umjesto rijeci "iz
toCke 15. €lanka 6." stoji "iz toCke 11. €lanka 6.", a stavak 2. ¢lanka 10. izmijeniti na nacin
da izmjenjen glasi: "U tom slu¢aju prodavatelj ¢e vratiti kupcu iznose uplaéene temeljem
Predugovora/Ugovora osim iznosa jamcevine i 20 % do tada uplacenih iznosa koje
zadrzava Grada Rijeka na ime ugovorne kazne, bez kamata."

Za realizaciju ove Odluke zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam, ekologiju i
gospodarenje zemljistem.
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