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¢ Uvodno obrazlozenje

Projekt gradnje stanova po programu drustveno poticane stanogradnje zamisljen je kao
poticaj stanogradnji kao gospodarskoj djelatnosti na nafin da se stanovniStvu koje nema u
vlasniStvu drugih odgovarajucih i useljivih nekretnina omoguci kupnja stanova i garaza ali i
izgradnja, dogradnja te rekonstrukcija obiteljskih ku¢a po uvjetima povoljnijima od trzisnih.

Program POS-a nije zamiSljen kao supstitut ili konkurencija privatnim investitorima niti kao
jedino rjeSenje stambenog zbrinjavanja stanovnistva. S druge strane, Cinjenica je da je u proteklim
godinama zbog znacajnije veée potraznje u odnosu na ponudu, trziSte nekretnina generiralo rast
cijena koiji je bio u velikom nesrazmjeru s rastom osobnih dohodaka stanovniStva. Takvim stanjem
na trzistu odredeni dio gradana a posebno mladih, onemoguéen je u rjeSavanju svog stambenog
pitanja kupnjom nekretnina na trzistu te su stanovi izgradeni po modelu POS-a postali prihvatljiva
alternativa.

Grad Rijeka se ve¢ po donosenju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji 2001. godine
aktivno ukljucio u izgradnju stanova po navedenom modelu te je 2002. godine izgradeno 93 stana
na lokaciji Skurinje, a 2004. godine 114 stanova na lokaciji Srdogi.

Buduc¢i je Grad Rijeka prepoznao potrebu medu svojim gradanima 2006. godine je
osnovana Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (APOS) koja je od svog
osnutka do danas izgradila ukupno 204 stana, pri Cemu se prvo pristupilo onim gradanima koji su
rieSenje svog stambenog pitanja jedino mogli realizirati kroz tzv. najamne stanove. Za njih su u
Projektu Rujevica I. faza izgradena ukupno 124 stana koje je otkupio Grad Rijeka radi dodjele istih
u najam. ldu¢im projektom nazvanim Rujevica |l. faza izgradene su Cetiri stambene zgrade s
ukupno 80 stanova koji su useljeni i predani kupcima u srpnju 2010.

Trenutno je u tijeku dovrSetak izgradnje Cetiri stambene zgrade sa ukupno 80 stanova
na Donjoj Drenovi.

Tijekom 2013. godine zapoceta je izgradnja jedne viSestambene gradevine sa 95 stanova
na Hostovom bregu, u planu je pocetak gradnje jo$ dvije viSestambene gradevine sa 100-tinjak
stanova, u pripremi je imovinsko-pravna priprema za lokaciju Skurinjsko plase, a analiziraju se
mogucnosti gradnje na jo$ nekoliko mogucih lokacija.

* Zaklju€enje Liste reda prvenstva potencijalnih kupaca za prodaju stanova izgradenih
prema programu drustveno poticane stanogradnje Rujevica Il faza i Donja Drenova

Stanovi izgradeni na lokacijama Rujevica Il faza i Donja Drenova prodavali su se
podnositeljima zahtjeva uvrStenima na Listu reda prvenstva potencijalnin kupaca na koju je
uvrdteno ukupno 1046 podnositelja zahtjeva sukladno odredbama Odluke o uvjetima i mjerilima za
kupnju stanova koji se grade u stambenim zgradama Rujevica Il. faza i Drenova
po Programu drustveno poticane stanogradnje (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije"
broj 41/08).

Do dana 27. prosinca 2013.godine u APOS-u, koji je investitor gradnje i nositelj
zaklju€ivanja svih ugovornih obveza s kupcima, provoden je postupak u svrhu sklapanja
predugovora odnosno ugovora o kupoprodaji stanova na lokacijama Rujevica i Donja Drenova te je
po navedenoj Listi pozvano ukupno 1.027 zainteresiranih podnositelja od kojih je 154 podnositelja
sklopilo predugovor odnosno ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Buduci je navedena Lista iscrpljena, te na istoj nema viSe podnositelja zahtjeva koji su
zainteresirani za kupnju stana na lokaciji Donja Drenova, predlaze se da se navedena Lista
prvenstva zakljudi.



* Daljnja prodaja stanova koji se grade u Rijeci prema programu POS-a

Radi omoguc¢avanja prodaje stanova koji se nadalje grade na podru¢ju Rijeke prema
Programu drustveno poticane stanogradnje bilo je potrebno formirati novu listu zainteresiranih
gradana te je u tu svrhu dana 21. veljae 2013. godine, Gradonacelnik Grada Rijeke donio je
Odluku o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno poticane stanogradnje
("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 6/13), temeljem koje se provodi postupak
formiranja Liste prvenstva podnositelja zahtjeva kao i prodaje stanova koji se u Rijeci grade po
Programu drustveno poticane stanogradnje.

Tijekom 2013. godine proveden je postupak u svrhu formiranja Liste prvenstva, te je nakon
postupka obrade podnijetih zahtjeva utvrdeno je da svi zahtjevi udovoljavaju uvjetu drzavljanstva
za uvrStenje na Listu prvenstva te da su svi zahtjevi podnijeti u roku utvrdenom za podnoSenje
zahtjeva.

Sukladno navedenome na Listu prvenstva uvrsteno je 432 podnositelja zahtjeva, koji imaju
mogucnost kupiti stanove koji se u Rijeci grade po Programu drustveno poticane stanogradnje.
Lista prvenstva objavljena je dana 03.07.2013.godine.

Temeljem navedene Liste ¢e se provoditi postupak prodaje stanova koji se grade na lokaciji
Hostov breg, stanova koji ¢e se graditi u slijedec¢im projektima koji budu okoncani za vrijeme
vazenja navedene liste a temeljem iste se predlaze i prodaja stanova koji su preostali kao
neprodani na lokaciji Donja Drenova.

Naime, na lokaciji Donja Drenova od ukupno izgradenih 80 stanova nakon $to je cjelokupna
Lista iscrpljena preostalo je neprodanih 6 stanova i to tri dvosobna (od toga jedan stan neto
korisne povrsine 70,34 m2 i dva stana neto korisne povrsine 77,39 m2) te tri trosobna (od toga dva
stana neto korisne povrsine 76,61 m2 i jedan stan neto korisne povrsine 84,91 m2).



* Prijedlog izmjene i dopune Odluke o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu
drustveno poticane stanogradnje

Na lokaciji Hostov breg gradi se ukupno 95 stanova prikazano po strukturi i povrsini, kako

slijedi:
Struktura stanova po sobnosti
" Broj
Sobnost Povrsina u m2 stanova

Garsonjera | 38,33 -44,12 11
Jednosobni | 48,52 - 55,20 34
Dvosobni 77,28 - 91,35 41
Trosobni 95,66 -139,75 9

Na Listi prvenstva evidentira se 432 podnositelja kojima po strukturi obitelji pripadaju
stanovi prema prikazu:

Struktura potencijalnih kupaca po pravu
na kupnju stana sukladno povrSini
Broi & - Broj
roj c[gnova Povrsina u kupaca
domacinstva m2 .
na listi
6 65-105 1
5 55-95 4
4 45-85 58
3 37-75 101
2 25-65 50
1 15-55 218

U svezi veli€ine stana koji podnositelj zahtjeva uvrdten na Listu prvenstva ima pravo kupiti,
odredbom ¢lanka 29. Odluke o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno
poticane stanogradnje odredeno je da podnositelj zahtjeva ima pravo na kupnju samo jednog
stana, da ima pravo kupiti stan koji je odgovarajuéi u odnosu na broj &lanova obiteljskog
domacdinstva navedenih u zahtjevu a to je stan veliine oko 35 m? korisne povrSine stana za jednu
osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jos oko 10 m2.

Dodatno, utvrdeno je i da podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti i manji, odnosno vedéi stan
od stana navedenog u stavku 2. i 3. ovoga €lanka ako je takav stan raspoloziv, pod uvjetom da
razlika ukupne povrsine stana koji se kupuje ne prelazi 20 m2.

Na Listi prvenstva nalazi se svega 5 podnositelja koji po navedenoj odredbi ostvaruju pravo
kupiti stan povrSine 95,66 - 139,75 m2, a takvih stanova se na lokaciji Hostov breg gradi ukupno
devet, pa se predlaze dopuna odnosno izmjena navedene odredbe.

Napominje se da je tijjekom provjere platezne (kreditne) sposobnosti iskazan interes
potencijalnih kupaca za kupnju stana veée povrsine nego $to ih pripada sukladno gore navedenoj
Odluci, stoga se predlaze izmjena odnosno dopuna odredbe ¢lanka 29. Odluke za (takav) slucaj
kada APOS raspolaze stanom za koji na Listi nema podnositelja kojima je raspolozivi stan
odgovarajuéi u odnosu na broj ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Izmjenom, odnosno dopunom ¢lanka 29. Odluke kupnja stana se omoguéuje dakle za
slu¢aj kada APOS raspolaze stanom za koji na Listi nema podnositelja kojima je raspolozivi stan
odgovarajuéi u odnosu na broj ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Tada se kupnja raspolozivog stana omogucuje onom podnositelju zahtjeva koji je uvrsten
na Listu prvenstva i zainteresiran je za kupnju takvog stana, bez obzira na broj ¢lanova njegova
obiteljskog domacinstva, postujuéi red prvenstva Liste.

omogucuje odredba Clanka 24. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji ("Narodne novine" broj
109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12 i 7/13) kojim je odredeno ako u roku od 6 mjeseci od pocetka
gradnje odredene gradevine nisu sklopljeni predugovori o kupoprodaji svih stanova, garaza i
garazno-parkirnih mjesta u toj zgradi u skladu s uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 23. ovoga Zakona,



Agencija moze preostale nekretnine prodati neovisno o tim uvjetima. U tom slu€aju prodajnu cijenu
nekretnina utvrduje Agencija imajuéi u vidu troSkove izgradnje i financiranja te trziSnu vrijednost tih
nekretnina i moguénosti prodaje u odnosu na stanje na trzistu nekretnina. U tom slu€aju stan,
odnosno nekretnine mogu kupiti sve osobe koje prema vazeéim propisima mogu stjecati pravo
vlasnistva nekretnina u Republici Hrvatskoj. Prodaja nekretnina u navedenom slu¢aju provodi se
prema uvjetima i u postupku koji utvrdi Agencija, u pravilu bez posebnih ograniCenja i prema
vremenskom redoslijedu podnoSenja zahtjeva za kupnju odredenog stana.

Slijedom navedenog, umjesto prodaje navedenih stanova na slobodnom trzistu, predlaze
se prodaja navedenih stanova osobama s liste prvenstva koje ne zadovoljavaju kriterije broja
Clanova obiteljskog domacinstva.

Slijedom iznijetog Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom predlaze da
Gradonacelnik donese slijedeci

zakljucdak

1. Prihvaéa se informacija o tijeku izgradnje stanova prema Programu drustveno poticane
stanogradnje u Rijeci.

2. ZakljuCuje se Lista reda prvenstva potencijalnih kupaca stanova koji se grade na lokacijama
Rujevica Il faza i Donja Drenova.

3. Daljnja prodaja stanova koji se grade ili su izgradeni u Rijeci prema Programu drustveno
poticane stanogradnje odvijat ¢e se temeljem vaZeée Liste prvenstva potencijalnih kupaca
stanova.

4. Donosi se Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po
programu drustveno poticane stanogradnje ("SluzZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj
6/13), prema prilozenom prijedlogu.

5. Zaduzuje se Ured Grada da tekst Odluke objavi u "Sluzbenim novinama Grada Rijeke".



PRILOG 1

Na temelju €lanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (“Narodne novine” broj
109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12 i 7/13) i ¢lanka 58. stavka 1. podstavka 2. Statuta Grada Rijeke
(“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09, 11/10 i 5/13), Gradonacelnik Grada
Rijeke dana 2014. godine, donio je

Odluka o dopuni
Odluke o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno poticane stanogradnje

Clanak 1.

U Odluci o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po programu drustveno poticane
stanogradnje ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 6/13) u ¢lanku 29. iza stavka 5.
dodaje se novi stavak 6. koji glasi:

"lzuzetno od odredbi stavaka 2., 3. i 4. ovoga &lanka, u sluaju kada Agencija raspolaze
stanom za koji na Listi nema podnositelja zahtjeva kojima je raspolozivi stan odgovarajuéi u
odnosu na broj ¢lanova obiteljskog domacinstva, kupnja raspolozivog stana omogucit ¢e se onom
podnositelju zahtjeva koji je uvrsten na Listu prvenstva i zainteresiran je za kupnju takvog stana,
bez obzira na broj ¢lanova njegova obiteljskog domacinstva, uvazavajuci red prvenstva na Listi"

Clanak 2.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama Grada
Rijeke".



PRILOG 2

Na temelju ¢lanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (“Narodne novine”
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12 i 7/13) i ¢lanka 58. stavka 1. podstavka 2. Statuta Grada
Rijeke (“Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 24/09 i 11/10), Gradonacelnik Grada
Rijeke dana 21. veljace 2013. godine, donio je

ODLUKU
o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova
po programu drustveno poticane stanogradnje

|. OPCA ODREDBA
Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i mjerila, postupak i tijela za odobravanje zahtjeva za kupnju
stanova koji se financiraju, grade i prodaju po programu drustveno poticane stanogradnje na
podrucju grada Rijeke, a koji Grad Rijeka (u daljnjem tekstu: Grad) provodi putem Agencije za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Rijeke (u daljnjem tekstu: APOS).

I[I. UVJETI | MJERILA ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 2.

Podnositelj zahtjeva koji ispunjava uvjete i mjerila propisane Zakonom o drustveno poticanoj
stanogradniji (u daljnjem tekstu: Zakon) i ovom Odlukom ostvaruje moguénost kupnje stana iz
Clanka 1. ove Odluke.

Kupnja stana iz ¢lanka 1. ove Odluke moze se financirati vlastitim sredstvima kupca (u
gotovini) ili putem obro¢ne otplate u suglasju sa Zakonom.

Podnositelj zahtjeva koji stan iz ¢lanka 1. ove Odluke kupuje uz obroénu otplatu (putem kredita
u cijelosti ili djelomi¢no) mora, osim uvjeta i mjerila propisanih Zakonom, zadovoljavati i kriterije u
pogledu platezne (kreditne) sposobnosti koje utvrduje poslovna banka koja odobrava kreditna
sredstva, a sukladno uvjetima koji se odreduju sporazumom o poslovnoj suradnji koji APOS sklapa
s poslovnim bankama.

Clanak 3.

Pravo na kupnju stana iz ¢lanka 1. ove Odluke imaju svi gradani koji su drzavljani Republike
Hrvatske.

Hrvatsko drzavljanstvo dokazuje se domovnicom, osobnom iskaznicom ili putovnicom
podnositelja zahtjeva.

Kao dokaz hrvatskog drzavljanstva podnositelj zahtjeva mora uz zahtjev za kupnju stana
priloZiti presliku domovnice, osobne iskaznice ili putovnice podnositelja zahtjeva i to u ovjerenoj
preslici ili u neovjerenoj preslici, u kojem slu€aju se prilikom predaje zahtjeva obavezno daju na
uvid i izvornici isprava Cije se preslike prilazu uz zahtjev.



Clanak 4.

Prvenstvo pri kupnji stana iz ¢lanka 1. ove Odluke imaju gradani koji prvi puta stjeCu stan u
vlasnistvo za potrebe svoga stanovanja.

Red prvenstva na kupnju stana odreduje se prema uvjetima i mjerilima propisanih ovom
Odlukom koji se utvrduju ovisno narocito o uvjetima stanovanja i stambenom statusu, na nacin da
prednost na kupnju stana imaju osobe koje nemaju odgovarajuce rijeSeno stambeno pitanje,
odnosno nemaju odgovarajuci stan.

Pod odgovarajuéim stanom iz stavka 2. ovoga &lanka, razumijeva se vlasnistvo stambenog
prostora (stana ili ku¢e) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i
drugo) i udovoljava higijensko-tehnic¢kim uvjetima za zdravo stanovanje, veli€ine oko 35 m? korisne
povrsine stana za jednu osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jo§ oko 10 m2.

Pod odgovaraju¢im stanom iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne smatra se stan u vlasnistvu fiziCke
osobe koji koristi zasticeni najmoprimac.

Clanom obiteljskog domadinstva podnositelja zahtjeva smatra se braéni drug te osoba koja s
njim stanuje: potomak, pastorak i posvojenik, roditelj ili posvaoijitelj pod uvjetom da ga je podnositel]
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati te osoba koja Zivi s njim u
izvanbraénoj zajednici ako se takva zajednica moZe izjednadciti s brathom zajednicom.

Stanovanje u obiteljskom domacinstvu dokazuje se uvjerenjem o prebivalistu (ne starijem od
30 dana od dana podnoS$enja zahtjeva) za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva koji su navedeni u
zahtjevu, izdanog od strane nadlezne policijske uprave, na temelju kojeg je moguce nedvojbeno
utvrditi da su svi ¢lanovi obiteljskog domacinstva trajno nastanjeni na istoj adresi.

Postojanje bracne zajednice dokazuje se vjencanim listom (ne starijim od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva).

Postojanje izvanbra¢ne zajednice dokazuje se vlastoru¢no pisanom izjavom o postojanju
izvanbrac¢ne zajednice danom pod kaznenom odgovornoscu, potpisanom od strane podnositelja
zahtjeva, izvanbranog supruznika/ce i dva svjedoka, time da svi potpisi na izjavi moraju biti
ovjereni kod javnog biljeZnika.

Srodstvo podnositelja zahtjeva s ¢lanom obiteljskog domacdinstva (potomak, pastorak i
posvojenik, roditelj ili posvojitelj) dokazuje se rodnim listom za sve &lanove obiteljskog domacinstva
navedene u zahtjevu.

Clanak 5.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju Liste reda prvenstva za kupnju
stana po programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) utvrdene
u suglasju s ovom Odlukom.

Lista prvenstva utvrduje se na temelju provedenog Javnog poziva.
Clanak 6.
Lista prvenstva utvrduje se na osnovi sljedecih mjerila:

a) prvog stjecanja stana u vlasni$tvo za potrebe svoga stanovanja,
b) stambenog statusa podnositelja zahtjeva,

¢) prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju grada,

d) zivotne dobi podnositelja zahtjeva,

€) broja malodobne djece i djece na redovnom Skolovaniju,

f) stru¢ne spreme podnositelja zahtjeva,

g) statusa hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,



h) statusa hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata,

i) statusa €lana obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja,
j) statusa hrvatskog branitelja — dragovoljca iz Domovinskog rata,

k) zdravstvenog stanja — invalidnosti ili tjelesnog osteéenja.

Clanak 7.

Podnositelju zahtjeva na temelju prvog stjecanja stana u vlasniStvo za potrebe svoga
stanovanja pripada 200 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga &lanka dokazuje se izjavom podnositelja zahtjeva ovjerenom kod
javnog biljeZnika da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu prvi
puta stjeCu stan u vlasnidtvo za potrebe svoga stanovanja i potvrdom ZemljiSno-knjiznog odjela
Op¢inskog suda u Rijeci (ne starijom od 30 dana) izdanom na temelju pregleda abecednog
imenika da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju u
vlasnistvu kucu ili stan.

Clanak 8.
Podnositelju zahtjeva na temelju stambenog statusa pripada:

a) 40 bodova:

- ako ima status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom kod pravne ili fizicke
osobe, ili

- ako ima status najmoprimca sa zasticenom najamninom kod pravne ili fizicke osobe

Okolnost iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka dokazuje se ugovorom o najmu stana
sklopljenim izmedu najmodavca i podnositelja zahtjeva, odnosno ¢lana obiteljskog domacinstva
navedenog u zahtjevu. Ugovor mora biti ovjeren kod javnog biljeznika, mora biti vazec¢i na dan
objave Javnog poziva te mora biti sklopljen najmanje 3 mjeseca prije objave Javnog poziva.

b) 40 bodova:
- ako nema u vlasnistvu nekretninu namijenjenu stanovanju

Okolnost iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka dokazuje se potvrdom ZemljiSno-knjiznog odjela
Opcinskog suda u Rijeci (ne starijom od 30 dana) izdanom na temelju pregleda abecednog
imenika da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacdinstva navedeni u zahtjevu nemaju u
vlasniStvu kucu ili stan.

¢) 30 bodova:
- ako podnositelj zahtjeva ili ¢lan obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva naveden u
zahtjevu ima u vlasnisStvu neodgovarajuci stan (odnosno nekretninu namijenjenu stanovanju).

Okolnost iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka dokazuje se izvatkom iz zemljine knjige izdanim
od strane ZemljiSno-knjiznog odjela Opéinskog suda u Rijeci kao dokaz vlasnistva
neodgovaraju¢eg stana uz naznacCenu adresu, strukturu i ukupnu povrSinu stana u vlasnistvu
podnositelja zahtjeva ili ¢lana obiteljskog domacinstva te potvrdom ZemljiSno-knjiznog odjela
Opc¢inskog suda u Rijeci (ne starijom od 30 dana) izdanom na temelju pregleda abecednog
imenika da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju u
vlasnistvu kucu ili stan, izuzev onog za koji se dostavlja izvadak kao dokaz o vlasnistvu
neodgovarajuéeg stana.

Clanak 9.

Podnositelju zahtjeva koji ima neprekidno prijavijeno prebivaliste na podruéju grada Rijeke
najmanje godinu dana prije dana objave Javnog poziva pripada 30 bodova.

Podnositelju zahtjeva koji ima neprekidno prijavijeno prebivaliste na podru¢ju grada Rijeke
najmanje deset godina prije dana objave Javnog poziva dodatno pripada 100 bodova.



Podnositelju zahtjeva koji ima neprekidno prijavljeno prebivaliSte na podruéju grada Rijeke
najmanje dvadeset godina prije dana objave Javnog poziva dodatno pripada 100 bodova.

Podnositelju zahtjeva koiji je roden na podruéju grada Rijeke dodatno pripada 40 bodova.

Okolnost iz stavka 1. do 3. ovoga ¢lanka dokazuje se uvjerenjem o prebivalistu podnositelja
zahtjeva izdanim od strane Policijske uprave Primorsko-goranske.

Okolnost iz stavka 4. ovoga Clanka dokazuje se rodnim listom u kojem je kao mjesto
rodenja upisana Rijeka.

Clanak 10.

Podnositelju zahtijeva do navrSenih 45 godina zivota na dan objave Javnog poziva pripada
40 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga €lanka dokazuje se preslikom domovnice, osobne iskaznice ili
putovnice podnositelja zahtjeva.

Clanak 11.

Za svako malodobno dijete i dijete na redovnom S$kolovanju navedeno u zahtjevu
podnositelju zahtjeva pripada po 20 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka dokazuje se rodnim listom (za malodobnu djecu)
odnosno potvrdom ili uvjerenjem Skole ili visokog ucilista o redovnom upisu u tekucu
Skolsku/akademsku godinu (za punoljetnu djecu na redovnom Skolovanju).

Clanak 12.
Podnositelju zahtjeva na temelju njegove stru¢ne spreme pripada za:

a) visoku stru¢nu spremu, odnosno zavrSen preddiplomski i diplomski sveuciliSni studij ili
integrirani preddiplomski i diplomski sveuciliSni studij ili specijalisti¢ki diplomski studij te viSu
struénu spremu, odnosno zavrSen preddiplomski sveuciliSni studij ili stru¢ni studij u trajanju od
najmanje tri godine 20 bodova,

b) srednju stru¢nu spremu 10 bodova.

Okolnost stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se svjedodzbom o zavrSenom Skolovaniju,
diplomom ili radnom knjizicom.
Podnositelju zahtjeva koji je stekao akademski stupanj doktora znanosti dodatno pri pada
10 bodova.
Okolnost iz stavka 3. ovoga Clanka dokazuje se sveuciliSnom diplomom o stjecanju
akademskog stupnja doktora znanosti.
Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovinskog rata, prema vremenu
provedenom u Domovinskom ratu pripada:

a) za razdoblje do 730 dana 10 bodova,
b) za razdoblje od 731 do 1460 dana 20 bodova,
C) za razdoblje od 1461 dan i duze 30 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga Clanka dokazuje se potvrdom nadleznog tijela drzavne uprave o
vremenu sudjelovanja u Domovinskom ratu koja glasi na podnositelja zahtjeva.



Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata, prema
utvrdenom postotku ostecenja organizma pripada:

a) od | — Il skupine oStec¢enja organizma 30 bodova,
b) od Il - VI skupine oste¢enja organizma 20 bodova,
c¢) od VII — X skupine oste¢enja organizma 10 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga C¢lanka dokazuje se pravomoénim rjeSenjem nadleznog
ministarstva o utvrdenoj skupini i stupnju invaliditeta za hrvatskog ratnog vojnog invalida iz
Domovinskog rata koje glasi na podnositelja zahtjeva.

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva, Clanu uze obitelji poginulog, zatoCenog ili nestaloga hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata pripada 30 bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga €lanka dokazuje se potvrdom nadleznog tijela o statusu ¢lana
obitelji poginulog, zato€enog, nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata koja glasi na
podnositelja zahtjeva.

Clanak 16.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju - dragovoljcu iz Domovinskog rata pripada 10
bodova.

Okolnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka dokazuje se potvrdom nadleznog tijela drzavne uprave o
statusu hrvatskog branitelja — dragovoljca iz Domovinskog rata koja glasi na podnositelja zahtjeva.

Clanak 17.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana njegovog obiteljskog
domacdinstva navedenog u zahtjevu, ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s
utvrdenim invaliditetom pripada:

a) za invaliditet sa 100% osteéenja organizma 30 bodova,
b) za invaliditet sa preko 50% (a manje od 100%) oStecenja organizma 20 bodova,
c) za invaliditet sa 50% (i manje od 50%) oStec¢enja organizma 10 bodova.

Ukoliko se radi o malodobnom djetetu ¢lanu obiteljskog domadinstva navedenog u zahtjevu,
za svako malodobno dijete s utvrdenim invaliditetom podnositelju zahtjeva pripada po 30 bodova.

Okolnost iz stavka 1. i 2. ovoga Clanka dokazuje se rjeSenjem nadlezne sluzbe Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom stupnju invaliditeta za podnositelja zahtjeva i/ili
¢lana obiteljskog domacinstva.

Clanak 18.

Utvrdeni bodovi se, prema mijerilima iz ¢lanka 7. do 17. ove Odluke, zbrajaju te se na osnovu
ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prvenstveni red izmedu tih
osoba utvrduje se kako slijedi:

a) podnositelj zahtjeva koji je bodove ostvario temeljem odredbe ¢lanka 7. ove Odluke,
b) podnositelj zahtjeva koiji je ostvario vise bodova temeljem odredbe Clanka 11. ove Odluke,
c) podnositelj zahtjeva koji je ostvario vise bodova temeljem odredbi ¢lanka 12. ove Odluke.



Ukoliko ni primjenom kriterija iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije moguée nedvojbeno utvrditi
redoslijed na Listi prvenstva, prvenstvo pri kupnji stana ostvaruje podnositelj zahtjeva vecée Zivotne
dobi.

l1l. POSTUPAK | TIJELA ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 19.
Postupak odobravanja zahtjeva za kupnju stana prema ovoj Odluci provodi Povjerenstvo.
Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik Grada (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik).
Povjerenstvo se sastoji od tri (3) ¢lana i istog broja zamjenika.

Stru¢ne i administrativno-tehni¢ke poslove za Povjerenstvo obavlja Odjel gradske uprave za
gospodarenje imovinom Grada.

Clanak 20.

Povjerenstvo iz ¢lanka 19. ove Odluke:
- provodi postupak Javnog poziva za utvrdivanje Liste prvenstva,
- obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima,
- utvrduje prijedlog Liste prvenstva,
- utvrduje Listu prvenstva,
- obavlja druge poslove potrebne za utvrdivanje Liste prvenstva te poslove u svezi odabira
stanova.

Clanak 21.

Javni poziv za podnoSenje zahtjeva za kupnju stana objavljuje se na web stranicama Grada,
na web stranicama APOS-a, na oglasnoj plo€i Grada (Titov trg 3, prizemlje) i u dnevnom tisku.

Javni poziv iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati uvjete i mjerila utvrdene u ¢lanku 3. i
6. ove Odluke te potrebnu dokumentaciju koja se prilaze uz zahtjev za kupnju stana.

Clanak 22.

U cilju dokazivanja okolnosti i statusa na temelju kojih se obavlja bodovanje, podnositelj
zahtjeva mora priloziti odgovaraju¢e dokaze utvrdene u Clancima 7. do 17. ove Odluke.

U sluc¢aju odsutnosti podnositelja zahtjeva, zahtjev za uvrStenje na Listu prvenstva moze,
umjesto podnositelja zahtjeva, podnijeti i njegov punomocnik koji posjeduje specijalnu punomoc¢
ovjerenu kod javnog biljeZnika.

Ukoliko se ukaze potrebnim, od podnositelja zahtjeva se mozZe traZziti da dostavi i drugu
dokumentaciju kojom se dokazuju Cinjenice od znacaja za utvrdivanje Liste prvenstva.

Sve isprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnositelj zahtjeva moze dostaviti u izvorniku
(originalu), u ovjerenoj preslici ili u neovjerenoj preslici. Kada se isprave dostavljaju u neovjerenoj
preslici, prilikom predaje zahtjeva za kupnju stana obavezno se daju na uvid i izvornici dokumenata
Cije se preslike prilazu uz zahtjev.

Clanak 23.

Za zahtjeve koji su nepotpuni, Povjerenstvo ¢e odrediti rok od osam (8) dana od dana
predaje zahtjeva da se upotpune potrebnom dokumentacijom.



Podnositelju zahtjeva, koji nakon isteka roka iz stavka 1. ovoga Clanka zahtjev ne upotpuni
potrebnom dokumentacijom, nece se bodovati kriteriji za koje nisu dostavljeni dokazi.

Clanak 24.
Prijedlog Liste prvenstva sadrzi:

- naziv, mjesto i datum utvrdivanja,

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja zahtjeva,

- legendu i upute.

Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo€i Grada (Titov trg 3, prizemlje) i na
web stranicama Grada.

Clanak 25.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijeti prigovor na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste
prvenstva i na obavljeno bodovanje.

Prigovor se podnosi Gradonacelniku putem Povjerenstva, u roku od osam (8) dana od dana
objave prijedloga Liste prvenstva.

Odluka Gradonacelnika donesena po podnesenom prigovoru je kona¢na.

Konacnu Listu prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon $to Gradonacelnik donese odluke po
podnijetim prigovorima.

Clanak 26.
Konacna Lista prvenstva sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja zahtjeva,

- legendu i upute.

Konacna Lista prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada (Titov trg 3, prizemlje), na web
stranicama Grada i na web stranicama APOS-a.

Lista prvenstva utvrduje se na rok vaZenja od dvije (2) godine od dana njene konac¢nosti, uz
mogucnost produljenja.

Liste prvenstva moze se produziti na temelju odluke Gradonacelnika, po prijedlogu
Povjerenstva ili ravnatelja APOS-a.

Clanak 27.

Istinitost podataka navedenih u zahtjevu za kupnju stana, u pogledu ispunjavanja uvjeta iz
Clanka 3. te mjerila iz ¢lanaka 7. do 17. ove Odluke za uvrStenje na Listu prvenstva, podnositel;
zahtjeva prema potrebi dokazuje odgovarajuéim dokumentima ili potvrdama neposredno prije
sklapanja predugovora, odnosno ugovora o kupoprodaji.

Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta i mjerila za
uvrstenje na Listu prvenstva gubi svaku mogucnost kupnje stana prema ovoj Odluci.



Svi zapisnici, odluke, predugovori, ugovori i drugi dokumenti koji su nastali u provodenju
ove Odluke u odnosu na podnositelja zahtjeva iz stavka 2. ovoga Clanka, a koji su izradeni i/ili
sklopljeni u dobroj vjeri temeljem neistinitih podataka, smatrat ¢e se niStetnima.

Clanak 28.

Konacnu Listu prvenstva Povjerenstvo dostavlja APOS-u koji na temelju iste obavlja prodaju
raspolozivih stanova.

IV. PRODAJA RASPOLOZIVIH STANOVA
Clanak 29.
Podnositelj zahtjeva ima pravo na kupnju samo jednog stana.

Podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti stan koji je odgovaraju¢i u odnosu na broj ¢lanova
obiteljskog domacinstva navedenih u zahtjevu.

Odgovaraju¢im stanom smatra se stan veliCine oko 35 m? korisne povrSine stana za jednu
osobu, odnosno za svaku daljnju osobu jos oko 10 m2.

Podnositelj zahtjeva ima pravo kupiti i manji, odnosno veci stan od stana navedenog u stavku
2. i 3. ovoga €Clanka ako je takav stan raspoloziv, pod uvjetom da razlika ukupne povrSine stana
koji se kupuje ne prelazi 20 m2.

Podnositelju zahtjeva nece se priznati pravo na kupnju odgovarajuéeg stana iz stavka 2., 3 i 4.
ovoga Clanka kao ni bodovi prema mijerilima iz ¢lanka 7. do 17. ove Odluke za osobu koja je u
zahtjevu navedena kao ¢lan obiteljskog domacinstva, a koja je istovremeno osobno podnijela
zahtjev za kupnju stana temeljem odredbi ove Odluke.

Clanak 30.

Po pozivu APOS-a, podnositelji zahtjeva pred Povjerenstvom obavljaju neposredan izbor
stana prema redoslijedu uvrstenosti na konacnu Listu prvenstva.

Podnositelji zahtjeva koji kupuju stan uz obro€nu otplatu duzni su prije neposrednog izbora
stana dokazati svoju plateznu (kreditnu) sposobnost.

Povjerenstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova.

Zapisnik o izboru stana potpisuje i podnositelj zahtjeva, ¢ime potvrduje konacnost izbora
stana.

Naknadna promjena izabranog stana nije mogucéa.
Clanak 31.

Podnositelj zahtjeva koji je uvrSten na konaénu Listu prvenstva, a koji se ne odazove pozivu
APQOS-a na neposredan izbor stana i zaklju€ivanje predugovora o kupnji stana ili mu je poziv
nemoguce dostaviti, gubi mogucénost kupnje stana prema ovoj Odluci.

Podnositelj zahtjeva koji se uredno odazvao pozivu APOS-a ali nije iskoristio moguc¢nost
kupnje stana koji je u trenutku odabira bio raspoloziv za prodaju, ne gubi moguénost kupnje stana
prema ovoj Odluci, ali tu moguc¢nost moze iskoristiti ukoliko se u roku vazenja Liste prvenstva
pojave novi stanovi raspoloZivi za prodaju odnosno ukoliko se neki od stanova koji su bili
raspoloZzivi za kupnju u trenutku poziva na odabir nisu prodali.



V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 32.
Upute za primjenu ove Odluke daje Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom Grada.
Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u "Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije".
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