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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/13-04/108-13
URBROJ: 2170/01-15-00-13-65
Rijeka, 17. 12. 2013.

Gradonacelnik je 17. prosinca 2013. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Odobrava se raskid Ugovora o osnivanju prava gradenja kojeg je Grad Rijeka radi
izgradnje Tenis centra Kozala, spremiSta materijala i opreme na k.¢. 545/6, k.C. 547/6 i k.C. 532/2 u
k.0. Kozala, sklopio s Ratkom Mamula iz Rijeke Petra Kobeka 11 kao nositeljem prava gradenja,
dana 24. rujna 1998. godine te Dodataka tog Ugovora od 13. srpnja 2000. i 2. studenog 2011.
godine.

2. Odbija se zamolba Ratka Mamule upuéena Gradu Rijeci dana 22. studenog 2013.
godine za utvrdenje dodatnog roka za dovrSenje izgradnje komunalne infrastrukture po Ugovoru o
reguliranju medusobnih odnosa vezano za izgradnju objekata komunalne infrastrukture od dana
27. 04. 2000. godine.

3. Odobrava se raskid Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa vezano za izgradnju
objekata komunalne infrastrukture od dana 27. 04. 2000. godine, sklopljen izmedu Grada Rijeke i
Ratka Mamule iz Rijeke Petra Kobeka 11, radi neizvrSenja ugovornih obveza od strane Ratka
Mamule.

4. Vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture po Ugovoru iz
toCke 2. ovog zakljuCka utvrdit ¢e se po zajednickoj komisiji u sliede¢em sastavu: Dragan BlaZevié¢
i Tamara Pavlovi¢, kao predstavnici Grada Rijeke uz jednog ¢lana komisije kao predstavnika Ratka
Mamule.

5. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i
gradnje da pisanim putem pozove Ratka Mamulu na odredivanje svoga predstavnika za ¢lana
zajednicke komisije iz tocke 4. ovog zakljucka.

6. Za slu¢aj da zajednicka komisija iz toCke 4. ovog zaklju¢ka ne postigne dogovor o
vrijednosti neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture u roku od 7 dana od dana
poCetka s radom, za Grad Rijeku, kao mjerodavna, biti ¢e procjena vrijednosti izradena po
ovladtenom sudskom vjestaku gradevinske struke Jasminki Lili¢.

7. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i
gradnje da po utvrdenju iznosa na ime vrijednosti neizvedenih radova na izgradnji objekata
komunalne infrastrukture, Ratku Mamuli uputi pisanu obavijest o raskidu Ugovora iz to¢ke 3. ovog
zaklju€ka koja sadrzi poziv da u roku od 10 dana od dana primitka te obavijesti isplati Gradu Rijeci
iznos na ime vrijednosti neizvedenih radova na izgradnji objekata komunalne infrastrukture, koji ¢e
se iznos istekom roka za pla¢anje od 10 dana uvecati za pripadaju¢e zatezne kamate.

8. Ugovor iz toCke 3. ove Odluke smatra se raskinutim danom slanja pisane obavijesti iz
toCke 7. ovog zakljucka.

9. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem da Ratku Mamuli, uputi pisanu Izjavu o raskidu ugovor iz tocke 1. ovog zakljucka,
temeljem ¢lanka 5. Ugovora o osnivanju prava gradenja.

10. Ugovor iz toCke 1. smatra se raskinutim danom slanja pisane Izjave o raskidu ugovora
iz toCke 9. ovog zakljucka.

11. Po raskidu Ugovora iz to¢ke 1. ovog zaklju¢ka Grad Rijeka u obvezi je platiti nositelju
prava gradenja Ratku Mamuli naknadu koja predstavlja razliku trziSne vrijednosti zemljiSta sa
objektima koje je izgradio i uredio i trziSne vrijednosti istog neuredenog i neizgradenog zemljista
koja ¢e se utvrditi nalazom sudskog vjestaka graditeljske struke.



Grad Rijeka ima pravo zadrzati iznos od 207.834,00 kn koji predstavlja 30% ukupne
naknade za osnovano pravo gradenja, temeljem ¢lanka 10. Ugovora o osnivanju prava gradenja
na ime naknade Stete.

Ratko Mamula je u obvezi podmiriti ukupni dospjeli dug naknade za osnivanje prava
gradenja uvecan za zateznu kamatu obraCunatu na dan raskida oba Ugovora i iznos Kkoji
predstavlja vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture, uvecan za
pripadajuce zatezne kamate sukladno tocki 4. ovog zakljucka.

12. Po raskidu Ugovora iz to¢aka 1. i 2. ovog zaklju¢ka, Ratko Mamula duzZan je predati u
posjed Gradu Rijeci zemljiSte i sve objekte Tenis centra Kozala.

13. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljiStem da Ratku Mamuli po raskidu ugovora iz toCke 1. i toCke 3. ovog zaklju¢ka uputi pisanu
Izjavu o prijeboju medusobnih potrazivanja s osnova ugovora iz tocke 1. i 3. ovog zakljucka.

Za iznose medusobnih potrazivanja mjerodavne su ugovorne odredbe, financijska
dokumentacija Grada Rijeke i procjena vrijednosti utvrdena po Komisiji iz toCke 4 ovog zaklju€ka
odnosno vrijednost utvrdena po ovlastenom sudskom vjestaku gradevinske struke Jasminki Lilic.

Radi realizacije prijeboja potrazivanja Ratko Mamula duZan je u roku od 10 dana od
primitka Izjave o prijeboju istu potpisati i dostaviti Gradu Rijeci. Prijeboj potrazivanja izvrSit ¢e se
temeljem potpisane Izjave o prijeboju medusobnih potrazivanja te nakon predaje u posjed zemljista
i objekata na lokaciji Tenis centra Kozala Gradu Rijeci od strane Ratka Mamule.

14. Zaduzuju se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje
zemljistem i Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i gradnje za
cjelovitu provedbu ovog zakljucka

15. ZaduZuje se Odjel gradske uprave za urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem i
Odjel gradske uprave za komunalni sustav da najkasnije u roku od 7 dana pozove Ratka Mamulu
radi postizanja dogovora o nacinu raskida oba ugovora.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i gospodarenje zemljistem,

n/r Srdana Skunce, Gabrijele Ki§ Jerdinovié, Meri Pavesic,

Dubravke Petrovi¢, Jasmine Pavlici¢

2. Odjel gradske uprave za komunalni sustav,

n/r Irene MiliCevi¢, Dragana Blazevi¢a, Maje Malnar

3. Odjel gradske uprave za sport i tehnicku kulturu,

n/r Veljka Karabaica i Igora Nacinovi¢a

4. Odjel gradske uprave za financije, 2X

5. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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OBRAZLOZENJE
. OPCENITO

Grad Rijeka, kao osniva¢€ prava gradenja i Ratko Mamula iz Rijeke Petra Kobeka 11, kao
nositelj prava gradenja, sklopili su dana 24. rujna 1998. godine, na temelju provedenog javnog
natje€aja, Ugovor o osnivanju prava gradenja te dva Dodatka tom Ugovoru dana 13. srpnja 2000. i
2. studenog 2001. godine, radi izgradnje Tenis centra Kozala (u daljnjem tekstu: Ugovor o pravu
gradenja).

Pravo gradenja osnovano je na zemljiS$tu u gradskom vlasnistvu na povrsini od 6.298 m2
(zemljiste oznaka k.¢. 545/6, k.C. 547/6 i k.C. 532/2 k.o. Kozala), na rok od 20 godina uz slijedece
obveze nositelja prava gradenja:

- plaéanje naknade za osnovano pravo gradenja u godiSnjim obrocima i to za godinu unaprijed do
15. rujna svake godine iznos od protuvrijednosti 4.864,20 EUR (34.639,00 kn), ukupno
97.284,00 EUR (692.780,00 kn) Sto je definirano ¢lankom 5. Ugovora;

- izgradnja Tenis centra sukladno Idejnom urbanisticko-arhitektonskom rjeSenju sporskog centra
Kozala i Odluci o Idejnom urbanisti¢ko-arhitektonskom rjedenju Sportskog centa Kozala
("Sluzbene novine" Zupanije primorsko-goranske broj 21/96) u dijelu koji se odnosi na parcelu 2
na kojoj je predvidena izgradnja 3 tenis terena u bloku, srediSnjeg tenis terena s gledalistem,
prizemnog objekta kluba s caffe-barom i terasom, spremista materijala te pjeSackih staza koje
sve povezuju;

- izgradnja kolnog prilaza i parkiraliSta s javnom rasvjetom i odvodnjom oborinskih voda, sve u
funkciji Tenis centra, umjesto placanja komunalnog doprinosa, o ¢emu je 27. travnja 2000.
sklopio poseban Ugovor o reguliranju medusobnih odnosa vezano uz izgradnju objekata
komunalne infrastrukture (u daljnjem tekstu:Ugovor o izgradnji komunalne infastrukture) kojim je
utvrdena vrijednost radova na izgradnji kolnog prilaza i parkiraliSta u iznosu od 968.204,20 kn,
odnosno obveza Ratka Mamule da u slu€aju da ne izgradi pristupni put ima Gradu Rijeci platiti
navedeni iznos po toj osnovi.

Ugovorom o pravu gradenja su utvrdene odredbe o raskidu ugovora u slu€aju neispunjenja
obveza Ratka Mamule i to:

- ako ne ispunjava obvezu pla¢anja obroka, Grad Rijeka moze jednostranom izjavom raskinuti
Ugovor o pravu gradenja,

- ako ne izgradi Tenis centar u ugovorenom roku, Ugovor o pravu gradenja se raskida,

U slu€aju raskida Ugovora o pravu gradenja, Grad Rijeka ima pravo zadrzati 207.834,00 kn
na ime naknade Stete (30% od iznosa ukupne naknade za osnovano pravo gradenja).

Ugovorom o pravu gradenja utvrdeno je da u slu€aju raskida istog, pravo gradenja prestaje,
a sve §to je na zemljiStu izgradeno i uredeno postaje vlasnistvo Grada Rijeke uz obvezu isplate
naknade Ratku Mamuli za koliko je izgradeno i uredeno zemljiSte vrijednije nego neizgradeno i
neuredeno.

Il. REALIZACIJA UGOVORNIH OBVEZA
A. REALIZACIJA UGOVORNIH OBVEZA PREMA UGOVORU O PRAVU GRADENJA
A.1. OBVEZA IZGRADNJE TENIS CENTRA

Po sklapanju Ugovora, Ratko Mamula je pokrenuo postupak izmjene idejnog urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja Sportskog centra Kozala kojom bi se omogucila izgradnja 6 tenis terena
umjesto 4 te dodatnog stambenog prostora u okviru gradevine tenis kluba Sto je rezultiralo
kasnjanjam u ishodenju dokumentacije i dozvola, te pocetku izvodenja radova. Trazeno je ujedno
bilo razlogom sklapanja dva dodatka Ugovoru kojima je rok izgradnje produzen za oko dvije i pol
godine. Ratko Mamula ishodio je 2000. godine gradevnu dozvolu za traZeni program izgradnje
Tenis centra Kozala tj. za 6 tenis terena i gradevine u kojoj su prema projektu smjeStene pratece
prostorije tenis kluba i caffe bar te u potkrovlju gradevine jedan stan, a na gradevnoj Cestici
planirane su i pjeSacke i zelene povrsine.

Grad Rijeka je kontinuirano pratio izvrSenja obveza vezanih za izgradnju tenis centra. U
tom smislu, utvrdeno je da je nositelj prava gradenja tijekom 2007. realizirao Tenis centar u opsegu
koji je ostao do danas nepromijenjen tj. izvedeno je slijedece: 6 igralista od kojih 5 u cijelosti, a 6.
igraliSte, radi neizvodenja zavrdne podloge, koristi se kao parkiraliSni prostor, prizemna zgrada sa



sadrzajima Tenis centra (sanitarni prostor, garderobe s tus kabinama, spremista te caffee bar).), te
pjeSacke staze i zelenilo. Pristupna cesta izgradena je u manjem opsegu tj. probijena je trasa,
isplaniran teren, ali je asfaltiran samo maniji dio. Takoder, neizvedenim je ostao i projektom
predviden stan na katu/potkrovlju zgrade tenis-centra.

U travnju 2012. godine pokrenut je postupak utvrdivanja vrijednosti uloZenih sredstava u
izgradnju Tenis centra i pristupnog puta, a potom i procjenu vrijednosti neizgradenog i neuredenog
zemljista prije izgradnje i izgradevnog i uredenog zemljiSta nakon izgradnje Tenis centra .

Jasminka Lili¢, ovlasteni sudski vjeStak gradevinske struke, izradila je spomenute procjene
(Procjena vrijednosti ulaganja i Procjena trziSne vrijednsti nekretnina) kojima je utvrdeno slijedece:

- Vrijednost neizgradenog i neuredenog zemljista iznosi: 2.231.308,09 kn
- Vrijednost ulaganja u objekte (tenis tereni, tenis klub i uredenje okolisa) 1.850.614,05 kn
- Vrijednost izgradenog i uredenog zemljista 4.131.922,14 kn

A.2. OBVEZA PLACANJA:

Ratko Mamula je nakon sklapanja Ugovora o pravu gradenja do 2001. godine redovno
pla¢ao godiSnje rate za osnovano pravo gradenja. Buduéi da nakon toga nije vrsio uplate prema
Ugovoru i ispostavljenim racunima, duzniku su slane opomene za neplacene rate za 2001. - 2004
godinu, pratila se izgradnja, u viSe navrata je trazeno ocitovanje o tijeku radova i razlozima
kasnjenja, te je isti pozvan na ispunjavanje ugovornih obveza pod prijetnjom jednostranog raskida
Ugovora.

Kako niti nakon opomena dug nije podmiren, 2005. godine pokrenut je postupak ovrhe za
dugovanje u iznosu od 136.498,57 kn (Ovrv-111-1361/05), a koje se odnosi na neplaéene rate od
2001. do 2004. godine te zateznu kamatu obraCunatu na nepravovremeno placanje podmirenih
rata prije tog razdoblja. RjeSenje o ovrsi postalo je pravomoéno dana 07.06. 2006. godine.

Medutim do naplate potrazivanja u postupku ovrhe nije doSlo zbog nedostatka nov€anih
sredstava na bankovnom racunu orvSenika pa je Poglavarstvo Grada Rijeke, na prijedlog ovog
Odjela, 23. sije¢nja 2007. godine donijelo Odluku kojom se odobrava jednostrani raskid Ugovora.
Temeljem posljednje opomene poslane pred raskid Ugovora u sijeénju 2007. Ratko Mamula izvrsio
je pla¢anje veceg dijela dugovanja po Ugovoru.

Nakon 2008. godine, Ratko Mamula nastavio je s neizvr8avanjem ugovorne obveze
placanja za Sto mu je Grad Rijeka poslao opomenu pred ovrhu, a kako niti tada nije podmirio
nagomilani dug Grad Rijeka je dana 26. oZzujka 2013. godine pokrenuo novi postupak ovrhe koji je
u tijeku, broj Ovrv — 5815/13 za ukupni iznos od 278.995,53 kn od ¢ega se na glavnicu odnosi
174.462,60 kn, a na kamate 104.532,93 kn.

U meduvremenu, tj. od pokretanja druge ovrhe do danas, Ratku Mamuli dospio je na
naplatu jo$ jedan obrok naknade za osnivanje prava gradenja, tako da je trenutni iznos duga po
osnovi naplate prava gradenja povec¢an za dodatnih 36.743,64 kn i ukupno iznosi 211.206,24
kuna, a s kamatama za nepravovremno pla¢anje ukupni dug se povecava za dodatnih 174.227,03,
8to iznosi sveukupno 385.433,27 kuna.

Nositelj prava gradenja je u u dva navrata (10. prosinca 2008. i 8. srpnja 2009.) uputio
Gradu Rijeci zahtjev za izdavanje Suglasnosti za uknjizbu prava gradenja u zemljiSnoj knjizi, koja
mu je ista uskrac¢ena zbog neurednog podmirivanja nov€anih obveza, te se nekretnine i danas u
zemljiSnoj knjizi vode kao vlasnistvo Grada Rijeke u cjelosti, bez upisanog prava gradenja i bilo
kakvih tereta u korist nositelja prava gradenja.

U srpnju 2013. godine Ratko Mamula je dostavio Gradu Rijeci zamolbu za obroéno
placanje nagomilanog duga te oslobadanje pla¢anja zateznih kamata na propisanom obrascu
sukladno Uredbi o kriterijima, mjerilima i postupku za odgodu plac¢anja, obroénu otplatu duga te
prodaju, otpis ili djelomiCan otpis potrazivanja pa se u Odjelu gradske uprave za financije vodi
upravni postupak.

Nakon 8to je zaprimio opomenu pred raskid Ugovora o pravu gradenja Ratko Mamula se
ponovo dana 22. studenog 2013. obratio Gradu Rijeci i zatrazio razumijevanje njegove teske
financijske situacije zbog koje nije bio u moguénosti podmiraivati dugovanja. Napomenuo je da je
za opstanak Tenis centra vezana egizstencija cijele njegove obitelji obzirom da sin i on u Tenis
centru ostvaruju dohodak, da ve¢ ima kreditna zaduZenja radi izgradnje Tenis centra te bi
raskidom ugovora prije isteka roka, egizistencija cijele obitelji Mamula bila dovedena u pitanje.



B. REALIZACIJA UGOVORNIH OBVEZA PREMA UGOVORU O IZGRADNJI KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Ugovorom o izgradnji komunalne infastrukture od dana 27. travnja 2000. godine Ratko
Mamula stekao je pravo i obvezu izgraditi objekte komunalne infrastrukture u roku predvidenom za
izgradnju objekata iz Ugovora o osnivanju prava gradenja, bez prava na naknadu za tu gradnju, a
s obzirom da iste gradi umjesto plac¢anja komunalnog doprinosa.

Procijenjena vrijednost navedenih radova na izgradnji objekata komunalne infrastrukture,
po Troskovniku koji €ini sastavni Ugovora, iznosi 968.204,20 kn (s PDV-om). U slu€aju da ne
izgradi predmetne objekte u ugovorenom roku, Ratko Mamula je iznos na ime vrijednosti tih radova
u obvezi isplatiti Gradu Rijeci u roku od 10 dana od dana primitka obavijesti Grada Rijeke o raskidu
Ugovora, a ukoliko objekte izgradi samo u dijelu, tada je duzan Gradu Rijeci platiti vrijednost
neizvrdenih radova koja ¢e se utvrditi prema podacima iz ugovornog TroSkovnika.

Pritom valja napomenuti da je rok za izgradnju objekata komunalne infrastrukture po ovome
Ugovoru utvrden i istovjetan roku za ispunjenje obveza Ratka Mamule iz Ugovora o osnivanju
prava gradenja te da je istekao dana 02. studenog 2002. godine.

Ovlasteni sudski vjeStak gradevinske struke Jasminka Lili¢ je, sukladno spomenutom
Tro8kovniku radova koji €ini sastavni dio navedenoga Ugovora, izradila procjenu vrijednosti
izvedenih radova, u iznosu od 77.468,75 kn (61.975,00 kn + 15.493,75 kn PDV 25%).

S tim u svezi, vrijednost neizgradenih objekata komunalne infrastrukture mozZe se utvrditi
vec u trenutku izrade ovoga materijala i to u iznosu od 829.264,84 kn (od iznosa 968.204,20 kn koji
predstavlja procjenjenu vrijednost radova na izgradnji komunalne infrastrukture po TroSkovniku iz
Ugovora oduzima se iznos od 77.468,75 kn koji predstavlja procijenjenu vrijednost izvedenih
radova po ovlastenom sudskom vjestaku).

Tako utvrdeni iznos Ratko Mamula bio bi u obvezi platiti Gradu Rijeci u roku od 10 dana
primitka obavijesti Grada Rijeke o raskidu Ugovora.

Pritom se navodi da bi ovaj iznos Grad Rijeka po njegovom dospije¢u bio ovlasten staviti u
prijeboj sa potrazivanjima koje bi Ratko Mamula eventualno istaknuo prema Gradu temeljem
raskida Ugovora o osnivanju prava gradenja.

U pogledu zamolbe Ratka Mamule od dana 22. studenog 2013. godine kojom u odnosu na
Ugovor o medusobnim odnosima Grada Rijeke i Ratka Mamule vezano za izgradnju objekata
komunalne infrastrukture od dana 27. 04. 2000. godine predlaze utvrdenje dodatnog roka za
dovrsenje izgradnje komunalne infrastrukture, pozivajuci se prvenstveno na nezavidne ekonomske
prilike u kojima se njegova obitelj nalazi, uz uvazavanje svih iznijetih navoda Ratka Mamule
predlaze se ne udovoljiti takvoj zamolbi. Navedeni stav slijedi iz svega prethodno navedenoga, a
posebno iz €injenice da su odavno istekli ugovoreni (i produzavani) rokovi za dovrSatak izgradnje
komunalne infrastrukture.

M. DALJNJE POSTUPANJE U ODNOSU NA OBA UGOVORA

Buduc¢i da je u konkretnom slu€aju rije€ o slozenoj problematici uredenoj putem dva
ugovorna odnosa, Grad Rijeka je od odvjetniCkog drustva Vuki¢, JeluSic, Sulina, Stankovi¢, Jurcan
i Jabuka, punomoc¢nika Grada Rijeke, zatrazio misljenje o daljnjem postupanju.

Navedeno odvjetni¢ko drustvo je nakon sagledavanja cjelokupne dokumentacije predmeta
dana 07. listopada 2013. godine dostavilo misljenje iz kojeg u bithome proizlaze slijedece
mogucnosti postupanja:

- zatraziti od nositelja prava gradenja da odredi svog predstavnika u zajedni¢ku komisiju koja
¢e sukladno ¢lanku 10. Ugovora o izgradnji komunalne invrastrukture i TroSkovniku koji je
sastavni dio toga Ugovora utvrditi toCan obim i vrijednost neizvedenih odnosno izvedenih
radova na objektima komunalne infrastrukture,

- zatraziti objektivnu i neovisnu procjenu vrijednosti nekretnina na kojima su izgradeni objekti
Tenis centra na temelju Ugovora o osnivanju prava gradenja te procjenu koliko bi te
nekretnine vrijedile kao neizgradeno i neuredeno zemljiSte, radi utvrdenja razlike koju bi po
navedenom Ugovoru Grad Rijeka bio u obvezi platiti nositelju prava gradenja,

- uputiti nositelju prava gradenja pisanu obavijest o raskidu Ugovora o izgradnji komunalne
infrastrukture i pozvati ga da u roku od 10 dana od dana primitka te obavijesti isplati Gradu
Rijeci iznos koji predstavlja iznos neizvedenih radova - od kojeg dana pocinju teci zatezne
kamate na taj iznos,



- ovisno o utvrdenim vrijednostima izgradenih i neizgradenih nekretnina, odnosno zemljista i
neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture, donijeti odluku o pokretanju
postupka raskida Ugovora o osnivanju prava gradenja.

- vezano za pravnu osnovu za raskid i pravne posljedice eventualnog raskida Ugovora o
osnivanju prava gradenja i Ugovorao izgradnji komunalne infrastruktrure, Grad Rijeka ne
mora nuzno izjaviti raskid oba Ugovora ve¢ moze ovisno o procjeni isplativosti jedan ugovor
ili oba ugovora ostaviti na snazi

- obzirom da pravo gradenja nije nikada upisano u zemliSne knjige, ne bi bilo potrebno
provoditi postupak rasterecenja i eventualnog sjedinjenja nekretnina.

MOGUCNOST DALJNJEG POSTUPANJA U ODNOSU NA UGOVOR O IZGRADNJI
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U odnosu na Ugovor o izgradnji komunalne infrastrukture Grad Rijeka u ovome trenutku
ima valjani razlog za raskid toga Ugovora, s obzirom da objekti komunalne infrastrukture nisu u
cijelosti izgradeni, ve¢ samo manjim dijelom, a ugovoreni rok za izgradnju i predaju istih objekata
Gradu je, kako je to spomenuto, istekao dana 02. 11. 2002. godine.

U odnosu na prijedlog navedenog odvjetni¢kog drustva za formiranje zajedniCke komisije
koja ¢e sukladno ¢lanku 10. Ugovora od dana 27. 04. 2000. godine i TroSkovniku koji je sastavni
dio toga Ugovora utvrditi to¢an obim i vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne
infrastrukture navodi se kako slijedi.

Grad Rijeka u ovom trenutku raspolaze procjenom svega izgradenog na zemljiStu
izvrSenom po ovlastenom sudskom vjestaku gradevinske struke Jasminki Lili¢, slijedom &ega bi i
bez formiranja komisije bilo moguce utvrditi vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne
infrastrukture.

Medutim, kako bi vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture
izmedu ugovornih stranaka bila nedvojbena i usuglasena, to se ipak predlaze formirati zajedniku
komisiju sa ciljem utvrdenja to¢nog iznosa u pitanju.

Za C¢lanove komisije predlaZzu se Dragan BlazZevi¢ i Tamara Pavlovi¢ kao predstavnici Grada
Rijeke te jedan ¢lan komisije kao predstavnik Ratka Mamule.

S tim u vezi, predlaze se pisanim putem pozvati Ratko Mamula na imenovanje svoga
predstavnika za ¢lana komisije.

Za slu¢aj da zajedni¢ka komisija ne postigne dogovor o vrijednosti neizvedenih radova na
objektima komunalne infrastrukture u roku od 7 dana od dana pocetka s radom, za Grad Rijeku,
kao mjerodavna, biti e procjena izradena po ovlastenom sudskom vjeStaku gradevinske struke
Jasminki Lilic.

Slijedom svega navedenog, predlaze se raskid Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa
vezano za izgradnju objekata komunalne infrastrukture od dana 27. 04. 2000. godine, sklopljen
izmedu Grada Rijeke i Ratka Mamule iz Rijeke Petra Kobeka 11, radi neizvrS8enja ugovornih
obveza od strane Ratka Mamule.

MOGUCNOST DALJNJEG POSTUPANJA U ODNOSU NA UGOVOR O PRAVU GRADENJA

U odnosu na Ugovor o osnhivanju prava gradenja u ovome trenutku ima valjani razlog za
raskid toga Ugovora, s obzirom na dugovanja rata za osnovano pravo gradenja i zato Sto kompleks
Tenis centra, iako je u funkciji, nije do kraja izgraden prema gradevinskoj dozvoli.

U slu€aju raskida, Grad Rijeka je u moguénosti:

- naplatiti dug po Ugovoru o pravu gradenja koji trenutno iznosi 392.016,77 kn (glavnica+
kamate),

- naplatiti naknadu Stete po Ugovoru o pravu gradenja u iznosu od 207.834,00 kn,

- radi istovremenog raskida i Ugovora o izgradnji komunalne infrastrukture, naplatiti dug po
Ugovoru o izgradnji komunalne infrastrukture ( u iznosu od 890.735,45 kn)

- preuzeti u posjed nekretnine na kojima je osnovano pravo gradenja, (obzirom da pravo
gradenja nije nikada upisano u zemljiSne knjige ne bi bilo potrebno provoditi postupak
rastereéenja nekretnina);

- dalje raspolagati nekretninom.



Sva navedena potraZzivanja (sveukupno do danas 1.568.054,97 kn, Grad Rijeka naplatio bi
prijebojem s potraZivanjima Ratka Mamule s osnova raskida Ugovora o pravu gradenja i Ugovora
0 izgradnji komunalne infrastrukture (1.928.082,80 kn prema procjeni sudskog vjestaka), a koja
potrazivanja predstavljaju razliku izmedu trziSne vrijednosti zemljiSta sa objektima koje je izgradio i
uredio (1.850.614,05 kn) te vrijednosti radova na izgradnji pristupnog puta (77.468,75 kn) i u
konacnici isplatiti Ratku Mamuli razliku u iznosu od 360.027,83 kn

Valja napomenuti da objekti nemaju uporabnu dozvolu niti su upisani u katastru i gruntovnici, te
bi za Grad Rijeku bio i dodatni troSak ishodenje sve potrebite dokumentacije da se objekti mogu
upisati u katastru i gruntovnici.

Prisutan je rizik da Ratko Mamula ospori iznos ulaganja procijenjen na 1.850.614,05 kn za
Tenis centar i 77.468,75 kn za izvedene radove na pristupnom putu, odnosno sveukupno
1.928.082,80 kn, da odbije predaju u posjed izgradenog Tenis centra, rizik vodenja sudskih
sporova radi osporavanja visine vrijednosti ulaganja, predaje u posjed i naplate dugovanja.,

Slijedom svega navedenog, predlaZze se raskid Ugovora o osnivanju prava gradenja od
dana 24. 09. 1998. godine, sklopljen izmedu Grada Rijeke i Ratka Mamule iz Rijeke Petra Kobeka
11, radi neizvrSenja ugovornih obveza od strane Ratka Mamule.

PRIKAZ MEDUSOBNIH ODNOSA U FINANCIJSKOM SMISLU

U tablici je dan prikaz vrijednosti ulaganja Ratka Mamule u izgradnju Tenis centra i
pristupnog puta, te ukupna dugovanja s osnova oba ugovora (Ugovor o pravu gradenja i Ugovora
o0 izgradnji komunalne infrstrukture)

UloZio Ratko Odbici Ukupno Konacéna
Mamule (kn) kn razlika ( kn)
dug po oshovi
zakupa -
glavnica 211.206,24
Tenis 1.850.614,05 Duvg - kamate 174.227,03
centar troSak ovrhe
UGOVOR O PRAVU frgggk ovihe 1.715,00
GRADENJA 2013. 4.868,50
ukupno 1.850.614,05 | ukupno 392.016,77 | +1.458.597,28
naknada Stete u
slucaju raskida
Ugovora 207.834,00
UKUPNO 599.850,77 | +1.250.763,28
ristupni vrijednost
UGOVOR O IZGRADNJI Sut P 61.975,00 | radova 968.204,20
KOMUNALNE PDV 25% 15.493.75
INFRASTRUKTURE . —
ukupno 77.468,75 | UKUPNO 968.204,20 - 890.735,45
SVEUKUPNO 1.928.082,80 1.568.054,97 360.027,83

Slijedom iznesenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da donese sljedece
ODLUKE

1. Odobrava se raskid Ugovora o osnivanju prava gradenja kojeg je Grad Rijeka radi izgradnje
Tenis centra Kozala, spremista materijala i opreme na k.€. 545/6, k.€. 547/6 i k.€. 532/2 u k.o.
Kozala, sklopio s Ratkom Mamula iz Rijeke Petra Kobeka 11 kao nositeljem prava gradenja,
dana 24. rujna 1998. godine te Dodataka tog Ugovora od 13. srpnja 2000. i 2. studenog 2011.
godine.

2. Odbija se zamolba Ratka Mamule upuc¢ena Gradu Rijeci dana 22. studenog 2013. godine za
utvrdenje dodatnog roka za dovr3enje izgradnje komunalne infrastrukture po Ugovoru o
reguliranju medusobnih odnosa vezano za izgradnju objekata komunalne infrastrukture od
dana 27. 04. 2000. godine.
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11.

12.

13.

14.

15.

Odobrava se raskid Ugovora o reguliranju medusobnih odnosa vezano za izgradnju objekata
komunalne infrastrukture od dana 27. 04. 2000. godine, sklopljen izmedu Grada Rijeke i Ratka
Mamule iz Rijeke Petra Kobeka 11, radi neizvrSenja ugovornih obveza od strane Ratka
Mamule.

. Vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture po Ugovoru iz tocke 2.

ovoga Zaklju€ka utvrdit ce se po zajedni¢koj komisiji u sliedecem sastavu: Dragan BlazevicC i
Tamara Pavlovi¢, kao predstavnici Grada Rijeke uz jednog €¢lana komisije kao predstavnika
Ratka Mamule.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i gradnje da
pisanim putem pozove Ratka Mamulu na odredivanje svoga predstavnika za ¢lana zajednicke
komisije iz to¢ke 4. ovoga Zaklju¢ka.

. Za slu€aj da zajednicka komisija iz toCke 4. ovoga Zaklju¢ka ne postigne dogovor o vrijednosti

neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture u roku od 7 dana od dana pocetka s
radom, za Grad Rijeku, kao mjerodavna, biti ¢e procjena vrijednosti izradena po ovlastenom
sudskom vjestaku gradevinske struke Jasminki Lili¢.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i gradnje da
po utvrdenju iznosa na ime vrijednosti neizvedenih radova na izgradnji objekata komunalne
infrastrukture, Ratku Mamuli uputi pisanu obavijest o raskidu Ugovora iz to¢ke 3. ovoga
Zaklju¢ka koja sadrzi poziv da u roku od 10 dana od dana primitka te obavijesti isplati Gradu
Rijeci iznos na ime vrijednosti neizvedenih radova na izgradnji objekata komunalne
infrastrukture, koji ¢e se iznos istekom roka za pla¢anje od 10 dana uvecati za pripadajuce
zatezne kamate.

Ugovor iz tocke 3. ove Odluke smatra se raskinutim danom slanja pisane obavijesti iz toCke 7.
ovoga Zakljucka.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
da Ratku Mamuli, uputi pisanu Izjavu o raskidu ugovor iz tocke 1., temeljem ¢lanka 5. Ugovora
0 osnivanju prava gradenja.

Ugovor iz toCke 1. smatra se raskinutim danom slanja pisane Izjave o raskidu ugovora iz toCke
9. ove Odluke.

Po raskidu Ugovora iz tocke 1. ovog Zaklju¢ka Grad Rijeka u obvezi je platiti nositelju prava
gradenja Ratku Mamuli naknadu koja predstavllja razliku trZiSne vrijednosti zemljiSta sa
objektima koje je izgradio i uredio i trziSne vrijednosti istog neuredenog i neizgradenog
zemljiSta koja ¢e se utvrditi nalazom sudskog vjeStaka graditeljske struke. Grad Rijeka ima
pravo zadrzati iznos od 207.834,00 kn koji predstavlja 30% ukupne naknade za osnovano
pravo gradenja, temeljem clanka 10. Ugovora o osnivanju prava gradenja na ime naknade
Stete.

Ratko Mamula je u obvezi podmiriti ukupni dospjeli dug naknade za osnivanje prava gradenja
uvecan za zateznu kamatu obraCunatu na dan raskida oba Ugovora i iznos koji predstavlja
vrijednost neizvedenih radova na objektima komunalne infrastrukture, uve¢an za pripadajuce
zatezne kamate sukladno tocki 4. ovoga Zakljucka.

Po raskidu Ugovora iz to¢aka 1. i 2. ovoga Zaklju¢ka, Ratko Mamula duzan je predati u posjed
Gradu Rijeci zemljiste i sve objekte Tenis centra Kozala.

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za razvoj urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem
da Ratku Mamul po raskidu ugovora iz tocke 1 i tocke 3 ove Odluke uputi pisanu lzjavu o
prijeboju medusobnih potraZivanja s osnova ugovora iz tocke 1. i 3. ove Odluke.

Za iznose medusobnih potrazivanja mjerodavne su ugovorne odredbe, financijska
dokumentacija Grada Rijeke i procjena vrijednosti utvrdena po Komisiji iz tocke 4 ove Odluke
odnosno vrijednost utvrdena po ovlasdtenom sudskom vjeStaku gradevinske struke Jasminki
Lilic.

Radi realizacije prijeboja potraZivanja Ratko Mamula duzan je u roku od 10 dana od primitka
Izjave o prijeboju istu potpisati i dostaviti Gradu Rijeci. Prijeboj potrazivanja izvrsit ¢e se
temeljem potpisane lzjave o prijeboju medusobnih potrazivanja te nakon predaje u posjed
zemljiSta i objekata na lokaciji Tenis centra Kozala Gradu Rijeci od strane Ratka Mamule.
ZaduZuju se Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodrenje zemljiStem i
Odjel gradske uprave za komunalni sustav, Direkcija plana, razvoja i gradnje za cjelovitu
provedbu ovog Zakljucka

Zaduzuje se Odjel gradske uprave za urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem i Odjel
gradske uprave za komunalni sustav da najkasnije u roku od 7 dana pozove Ratka Mamulu
radi postizanja dogovora o nacinu raskida oba ugovora.
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