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Obrazlozenije

Nekretnina u vlasnistvu Grada Rijeke u k.o. Plase, oznadena kao k.¢.br. 971/9 od 160 m2
predstavlja zemljiste na kojem se nalazi autopraonica koja je izgradena prema uvjetima za
gradenje i odobrenju za gradenje iz 1971. godine i za koju je iste godine izdana uporabna dozvola.
Gradevna dozvola je izdana na temelju ugovora o zakupu koji je sklopljen 1971. godine, na rok od
10 godina. Ugovori o zakupu sklapani su u kontinuitetu kroz sve ove godine te je danas na snazi
ugovor sklopljen.28. srpnja 2012. godine sa Zorom Bugarinovi¢.Tim ugovorom je obuhvaceno
predmetno zemljiste od 160 m2 na kojem se nalazi autopraonica i okolno zemljiste u vlasnistvu
Grada (dio k.C.br. 2145/2, dio k.€.br. 2146/2 i dio k.C.br. 971) u povrSini od 479 m2, na kojem se
nalaze objekti koji se koriste u svrhu obavljanja djelatnosti autopraonice.

Zora, Sanja i Gordana Bugarinovi¢ smatrale su da na temelju gradevinske i uporabne
dozvole za gradnju autopraonice imaju vlasniCka prava i na zemljistu na kojem je ista izgradena pa
su protiv Grada Rijeke pokrenule sudski postupak radi stjecanja prava vlasniStva na zeml;jistu na
kojem je autopraonica izgradena. Za vrijeme trajanja sudskog postupka imenovane su se obratile
Gradu Rijeci predlazu¢i da se imovinsko — pravni odnosi na k.€.br. 971/9 rjeSe mirnim putem,
sklopi nagodba o osnivanju prava gradenja na k.C.br. 971/9 te da svaka strana snosi svoje
troSkove nastale u sudskom postupku. Zaklju¢ak o sklapanju nagodbe Gradonacelnik Grada
Rijeke donio je pod KLASOM: 023-01/11-04/51-57 URBR: 2170/01-15-00-11-14 od 19. srpnja
2011. godine. Medutim nagodba nije realizirana jer je ZemljiSno — knjizni odjel promijenio nacin
rada u vezi upisa osnivanja prava gradenja u zemljiSnu knjigu, Sto obitelji Bugarinovi¢ nije bilo
prihvatljivo.

Sudski postupak je okon€an presudom kojom je njihov zahtjev odbijen, nakon ¢ega se Zora
Bugarinovi¢ obratila ovom Odjelu sa prijedlogom za prodaju zemljista na kojem se nalazi objekt
autopraonice povodom &ega je sagledana urbanisticka namjena lokacije te je izdana suglasnost
KLASA:350-02/14-01/72 da se gradevna Cestica postoje¢e auto praonice formira na k.¢.br. 971/9.

Odredbom ¢lanka 13. stavak 1. toCka b. Odluke o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 48/09 i 14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj
4/14) odredeno je da Grad Rijeka zemljiSte u svom vlasniStvu raspolaze temeljem javnog natje€aja
pa predlazemo da se donese odluka o raspisivanju i provodenju natjeCaja za prodaju zemljista u
vlasnistvu Grada, pod slijedeéim uvjetima:

| PREDMET PRODAJE

- k.o. Plase, zemljiSte ozna¢eno kao k.C.br. 971/9 od 160 m2, koja je u imovinu Grada
Rijeke upisana pod ID brojem 516982.

Il ZONA ZEMLJISTA | KUPOPRODAJNA CIJENA:

- Zona zemljista: 2. (druga )

- Namjena zemljista: usluzna

- Pocgetna kupoprodajna cijena za m2 zemljista: 1.325,00 kn/m2 (sukladno Cjeniku
gradevinskog zemljista)

- PoCetna kupoprodajna cijena za 160 m2: 212.000,00 kn

Kupoprodajna cijena plaéa se u roku od 15 dana od dana sklapanja kupoprodajnog
ugovora.

Il OPCI UVJETI NATJECAJA:

- Pravo uceS¢a u natje€aju imaju sve fiziCke osobe koje su hrvatski drzavljani i mogu
dokazati pravni interes za otkup zemljista koje je predmet natje€aja. Pravo u€eSc¢a imaju i domace
pravne osobe - uz prilozeno rjeSenje o registraciji tvrtke.

- Pismene ponude se predaju na Naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za razvoj,
urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem, Titov trg 3 - prizemlje, Salter broj 1, s napomenom
“Ponuda na natjeCaj - ne otvarati — zemljiste br. ............ ”. Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici,
do roka navedenog u tekstu natjecaja. Nepravovremene i nepotpune ponude nece se razmatrati.



IV POSEBNI UVJETI NATJECAJA ZA KUPOPRODAJU :

- Pravo prvokupa ima Zora Bugarinovi¢ koja za kompleks zemljiSta na predmetnoj lokaciji
sa Gradom Rijekom ima skloplijen vazeéi ugovor o zakupu, pod uvjetom da prihvati najviSu
ponudenu kupoprodajnu cijenu zemljista koje je predmet natjec€aja.

- Ukoliko se Zora Bugarinovi¢ utvrdi najpovoljnijim kupcem za kupnju zemljiSta koje je
predmet prodaje obvezna je, osim placanja kupoprodajne cijene za zemljiste, platiti troSkove Grada
Rijeke nastale u postupku koji se kod Op¢inskog suda u Rijeci vodio pod Posl.br: P-246/09, u
iznosu od 7.107,50 kn

- Ukoliko se Zora Bugarinovi¢ utvrdi najpovoljnijim ponuditellem nakon plaéanja
kupoprodajne cijene za k.€.br. 971/9 , a prije izdavanja tabularne izjave za upis prava vlasnistva na
istoj, sklopiti ce se dodatak ugovora o zakupu skloplienog 2012. godine, kojim ¢e se iz zakupa
izuzeti k.€.br. 971/9 te korigirati povrSina i zakupnina zemljita koje ostaje predmet zakupa.

V MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE:

Kupoprodajni ugovor ¢e se sklopiti s osobom koja zadovoljava opce i posebne uvjete
natjecCaja.

Grad Rijeka zadrzava pravo nesklapanja kupoprodajnog ugovora s ponuditeliem za kojeg
se utvdri da on osobno ili pravna osoba &iji je osnivac ili ¢lan uprave, ima nepodmirene obveze
prema Gradu Rijeci ili ne ispunjava ili neuredno ispunjava obveze preuzete vazec¢im sklopljenim
ugovorima.

VI PONUDA TREBA OBVEZNO SADRZAVATI:

- Pismenu ponudu,

- Za fizi¢ke osobe — presliku osobne iskaznice ili putovnice, OIB

- Za pravne osobe — presliku rjeSenja o registraciji, OIB

- Izjavu o prihvacanju uvjeta natjeCaja i

- Dokaz o zadovoljavanju opcih i posebnih uvjeta natjecaja.

Sukladno navedenom predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese slijedece:

O DL UKWU

1. Stavlja se van snage Zaklju¢ak Gradonacelnika Grada Rijeke KLASA: 023-01/11-04/51-57
URBR: 2170/01-15-00-11-14 od 19. srpnja 2011. godine

2. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju zemljiSta u vlasnidtvu Grada Rijeke u k.o. Plase,
oznacenog kao k.¢.br. 971/9 od 160 m2.
Pocetna kupoprodajna cijena iznosi 1.325,00 kn/m2 odnosno za 160 m2 ukupno
212.000,00 kn. Porez na promet nekretnina nije uracunat u kupoprodajnu cijenu i pla¢a ga
kupac. Nudi se sklapanje ugovora o kupoprodaji zemljista na kojem je izgraden objekt
autopraonice.

3. ZaduZuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganja zemljiStem u vlasnistvu
Grada Rijeke da javni natjeCaj iz to¢ke 2. ove Odluke provede sukladno ¢lanku 16. i 17.
Odluke o gradevinskom zemljistu i uvjetima utvrdenim u prijedlogu ove Odluke.
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Gradonaielnik je 15. spnja 2011. godine donio sljededi
zakljuéak

1. Daje s& suglasnost na sklapanje nagodbe u pravnoj stvarl tufitelja Zore Bugarinowic,
Sanje Bugarinovi¢ | Gordane Bugarinovic iz Rijeke, Pulska 34, koji se protiv tuzenog Grada Rijeke,
radi utvrdenja prava viasnistva, kod Opéinskog suda u Rijeci vodi pod Paosl.br.; P-246/09 na nadin
da se ovla®tuje Fajednitki odvietnitki ured Veljka KneZevica, Edi Bradamante, Mira Matinovié,
lvana Radi¢ i Bojana Pavkovic iz Rijke, da sa tuZitelima skiopi nagodbu sa slijededim
alementima:

- Grad Rijeka priznaje Zor Bugarinovit pravo gradenja na k&br. 9719, upisanc u zkul. 2668,
k.o. Plase i suglasan je da se u zemljiSnim knjigarma Opéinskog suda u Rijeci izwrsi upls prava
gradenja objekta aulopraonice na k.&br. 971/8, kao tereta te da se pravo gradenja upide u za fo
novogsnovani zemljidno knjizni ulo2ak u korist Zore Bugarinovic kao nositelja prava gradenja,

- Pravo gradenja osniva se na rok od 49 godina, protekom roka pravo gradenja prestaje,

- Maknada za asnovano pravo gradenja utvrduje se u iznosu od 4.897 00 kn godidnje. Maknada sa
plaga u roku od 15 dana od dana ispostavijanja ratuna za plactanje, U korist Proratuna Grada
Rijeke na Zro racun broj 2402008-1 837300005 (Poziv na broj: G5-F757-0IB platitelja - 510) kod
Erste & Steiermarkische bank d.d. Rijeka.

- U sluéaju prodaje k.&.br. 971/9, pod uvjetom da prostorno planskom dokumentacijom urbanistitka
namjena lokacije ostane neizmijenjena u odnosu na dananju, Zora Bugarinovic ima pravo
prvokupa pod uvijetom da ispuni sve opée | posebne uvjete adredens natjetajnom
dokumentacijom,

- Potplsnici nagodbe se obvezuju da ée nakon isteka vaZenja ugovora o zakupu skioplienog 2007.
godine, sklopiti novi ugovor o zakupu ké.br. 871/3, 2145/2 | 214672, pod uvjetima odredenim
vazetom Odlukam o gradevinskom zemljistu i Cjenikom gradevinskog zemljista,

- Trotkovi nastali u postupku koji se kod Opéinskog suda u Rileci vodi pod Poslbr: P-248/09
iznose za Grad Rijeku 7.107,50 kn, za Zoru Bugarinovié 5.720,00 kn i svaka strana snosi svoje
troékove. Trogak sklapanja nagodbe snosi Zora Bugarinovic.

2. Nakon sklapanjs Nagodbe iz totke 1. izmedu Grada Rijeke | Zore Bugamnnowvic iz Rijeke,
Pulska 34, sklopiti é& se Dodatak ugovora o zakupu skioplienog 26. studenog 2007, godine kajim
Ge se utyrditi:

- da k&br, 971/ povrsine 160 m2 vise nije predmet zakupa i da se za istu vide ne placs
zakupnina,

- da se u zakup daje preostall dio zemijita koji se koristi u funkciji autopracne, U naravi postajadi
kolno pjedalki pristup od javno prometne povrdine do trafostanice izgradene na k. br. 2146/,
oznaten kao dio k&br. 971/3 u povrdini od B1 m2, k&br. 21452 u povrsini od 7 m2 | k.C.br.
7146/2 od 53 m2 (ukupno 141 m2) te da se zakupniku dozvoljava da cielokupnu povriinu remijista
u zakupu ogradi (o svom trodku | bez prava da od Grada Rijeke tradi naknadu trofkova v vezi sa
istim), uz uviet da zakupnik HEP omoguéi nesmetan | svakodoban pristup do irafo stanice. U
protivnem Grad Rijeka moZe jednostranom izjavom raskinuti ugovor

- smie&taj i povrdina kolno — pjesatkog pristupa na k. &br. 971/3, 2145/2 1 2148/2 {141 m2) cznadit
te se na skici zemljista (planu koristenja zemijiéta) koja predstavija sastavni dic Ugovora o zakupu
sklopljenog 2007. godine.

- da se mijenja ukupna povréina zemljista u zakupu na nadin da ista ne iznosi 633 m2 nego G20
m2, da ugoverena zakupnina ostaje neizmijenjena — miesetno 1,60 EURImZ sto 2a 620 m2 iznosi
miesetno 1.612,00 EUR, u protuvrijednosti kn prema srednjem tedaju Hrvatske nzrodne banke 2a
EUR na dan ispostavijanja ratuna.



- da ée Grad Rijeka provesti postupak riesavanja imovinska pravnih odnosa na k.&.br. 214616, k.o,
Plase (na kojoj s& nalazi trafo — stanica) nakon kojeg ¢e osnovali pravo sluZnosti prolaza u korist
vissnika k.&.br. 21466 na povréini od 141 m2 (dijelu k.&é.br. 2145/2 u povréini od 7 m2, dijelu k.&.br.
2146/2 u povrini od 53 m2 i dijelu k.C.br. 974/3 u povrsini od 81 m2
- da se potpisnici obvezuju da ¢e nakon 0%, zrprja 2012, godine sklopiti novi ugovor o zakupu za
kibr. 97103, 21452 | 2146/2, prema uvjetima odredenim vazecom Odlukom o gradevirskom
zemljistu i Cieniku gradevinskog zemljista koji je sastavnl dio Odluke.

3. Za provedby tofke 1. ove Odluke zaduZuju se Zajednicki odvietnicki ured Velka
KneZevita, Edi Bradamante, Mira Naginovié, lvana Radic | Bojana Pavkovic.

4. 7a provedbu totke 2. ove Odluke zadufuje se Odjel gradske uprave Za razvaj,
urbanizam, ekalogiju | gospodarenje zemljistem.

=== GRADOMNACELNIK

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam,
ekologiju i %crspn-darenje zemijistem,

nfr Srdana Skunce, Gabrijele Ki$ JerSinovic, Vedrane Suzanic
2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Ured za financijsko upravijanje | kontrole, nir Made Gunjata
4. Odijel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog
uredenja | gradenje, nfr Ljillane Buljan
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