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1. Poslovni prostor Zametska 54 - zakupnik TRGOAUTO VIl d.o.o.

1. TRGOAUTO VIl d.o.o. (OIB 46624703930) iz Rijeke, Zametska 54, zakupnik je poslovnog
prostora u Rijeci na istoj adresi, povrSine 171 m2, temeljem Ugovora o zakupu broj 7211/02-03 od
28.05.2008. god., namijenjenog za obavljanje djelatnosti trgovine auta te servisiranje vozila uz
ugovorenu mjesecnu zakupninu od 3,37 €/m2, odnosno mjese¢no 4.400,00 kn.

Kako zakupnik nije postupio po dostavljenoj Opomeni zbog nepla¢anja zakupnine u iznosu
glavnice od 11.636,55 kn za vremensko razdoblje 03-06/2010. god., dana 09.07.2010. godine
otkazan mu je Ugovor o zakupu. Buducéi zakupnik nije u roku od 8 dana od dana primitka otkaza
podmirio dugovanje niti je dobrovoljno vratio posjed prostora Gradu Rijeci, pokrenuti su ovrsni
postupci radi naplate zakupnine te radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora. U ovr§nom
postupku radi predaje i ispraznjenja poslovnog prostora dana 27.03.2014. god., Opcinski sud u
Rijeci donio je zaklju¢ak posl. broj OVR-15/11 kojim je zakazano provodenje ovrhe iseljenjem
ovrSenika i ispraznjenjem od svih njegovih stvari iz poslovnog prostora za dan 24.04.2014. god. No
obzirom na d{injenicu da je zakupnik u cijelosti podmirio dugovanje zakupnine zakljuéno sa
travnjem ove godine, kao i pripadaju¢u kamatu i troSkove ovrhe, ¢ime su otklonjeni otkazni razlozi,
predlaze se povuéi otkaz ugovora o zakupu te obustaviti ovrsni postupak koji se vodi radi predaje i
ispraznjenja poslovnog prostora (OVR-15/11). Slijedom navedenog predlaze se donoSenje
slijedeéeg:

ZAKLJUCKA

1.1. ODOBRAVA se povlacenje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci,
na adresi Zametska 54, povrSine 171 m2, zakupniku TRGOAUTO VIl d.o.o. iz
Rijeke, Zametska 54, buduéi je zakupnik podmirio cjelokupno dugovanje
zakupnine, troskova ovrhe i pripadajuce kamate zakljuéno sa travnjem ove
godine.

1.2. Zaduzuje se Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da putem
punomocénika ZOU V. Knezevi¢-E. Bradamante - M. Hini¢- I. Radi¢ - B. Pavkovi¢ -
S. Perhat i N. Knezevi¢, Ribarska 4, predlozi Op¢inskom sudu u Rijeci obustavu
ovrSsnog postupka koji se pred naslovnim sudom vodi pod poslovnim brojem
OVR-15/11.



e

35

REPUBLIKA“ HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/14-02/24

URBROJ: 2170/01-17-40-14-1

Rijeka, 25.04.2014.g.

MATERIJAL
ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

PREDMET: KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA

MATERIJAL IZRADILI:
Marina Superina
Udovié¢ Mladeni¢ Iva
Edo damjanovié¢
Amanci¢ Mladenka

VODITELJ:

Marina Superina

Procelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209426, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



1.Poslovni prostor Slavise Vajnera Ciée 5A, zakupnik: Veéerina Ljerka

Vecerina Ljerka iz Rijeke, Gustava Krkleca 14, (OIB:38099989558) koristi poslovni prostor u
vlasni$tvu Grada Rijeke, na adresi Slavise Vajnera Ciée 5A, ukupne povrsine 69 m?, temeljem
ugovora o zakupu broj 6569/02-30 od 19. ozujka 2007. godine za obavljanje djelatnosti trgovine
drogerijske robe i kuénih potrepstina uz mjeseé&nu zakupninu od 6.127,38 + PDV 25%.

U predmetnom prostoru su dana 11. veljae ove godine od strane upravitelja zgrade "Megakop"
d.o.o. iz Rijeke zapoceli radovi na sanaciji sustava temeljne kanalizacije. Naime, obzirom na
Cinjenicu da je u stanu koji se nalazi ispod razine predmetnog prostora doslo do izlijevanja fekalija,
najprije se pristupilo radovima na odstopavanju kanalizacije u predmetnom poslovnom prostoru.
Medutim, prilikom izvodenja radova utvrdeno je da je u prostoru ipak dos$lo do uruSavanja temeljne
kanalizacije te da istu treba sanirati. Radovi na sanaciji izvodili su se cijelom duzZinom prostora
slijedom &ega zakupnik nije mogao u prostoru obavljati ugovorenu djelatnost u razdoblju od
11.02.2014. do 21.02.2014. godine, odnosno 11 kalendarskih dana slijedom ¢ega zakupnika treba
osloboditi placanja zakupnine.

U konkretnom sluéaju radi se o ukupnom iznosu od 3.008,98 kn (2.407,19 kn + PDV 25%).
Slijedom navedenog predlazemo donoSenje sliedeceg:

ZAKLJUCKA

1. ODOBRAVA SE Vecerina Ljerki iz Rijeke, Gustava Krkleca 14, oslobadanje od pla¢anja
zakupnine (3.008,98 kn) za razdoblje od 11.02.2014.god. zakljuéno do 21.02.2014.god. (11
kalendarskih dana), za poslovni prostor na adresi Slavise Vajnera Ci¢e 5A, pov. 69 m?
buduéi je u navedenom razdoblju bilo u potpunosti onemoguéeno obavljanje ugovorene
djelatnosti zbog izvodenja radova na sanaciji temeljne kanalizacije kroz duzinu cijelog
prostora.

2.Poslovni prostor Sime Ljubiéa 8A, zakupnik: C.E.M.A.T. d.o.o0. (podzakupnik: CHITARRA
d.o.o0.)

Zakupnik C.E.M.A.T. d.o.0. iz Rijeke, Drenovski put 34, (OIB: 34934037328) Koristi poslovni
prostor u vlasnistvu Grada Rijeke, na adresi Sime Ljubiéa 8A, ukupne povrine 77 m? za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti — priprema i usluzivanje hrane (buffet) uz mjese¢nu naknadu od
5.122,46 + PDV 25%.

U predmetnom poslovnom prostoru doslo je do zalepljenja kanalizacije te izlijevanja fekalija u
visini od nekoliko centimetara, a nakon Cega je bilo potrebno nekoliko dana da se prostor
dezinficira i osuSe zidovi kako bi se isti vratio u prvobitno stanje.

Ocevidom na licu mjesta od strane Direkcije za gradnju i odrzavanje objekata, javne, poslovne i
stambene namjene utvrdeno je da zakupnik nije mogao u prostoru obavljati ugovorenu djelatnost u
razdoblju od 23.02.2014. godine do 28.02.2014. godine, odnosno 6 kalendarskih dana, a za koje
razdoblje zakupnika treba osloboditi placanja zakupnine.

U konkretnom slucaju radi se o ukupnom iznosu od 1.372,09 kn (1.097,67 kn + PDV 25%).
Slijedom navedenog predlazemo donoSenje sliedeceg:

ZAKLJUCKA

2. ODOBRAVA SE zakupniku C.E.M.A.T. d.o.o. iz Rijeke, Drenovski put 34, oslobadanje od
plaéanja zakupnine (1.372,09 kn) za poslovni prostor na adresi Sime Ljubiéa 8A (pov. 77
m?), za razdoblje od 23.02.2014. god. zakljuéno do 28.02.2014. god. (6 kalendarskih dana),
buduéi je u navedenom razdoblju bilo u potpunosti onemoguc¢eno obavljanje ugovorene
djelatnosti u prostoru zbog zacepljenja kanalizacije te izlijevanja fekalija u prostor.



3. Poslovni prostor TRPIMIROVA 2 - zakupnik UDRUGA ,,UKUS*“

UDRUGA ,UKUS* ( OIB 32490296304) iz Rijeke, Setaliste Joakima Rakovca 31, zakupnik je
poslovnog prostora u Rijeci na adresi Trpimirova 2, povrSine 23 m2, temeljem Ugovora o zakupu
broj 7685/02-03 od 24.03.2010. god., namijenjenog za obavljanje djelatnosti ¢lanske organizacije
uz ugovorenu mjesecnu zakupninu od 2,75 €/m2 odnosno mjese¢no 600,00 kn.

Kako zakupnik nije postupio po dostavljenoj Opomeni zbog neplacanja zakupnine u iznosu
glavnice od 2.384,39 kn za vremensko razdoblje 03,05,07-09/2013. god., dana 05.12.2013. godine
otkazan mu je Ugovor o zakupu. No obzirom na Cinjenicu da je zakupnik u cijelosti podmirio
dugovanje zakupnine zakljuéno sa ozujkom ove godine, kao i pripadajuéu kamatu, ¢ime su
otklonjeni otkazni razlozi, predlaze se povuci otkaz ugovora o zakupu. Slijedom navedenog
predlaZze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

3. ODOBRAVA se povlac¢enje otkaza Ugovora o zakupu poslovnog prostora u Rijeci, na
adresi Trpimirova 2, povrsine 23 m2, zakupniku UDRUZI ,UKUS“ iz Rijeke, Setaliste
Joakima Rakovca 31, buduéi je zakupnik podmirio cjelokupno dugovanje zakupnine i
pripadajuée kamate.

4. Poslovni prostor na adresi u Rijeci, Gnambova 2 — zakupnik REINA d.o.o.

REINA d.o.0. iz Kastva, Doniji Turki 5/5, OIB 9814843326, zakupnik je poslovnog prostora u Rijeci
na adresi Ghambova 2 — povrdine 10 m2, koji koristi temeljem Ugovora o zakupu broj 6793/02-03
od 03. ozujka 2008.g., Dodataka ugovora o zakupu broj 6793/A od 22. travnja 2008.g., Dodatka
broj 6793/B od 05. ozujka 2012.g. i Dodatka broj 6793/C od 12. oZujka 2014.g. za djelatnost otkup
srebra i zlata uz ugovoreni iznos mjese¢ne zakupnine u iznosu od 1.325,00 kuna, odnosno 17,32
€/m2.

Zakupnik se obraéa zahtievom za davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora
trgovackom drustvu VALENTIN TRGOVINA d.o.o. iz Rijeke, Korzo 35 te u svom zahtjevu istiCe da
bi sa svojim poslovnim partnerom realizirali poslovnu suradnju u pruzanju bolje trgovacke ponude
u centru grada.

Uvidom u nadlezni sudski registar utvrdeno je da je trgovacko drustvo VALENTIN TRGOVINA
d.o.o. registriran kao aktivna pravna osoba, za obavljanje djelatnosti koja je predmet citiranog
Ugovora o zakupu od 03. ozujka 2008.g. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da ziro racun
reCenog drustva nije u blokadi. Takoder je utvrdeno da Ziro raCun zakupnika nije u blokadi, a
uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno je da zakupnik nema nepodmirenih dospjelih obveza
prema Proracunu Grada. Nadalje, ni VALENTIN TRGOVINA d.o.0., nema nepodmirenih dospjelih
obveza prema Prora¢unu Grada te nije u sudskom sporu s Gradom po osnovi koristenja nekog od
poslovnih prostora Grada.

Recéeno drustvo ima namjeru obavljati trgovacku djelatnost u poslovnom prostoru i to trgovina na
malo u nespecijaliziranim prodavaonicama preteZito hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima
(Sifra 47.11) koju je djelatnost, odnosno promjenu asortimana utvrdilo Povjerenstvo za poslovni
prostor, a odobrio Gradonacelnik zaklju¢kom od 17. travnja 2014. god. KLASA:023-01/14-04/34-
24, URBROJ:2170/01-15-00-14-31, ¢ime bi se osigurao nastavak trgovacCke djelatnosti s jedne
strane, a zakupniku odnosno re¢enom drustvu osigurali bi se uvjeti za ekonomi¢nost u poslovaniju,
Sto se ogleda u prvom redu kroz smanjivanje troSkova poslovanja u aktualnim nepovoljnim
gospodarskim uvjetima. Odobrenjem trazenog podzakupa omoguéuje se reCenim gospodarskim
subjektima jednostavnije poslovanje, odnosno nastavak njihove dosadasnje uspjeSne gospodarske
aktivnosti, $to istovremeno Gradu kao jedinici lokalne samouprave osigurava nastavak prihoda
zakupnine i ostalih proradunskih sredstava, pa se postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim, ali uz
uvjet da trgovacko drudtvo VALENTIN TRGOVINA d.o.o. kao buduc¢i podzakupnik prostora:



[Isklopi Ugovor o podzakupu s zakupnikom prostora, odnosno trgovackim drustvom REINA d.o.o.,
pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6793/02-03 od 03. oZujka 2008. godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o zakupu),

[Ida jediniéna mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini€noj cijeni zakupnine iz citiranog
ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi s Gradom ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[Isklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog plac¢anja
ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

[Ilna ime osiguranja pla¢anja podzakupnine dostavi Gradu Sest bjanko trasiranih i akceptiranih
vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeniCno ocitovanje te bjanko zaduznicu
solemniziranu po javnom biljezniku i to na iznos do 50.000,00 kn, buducéi ugovorena godidnja
zakupnina predmetnog prostora iznosi 2.078,40 €, 8to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,659 kn) iznosi
15.918,00 kn.

[1 da zakonski zastupnik podzakupnika dostavi Gradu na ime osiguranja pla¢anja nov€ane
traZbine iz ugovora o zakupu bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljeZniku i to na iznos do
50.000,00 kuna, budu¢i ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog prostora iznosi 2.078,40
€ Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan
pisanja ovog materijala (1 € = 7.659 kn) iznosi 15.918,00 kune kojom se obvezuje kao jamac
platac Gradu isplatiti dospjelu nepodmirenu nov€anu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.
Obzirom na Cinjenicu da je ¢lankom 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 19/13) utvrdeno da Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela
ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u slu¢ajevima kada to ocijeni opravdanim, predlaze
se donosenje zakljucka kako slijedi:

ZAKLJUCAK

4.1. Odobrava se zakupniku trgovackom drustvu REINA d.o.o0. iz Kastva, Donji Turki 5/5,
davanje u podzakup cjelokupnog poslovhog prostora na adresi u Rijeci, Gnambova 2 —
povrsine 10 m2 trgovackom drustvu VALENTIN TRGOVINA d.o.o. iz Rijeke, za obavljanje
trgovine na malo u nespecijaliziranim prodavaonicama pretezito hranom, piéima i
duhanskim proizvodima (Sifra 47.11), sukladno €lanku 10. Odluke o zakupu poslovnog
prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije"” broj 19/13) pocevsi od 01.
svibnja 2014. godine, buduéi je zahtjev ocijenjen opravdanim.

4.2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 4.1. ovog zakljuéka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo VALENTIN TRGOVINA d.o.o. iz Rijeke, Korzo 35:

[Isklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno trgovackim drustvom
REINA d.o.o.. iz Kastva pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6793/02-03 od 03. ozujka
2008. godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu),

[lda jedini€na mjesec¢na cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz
citiranog ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi s Gradom ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[Isklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog
pla¢anja ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

[lna ime osiguranja plaéanja podzakupnine dostavi Gradu Sest bjanko trasiranih i
akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta” uz mjeni¢no o€itovanje te bjanko
zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku i to na iznos do 50.000,00 kuna, buduci
ugovorena godiSnja zakupnina predmetnog prostora iznosi 2.078,40 € Sto u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja
ovog materijala (1 € = 7,659 kn) iznosi 15.918,00 kn.



[1 da zakonski zastupnik podzakupnika osobno dostavi Gradu na ime osiguranja pla¢anja
novcane trazbine iz ugovora o zakupu bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku
i to na iznos do 50.000,00 kuna, buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog
prostora iznosi 2.078,40 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 € = 7.659 kn) iznosi 15.918,00
kuna kojom se obvezuje kao jamac platac Gradu isplatiti dospjelu nepodmirenu novéanu
trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.

4.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije tocke 4.1. ovog zaklju¢ka sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 6793/D i Ugovor o jamstvu.

4.4. Trgovacko drustvo VALENTIN TRGOVINA d.o.o. te trgovacko drustvo REINA d.o.o. iz
Kastva, Donji Turki 5/5 duzni su radi realizacije to¢ke 4.1. ovog zakljuc¢ka, Odjelu gradske
uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovhe namjene
dostaviti Ugovor o podzakupu, Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji, te sredstva
osiguranja placanja navedena u tocki 4.2. alineji 5 i 6 ovog zakljucka, sve najkasnije u roku
od osam dana od primitka ovog zakljucka.

5. Poslovni prostor na adresi u Rijeci, Jelaci¢ev trg 13 — zakupnik RT RUHO d.o.o.

RT RUHO d.o.o. iz Rijeke, Set. Xlll divizije 107, OIB 41112806556, zakupnik je poslovnog
prostora u Rijeci na adresi JelaCi¢ev trg 13 — povrSine 37 m2, koji koristi temeljem Ugovora o
zakupu broj 6772/02-03 od 20. veljate 2008.g., Dodataka ugovora o zakupu broj 6772/A od 17.
prosinca 2010.g., Dodatka broj 6772/B od 23. ozujka 2012.g. i Dodatka broj 6772/C od 19. srpnja
2012.g. za djelatnost trgovina na malo novina i duhanskih proizvoda, parfumerijskih i drogerijskih
proizvoda, bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i Zvakaéih guma uz
ugovoreni iznos mjesecne zakupnine u iznosu od 4.910,00 kuna, odnosno 17,32 €/m2.

Zakupnik se obraéa zahtievom za davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora
trgovackom drustvu SMOKING d.o.0. iz Zagreba, Rabusova 13 buduci se sada nalazi u vrlo teskoj
situaciji sa radom i poslovanjem tvrtke, a prisutni su i zdravstveni problemi i nisu u moguénosti da
sami odraduju posao te smatraju da bi bilo najbolje i¢i u poslovno tehni€ku suradnju sa tvrtkom
koja bi im mogla premostiti period vremena dok se situacija ne promijeni. U svom zahtjevu isticu da
bi sa svojim poslovnim partnerom s kojim su dana 26. ozujka ove godine potpisali Ugovor o
poslovno tehnickoj suradniji i koji je zastupnik BAT-a (British American Tabacco) pruzili exkluzivhu
trgovacku ponudu u samom uzem centru grada.

Uvidom u nadlezni sudski registar utvrdeno je da je trgovacko drustvo SMOKING d.o.o.
registriran kao aktivha pravna osoba, za obavljanje djelatnosti koja je predmet citiranog Ugovora o
zakupu od 20. veljace 2008.g. Uvidom u evidencije FINA-e utvrdeno je da Ziro racun reenog
drustva nije u blokadi kao ni ziro radun zakupnika, a uvidom u poslovne evidencije Grada utvrdeno
je da zakupnik i eventualni podzakupnik nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Proradunu
Grada te nisu u sudskom sporu s Gradom po osnovi koriStenja nekog od poslovnih prostora
Grada.

Napominjemo da je uvidom na licu mjesta utvrdeno da je trgovacko drustvo Smoking d.o.o. ve¢
pocelo obavljati trgovacku djelatnost u poslovnom prostoru ¢ime se osigurava nastavak trgovacke
djelatnosti s jedne strane, a zakupniku bi se osigurali uvjeti za ekonomicnost u poslovanju i izlasku
iz krize, $to se ogleda u prvom redu kroz smanjivanje troSkova poslovanja u aktualnim nepovoljnim
gospodarskim uvjetima. Odobrenjem trazenog podzakupa omogucéuje se reCenim gospodarskim
subjektima jednostavnije poslovanje, odnosno nastavak njihove dosadasnje uspjeSne gospodarske
aktivnosti, Sto istovremeno Gradu kao jedinici lokalne samouprave osigurava nastavak prihoda
zakupnine i ostalih proraCunskih sredstava, pa se postavljeni zahtjev ukazuje opravdanim, ali uz
uvjet da trgovacko drustvo SMOKING d.o.o. kao buduc¢i podzakupnik poslovnog prostora:

[Isklopi Ugovor o podzakupu s zakupnikom prostora, odnosno trgovackim drustvom RT RUHO
d.o.o., pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6772/02-03 od 20. veljate 2008. godine (u daljnjem
tekstu: Ugovor o zakupu),

[Ida jediniéna mjesecna cijena podzakupnine bude jednaka jedini€noj cijeni zakupnine iz citiranog
ugovora o zakupu (17,32 €/m2),



[Usklopi s Gradom ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[Isklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog pla¢anja
ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

[Ilna ime osiguranja pla¢anja podzakupnine dostavi Gradu Sest bjanko trasiranih i akceptiranih
vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeniCno ocitovanje te bjanko zaduznicu
solemniziranu po javnom biljeZniku i to na iznos do 100.000,00 kn, buduc¢i ugovorena godidnja
zakupnina predmetnog prostora iznosi 7.690,00 €, $to u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
te€aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 €= 7,650 kn) iznosi
58.829,00 kn.

[l da zakonski zastupnik podzakupnika dostavi Gradu na ime osiguranja pla¢anja novCane
trazbine iz ugovora o zakupu bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku i to na iznos do
100.000,00 kuna, buduéi ugovorena jednogodisnja zakupnina predmetnog prostora iznosi 7.690,00
€ Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke vaze¢em na dan
pisanja ovog materijala (1 € = 7.650 kn) iznosi 58.829,00 kune kojom se obvezuje kao jamac
platac Gradu isplatiti dospjelu nepodmirenu nov€anu trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.
Obzirom na Cinjenicu da je ¢lankom 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("SluZzbene novine
Primorsko-goranske zupanije" broj 19/13) utvrdeno da Gradonacelnik moze odobriti davanje dijela
ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u slu€ajevima kada to ocijeni opravdanim, predlaze
se donosenje zaklju€ka kako slijedi:

ZAKLJUCAK

5.1. Odobrava se zakupniku trgovaékom drustvu RT RUHO d.o.o. iz Rijeke, Set. XllI divizije
107, davanje u podzakup cjelokupnog poslovnog prostora na adresi u Rijeci, Jela€i¢ev trg
13 — povrsine 37 m2 trgovackom drustvu SMOKING d.o.o. iz Zagreba, Rabusova 13, za
obavljanje djelatnosti trgovine na malo novina i duhanskih proizvoda, parfumerijskih i
drogerijskih proizvoda, bonova za mobilnu telefoniju, bezalkoholnih pi¢a, bombona i
zvakac¢ih guma, sukladno ¢lanku 10. Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zzupanije" broj 19/13) pocevsi od 01. svibnja 2014. godine,
bududi je zahtjev ocijenjen opravdanim.

5.2. Podzakup poslovnog prostora iz tocke 5.1. ovog zaklju¢ka, odobrava se uz uvjet da
trgovacko drustvo SMOKING d.o.o. iz Zagreba, Rabusova 13:

[Usklopi Ugovor o podzakupu sa zakupnikom prostora, odnosno trgovackim drustvom RT
RUHO d.o.o0. iz Rijeke pod uvjetima iz Ugovora o zakupu broj 6772/02-03 od 20. veljace 2008.
godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu),

[lda jedini€na mjesec¢na cijena podzakupnine bude jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine iz
citiranog ugovora o zakupu (17,32 €/m2),

[Isklopi s Gradom ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ée kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz Ugovora o zakupu,

[sklopi s Gradom i zakupnikom Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji radi izravnog
pla¢anja ugovorene podzakupnine Gradu za predmetni poslovni prostor,

[lna ime osiguranja plaéanja podzakupnine dostavi Gradu Sest bjanko trasiranih i
akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta” uz mjeniéno o€itovanje te bjanko
zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku i to na iznos do 100.000,00 kuna, buduci
ugovorena godiSnja zakupnina predmetnog prostora iznosi 7.690,00 € S$to u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hrvatske narodne banke vazeéem na dan pisanja
ovog materijala (1 € = 7,650 kn) iznosi 58.829,00 kn.

[ da zakonski zastupnik podzakupnika osobno dostavi Gradu na ime osiguranja pla¢anja
novéane trazbine iz ugovora o zakupu bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku
i to na iznos do 100.000,00 kuna, buduéi ugovorena jednogodiSnja zakupnina predmetnog
prostora iznosi 7.690,00 € Sto u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske
narodne banke vazeéem na dan pisanja ovog materijala (1 € = 7.650 kn) iznosi 58.829,00
kuna kojom se obvezuje kao jamac platac Gradu isplatiti dospjelu nepodmirenu novéanu
trazbinu zakupnika iz ugovora o zakupu.



5.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za upravljanje
objektima poslovne namjene da radi realizacije tocke 5.1. ovog zaklju¢ka sacini Dodatak
ugovora o zakupu broj 6772/D i Ugovor o jamstvu.

5.4. Trgovacko drustvo SMOKING d.o.o. te trgovacko drustvo RT RUHO d.o.o. iz Rijeke,
duzni su radi realizacije tocke 5.1. ovog zaklju¢ka, Odjelu gradske uprave za gospodarenje
imovinom, Direkciji za upravljanje objektima poslovhe namjene dostaviti Ugovor o
podzakupu, Ugovor o asignaciji ili Ugovor o cesiji, te sredstva osiguranja pla¢anja
navedena u tocki 5.2. alineji 5 i 6 ovog zaklju€ka, sve najkasnije u roku od osam dana od
primitka ovog zakljucka.

6. Poslovni prostor Korzo 33/B — zakupnik Gros d.o.0. — podzakupnik PIK d.d. Rijeka

Prehrambeno industrijski kombinat d.d. iz Rijeke, Kredimirova 26 (OIB: 40174736344) obratio se
zahtjevom za umanjenje mjesecnog iznosa zakupnine za 50% za poslovni prostor na adresi Korzo
33b koji koristi u svojstvu podzakupnika od 01. svibnja 2013. godine (zakupnik: Gros d.o.o0. — OIB:
04569159687).

Ugovorena zakupnina za predmetni prostor iznosi 3.611,52 € odnosno 27.650 kn (bez PDV-a).

U svom zahtjevu navode kako je 16. rujna 2013. godine na zgradu u kojoj se predmetni prostor
nalazi, postavljena skela zbog izvodenja radova na sanaciji fasade, a $to je uzrokovalo znacajan
pad prometa u prostoru.

Naime, iz zahtjeva te iz dostavljene dokumentacije proizlazi da je prije postavljanja skele, tj. u
razdoblju svibanj-kolovoz 2013.g., mjesecni promet u prosjeku iznosio 117.154,73 kn, nakon Cega
isti ima tendenciju pada pa tako u rujnu iznosi 63.956,89 kn, u listopadu 65.013,73 kn, u studenom
51.870,65 kn te u prosincu 55.590,28 kn, odnosno prosjec¢no mjesec¢no 59.107,89 kn (oko 50%
manje).

Cinjenica je da su sredinom rujna 2013. godine zapodeli radovi na sanaciji proéelja predmetne
stambeno-poslovne zgrade na lokaciji Trg Republike Hrvatske 2 - Korzo 30 - Adamiceva 26.
Ugovoreni radovi obuhvacali su kompletnu sanaciju fasade, odnosno otucanje dotrajale zbuke,
Zbukanje, bojanje procCelja i uredenje stolarije pro€elja u skladu s konzervatorskim zahtjevima.
IzvodaC radova bila je tvrtka Teh gradnja d.o.o., Stonska 21, Zagreb. Napominjemo da su radovi
okoncani te da je skela uklonjena pocetkom mjeseca travnja 2014. godine.

lako ne mozemo reci da je skela ometala obavljanje ugovorene djelatnosti buduéi je ulaz u prostor
bio slobodan i u prostoru se obavljala djelatnost, €injenica je da su u vrijeme obavljanja radova sa
zgrade bili uklonjeni svi reklamni natpisi, a §to je ocito i uzrokovalo pad prometa u prostoru.
Slijedom navedenog, predlazemo da se udovolji zahtjevu podzakupnika te da mu se za razdoblje
15.09.2013.-31.12.2013. godine odobri umanjenje zakupnine od 50% u ukupnom iznosu od
48.079,27 kn. Obzirom da je zakupnina za navedeno razdoblje podmirena u cijelosti jo§ protekle
godine, predlazemo da se navedenim odobrenim iznosom zatvori budu¢a zakupnina za predmetni
prostor do isplate (cca 1,5 mjesec).

Ujedno valja napomenuti da ¢e navedeni iznos, buduéi se radi o prihodu uplacenom u protekloj
godini, sada teretiti proracunska sredstva 2014. godine (pozicija 1459 — Ostali nespomenuti
financijski rashodi, mjesto troSka 174.000), a sve sukladno ¢lanku 23. Odluke o izvrSavanju
ProraCuna Grada Rijeke za 2014. godinu. Kako na toj poziciji proratuna za cijelu 2014. godinu
postoji planiran ukupni iznos od 80.000 kn, prvim rebalansom proracuna biti ¢e potrebno povecati
planirana sredstva za ovu namjenu.

Slijedom svega naprijed iznijetog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

6.1. ODOBRAVA SE podzakupniku Prehrambeno - industrijskom kombinatu d.d. iz Rijeke,
KreSimirova 26, umanjenje mjese€nog iznosa zakupnine za poslovni prostor na adresi
Korzo 33b za 50%, za razdoblje 15.09.-31.12.2013. godine (u ukupnom iznosu 48.079,27 kn)
zbog pada prometa u prostoru u vrijeme izvodenja gradevinskih radova na obnovi procelja
zgrade u kojoj se isti nalazi.



6.2 .Iznos iz tocke 6.1. ovog Zakljucka teretiti ¢e Proracun 2014. godinu, pozicija 1459 —
Ostali nespomenuti financijski rashodi, mjesto tro§ka 174.000.

6.3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom u prvom rebalansu
Proracuna za 2014. god. poveca planirana sredstva za ovu namjenu.

7. Poslovni prostor Fiorella la Guardie 7A

Guerino Pugliari iz Lovrana, 26. divizile 9A, (OIB:04145474629) zakupnik poslovnog prostora u
Rijeci na adresi Fiorella la Guardie 7A (pov. 97 m?), obratio se zahtjevom za umanjenje zakupnine
za predmetni prostor zbog nemoguénosti koristenja jedne prostorije pov. 19,70 m? u sklopu
predmetnog poslovnog prostora. Naime, u svom zahtjevu isti navodi kako u spornom dijelu
prostora raste stablo, Sto je uzrokovalo puknuce zida i curenje krova, slijedom ¢ega navedena
prostorija nije bila u funkciji godinu dana.

Oc¢evidom na licu mjesta utvrdeno je da se radi o ve¢em stablu koje je prilikom rasta izbacilo zid iz
leZita, a u samom podnozju uz panj djelomi¢no ga i razorilo. Zid je priruénom gradnjom od
kamena u betonu srednje kvalitete te obloZzen plo€ama od poro betona, a zbog nastalih oStecenja
prostor se ne moze Koristiti za ugovorenu djelatnost. Radi eventualnog uklanjanja stabla izvrsen je
i oCevid od nadlezne sluzbe unutar Direkcije zajedni¢ke komunalne djelatnosti prilikom ¢ega je
utvrdeno da se stablo nalazi na samoj medi te da je za uklanjanje istog potrebna suglasnost svih
suvlasnika zgrade time da bi za uklanjanje istog bila neophodna pomo¢ alpinista.

Prilikom o€evida u poslovnom prostoru, zakupnik je izrazio Zelju pretvaranja navedene prostorije u
terasu na nacin da bi sa iste uklonio krov. Naveo je da bi isto izveo o vlastitom troSku te preuzeo
troSak sanacije zida. U tom slu€aju dobio bi se otvoreni prostor pa navedeno stablo ne bi bilo
potrebno uklanjati, no za isto je takoder potrebno ishoditi suglasnost svih suvlasnika zgrade
Fiorella la Guardie 7.

Zahtjev zakupnika smatra se opravdanim te se stoga predlaze da mu se odobri oslobadanje od
pla¢anja zakupnine za pov. 19,70 m? u razdoblju od 01. oZzujka 2013. godine do 28. veljade 2014.
godine u ukupnom iznosu od 27.082,63 kn. Kako je zakupnik predmetnu prostoriju poCetkom
ozujka 2014. godine poceo koristiti kao skladiste, predlaZze se da mu se od 01. oZujka 2014. godine
umaniji zakupnina za predmetnu prostoriju za 50% do kona¢ne sanacije zida, a najkasnije do 31.
kolovoza 2014. godine. Za razdoblje od 01.03.2014.g. nadalje mjese€no umanjenje bi iznosilo oko
1.365,81 kn (ovisno o teCaju HNB-a na dan fakturiranja).

Napominjemo da je zakupnik podmirio u cijelosti zakupninu za razdoblje do 31. oZujka 2014., dok
zakupnina za mjesec travanj nije podmirena do dana pisanja ovog materijala.

Slijedom navedenog predlazemo da se iznosom u visini od 28.448,44 kn podmiri dugovanje
zakupnine za mjesec travanj 2014. g. odnosno buducéa zakupnina za predmetni prostor do isplate
odobrenog iznosa.

Obzirom na Cinjenicu da je naprijed navedeni iznos djelomi¢no naplaéen u protekloj godini, iznos u
visini od 12.967,46 kn sada cCe teretiti proraCunska sredstva 2014. godine (pozicija 1457 — Ostali
nespomenuti rashodi poslovanja, mjesto troSka 174.000), a sve sukladno ¢lanku 23. Odluke o
izvrSavanju ProraCuna Grada Rijeke za 2014. godinu.

Slijedom naprijed navedenog predlaze se donoSenje slijedeceg:

ZAKLJUCKA

7.1. Odobrava se PUGLIARI GUERINU iz Lovrana, 26. divizije 9A, zakupniku poslovnog
prostora na adresi Fiorella la Guardie 7A, oslobadanje od plaéanja zakupnine za razdoblje
od 01. ozujka 2013. godine do 28. veljace 2014. godine za dio poslovnog prostora pov. 19,70
m?, u ukupnom iznosu od 27.082,63 kn, iz razloga $to u tom dijelu prostora raste stablo
koje je uzrokovalo puknuée zida i curenje krova, slijedom éega navedena prostorija nije bila
u funkciji godinu dana.

7.2. Odobrava se zakupniku iz to¢ke 7.1. ovog zaklju€ka umanjenje zakupnine od 50% za dio
poslovnog prostora pov. 19,70 m? poéevsi od 01. ozujka 2014. godine do konaéne sanacije
zida, a najkasnije do 31. kolovoza 2014. godine, buduci je zakupnik navedeni dio prostora
stavio u funkciju skladista.



7.3. Odobrenim iznosima iz tocke 7.1. i 7.2. ovog zakljucka zatvoriti ¢e se dug zakupnine za
mjesec travanj 2014. godine odnosno buduéa zakupnina za predmetni prostor do isplate
odobrenog iznosa.

7.4. Dio iznosa iz to€ke 7.1. ovog zaklju¢ka u visini od 12.967,46 kn koji je zakupnik uplatio u
protekloj godini, sukladno €lanku 23. Odluke o izvr§avanju Proraéuna Grada Rijeke za 2014.
godinu, teretiti ¢e proradunska sredstva 2014. godine; pozicija 1457 — Ostali nespomenuti
rashodi poslovanja, mjesto troSka 174.000.
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1. Poslovni prostor Slavise Vajnera Cice 4/lI

Sadasniji poslovni prostor, a prije toga stan, na adresi Slavise Vajnera Cige 4, Il kat, u
vlasnistvu je Grada Rijeke i u naravi predstavlja dio zgrade izgradene na k.C.br. 1067, upisane u
zk.ul. 3749 k.o. Rijeka.

ZakljuCkom Poglavarstva Grada Rijeke od 14. listopada 2008. god., odobreno je isknjizenje
predmetne nekretnine (tada stana) s knjigovodstvenim vrijednostima iz poslovnih knjiga Odjela
gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije stambeni poslovni i uknjizenje iste u poslovne
knjige Direkcije poslovni objekti, sa danom 15. listopada 2008. god., poblize oznaCene kao stan
broj 6, inventurnog broja 150300038746 u Rijeci na adresi Slavise Vajnera Cice 4, na Il katu,
povrSine 123,28 m2.

Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene u posjedu je spomenutog poslovnog
prostora (ex stana) koji u naravi predstavlja stan broj 6 u Rijeci, na adresi Slavise Vajnera Cice 4,
II, koji se sastoji od : Cetiri sobe, kuhinje, izbe, kupaonice bez WC-a, nuznika, hodnika i dva
balkona te drvarnice ukupne povrsine 123,28 m2. Direkcija poslovni objekti za predmetni prostor
pokrenula je postupak prenamjene iz stambenog prostora u poslovni prostor za obavljanje uredske
ili tihe usluzne djelatnosti. Prostor je bio izloZen prodaji u nekoliko navrata no za isti nije bilo
iskazanog interesa. Valja napomenuti da prostor nije bio duze vrijeme u funkciji, u vrlo je losem
stanju, neodrzavan te je za stavljanje prostora u funkcionalno stanje potrebno uloziti znatna
sredstva.

Zbog navedenog problema Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene ponudila
je Direkciji za upravljanje objektima stambene namjene da navedeni prostor ponovno preuzme i
prenamijeni u stan, Sto je i prihvaceno. Slijedom navedenog, a temeljem iskazane potrebe,
predlaze se donoSenije slijedeceg:

ZAKLJUCKA

1. Odobrava se isknjizenje poslovnog prostora iz poslovnih knjiga Odjela gradske uprave za
gospodarenje imovinom, Direkcije za upravljanje objektima poslovhne namjene po
knjigovodstvenoj vrijednosti i uknjizenje istog u poslovne knjige Direkcije za upravljanje
objektima stambene namjene, sa danom 01. svibnja 2014. godine kako slijedi:

Poslovni prostor inventurnog broja 150300038746 u Rijeci na adrei Slavise Vajnera Cice 4/II,
povrsine 123,28 m2

- nabavna vrijednost u iznosu od 616.343,00 kn
- ispravak vrijednosti u iznosu od 616.343,00 kn
- Sadasnja vrijednost 0,00 kn

2. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za financije da u poslovnim knjigama provede
odgovarajuéa knjizenja temeljem ovog zakljucka.

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom — Direkcija za upravljanje
objektima poslovnhe namjene da poslovni prostor iz tocke 1. ovog zakljuéka preda na
upravljanje Direkciji za upravljanje objektima stambene namjene, radi prenamjene istog u
stambeni prostor.
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