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OBRAZLOZENJE:

Dana 11.04.2012. godine zaprimljen je dopis odvjetnika Nikole Sabljara i Tomislava Sabljara
iz Rijeke, punomoc¢nika Flavia Zuliani, Carle Fistarol i Amadea Zuliani, a u vezi razvrgnucéa
suvlasniCke zajednice na nekretnini pod oznakom k¢&.br. 86, upisane u zk.ul.br. 1639, 1640 i
1641, k.o. Kozala. U dopisu punomocénici navode da se radi o kuci na tri etaZe i to dijela u
suterenu upisanog u zk.ul.br. 1639 Ciji su vlasnici njihove stranke u cijelosti, prizemnog dijela
upisanog u zk.ul.br. 1640 &iji su vlasnici njihove stranke u 2/3 idealna dijela, a Grad Rijeka u
1/3, te dijela na prvom katu upisanog u zk.ul.br. 1641 iji su vlasnici njihove stranke takoder
u 2/3 idealna dijela, a Grad Rijeka u 1/3. Punomocnici navode da se radi o kuéi sa viSe
stambenih jedinica koje se faktiCki ne koriste, a koje njihove stranke odrzavaju, no da je za
stanovanje potrebno uloziti znatna materijalna sredstva. Slijedom toga, punomocnici navode
da njihovim strankama ne odgovora suvlasni¢ka zajednica sa Gradom Rijeka, te predlazu da
se ista razvrgne i to ili isplatom na nacin da njihove stranke isplate iznos Gradu Rijeci prema
procjeni ovlastenog sudskog vjeStaka ili etaziranjem tako da se na temelju odgovarajucih
dijelova suvlasnika uspostavi vlasnistvo posebnih dijelova nekretnine. Bez obzira na nacin
diobe punomoc¢nici istiCu da je potrebno uzeti u obzir €injenicu da su njihove stranke izvrsile
nuzna ulaganja u popravak krova kuce, a $to je bilo nuzno za o€uvanje cijele nekretnine.
Posebno se istiCe da Grad Rijeka o postojanju svog suvlasni¢kog dijela u nekretnini nije imao
saznanja, pa bi suvlasnicki dio nekretnine predstavljao naknadno pronadenu imovinu Grada
Rijeke.

Dopisom od 13.08.2012. godine Grad Rijeka izvijestio je navedene punomoénike da je
suglasan sa razvrgnu¢em suvlasnicke zajednice i to isplatom, te ih uputio na pokretanje
izvanparni¢nog postupka pred nadleznim sudom u kojem bi se postupku isto tako i postigao
dogovor oko priznanja nuznih ulaganja suvlasnika u nuzni popravak krova nekretnine.
Medutim unato€ navedenom punomochnici su se ponovno obratili Gradu Rijeci sa prijedlogom
da se suvlasnitka zajednica razvrgne uspostavom etaznog vlasniStva na nacin da Gradu
Rijeci pripadne jedan stan koji bi po povrsini odgovarao suvlasni¢kom udjelu u nekretnini.
Slijedom toga, dana 04.11.2013. godine od strane Direkcije za gradnju i odrzavanje objekata
javne, poslovne i stambene namjene obavljen je oevid na licu mjesta, te je utvrdeno da se
nekretnina sastoji od dva stana u prizemlju i to stana lijevo povrSine 71,43 m2 i stana desno
povrSine 44,50 m2 (napominje se da je povrSina ovog stana pretpostavljena obzirom da je
pristup stanu bio onemogucen) i dva stana na prvom katu i to stana lijevo povrSine 81,77 m2
i stana desno povrSine 60,45 m2. Tom prilikom takoder je utvrdeno da su krov i krovna
konstrukcija nekretnine u dobrom stanju, fasada u srednjem stanju uz vidljiva mjestimi¢na
oSteéenja, dok su grilje i prozori u loSem stanju te ih je potrebno sanirati ili zamjeniti.

O utvrdenom stanju Grad Rijeka izvijestio je punomoc¢nike, koji su potom predlozili da Gradu
Rijeci pripadne u vlasniStvo stan u prizemlju zgrade povrSine 71,43 m2, a njihovim
strankama stan u prizemlju povrSine 44,50 m2, kao i stanovi na prvom katu povrSine 60,45
m2 i 75,46 m2 (napominje se da povrSina ovog stana utvrdena od strane navedene Direkcije
iznosi 81,77 m2). Nakon iskazane primjedbe punomocnika na utvrdenu povrsinu navedenog
stana Direkcija za gradnju i odrzavanje objekata javne, poslovne i stambene namjene izvrSila
je provjeru i potvrdila ranije utvrdenu povrSinu stana. Osim navedene primjedbe,
punomocnici su naveli da su svi stanovi Sto se ti¢e potrebe ulaganja u jednakom stanju
obzirom da su u svim stanovima jednake elektriCne i vodovodne instalacije koje bi bilo dobro
zamijeniti, kao i unutanja i vanjska stolarija koja je u svim stanovima dotrajala. Jedino da je
stan na prvom katu povrsine od 81,77 m2 ipak u nesto boljem stanju, samo iz razloga &to taj
stan njihove stranke povremeno koriste, pa je stan donekle odrzavan na nacin da su zidovi
oli¢eni, te da je stan Cist i namjesten, za razliku od ostalih. Obzirom da ukupna povrsina svih
stanova u zgradi iznosi 251,84 m2, punomoénici istiCu da bi Gradu Rijeci na ime 1/3
suvlasni¢kog dijela nekretnine trebala pripasti povrsina od 83 m2. Veli€ina stana u prizemlju
od 71,43 m2 bila bi odgovarajuc¢a veli€ini suvlasni¢kog dijela Grada Rijeke uz razliku od 12
m2. Medutim, budu¢i da su njihove stranke tj. ostali suvlasnici zgrade izvrSile nuzne
popravke krova tako da su izmjenile krovnu konstrukciju i pokrov, a $to predstavlja nuzna
ulaganja bez kojih bi cijela nekretnina propala i za to da su imali troSkove u iznosu od
150.000,00 kn punomoénici predlazu da se razlika od 12 m2 kompenzira sa obvezom Grada
Rijeke da njihovim strankama nadoknadi dio nuznih ulaganja u krov zgrade. Takoder navode



da je razliku moguce kompenzirati i na nacin da se Gradu Rijeci prepusti jo$ jedan manji stan
i to stan u prizemlju zgrade povrSine 44,50 m2 u kojem bi slu¢aju Grad Rijeka trebao
njihovim strankama isplatiti razliku kvadrature od cca 30 m2, uve¢ano za 50.000,00 kn na
ime naknade nuznih ulaganja u krov kao zajednicki dio zgrade.

Obzirom da se prema podacima utvrdenim od strane Direkcije za gradnju i odrzavanje
objekata javne, poslovne i stambene namjene nekretnina sastoji od Cetiri stana i to dva stana
u prizemlju i dva stana na prvom katu, ukupne povrsine od 258,15 m2, te da bi Gradu Rijeci
na ima ime 1/3 suvlasni¢kog udjela nekretnine pripadalo 86,05 m2, kao i da je o¢evidom na
licu mjesta utvrdeno da su ostali suvlasnici na nekretnini izmijenili krovnhu konstrukciju i
pokrov kao zajednicki dio zgrade i imali znatne materijalne troSkove, a Sto bi predstavljalo
nuzno ulaganje u nekretninu, Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za
pravne i imovinske poslove, predlaze Gradonacelniku Grada Rijeke donoSenje slijedeceg

ZAKLJUCKA

1. Daje se suglasnost Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za pravne i
imovinske poslove da prihvati prijedlog punomoénika Tomislava Sabljara i Nikole Sabljara iz
Rijeke za razvrgnuce suvlasniCke zajednice nekretnine u Rijeci, Giordana Bruna 9, koja se
nalazi na k&.br. 86, k.o. Kozala i to uspostavom etaznog vlasniStva na nacin da Grad Rijeka
postane vlasnik lijevog stana u prizemlju zgrade povrsSine 71,43 m2.

2. Razvrgnu¢em suvlasnicke zajednice suvlasnici se odricu medusobnih potrazivanja po bilo
kojoj zakonskoj osnovi, a posebice na ime naknade nuznih ulaganja u kroviste zgrade.

3. Nakon izrade Etaznog elaborata (plan posebnih dijelova nekretnine) odnosno nakon
sklapanja Ugovora o razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice, suvlasnici Flavio Zuliani, Carla Fistarol i
Amadeo Zuliani predati ¢e u posjed Gradu Rijeci stan naveden u tocki 1. ovog Zakljucka,
slobodan od osoba i stvari, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o razvrgnuéu
suvlasniCke zajednice.

4. TroSkove razvrgnuca suvlasniCke zajednice na predmetnoj nekretnini snositi ¢e suvlasnici
razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima.

5. Ovlas¢uje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i
imovinske poslove da sklopi sporazum sa suvlasnicima Flaviom Zuliani, Carlom Fistarol i
Amadeom Zuliani, sa svim elementima kako je to navedeno u toc¢ki 1., 2., 3. i 4. ovog Zakljucka.
6. Po sklapanju sporazuma iz tocke 5. ovog Zaklju¢ka razvrgnuti ¢e se suvlasnitka zajednica
uspostavom vlasniStva na posebnim dijelovima nekretnine (etazno vlasnistvo) sklapanjem i
ovjerom Ugovora o razvrgnucu suvlasnicke zajednice, te slijedom Ugovora provedbom upisa
prava vlasniStva u zemljiSnim knjigama.

7. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za pravne i
imovinske poslove za provedbu ovog Zakljucka.
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