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Uvodno obrazlozenje

Regionalna razvojna agencija Porin d.0.0. (RRA Porin) je 2006. godine pokrenula projekt

Autohtonika — razvoj autohtonih proizvoda Primorsko — goranske Zupanije, Ciji je cilj
umrezZavanje proizvodaca autohtonih proizvoda te njihova promocija i prodaja.

Za provedbu programa je prostor na lokaciji Trpimirova 1 stavljen u funkciju inkubatora za
usluzne djelatnosti namijenjene razvoju autohtonih proizvoda. Od 2007. godine Citav prostor
(povrsine 125 m2) koristi Proizvodno-trgovacka zadruga Zeleno i plavo, osnovana upravo s
ciliem prodaje autohtonih proizvoda.

Temeljem interesa i potreba proizvodac¢a, usporedbom postavljenih ciljeva, polu¢enih
rezultata i uloZenih sredstava od strane Grada i Zupanije u proteklih sedam godina, javila se
potreba za postavljenjem nove koncepcije koriStenja prostora na adresi Trpimirova 1, a sve
u cilju Sirenja i razvoja projekta trzista autohtonih proizvoda.

Odjelu gradske uprave za poduzetnistvo se obratio Centar za brdsko-planinsku
poljoprivredu Primorsko-goranske zupanije s namjerom koristenja prostora na adresi
Trpimirova 1a u Rijeci. Kako stoji u dopisu, intencija je Centra za brdsko-planinsku
poljoprivredu u suradnji s Regionalnom razvojnom agencijom Porin (RRA Porin), Turisti¢kim
zajednicama na podrugju PGZ-a, zadrugom Zeleno i plavo te Gradom Rijeka i Primorsko-
goranskom zupanijom, zaokruZiti koncept razvoja i promocije autohtonih proizvoda s
podrucja Primorsko-goranske Zupanije kao i edukacije svih dionika tog procesa. Centar za
brdsko-planinsku poljoprivredu Primorsko-goranske Zupanije ustanova je koju su 2000.
godine osnovali Primorsko-goranska Zupanija te petnaest opcina i gradova sa podrucja ove
Zupanije.

Shodno tome Odjel za poduzetnistvo, u suradnji sa svim zainteresiranima dionicima,
predlaze novu koncepciju sadrzaja djelovanja u poslovnom prostoru Trpimirova 1a, koja
podrazumijeva odredene promjene, uvodenje sadrzaja i aktivnosti s ciljiem dodatne
valorizacije prostora kao i obogacenja turisticke ponude grada. S tog razloga prostor na
navedenoj adresi izuzeo bi se iz inkubacijskih prostora Grada Rijeke i stavio u funkciju
razvoja programa promocije i edukacije o konkurentnim prednostima autohtonih proizvoda.

Prijedlog nove koncepcije sadrzaja djelovanja u poslovhom prostoru Trpimirova 1a

Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu Primorsko-goranske Zupanije u suradnji s
Regionalnom razvojnom agencijom Porin predloZio je novi koncept koristenja prostora na
adresi Trpimirova 1a pod nazivom PRO.E.PRO. (Promocija, edukacija i prodaja autohtonih
i drugih proizvoda s podrucja Primorsko-goranske Zupanije). Kao $to je razvidno iz samog
naziva, novi bi se koncept koridtenja prostora temeljio na sinergiji aktivnosti ranije
navedenih dionika u cilju postizanja dodane vrijednosti autohtonih proizvoda s podrucja
PGZ-a putem promocije, razvoja proizvoda te edukacije proizvodaca, poduzetnika
(ugostitelja, hotelijera i dr.), stanovniStva te turista.

PRO. - Promocija:

1. Za potrebe Zupanijskog turizma i razvoja urbanog rijeCkog turizma povezanog s ruralnim
prostorom predlaZe se odvijanje promotivnih aktivnosti na nacin da se promocija proizvoda
usmijeri prema turistiCkim grupama kojima bi se u novouredenom prostoru omogucila
degustacija proizvoda, prikazivali filmovi o pojedinim proizvodima ili turisti¢kim
znamenitostima podrucja s kojeg proizvod dolazi i/ili Zzupanija opcenito.

Takva aktivnost bi uklju€ivala suradnju s turistiCkim agencijama i udrugom vodica.

Kako bi se u prostoru omogucio organizirani prihvat prosjecne grupe posjetitelja potrebno
je prosiriti sadasnji prostor kusaonice na kapacitet za 45 osoba.

2. Promocija pojedinih turistiCkih manifestacija u gradu Rijeci u organizaciji lokalnih
turisti¢kih zajednica na lokalitetu prodajnog mjesta — broda (Jadranski trg) kako bi se oko



njega mogao odvijati predvideni program promocije turistiCke zajednice, a na brodu prodaja
proizvoda s podrucja iste.

3. Promocija odredene gastro-destinacije na nacin da ugostiteljski subjekti, koji imaju
oznaku Kvarner gourme i Kvarner food, Ugostiteljska Skola Opatija i TuristiCka zajednica
Kvarnera (zajedno ili zasebno) promoviraju jela na posebno organiziranom natjecanju za
sljubljivanje autohtonih i drugih proizvoda u jelima s ciljem da i ostali ugostiteljski
objekti i hoteli uklju€e takva jela u svoje menu-e.

6. Promocija pojedinih proizvoda, promocija grupa proizvoda ili cesta (sira, meda vina,
plodova gorja) obiljezavanjem dana ili mjeseca pojedinih proizvoda te vezivanje uz
pojedine dogadaje u cilju dokazivanja kvalitete autohtonih proizvoda i povecanja potraznje
za njima. U tom smislu u prostoru kusaonice organizirati prijem za grupe domacih i stranih
novinara.

Nositelj ovih promotivnih aktivnosti bio bi Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu u
suradnji sa Zadrugom Zeleno i plavo

E. - Edukacija:

Novina u sadrzaju prostora na lokaciji Trpimirova 1a bila bi edukativna aktivnost koja za cilj
ima omoguciti upoznavanje proizvoda i proizvodaca autohtonih proizvoda te njihovih
karakteristika (podrugje od koji dolaze, tradicija uzgoja, proizvodnie ili koristenje i sl.). Zelja
je predlagaca da se na ovaj nacin postigne suradnja izmedu proizvodaca, hotelijera,
ugostitelja, ugostiteljskih Skola, fakulteta, kao i svih onih koji ¢e doprinijeti novim znanjima,
tehnologijama pripreme i prezentacije hrane temeljene na autohtonim proizvodima.

Nositelj ovih promotivnih aktivnosti bio bi Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu u
suradnji sa Skolama, fakultetima te RRA Porin.

PRO. - Prodaja:

Uz prethodne aktivnosti poveznica sa Zadrugom Zeleno i plavo usmijerila bi se ka dodathom
razvoju trzita autohtonih proizvoda putem jadanja ponude i prepoznatljivosti. Zelja je
predlagaca da svaki proizvod uz svoju etiketu sadrzi i etiketu PRO.E.PRO s kratkom
marketinSkom porukom.
Prodaju je moguce organizirati na sljede¢e nacine:
- e-trgovina (u tijeku je razmatranje tehni¢kih mogucnosti postavljanja e-trgovine)
- eko-polica: istaknuta polica s eko proizvodima u trgovini
- pro.e.pro police: Sirenje prodajnih mjesta s autenti€nim policama prepoznatljive
ponude proizvoda (info-punktovi, hoteli, sami proizvodadi, privatni smjestaj, restorani
idr.)
- stvaranje prepoznatljivog niza trgovina s definiranom ponudom autohtonih proizvoda
(poseban pravilnik o nacinu provedbe i dodjele znaka (zeleno i plavo))
- Quality brend: definiranje kvalitete i autentiCnosti proizvoda kao zelena i plava
kvaliteta (kvarner kvaliteta), te dodjela znaka proizvodu ili proizvodacu (za to je
potreban poseban pravilnik o uvjetima i nac¢inu dodjele)

Temeljem navedene programske koncepcije koristenja, prostor na adresi Trpimirova 1a
ukupne korisne povrsine 125 m? dao bi se u zakup po po¢etnoj cijeni utvrdenoj Pravilnikom
o utvrdivanju djelatnosti i zakupnine poslovnog prostora (Sluzbene novine PGZ broj 26/13)
ustanovi Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu PGZ, s moguéno$éu davanja u
podzakup dijela poslovnog prostora u povrsini od 25m? sadasnjem korisniku Proizvodno
trgovackoj zadruzi Zelno i plavo iz Rijeke, Trpimirova 1/a ili drugoj pravnoj osobi
registriranoj za prodaju autohtonih proizvoda. Valja napomenuti da je odredbom ¢lanka 5.
Odluke o zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj



19/13) propisano da se poslovni prostor moze dodijeliti u zakup bez provodenja javnog
natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora u slu¢aju kada ugovor o zakupu sklapaju
medusobno Grad kao vlasnik prostora i zakupodavac i pravna osoba u viasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu RH odnosno jedinica lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne
samouprave), te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu RH odnosno pravne
osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu Grada i podru¢ne (regionalne) samouprave kada
je to uinteresu i u cilju gospodarskog i socijalnog napretka gradana grada. U konkretnom
slu€aju Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu sa sjediStem u Staroj SuSici, Karolinska
cesta 87, osnovan je od strane PGZ, te petnaest jedinica lokalnih samouprava iz nase
Zupanije, pa se ugovor o zakupu sklapa bez provodenja javnog natjecaja.

Takoder, ¢lankom 10. citirane Odluke utvrdeno je da Gradonacelnik moze odobriti davanje
dijela ili cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup u slu€ajevima kada to ocijeni
opravdanim, ali uz ispunjenje preduvjeta iz ¢lanka 13. citirane Odluke, koji se ogledaju u
tome da zakupnik nema nepodmirenih dospjelih obveza prema Proraunu Grada, prije
podnos&enja zahtjeva, osim ako je zakupniku odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza
pod uvjetom da se pridrzava rokova placanja; da podzakupnik nema nepodmirenih
dospjelih obveza prema ProraCunu Grada, prije podnoSenja zahtjeva, osim ako je
podzakupniku odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza pod uvjetom da se pridrzava
rokova plaéanja; da podzakupnik nije u sudskom sporu s Gradom po osnhovi koriStenja
poslovnog prostora; da je djelatnost podzakupnika unutar iste grupe djelatnosti utvrdene
ugovorom o zakupu; da se ne mijenja namjena poslovnog prostora; da podzakupnik s
Gradom sklopi ugovor o jamstvu kojim se obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve
pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz ugovora o zakupu ako zakupnik to ne ucini; da
podzakupnik sa Gradom i zakupnikom sklopi ugovor o asignaciji ili ugovor o cesiji radi
izravnog placanja ugovorene podzakupnine za poslovni prostor za koji se odobrava
podzakup.
Valja napomenuti da se odredbe o osiguranju placanja zakupnine, kamate i troSkova s
osnova koristenja prostora, ne odnose na zakupnika iz spomenutog €lanka 5. citirane
Odluke.
Shodno navedenom Centar za brdsko-planinsku poljoprivredu PGZ, nije u obvezi dostaviti
sredstva osiguranja placanja, niti podzakupnik ukoliko podzakupnik prostora spada u krug
naprijed spomenutih pravnih osoba iz ¢lanka 5. citirane Odluke.
No, ukoliko je podzakupnik druga pravna osoba ista je duzZna dostaviti na ime osiguranja
placanja zakupnine, kamata ili troSkova s osnova koriStenja poslovnog prostora Sest bjanko
trasiranih i akcetptiranih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeni¢no ocitovanje, te
bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljeZniku u visini jednogodi$nje ugovorene
zakupnine, (kada je ugovorena jednogodiSnja zakupnina manja od 30.000 € plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB vaZe¢em na dan sklapanja ugovora o
zakupu).

Valja napomenuti da je predmetni poslovni prostor, koji se do sada koristio za potrebe
RRA PORIN d.o.0., dan na upravljanje Odjelu gradske uprave za poduzetnistvo, sve
sukladno tocki 7. Zaklju¢ka Gradonacelnika od 04. veljace 2014. godine. Kako je naprijed
navedeno sadasnji korisnik prostora je Proizvodno trgovacka zadruga Zeleno i plavo iz
Rijeke, koja ima evidentiran dug s osnova koridtenja prostora u iznosu od 270.934,32 kn, za
vremensko razdoblje lipanj 2012. god. do veljaca 2014. god., te je u tijeku postupak ovrhe
radi prisilne naplate duga. Prema informaciji dobivenoj od RRA PORIN rjeSenje o ovrsi nije
postalo pravomocéno jer je ovrSenik na isto ulozio prigovor.
Osnovom izlozenog prijedloga da se sa Centrom za brdsko — planinsku poljoprivredu PGZ u
cilju razvoja programa, promocije i edukacije o autohtonim proizvodima, sklopi ugovor o
zakupu bez provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostora, potrebno
Ie;
- poslovni prostor izuzeti iz upravljanja Odjela gradske uprave za poduzetnistvo odnosno
izuzeti ga iz inkubacijskih prostora Grada Rijeke sa danom 31. srpnja 2014. godine,
- predati ga na upravljanje Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkciji za
upravljanje objektima poslovne namjene sa danom 01. kolovoza 2014. godine,
- izvrsiti prenamijenu koristenja prostora na nacin da se za dio prostora u povrsni od 100m2
utvrdi obavljanje djelatnosti organiziranja stru€nih i znanstvenih skupova, savjetovanja (Sifra
djelatnosti prema NKD-u: M.70), djelatnosti propagande i promidzbe (Sifra djelatnosti prema



NKD-u: M.73.1) i za dio prostora u povrSini od 25m2 utvrdi djelatnosti nespecijalizirane
trgovine autohtonim proizvodima (Sifra djelatnosti prema NKD-u: G.47.1),

- sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora uz ugovoreni iznos prosjeéne mjesecne
zakupnine od 6,00 €/m2, uvec¢ano za pripadajuci PDV (buduéi za dio poslovnog prostora
povrSine 100 m2 u kojem ¢e se obavljati djelatnost organiziranja stru¢nih i znanstvenih
skupova, savjetovanja, djelatnosti propagande i promidzbe pocCetna zakupnina za | gradsku
zonu pocetna mjesecna zakupnina iznosi 5,00 €/m2, za djelatnost trgovine pocetna
mjesecna zakupnina iznosi 10,00 €/m2 te buduci prostor ima povrSinu od 125 m2 sukladno
Cl. 4. stavku 2. alineji 2. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovhom
prostoru (Sluzbene novine PGZ broj 26/13) ista se umanjuje u odnosu na dio prostora koji
premasuje povrsinu od 100 m2 za 25 %).

S obzirom na navedeno, predlaze se da Gradonacelnik Grada Rijeke donese sljedeci

zakljucdak

1. lzuzima se iz upravljanja Odjela gradske uprave za poduzetniStvo
inkubacijski prostor na adresi u Rijeci, Trpimirova 1/A, u prizemlju korisne
povrsine 125 m2, s danom 31. srpnja 2014. godine te daje na upravljanje
Odjelu gradske uprave za gospodarenje imovinom - Direkciji za
upravljanje objektima poslovne namjene sa danom 01. kolovoza 2014.
godine.

2. Usvaja se Prijedlog prenamjene koriStenja prostora iz tocke 1. ovog
zaklju€ka, na nacCin da se za dio prostora korisne povrSine od 100m2
utvrdi obavljanje djelatnosti organiziranja stru¢nih i znanstvenih skupova,
savjetovanja (Sifra djelatnosti prema NKD-u: M.70), djelatnosti
propagande i promidzbe (Sifra djelatnosti prema NKD-u:M.73.1) i za dio
prostora u korisne povrSine od 25 m2 utvrdi djelatnosti nespecijalizirane
trgovine autohtonim proizvodima $ifra djelatnosti prema NKD-u: G.47.1)

3. Zaduzuje se Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom, Direkcija za
upravljanje objektima poslovne namjene da radi realizacije toCke 1.i 2.
ovog zaklju€ka sklopi ugovor o zakupu sukladno odredbi ¢lanka 5. Odluke
o zakupu poslovnog prostora bez provodenja javnog natjeCaja za davanje
u zakup poslovnog prostora (Sluzbene novine PGZ broj 19/13) sa
Centrom za brdsko-planinsku poljoprivredu Primorsko-goranske Zupanije
iz Stare SuSice, Karolinska cesta 87 kao zakupnikom, uz ugovoreni iznos
mjeseCne zakupnine od 6,00 €/m2, Sto mjesecno iznosi 750,00 £,
uveano za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost (PDV), plativo u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teCaju HNB vaze¢em na dan
ispostavljanja racuna.

4. Usvaja se Prijedlog o mogucnosti davanja u podzakup dijela poslovnog
prostora iz toCke 1. ovog zaklju¢ka u povrSini od 25m2 za potrebe
obavljanja djelatnosti prodaje autohtonih proizvoda, pravnoj osobi
registriranoj za navedenu djelatnost u skladu s odredbom Cclanka 10.
Odluke o zakupu poslovnog prostora, uz ispunjenje preduvjeta utvrdenih u
odredbi Clanka 13. citirane Odluke, tek po zaprimanju zahtjeva zakupnika
s kojim ¢e Grad sklopiti ugovor o zakupu.



