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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/14-04/69-32
URBROJ: 2170/01-15-00-14-63
Rijeka, 25. 07. 2014.

Gradonacelnik je 25. srpnja 2014. godine donio sljededi
zakljucéak

1.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovackom drustvu DIVER SPORT CENTER d.o.o. iz
Rijeke, Setaliste Xl divizije 28, promjena djelatnosti u poslovnim prostorima na adresi Setaliste
Xl divizije 28, povrsine 145 m? i 132 m?, na nadin da se u prostorima umjesto uredske djelatnosti i
sportsko-rekreativne djelatnosti i trgovine na malo i veliko u tranzitu sportskim rekvizitima obavlja
djelatnost sport hostel (usluge smjestaja) uz obvezu zakupnika da ishodi sve potrebne dozvole
sukladno Zakonu o gradnji i Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13) vezano za prenamjenu
poslovnih prostora i privodenja istih novoj ugovorenoj djelatnosti time da, prije ishodenja potrebnih
dozvola, ishodi suglasnost Grada Rijeke na projektnu dokumentaciju te prihvac¢anja povecéanja
ugovorene zakupnine sa 1,79 i 3,37 €/m? na 4,00 €/m? obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz Clanka
25. Odluke o zakupu poslovnog prostora.

1.2. ZADUZUJE SE Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da, obzirom da
se prenamjenom prostora u istima obavljala jedna djelatnost kao i €injenice da prostori Cine jednu
gradevnu cjelinu, Ugovor o zakupu broj 6553/02-03 sklopljen dana 27. veljaCe 2007. godine i
Ugovor o zakupu broj 6525/02-03 sklopljen 20. prosinca 2006. godine objedine u jedinstveni
Ugovor o zakupu time da je nova povrsina poslovnog prostora 277 m?, ugovorena cijena od 3,05
€/m? sukladno ¢&lanku 4. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru i
ugovorenim rokom zakupa do 20. prosinca 2016. godine time da ¢e se novi ugovor sklopiti nakon
Sto zakupnik dostavi dozvole iz to¢ke 1.1. ovog zakljuCka. Zakupnik je u obvezi kod potpisivanja
novog Ugovora dostaviti na ime osiguranja placanja zakupnine slijedece:

- Sest bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeni¢no
oCitovanje,

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodiSnje zakupnine za trgovacko drustvo i za osobno jamstvo zakonskog
zastupnika koja Ce se naplatiti u slucaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje
tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa i/ili u slu€aju naplate
ugovorne kazne.

1.3. OBVEZUJE SE zakupnik iz tocke 1.1. ovog zakljuCka da o vlastitom troSku ispuni i
izvrsi sve radnje kako slijedi:

1. Postavi video nadzor na objektu sa gornje bo¢ne i donje strane sa 5-6 kamera i snima¢em kod
portira te oznaka da je objekt pod video nadzorom,

2. Postavi dva znaka zabrane prometa sa napomenom ,osim stanara®, jedan na gornjem, a drugi
na donjem prilazu,

3. Postavi dvije rampe na daljinski - proizvod Came, jedna na gornjem, a druga na donjem prilazu
te po dva daljinska za sve korisnike i stanara - ukupno 10 komada (nije moguca postava stupi¢a iz
razloga da ne mogu prolaziti motori),

4. Portir mora imati video vezu sa ulazom i treba imati mogucnost da diZe i spusta rampu u slucaju
pristupa interventnih vozila (vatrogasnih vozila, policije i sli¢no),

5. U dvoridtu nema parkinga ni boravka kako za goste hostela, tako i eventualno polaznike Skole
ronjena i slicno jer se radi o dvoriStu — okucnici i nije javni prostor te moze sluziti jedino stanarima i
zakupnicima za isklju€ivo njihove potrebe, prije svega kao parking za zakupnike i stanare, ali i
uobiCajene dvoriSne aktivnosti, poput prostora za igru djece, pranje autai sli¢no,

6. Potrebe parkinga za korisnike hostela treba rijeSiti u sklopu koncesije za plazu ili zasebnom
koncesijom, dakle na dijelu gradskog zemljista/platoa oko trafostanice, s tim da se oznace mjesta i



omoguci prolaz, a kontrolirani parking iznad portalne gradevine je isto vrlo prihvatljivo rieSenje, jer
to bi rijeSilo sve potrebe za goste hostela i veci dio ronilaca, a sada je taj plato besmisleno
nekoristan, jer nije ni zelen niti mu se lako moze pric¢i, parkiraliStem ne bi izgubio na formi, a dobio
bi na sadrzaju,

7. Vlasnik stana zadrZzavam pravo vlastitog parkinga na uobi¢ajeno mjesto ispred stana time da ce
se, kao i do sada, uvijek maknuti ako nesto trebate privremeno odraditi/dopremiti, ili ako zakupnik
ima neka dogadanja u funkciji hostela obzirom da je stanar odsutan radnim danom do 16:30 sati,

8. Parkiranje oko objekta na sjevernoj, istocnoj i juznoj strani zgrade obzirom da ima mjesta za 6
automobila, uklju€ivo buduée potrebe prostora ex Slavina, koristilo bi se tako da dva mjesta koristi
DIVER SPORT CENTER d.o.0., dva poslovni prostor ex. Slavina i dva stanar, a zakupnici Case
d.o.o. i Harreither d.o.0. se mogu parkirati na zapadnoj strani zgrade, §to uglavnom i &ine,

9. Ako se iz bilo kojeg razloga Case d.o.o. i DIVER SPORT CENTER d.o.o trebaju autom doci
neposredno do ispred ulaza (eventualno tezi teret za istovar), dakle autom uci u uski prolaz
izmedu podzida ceste i sjevernog dijela zgrade, isto treba stanaru najaviti ranije, kako sklonio
auto ispred svog ulaza,

10. Portir mora imati obvezu provodenja, odnosno odrZzavanja mira od 22 sata do 8:00 sati ujutro,
a Sto se odnosi ne samo na zatvorene prostore hostela i dvoriste, vec i na plazu ispred zgrade,
obzirom da su iste bile uvjet za davanje suglasnosti za promjenu djelatnosti od strane vlasnika
stana Radojke Rukavina.

Dostaviti:
1. DIVER SPORT CENTER d.o.o. iz Rijeke, Setaliste XIll divizije 28

2. Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom,

n/r Vladimira Benca i Sabine Milinkovi¢

3. Odjel gradske uprave za financije, 2X

4. Ured za unutarnju reviziju Grada Rijeke, n/r Mire Grbac

5. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjac¢a



eale

REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/14-02/44

URBROJ: 2170/01-17-40-14-1

Rijeka,

MATERIJAL ZA KOLEGIJ GRADONACELNIKA

Predmet: DOPUNA | PROMJENA DJELATNOSTI | PROSIRENJE ASORTIMANA U

POSLOVNOM PROSTORU PO ZAHTJEVU ZAKUPNIKA

Voditelj-Ravnatelj:
Sabina Milinkovié

Povjerenstvo:

Marina Superina
Aleksandra Juri¢ Zidanik
Tamara Mancié¢

Prodelnik:

Vladimir Benac

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska
Tel. ++38551209426, Fax. 209424

www.rijeka.hr
E-mail: imovina@rijeka.hr



Povjerenstvo je na 19. sastanku odrzanom dana 25.07.2014. godine razmatralo promjenu
aktivnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru po zahtjevu zakupnika DIVER SPORT CENTER
d.o.o. iz Rijeke, Setaliste XIII divizije 28, a koja je u okviru ugovorene djelatnosti koja se obavlja u
poslovnom prostoru bila utvrdena sukladno odredbi ¢lanka 23. stavka 3. Odluke o zakupu
poslovnog prostora. Odredbom ¢lanka 23. stavka 3. citirane odluke utvrdeno je da se djelatnost
moze odrediti i uZze u odnosu na djelatnost odredenu nacionalnom klasifikacijom djelatnosti na
nacin da se precizno utvrde aktivnosti koje se obavljaju u poslovnom prostoru, asortiman koji se
nudi, vrsta ugostiteljske djelatnosti ili usluga koja se pruza i sl. ukoliko za to postoje opravdani
razlozi.

Promjena i/ili dopuna aktivnosti moze se odobriti pod uvjetom da je zakupnik u poslovhom prostoru
ugovorenu aktivnost, asortiman, uslugu i sl. obavljao najmanje jednu godinu prije podnosenja
zahtjeva, da je u potpunosti izvrSavao obveze iz Ugovora o zakupu te da je podmirio sve obveze
prema proracunu Grada prije podnoSenja zahtjeva.

Povjerenstvo se prilikom donoSenja odluke za promjenu aktivnosti u poslovnim prostorima po
zahtjevu zakupnika pridrzavalo odredbi Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u
poslovnom prostoru ("Sluzbene novine PGZ" broj 26/13) i Odluke o zakupu poslovnog prostora
("Sluzbene novine PGZ" broj 19/13).

Sukladno zapisniku Povjerenstava za poslovni prostor sa 19. sastanka odrzanog dana 25.07.2014.
godine (u privitku) Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku dono$enje sliedeceg:

ZAKLJUCKA

1.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovackom drustvu DIVER SPORT CENTER d.o.o. iz Rijeke,
Setaliste Xl divizije 28, promjena djelatnosti u poslovnim prostorima na adresi Setaliste XlII
divizije 28, povrsine 145 m’ i 132 m? na naéin da se u prostorima umjesto uredske
djelatnosti i sportsko-rekreativne djelatnosti i trgovine na malo i veliko u tranzitu sportskim
rekvizitima obavlja djelatnost sport hostel (usluge smjestaja) uz obvezu zakupnika da ishodi
sve potrebne dozvole sukladno Zakonu o gradnji i Zakonu o prostornom uredenju (NN
153/13) vezano za prenamjenu poslovnih prostora i privodenja istih novoj ugovorenoj
djelatnosti time da, prije ishodenja potrebnih dozvola, ishodi suglasnost Grada Rijeke na
projektnu dokumentaciju te prihvaéanja poveéanja ugovorene zakupnine sa 1,79 i 3,37 €/m?
na 4,00 €/m? obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz élanka 25. Odluke o zakupu poslovnog
prostora.

1.2. ZADUZUJE SE Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da, obzirom da se
prenamjenom prostora u istima obavljala jedna djelatnost kao i ¢injenice da prostori €ine
jednu gradevnu cjelinu, Ugovor o zakupu broj 6553/02-03 sklopljen dana 27. veljace 2007.
godine i Ugovor o zakupu broj 6525/02-03 sklopljen 20. prosinca 2006. godine objedine u
jedinstveni Ugovor o zakupu time da je nova povr$ina poslovnog prostora 277 m?
ugovorena cijena od 3,05 €/m? sukladno élanku 4. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i
djelatnosti u poslovhom prostoru i ugovorenim rokom zakupa do 20. prosinca 2016. godine
time da ¢e se novi ugovor sklopiti nakon sto zakupnik dostavi dozvole iz tocke 1.1. ovog
zaklju¢ka. Zakupnik je u obvezi kod potpisivanja novog Ugovora dostaviti na ime osiguranja
pla¢anja zakupnine slijedece:

- Sest bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz
mjeniéno oditovanje,

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodisSnje zakupnine za trgovacko drustvo i za osobno jamstvo zakonskog
zastupnika koja ¢e se naplatiti u sluéaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koriStenja poslovnog prostora
najmanje tri mjeseca uzastopno ili ¢etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa i/ili u
slu¢aju naplate ugovorne kazne.

1.3. OBVEZUJE SE zakupnik iz to¢ke 1.1. ovog zaklju¢ka da o vlastitom trosku ispuni i izvrsi
sve radnje kako slijedi:

1. Postavi video nadzor na objektu sa gornje boéne i donje strane sa 5-6 kamera i snimacem
kod portira te oznaka da je objekt pod video nadzorom,



2. Postavi dva znaka zabrane prometa sa napomenom ,,0sim stanara“, jedan na gornjem, a
drugi na donjem prilazu,

3. Postavi dvije rampe na daljinski - proizvod Came, jedna na gornjem, a druga na donjem
prilazu te po dva daljinska za sve korisnike i stanara - ukupno 10 komada (nije moguc¢a
postava stupica iz razloga da ne mogu prolaziti motori),

4. Portir mora imati video vezu sa ulazom i treba imati moguénost da dize i spusta rampu u
slu€aju pristupa interventnih vozila (vatrogasnih vozila, policije i sli€no),

5. U dvoristu nema parkinga ni boravka kako za goste hostela, tako i eventualno polaznike
Skole ronjena i sli€no jer se radi o dvoriStu — okuénici i nije javni prostor te moze sluziti
jedino stanarima i zakupnicima za isklju€ivo njihove potrebe, prije svega kao parking za
zakupnike i stanare, ali i uobi¢ajene dvoriSne aktivnosti, poput prostora za igru djece,
pranje auta i sli€no,

6. Potrebe parkinga za korisnike hostela treba rijeSiti u sklopu koncesije za plazu ili
zasebnom koncesijom, dakle na dijelu gradskog zemljiSta/platoa oko trafostanice, s tim da
se oznace mjesta i omoguci prolaz, a kontrolirani parking iznad portalne gradevine je isto
vrlo prihvatljivo rjeSenje, jer to bi rijeSilo sve potrebe za goste hostela i veéi dio ronilaca, a
sada je taj plato besmisleno nekoristan, jer nije ni zelen niti mu se lako moze prici,
parkiraliStem ne bi izgubio na formi, a dobio bi na sadrzaju,

7. Vlasnik stana zadrzavam pravo vlastitog parkinga na uobi¢ajeno mjesto ispred stana
time da ¢e se, kao i do sada, uvijek maknuti ako neSto trebate privremeno
odraditi/dopremiti, ili ako zakupnik ima neka dogadanja u funkciji hostela obzirom da je
stanar odsutan radnim danom do 16:30 sati,

8. Parkiranje oko objekta na sjevernoj, istoénoj i juznoj strani zgrade obzirom da ima mjesta
za 6 automobila, ukljuéivo buduée potrebe prostora ex Slavina, koristilo bi se tako da dva
mjesta koristi DIVER SPORT CENTER d.o.0., dva poslovni prostor ex. Slavina i dva stanar, a
zakupnici Case d.o.o. i Harreither d.o.0. se mogu parkirati na zapadnoj strani zgrade, Sto
uglavhom i ¢ine,

9. Ako se iz bilo kojeg razloga Case d.o.o. i DIVER SPORT CENTER d.o.o trebaju autom do¢i
neposredno do ispred ulaza (eventualno tezi teret za istovar), dakle autom uéi u uski prolaz
izmedu podzida ceste i sjevernog dijela zgrade, isto treba stanaru najaviti ranije, kako
sklonio auto ispred svog ulaza,

10. Portir mora imati obvezu provodenja, odnosno odrzavanja mira od 22 sata do 8:00 sati
ujutro, a Sto se odnosi ne samo na zatvorene prostore hostela i dvoriste, ve¢ i na plazu
ispred zgrade,

obzirom da su iste bile uvjet za davanje suglasnosti za promjenu djelatnosti od strane
vlasnika stana Radojke Rukavina.
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1. Trgovacko drustvo DIVER SPORT CENTER d.o.o. iz Rijeke, Setaliste XIlI divizije 28, dostavio
je zahtjev za promjenom djelatnosti u poslovnim prostorima u Rijeci, na adresi Setaliste XIII
divizije 28 — ukupne povrsine 145 m?i 132 m%

Predmetne prostore zakupnik koristi temeljem:

- Ugovora o zakupu broj 6553/02-03 sklopljenog dana 27. veljate 2007. godine i Dodatka ugovora
0 zakupu broj 6553/B sklopljenog 19. lipnja 2008. godine zakupnik koristi poslovni prostor povrsine
132 m? za obavljanje sportsko-rekreativne djelatnosti i trgovine na malo i veliko u tranzitu
sportskim rekvizitima uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 3,37 €/m? i rokom zakupa do 01.
ozujka 2017. godine i

- Ugovora o zakupu broj 6525/02-03 od 20. prosinca 2006. godine koristi prostor povr§ine 145 m?
za obavljanje uredske djelatnosti uz ugovorenu mjeseénu zakupninu od 1,79 €/m? i rokom zakupa
do 21. prosinca 2016. godine.

Zakupnik u zahtjevu navodi da bi u predmetnim prostorima umjesto ugovorenih djelatnosti obavljao
djelatnost — sport hostel.

Zakupnik koristi prostore od prosinca 2006. godine i veljace 2007. godine te za navedene prostore
kao niti prema proracunu Grada nema dospjelih dugovanja.

U Clanku 24. stavak 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora odredeno je da se dopuna djelatnosti
moze odobriti uz uvjet da zakupnik prihvati da se zakupnina utvrduje prema zakupnini utvrdenoj za
djelatnost koja ima vecu osnovnu zakupninu, ako je ugovorena zakupnina manja ili u visini
osnovne zakupnine. Pravilnikom o utvrdivanju zakupnine i djelatnosti u poslovnom prostoru
podetna zakupnina za djelatnost &iju dopunu zakupnik traZi utvrdena je u visini od 4,00 €/m? te je
povecanje cijene uvjet za odobravanje promjene djelatnosti. Valja napomenuti da se odredbom
Clanka 4. citiranog pravilnika prema korisnoj povrSini poslovnog prostora zakupnina utvrduje na
nadin da za prostor korisne povrsine do 100 m? ista se obradunava u punom iznosu, za povrsinu
veéu od 100 m?, a manju od 200 m? zakupnina za razliku korisne povrsine umanjuje se za 25%, a
za povrsinu veéu od 200 m? zakupnina za razliku korisne povrsine umanjuje se za 50% iz éega
proizlazi da je zakupnik u obvezi plaé¢ati zakupninu u iznosu od 3,05 €/m?.

Uzimajuéi u obzir da zakupnik sada prostore koristi temeljem dva Ugovora o zakupu za razliCite
djelatnosti, a da bi prenamjenom prostora u istima se obavljala jedna djelatnost kao i Cinjenice da
prostori ¢ine jednu gradevnu cjelinu predlaze se da se ugovori objedine u jedan Ugovor o zakupu
za ukupnu povr$inu od 277 m? i sa ugovorenim rokom zakupa do 20. prosinca 2016. godine.
Zakupnik je u obvezi kod potpisivanja novog Ugovora dostaviti na ime osiguranja placanja
zakupnine slijedece:

- Sest bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz mjeni¢no
ocCitovanje,

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodiSnje zakupnine za trgovacko drustvo i za osobno jamstvo zakonskog
zastupnika koja ¢e se naplatiti u sluCaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje
tri mjeseca uzastopno ili Cetiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa i/ili u slu€aju naplate
ugovorne kazne.

Takoder, za napomenuti je da u predmetnoj zgradi ima pet poslovnih prostora u viasnistvu Grada
Rijeke i jedan stan u vlasnistvu Radojke Rukavina. Vlasnik stana kao suvlasnik predmetne
nekretnine u 12,88% dijela dao je svoju suglasnost za promjenu djelatnosti uz uvjet da DIVER
SPORT CENTER d.o.0. ispuni sljedece uvjete:

1. Postavi video nadzor na objektu sa gornje bo¢ne i donje strane sa 5-6 kamera i snima¢em kod
portira te oznaka da je objekt pod video nadzorom,

2. Postavi dva znaka zabrane prometa sa napomenom ,osim stanara®, jedan na gornjem, a drugi
na donjem prilazu,

3. Postavi dvije rampe na daljinski - proizvod Came, jedna na gornjem, a druga na donjem prilazu
te po dva daljinska za sve korisnike i stanara - ukupno 10 komada (nije moguéa postava stupica iz
razloga da ne mogu prolaziti motori),

4. Portir mora imati video vezu sa ulazom i treba imati mogucénost da diZe i spusta rampu u slucaju
pristupa interventnih vozila (vatrogasnih vozila, policije i sli¢no),

5. U dvoristu nema parkinga ni boravka kako za goste hostela, tako i eventualno polaznike Skole
ronjena i slicno jer se radi o dvoriStu — okucnici i nije javni prostor te moze sluziti jedino stanarima i
zakupnicima za isklju€ivo njihove potrebe, prije svega kao parking za zakupnike i stanare, ali i
uobiCajene dvoriSne aktivnosti, poput prostora za igru djece, pranje auta i sli¢no,



6. Potrebe parkinga za korisnike hostela treba rijeSiti u sklopu koncesije za plazu ili zasebnom
koncesijom, dakle na dijelu gradskog zemljiSta/platoa oko trafostanice, s tim da se oznace mjesta i
omogucdi prolaz, a kontrolirani parking iznad portalne gradevine je isto vrlo prihvatljivo rjeSenje, jer
to bi rijeSilo sve potrebe za goste hostela i veéi dio ronilaca, a sada je taj plato besmisleno
nekoristan, jer nije ni zelen niti mu se lako moze priéi, parkiraliStem ne bi izgubio na formi, a dobio
bi na sadrzaju,
7. Vlasnik stana zadrzavam pravo vlastitog parkinga na uobicajeno mjesto ispred stana time da ¢e
se, kao i do sada, uvijek maknuti ako nesto trebate privremeno odraditi/dopremiti, ili ako zakupnik
ima neka dogadanja u funkciji hostela obzirom da je stanar odsutan radnim danom do 16:30 sati,
8. Parkiranje oko objekta na sjevernoj, isto€noj i juznoj strani zgrade obzirom da ima mjesta za 6
automobila, uklju€ivo buduce potrebe prostora ex Slavina, koristilo bi se tako da dva mjesta koristi
DIVER SPORT CENTER d.o.0., dva poslovni prostor ex. Slavina i dva stanar, a zakupnici Case
d.o.o. i Harreither d.o.o0. se mogu parkirati na zapadnoj strani zgrade, §to uglavnom i ¢ine,
9. Ako se iz bilo kojeg razloga Case d.o.o. i DIVER SPORT CENTER d.o.o trebaju autom doci
neposredno do ispred ulaza (eventualno tezi teret za istovar), dakle autom uci u uski prolaz
izmedu podzida ceste i sjevernog dijela zgrade, isto treba stanaru najaviti ranije, kako sklonio
auto ispred svog ulaza,
10. Portir mora imati obvezu provodenja, odnosno odrzavanja mira od 22 sata do 8:00 sati ujutro,
a Sto se odnosi ne samo na zatvorene prostore hostela i dvoriSte, vec i na plazu ispred zgrade.
Takoder, vlasnik stana je, u slu€aju trazenja koncesije za plazu, a za potrebe organiziranja
ronilacke aktivnosti, dao svoju suglasan unaprijed, ali uz postivanje citiranih pravila.
Navedene uvjete i obvezu izvrSenja istih sa svim troSkovima ukljuCujuci i eventualne troSkove
koncesije DIVER SPORT CENTER d.o.o. je prihvatio.
Zakupnik je stoga ispunio uvjet za mogucu promjenu djelatnosti u poslovnom prostoru buduci da
je, prema 25. Clanku Odluke o zakupu poslovnog prostora, potrebno da obavlja ugovorenu
djelatnost najmanje godinu dana, te da ispuni sve dospjele obveze iz ugovora o zakupu kao i sve
obveze prema proracunu Grada.
No, kako se u konkretnom slucaju radi o promjeni djelatnosti u poslovhom prostoru, odnosno o
prenamjeni poslovnog prostora iz uredskog prostora i trgovine u prostor za sport hostel (usluga
smijestaja) zakupnik je u obvezi ishoditi sve potrebne dozvole sukladno Zakonu o gradnji i Zakonu
o prostornom uredenju (NN 153/13) time da, prije ishodenja potrebnih dozvola, ishodi suglasnost
Grada Rijeke na projektnu dokumentaciju. Novi Ugovor o zakupu sklopiti ¢e se nakon $to zakupnik
dostavi dozvole o prenamijeni prostora.
Obzirom da je zakupnik ispunio sve navedene uvjete potrebne za odobravanje promjene
djelatnosti u dijelu poslovnog prostora, Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku prihvacanje
slijedec¢eg zakljucka:

1.1. ODOBRAVA SE zakupniku trgovackom drustvu DIVER SPORT CENTER d.o.o. iz Rijeke,
Setaliste Xl divizije 28, promjena djelatnosti u poslovnim prostorima na adresi Setaliste XlII
divizije 28, povrsine 145 m’ i 132 m? na naédin da se u prostorima umjesto uredske
djelatnosti i sportsko-rekreativne djelatnosti i trgovine na malo i veliko u tranzitu sportskim
rekvizitima obavlja djelatnost sport hostel (usluge smjestaja) uz obvezu zakupnika da ishodi
sve potrebne dozvole sukladno Zakonu o gradnji i Zakonu o prostornom uredenju (NN
153/13) vezano za prenamjenu poslovnih prostora i privodenja istih novoj ugovorenoj
djelatnosti time da, prije ishodenja potrebnih dozvola, ishodi suglasnost Grada Rijeke na
projektnu dokumentaciju te prihvaéanja poveéanja ugovorene zakupnine sa 1,79 i 3,37 €/m?
na 4,00 €/m? obzirom da su ispunjeni svi uvjeti iz élanka 25. Odluke o zakupu poslovnog
prostora.

1.2. ZADUZUJE SE Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene da, obzirom da se
prenamjenom prostora u istima obavljala jedna djelatnost kao i ¢injenice da prostori €ine
jednu gradevnu cjelinu, Ugovor o zakupu broj 6553/02-03 sklopljen dana 27. velja¢e 2007.
godine i Ugovor o zakupu broj 6525/02-03 sklopljen 20. prosinca 2006. godine objedine u
jedinstveni Ugovor o zakupu time da je nova povr$ina poslovnog prostora 277 m?
ugovorena cijena od 3,05 €/m? sukladno élanku 4. Pravilnika o utvrdivanju zakupnine i
djelatnosti u poslovhom prostoru i ugovorenim rokom zakupa do 20. prosinca 2016. godine
time da ¢e se novi ugovor sklopiti nakon Sto zakupnik dostavi dozvole iz to¢ke 1.1. ovog
zaklju¢ka. Zakupnik je u obvezi kod potpisivanja novog Ugovora dostaviti na ime osiguranja
plaé¢anja zakupnine slijedece:



- Sest bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitih mjenica s klauzulom "bez protesta" uz
mjeniéno ocditovanje,

- bjanko zaduznicu solemniziranu po javhom biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorene jednogodiSnje zakupnine za trgovacko drustvo i za osobno jamstvo zakonskog
zastupnika koja ¢e se naplatiti u sluéaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri
dospjelu zakupninu, zateznu kamatu ili troSkove po osnovi koristenja poslovnog prostora
najmanje tri mjeseca uzastopno ili ¢etiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa i/ili u
slu¢aju naplate ugovorne kazne.

1.3. OBVEZUJE SE zakupnik iz to¢ke 1.1. ovog zaklju¢ka da o vlastitom trosku ispuni i izvrsi
sve radnje kako slijedi:

1. Postavi video nadzor na objektu sa gornje boéne i donje strane sa 5-6 kamera i shnimacem
kod portira te oznaka da je objekt pod video nadzorom,

2. Postavi dva znaka zabrane prometa sa napomenom ,,0sim stanara“, jedan na gornjem, a
drugi na donjem prilazu,

3. Postavi dvije rampe na daljinski - proizvod Came, jedna na gornjem, a druga na donjem
prilazu te po dva daljinska za sve korisnike i stanara - ukupno 10 komada (nije moguc¢a
postava stupica iz razloga da ne mogu prolaziti motori),

4. Portir mora imati video vezu sa ulazom i treba imati moguénost da dize i spusta rampu u
slu€aju pristupa interventnih vozila (vatrogasnih vozila, policije i sli€no),

5. U dvoristu nema parkinga ni boravka kako za goste hostela, tako i eventualno polaznike
Skole ronjena i sliéno jer se radi o dvoriStu — okuénici i nije javni prostor te moze sluziti
jedino stanarima i zakupnicima za isklju¢ivo njihove potrebe, prije svega kao parking za
zakupnike i stanare, ali i uobi¢ajene dvoriSne aktivnosti, poput prostora za igru djece,
pranje auta i sli€no,

6. Potrebe parkinga za korisnike hostela treba rijeSiti u sklopu koncesije za plazu ili
zasebnom koncesijom, dakle na dijelu gradskog zemljiSta/platoa oko trafostanice, s tim da
se oznac¢e mjesta i omoguci prolaz, a kontrolirani parking iznad portalne gradevine je isto
vrlo prihvatljivo rjeSenje, jer to bi rijeSilo sve potrebe za goste hostela i veéi dio ronilaca, a
sada je taj plato besmisleno nekoristan, jer nije ni zelen niti mu se lako moze prici,
parkiraliStem ne bi izgubio na formi, a dobio bi na sadrzaju,

7. Vlasnik stana zadrzavam pravo vlastitog parkinga na uobi¢ajeno mjesto ispred stana
time da ¢ée se, kao i do sada, uvijek maknuti ako nesSto trebate privremeno
odraditi/dopremiti, ili ako zakupnik ima neka dogadanja u funkciji hostela obzirom da je
stanar odsutan radnim danom do 16:30 sati,

8. Parkiranje oko objekta na sjevernoj, istoénoj i juznoj strani zgrade obzirom da ima mjesta
za 6 automobila, ukljucivo buduée potrebe prostora ex Slavina, koristilo bi se tako da dva
mjesta koristi DIVER SPORT CENTER d.o.0., dva poslovni prostor ex. Slavina i dva stanar, a
zakupnici Case d.o.o. i Harreither d.o.o. se mogu parkirati na zapadnoj strani zgrade, Sto
uglavhom i ¢ine,

9. Ako se iz bilo kojeg razloga Case d.o.o. i DIVER SPORT CENTER d.o.o trebaju autom do¢i
neposredno do ispred ulaza (eventualno tezi teret za istovar), dakle autom uéi u uski prolaz
izmedu podzida ceste i sjevernog dijela zgrade, isto treba stanaru najaviti ranije, kako
sklonio auto ispred svog ulaza,

10. Portir mora imati obvezu provodenja, odnosno odrzavanja mira od 22 sata do 8:00 sati
ujutro, a Sto se odnosi ne samo na zatvorene prostore hostela i dvoriste, ve¢ i na plazu
ispred zgrade,

obzirom da su iste bile uvjet za davanje suglasnosti za promjenu djelatnosti od strane
vlasnika stana Radojke Rukavina.



	032 63 DIVER SPORT
	zapisnik

