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Dana 20. srpnja 2014. godine, u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Natječaj za
davanje u zakup poslovnih prostora, u kojem su oglašena 42 poslovna prostora. Na objavljeni natječaj
pristiglo je 33 prijave i to za ukupno 21 poslovni prostor, dok za 21 poslovni prostor (redni broj: 
1,2,3,5,8,9,12,14,15,16,17,21,24,25,26,28,31,32,38,41 i 42) nije bilo interesa, odnosno niti jedne prijave.

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan prostor evidentirane prijave od 1 do
najviše 5 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za trgovačku i uslužnu djelatnost.  

Sklopljeni su ugovori za 17 poslovnih prostora ukupne korisne površine 1078 m2, za koje je ugovorena 
mjesečna zakupnina u iznosu od 3.835 € odnosno 29.184 kn, što čini 0,4 % ukupnog mjesečnog 
zaduženja zakupnine za sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima 
poslovne namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica 1).

PREGLED   IZLICITIRANIH   POSLOVNIH   PROSTORA 

Tablica 1 

Red
.

br.

Red. 
br. iz 
natječ

aja

Adresa poslovnog 
prostora

Pov
. 
u 

m²

Broj 
prijavl
jenih

natjec
atelja

Djelatnost Zakupnik

Zakupnina u 
EUR/m²

Indeks 
povećanj

a 
zakupnin

epočetn
a

izlicitira
na

1 1 3 4 5 6 7 8 9 10

1 4 Dolac 5/A 44 2 njega i održavanje tijela
BELLACUTTA 
d.o.o. Rijeka

5,00 7,50 150

2 6
Erazma Barčića 
11/A

197 1
djelatnost članskih 

organizacija

GLAZBENA 
UDRUGA 

METALACA 
RIJEKA

0,88 0,88 100

3 7
Frana Kurelca 
4//C

57 1
popravak ostalih 

predmeta  za osobnu 
uporabu i kućanstvo

MARINOVIĆ JELA 5,00 5,00 100

4 10
Trg svete Barbare 
3

84 3

trgovina na malo 
kozmetičkim i toaletnim 

proizvodima u 
specijaliziranim 

prodavaonicama

LUXURY  
COSMETICS d.o.o. 

Rijeka
10,00 17,00 170

5 11 Užarska 2/III 99 2 atelier
SIMICHEN 
SUNČANA

0,40 0,40 100

6 13 Zanonova 1/III 36 1

djelatnost članskih 
organizacija samo za 

uredsku, 
administrativnu i 

pomoćnu djelatnost

EMOTIVA CENTAR 
POZITIVNIH 
PROMJENA

1,00 1,00 100

7 18 Blaža Polića 2 12 1
djelatnost frizerskog 

salona
HOROZOVIĆ

HALIMA
3,00 3,00 100

8 19 Ciottina 24/B 150 2
agencija za poslovanje 

nekretninama
STRAGA  DINO 2,75 2,75 100
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9 20
Fiorello la Guardie 
8/A

82 1

trgovina na malo kruha, 
peciva i kolača u 
specijaliziranim 

prodavaonicama

TIRIS d.o.o. Rijeka 6,00 6,00 100

10 23 Krešimirova 8 19 1

fotokopiranje, priprema 
dokumenata i ostale 

specijalizirane uredske 
pomoćne djelatnosti

MJENJAČNICA 
KUNA d.o.o. Rijeka

3,00 3,00 100

11 29 Hegedušićeva 3/B 31 1
djelatnost frizerskog 

salona
MIKULIČIĆ DARIA 1,00 1,00 100

12 33 Laginjina 6/A 83 1
računovodstvena, 
knjigovodstvena i 

revizijska djelatnost
PLATON  d.o.o. 1,00 1,00 100

13 34 Laginjina 6/B 25 1
djelatnost za njegu i 

održavanje tijela

LUXURY 
COSMETICS d.o.o.
           Rijeka

1,00 1,00 100

14 35. Laginjina 19/A 38 5
frizerski salon i salon 

za uljepšavanje
STUDIO  GiN  
d.o.o. Rijeka

1,00 7,50 750

15 36
Moše Albaharija 
2/C

26 1

popravak predmeta za 
osobnu uporabu i 

kućanstvo - krpanje i 
prepravljanje odjeće

URBAN  BARBARA 1,00 1,00 100

16 37
Moše Albaharija 
7/A

62 1
ostala zdravstvena 

djelatnost – fizikalna 
medicina i rehabilitacija

dr. BARAK 
SMEŠNY DUNJA

1,00 1,00 100

17 39 Ružićeva 12/B 33 1

osobna uslužna 
djelatnost – astrološka i 

spiritualistička 
djelatnost

SMAJLAGIĆ 
DAMIR

1,00 1,00 100

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze i sljedeći podaci :

Tablica 2
Red br. Povećanje zakupnine u % Broj sklopljenih 

ugovora
Učešće

%
1 2 3 4
1. ugovorena zakupnina jednaka 

početnoj 
14

82
2. povećanje do 100% u odnosu na 

početnu
2

12
3. povećanje zakupnine više od 100% u 

odnosu na početnu zakupninu
1 6

UKUPNO 17 100
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82%

12%
6%

Struktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku povećanja 
izlicitirane zakupnine u odnosu na početnu

ugovorena zakupnina jednaka 
početnoj

povećanje do 100% u odnosu na poč. 
zak.

povećanje više od 100% u odnosu na 
poč.zak.

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je kod sklapanja najvećeg broja ugovora o zakupu odnosno 
ukupno 14 ugovora (82%) ugovorena zakupnina jednaka početnoj cijeni, uz povećanje zakupnine do 
100% u odnosu na početnu zakupninu sklopljena su ukupno 2 ugovora (12%) dok je uz povećanje veće 
od  100% sklopljen 1 ugovor o zakupu (6%).

Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da su porasti u odnosu na početne cijene 
zabilježeni kod uslužne i trgovačke djelatnosti. 
Naime, najveći porast izlicitirane zakupnine zabilježen je kod djelatnosti frizerskog salona i salona za 
uljepšavanje za prostor na adresi Laginjina 19/A, u kojem je slučaju postignuta cijena 7,5 puta veća u 
odnosu na početnu (redni broj 14. Tablice 1) te kod trgovačke djelatnosti za prostor na adresi Trg svete 
Barbare 3, u kojem je slučaju postignuta cijena 1,7 puta veća u odnosu na početnu (redni broj 4. Tablice 
1). Dakle, iz navedenog također proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za dva prostora 
u III. i  I. gradskoj zoni. (na Belvedesru i Starom gradu) 
U preostalom slučaju, izlicitirana cijena zakupnine veća je u odnosu na početnu cijenu kod djelatnosti 
njege i održavanja tijela za prostor u  I. zoni (redni broj 1. Tablice 1).

Slijedom  naprijed navedenog predlaže se donošenje sljedećeg:

ZAKLJUČKA

1. Prihvaća se Informacija o provedenom Natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora 
objavljenom dana 20. srpnja 2014. godine, u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke.
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