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Obrazlozenje
| ODLUKA O RASPISU NATJECAJA ZA ZAKUP ZEMLJISTA

Odjel gradske uprave za razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljiStem dobio je
viSe zahtjeva gradana u kojima traze da im Grad Rijeka omoguc¢i zakup gradskog zemljista koje bi
koristili u trazene svrhe ili im je postojeéi ugovor istekao te traze produzenje ugovora o zakupu
zemljista. Analizom je utvrdeno da se za zemljiSta za koje se trazi zakup ne planira privodenje
trajnoj namjeni u narednom periodu.

Kako bi se zemljiSte moglo koristiti s valjanom pravhom osnovom (ugovorima o zakupu)
predlazemo raspisivanje natjeCaja za zakup gradevinskog zemljista na predmetnim lokacijama u
svrhu privremenog koristenja do privodenja zemljista trajnoj namjeni, sukladno ¢lanku 13. Odluke o
gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ br.48/09 i 14/13 i
"Sluzbene novine Grada Rijeke" br. 4/14).

Ovim materijalom se daje prijedlog Odluke za raspisivanje natjeCaja za zakup na 10
lokacija ukupne povrSine od 960,00m2. Sve predmetne zemljiSne Cestice upisane su kao
vlasniStvo Grada Rijeke te su sve upisane u imovinu.

Odredbom C¢lanka 13. Odluke o gradevinskom zemljiStu ("SluZzbene novine Primorsko —
goranske zupanije" broj 48/09 i 14/13 i "Sluzbene novine Grada Rijeke" br. 4/14) odredeno je da
Grad Rijeka zemljiSstem u svom vlasnistvu raspolaze temeljem javnog natje€aja pa predlazemo da
se, u skladu sa odredbom ¢lanka 13. stavak 1. to¢ka 5. Odluke o gradevinskom zemljiStu donese
odluka o raspisivanju i provodenju natjeCaja za zakup zemljista u vlasniStvu Grada, pod slijede¢im
uvjetima:

1. PREDMET NATJECAJA:

Predmet natjeCaja su cijele ili dijelovi zemljiSnih Eestica, a to€an oblik i veli¢ina zemljiSta koje je
predmet natjeCaja za svaku pojedinu lokaciju prikazani su na grafickom prilogu u natje€ajnoj
dokumentaciji koji sadrzi kopiju katastarskog plana i gruntovnog plana s obiljezenom lokacijom
koja je predmet natjeCaja. Ponude se mogu odnositi na povrSinu cijele lokacije koja je predmetom
natje€aja ili na dio te povrSine. U slu€aju kada se ponuda odnosi na dio lokacije ponuda mora
sadrzavati skicu izmjere izradene po ovlastenom geometru s iskazanom povrS§inom na koju se
ponuda odnosi.

Pocgetna visina zakupnine odredena je Cjenikom gradevinskog zemljista (,Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije® br.18/10), a ovisi 0 namjeni, zoni i povrSini zemljista.

Predmet natjeaja je neizgradeno gradsko zemljiste. U prijedlogu Odluke date su gruntovne
oznake zemljiSta, povrSine i poCetna zakupnina, specificirano po lokacijama i namjenama, a u
nastavku je obrazlozenje. Privitak obrazloZzenja su graficki prikazi lokacija prikazani na kopijama
katastarskog plana.

Namjena: radi uredenja i koriStenja zemljiSta koje grani€i s zemljiStem (nekretninom) u vlasnistvu
druge osobe.

LOKACIJA 1. Za ovu namjenu nudi se 1 lokacija pogodna za predlozenu namjenu. Lokacija se
nalazi na podrucju Marini¢a.

Namijena: koriStenje zemljiSta za potrebe postojece privremene gradevine koja se koristi u svrhu
stanovanija.

LOKACIJE 2. - 6. Za ovu namjenu nudi se 5 lokacija pogodnih za predlozenu namjenu koje se
koriste bez ugovora o zakupu zemlji$ta. Lokacije se nalazi na podrugju Plasa i Skurinjske Drage.

. Namjena: koriStenje zemljiSta za poljoprivrednu obradu.

LOKACIJE 7. — 10. Za ovu namjenu nude se 4 lokacije pogodne za predlozenu namjenu koje se
ve¢ koriste ali bez ugovora o zakupu zemljiSta. Lokacije se nalaze na podrucju Soldanca,
Mihaceve Drage, Gornje Drenove i Pulca.

ROK

Ugovor o zakupu zaklju€uje se na rok od 10 godina odnosno do privodenja zemljista namjeni
odredenoj dokumentima prostornog uredenja.

Odredbom ¢l. 22. Odluke o gradevinskom zemljiStu odredeno je da Grad Rijeka mozZe
jednostranom izjavom raskinuti ugovor ukoliko zakupnik ne koristi zemljiSte u skladu sa ugovorom
kao i u slu¢aju potrebe privodenja zemljiSta namjeni odredenoj dokumentima prostornog uredenja,
uz obvezu zakupnika da sa zemljista ukloni sve objekte, uredaje i opremu te Cisto i uredno



zemljiSte vrati u posjed Gradu, bez prava na naknadu za uloZena sredstva ili naknadu Stete, a
ukoliko ne izvrSi tu obvezu da ugovorom pristaje da Grad Rijeka ukloni sve stvari, objekte te
nasade bez prava na naknadu bilo kakve Stete.

. OPCI UVJETI NATJECAJA

3.1. Pravo uc€eS¢a u natjeCaju imaju fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani te pravne osobe
registrirane u Republici Hrvatsko;.

3.2. Ponude se predaju u pisanom obliku, na naslov: Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za
razvoj, urbanizam, ekologiju i gospodarenje zemljistem, u zatvorenoj omotnici s napomenom
“Ponuda za natje€aj za zakup zemljista - ne otvarati”. Ponude se predaju osobno na Salter 1.
u Gradskoj upravi Titov trg 3/priz., do roka oznaCenog u Oglasu. Nepravovremene i
nepotpune ponude se nece razmatrati.

3.3. Sadrzaj ponude:

- pisana ponuda,

- preslika osobne iskaznice i OIB (za fizicke osobe), preslika rieSenja o registraciji i OIB (za

pravne osobe),

- potpisana natjeCajna dokumentacija kojom ponuditelj prihva¢a natjeajne uvjete,

- zemlji8no knjizni izvadak ne stariji od 6 mjeseci (za namjenu radi uredenja i koriStenja
zemljiSta koje granici sa zemljiStem u vlasnistvu druge osobe)

- dodatni prilog: skica izmjere (iskol¢enja) izradene po ovlastenom geometru.

Napomena: skica izmjere nije potrebne u slu€aju kada se ponuda odnosi na cijele zemljiSne
Cestice ili na dijelove zemljiSnih Cestica koje su date natjeCajem (lokacije), te ako je predmet
ponude cijela katastarska Cestica koja se nalazi unutar granica ponudene gruntovne
Cestice.

3.4. Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dopustena gradnja gradevina niti izvodenje drugih
radova. lzuzetno je dozvoljeno izvodenje gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja
zemljiSta namjeni koja je svrha zakupa, uz prethodnu pisanu suglasnost Grada kao
zakupodavca.

3.5. Ugovor o zakupu sklopit ¢e se u roku od 30 dana od dana dono$enja Odluke Gradonacelnika
0 odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, ukoliko se u tom roku ne sklopi ugovor smatrat ¢e se da
je stranka odustala od istog, a Grad Rijeka ¢e dalje slobodno raspolagati predmetnim
zemljistem. U slu€aju da najpovoljniji ponuditelj ne potpiSe ugovor u roku od 30 dana a isti
veC koristi predmetno zemljiSte pokrenuti ¢e se odgovarajuéi postupak predaje zemljiSta u
posjed Gradu Rijeci.

3.6. Grad Rijeka pridrzava pravo neprihva¢anja najpovoljnije ponude ukoliko se utvrdi da
ponuditelj osobno ili pravna osoba kojoj je ponuditelj osniva¢ ili ¢lan uprave ima
nepodmirenih obveza prema Gradu Rijeci, te ukoliko ne ispunjava ili neuredno ispunjava
obveze preuzete vazeéim ugovorima.

3.7. Grad Rijeka pridrzava pravo ponistenja natjeCaja u cijelosti ili u dijelu samo za pojedine
lokacije.

4. POSEBNI UVJET NATJECAJA
4.1. Obveze Grada Rijeke:
- predati u posjed zakuplieno zemljiste u roku od najviSe 30 dana od dana sklapanja
ugovora, te saciniti zapisnik o predaji u posjed,
U slucaju da se u roku od 30 dana zemljiSte ne preda u posjed ugovor se moze
jednostranom izjavom Grada Rijeke ili zakupnika raskinuti, bez prava zakupnika na
potrazivanje bilo kakove Stete s te osnove.
4.2. Obveze zakupnika:
- zakupnina se pla¢a godiSnje ili mjeseCno, ovisno o namjeni, unaprijed. PoCetak naplate
zakupnine ide od dana uvodenja zakupnika u posjed.
- uredno placati zakupninu,
- koristiti zemljiSte u skladu s ugovorom o zakupu, u skladu i sa svrhom zakupa, te paznjom
dobrog gospodara,
- pristati na povec¢anje zakupnine u slu€aju ako to zakupodavac odredi svojom Odlukom,
odnosno Cjenikom,
- dio ili cijelo zakuplieno zemljiste ne smije izdati drugome na koriStenje ili podzakup bez
suglasnosti zakupodavca.



nakon isteka ili raskida ugovora ukloniti sve objekte, uredaje i opremu te Cisto i uredno
zemljiSte vrati u posjed Gradu, bez prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu
Stete, a ukoliko ne izvrSi tu obvezu da ugovorom pristaje da Grad Rijeka ukloni sve stvari,
objekte te nasade bez prava na naknadu bilo kakve Stete.

MJERILA ZA ODABIR NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA

Ugovor o zakupu zemljiSta ¢e se sklopiti sa ponuditeljem koji nudi najvidi ukupni iznos
zakupnine zemljita uz uvjet da je ponuda u skladu sa uvjetima natjeCaja.

Prednost u natjeCaju ima ponuditelj koji nudi veéu povrSinu zakupa (max. do povrSine
ponudene natjeCajem) i uz uvjet prihvacanja najvise ponudene zakupnine po m? zemljista
na toj lokaciji.

Prednost u natje€aju ima ponuditelj koji je bio zakupnik istog zemljista u prethodnom

razdoblju uz uvjet prihvacanja najviSe ponudene zakupnine.

I ODLUKU

1. Raspisuje se javni natjeaj za privremeni zakup zemljiSta u vlasniStvu Grada Rijeke, na rok

od 10 godina, oznacenog kao:

A. Namjena zemljisSta: radi uredenja i koriStenja zemljiSta koje grani¢i s zemljiStem

(nekretninom) u vlasnistvu druge osobe.

Godi$nja zakupnina: za lll zonu: 15,00 kn/m?;

1. lokacija Mariniéi (lll. zona), u k.o. Hosti, povrSine 90 m%
dio k.¢. 383/14 u z.k.ul. 2035

B. Namjena zemljista: koristenje zemljiSta za potrebe postojeée privremene gradevine koja

se koristi u svrhu stanovanija.
GodiSnja zakupnina: 7,00 kn/ m? u Il (drugoj) zoni ;
5,00 kn/ m2 u lll (tre¢oj) zoni ;
2. lokacija Plase (lll zona), u k.o. Plase povrSine 164 m%
dio k.€. 1185 povrsine 21 m? u z.k.ul. 3615
dio k.¢. 1184/1 povrsine 18 m? u z.k.ul. 3615
dio k.¢. 1183 povrSine 125 m? u z.k.ul. 3615
3. lokacija Skurinjska Draga (Il zona), u k.o. Plase povrsine 42 m2
dio k.€. 1549/7 u z.k.ul. 1119
4. lokacija Skurinjska Draga (Il zona), u k.o. Plase povrsine 30 m*
dio k.€. 1552 povrsine 22 m? i dio k.. 1553/2 povrSine 8 m? obje u z.k.ul. 474
5. lokacija Skurinjska Draga (Il zona), u k.o. Plase povrsine 33 m?:
dio k.€. 1553/2 u z.k.ul. 474
6. lokacija Skurinjska Draga (Il zona), u k.o. Plase povr$ine 39 m?:
dio k.€. 1553/1 u z.k.ul. 474
C. Namjena zemljiSta: koriStenje zemljiSta za poljoprivrednu obradu.
GodiSnja zakupnina: 3,00 kn/ m? za povrSinu do 200 m?;
2,00 kn/ m? za povrSinu preko 200 m?
7. lokacija Soldanac, u k.o. Srdo¢i, povrSine 56 m?:
dio k.€. 120/1 povrSine 39 m? u z.k.ul. 3189
dio k.¢. 2093/2 povrSine 13 m?u z.k.ul. P |
dio k.¢. 120/26 povrSine 4 m? u z.k.ul. 4623
8. lokacija Mihageva Draga, u k.o. Plase, povrSine 56 m*
dio k.€. 1574/95 u z.k.ul. 4187
9. lokacija Gornja Drenova, u k.o. Drenova, povrSine 232 m%
dio k.¢. 286/2 u z.k.ul. 2495
10. lokacija Pulac, u k.o. Kozala, povrSine 218 m?:

dio k.€. 1483/2 povrSine 34m? i dio k.C. 1483/1 povrSine 184m? obje u z.k.ul. 240

2. Zaduzuje se Komisija za provodenje natjeCaja za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Grada
Rijeke da provede javni natje€aj iz to€. 1. ove odluke, sukladno €l. 18. Odluke o gradevinskom

zemljiStu i uvjeta utvrdenih u prijedlogu ove odluke.



Graficki prikaz lokacija iz natjeéaja

1. Lokacija Marinici 2. Lokacija Plase

3.-6. Lokacija Skurinjska Draga 7. Lokacija Soldanac
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10. Lokacija Pulac
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