
Titov trg 3, 51000  Rijeka, Hrvatska                                                                                                                                         www.rijeka.hr
Tel. ++38551209426, Fax. 209424                                                                                                                                            E-mail: imovina@rijeka.hr

                          
R E P U B L I K A   H R V A T S K A
PRIMORSKO-GORANSKA  ŽUPANIJA 

            GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za gospodarenje imovinom
Direkcija za upravljanje objektima poslovne namjene
KLASA: 372-01/14-02/69
URBROJ: 2170/01-17-40-14-1
Rijeka, 22.10.2014.g.

MATERIJAL  
ZA KOLEGIJ GRADONAČELNIKA 

PREDMET:   Informacija o provedenom Natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora 
                      objavljenom dana 21. rujna 2014. godine 
                      

MATERIJAL IZRADIO:  

Edo Damjanović

VODITELJICA - RAVNATELJICA:    

Sabina Milinković                

                                          Pročelnik:

                                                                                                Vladimir Benac

#potpis#



2

Dana 21. rujna 2014. godine, u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke objavljen je Natječaj za
davanje u zakup poslovnih prostora, u kojem su oglašena 44 poslovna prostora. Na objavljeni natječaj
pristiglo je 40 prijava i to za ukupno 25 poslovnih prostora, dok za 19 poslovnih prostora (redni broj: 
2,4,5,6,9,10,13,14,16,17,18,19,26,27,29,34,35,39,43) nije bilo interesa, odnosno niti jedne prijave.

Promatrajući broj zaprimljenih prijava, vidljivo je da su za jedan prostor evidentirane prijave od 1 do
najviše 4 natjecatelja, a najveći interes iskazan je za trgovačku i uslužnu djelatnost.  

Sklopljeni su ugovori za 23 poslovna prostora ukupne korisne površine 1630 m2, za koje je ugovorena 
mjesečna zakupnina u iznosu od 5.931,42 €, odnosno 45.340,08 kn, što čini 0,63 % ukupnog mjesečnog 
zaduženja zakupnine za sve poslovne prostore na upravljanju Direkcije za upravljanje objektima 
poslovne namjene.

U nastavku se daje pregled poslovnih prostora koji su izlicitirani na javnom natječaju (Tablica 1).

PREGLED   IZLICITIRANIH   POSLOVNIH   PROSTORA 

Tablica 1 

Red.
br.

Red. 
br. iz 

natječa
ja

Adresa poslovnog 
prostora

Pov. 
u m²

Broj 
prijavlj

enih
natjeca

telja

Djelatnost Zakupnik
Zakupnina u EUR/m²

Indeks
povećanja 
zakupnine

početna izlicitirana

1 1 3 4 5 6 7 8 9 10

1 1 Korzo 2/A/IV 86 1

djelatnost članskih 
organizacija samo za 

uredsku, administrativnu i 
pomoćnu djelatnost

UDRUGA ZA 
PROMICANJE 
DUHOVNE I 
KREATIVNE 

PRAKSE 
GANESHA YOGA 

CENTAR

3,00 3,00 100

2 2 Korzo 2/A/I 38 1
ostalo obrazovanje i 

poučavanje

INTELEKT -ustanova 
za srednjoškolsko 

obrazovanje, 
osposobljavanje, 

usavršavanje i ostalo 
obrazovanje odraslih

8,00 8,00 100

3 7 Frana Kurelca  4/B 48 1 frizerski salon FORJAN ESTERA 5,00 5,00 100

4 11 Janeza Trdine  7/A 40 4
trgovina na malo 

odjećom, obućom i 
proizvodima od kože

BUTORAC MARIZA 10,00 12,00 120

5 12 Matije Gupca  4/A 64 3
djelatnost oblikovanja i 
obrade ravnog stakla i 

uokvirenje slika
CAPO  d.o.o. 5,00 6,00 120

6 15
Stipana Konzula 
Istranina  3/A

51 2 frizerski salon 
HAJDINJAK  

LJUBICA
5,00 5,00 100

7 20 Baštijanova  5/A 13 1
uslužna djelatnost -

aromaterapija i 
fitoterapija

RADOVIĆ 
SAVARIN SANJA

3,00 3,00 100

8 21 Baštijanova  5/B 32 2 kozmetički salon
MIHAJLOVIĆ 

JELENA
3,00 6,00 200
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9 22
Fiorello la Guardie 
9/A

29 2

ostala trgovina na malo
novom robom u 
specijaliziranim 
prodavaonicama

(sexy shop)

AKART  j.d.o.o. 6,00 6,00 100

10 23 Istarska  50/B 40 2
djelatnost  inženjerstva i 

sa njima povezano 
tehničko savjetovanje

JATRO  d.o.o. 3,00 3,00 100

11 24 Krešimirova  6/A 46 1
trgovina na malo odjećom 

u specijaliziranim 
prodavaonicama

PLETIX  d.o.o. 6,00 6,00 100

12 28 Školjić  8/B 35 1
trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 
prodavaonicama

GRABAR 
MARINKO

6,00 6,00 100

13 30 Fužinska  40/A 43 3

trgovina na malo u 
nespecijaliziranim 

prodavaonicama pretežito 
hranom, pićima i 

duhanskim proizvodima

     BOK  j.d.o.o. 4,00 12,50 313

14 31 Franje  Čandeka 8/B 41 3
proizvodnja vrata i 
prozora od metala

ALU & PLAST 
INTERNACIONAL 

d.o.o.
1,00 4,50 450

15 32 Hahlić  19/A 207 1
ostale zabavne i 

rekreacijske djelatnosti
JANKOVIĆ ZORAN 0,86 0,86 100

16 33 Krešimirova  36/D 30 1
djelatnost  iznajmljivanje 

predmeta za osobnu 
uporabu i kućanstvo

KATTY  j.d.o.o. 1,00 1,00 100

17 36 Krešimirova 60/G 206 1
djelatnost članskih 

organizacija
UDRUGA  

A.NA.NAS.
0,86 0,86 100

18 37
Moše  Albaharija  
6/A

88 1
djelatnost stomatološke 
prakse – zubotehnički 

laboratorij
PRPIĆ  MILJENKO 1,00 1,00 100

19 38 Prvog maja 46/C 14 1
frizerski salon – pomoćne 

prostorije za potrebe 
frizerskog salona

MAXIMUS I.Q. 
d.o.o.

1,00 1,00 100

20 40 Ružićeva  14/B 119 1
ostale djelatnosti socijalne 

skrbi bez smještaja

UDRUGA OSOBA S 
CEREBRALNOM I  

DJEČJOM 
PARALIZOM

0,96 0,96 100

21 41 Ružićeva  18/A 329 3
proizvodnja parfema i 
toaletno kozmetičkih 

aparata

LUXURY  
COSMETICS  d.o.o.

0,73 5,00 685

22 42
Strossmayerova 
23/B

22 1 arhitektonska djelatnost MI3 PROJEKT d.o.o. 1,00 1,00 100

23 44 Zametska  6 9 1
popravak obuće i 

proizvoda od kože te 
umnožavanje ključeva

MANCE  INGRID 1,00 1,00 100

Iz naprijed navedenog tabelarnog prikaza proizlaze i sljedeći podaci :

Tablica 2

Red br. Povećanje zakupnine u % Broj sklopljenih ugovora Učešće
%

1 2 3 4

1. ugovorena zakupnina jednaka početnoj 17 74
2. povećanje do 100% u odnosu na početnu 3 13
3. povećanje zakupnine više od 100% u odnosu 

na početnu zakupninu
3 13 

UKUPNO 23 100
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74%

13%

13%

Struktura sklopljenih ugovora o zakupu ovisno o postotku povećanja 
izlicitirane zakupnine u odnosu na početnu

ugovorena zakupnina jednaka 
početnoj

povećanje do 100% u odnosu na poč. 
zak.

povećanje više od 100% u odnosu na 
poč.zak.

Osnovom naprijed izloženog razvidno je da je kod sklapanja najvećeg broja ugovora o zakupu odnosno 
ukupno 17 ugovora (74 %) ugovorena zakupnina jednaka početnoj cijeni, uz povećanje zakupnine do 
100% u odnosu na početnu zakupninu sklopljena su ukupno 3  ugovora (13 %) dok su uz povećanje 
veće od  100% sklopljena 3 ugovora o zakupu (13 %).

Analizirajući postignute cijene zakupnine, evidentno je da su porasti u odnosu na početne cijene 
zabilježeni kod uslužne, proizvodne i trgovačke djelatnosti. 
Naime, najveći porast izlicitirane zakupnine zabilježen je kod proizvodne djelatnosti za prostor na adresi 
Ružićeva 18/A u kojem je slučaju postignuta cijena 6,84 puta veća u odnosu na početnu (redni broj 21. 
Tablice 1) i 4,50 puta veća u odnosu na početnu kod također proizvodne djelatnosti za prostor na adresi 
Franje Čandeka 8/B (redni broj 14. Tablice 1), dok je kod trgovačke djelatnosti za prostor na adresi 
Fužinska 40/A postignuta cijena 3,12 puta veća u odnosu na početnu (redni broj 13. Tablice 1). Dakle, iz 
navedenog također proizlazi da je u ovom natječaju najveći interes iskazan za tri prostora u III. gradskoj 
zoni. (na Drenovi, Sušaku i Turniću) 
U preostalim slučajevima, izlicitirana cijena zakupnine veća je u odnosu na početnu cijenu kod 
djelatnosti kozmetičkog salona za prostor u II. zoni (redni broj 8. Tablice 1), proizvodne djelatnosti za 
prostor u I zoni (redni broj 5. Tablice 1) i trgovačke djelatnosti za prostor u I zoni (redni broj 4. Tablice 1). 

Slijedom  naprijed navedenog predlaže se donošenje sljedećeg:

ZAKLJUČKA

1. Prihvaća se Informacija o provedenom Natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora 
objavljenom dana 21. rujna 2014. godine u Novom listu i na WEB stranicama Grada Rijeke.
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