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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Gradonacelnik
KLASA: 023-01/14-04/107-41
URBROJ: 2170/01-15-00-14-57
Rijeka, 11. 12. 2014.

Gradonacelnik je 11. prosinca 2014. godine donio sljedeci
zakljuéak

Ne prihvac¢a se zahtjev OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba, Miramarska 24 za povratom
cjelokupnog uplacenog iznosa komunalnog doprinosa po RjeSenjima KLASA: UP/I-360-01/07-
01/41 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP i KLASA: UP/I-360-01/07-01/42 URBROJ: 2170-01-02-
10-07-03-TP od dana 06.04.2007. godine u sveukupnom iznosu od 1.735.190,37 kuna bududi je
isti neopravdan iz razloga sto je Grad Rijeka prethodno u pripremu gradnje pristupne ceste za
stambeno poslovne gradevine iz navedenih RjeSenja ulozio iznos od 329.552,23 kuna, te je u
2014. godini zapoceo sa izvodenjem radova na gradnji ceste, Sto se procjenjuje na ukupan iznos
od 3.500.000,00 kuna.

Dostaviti:

1. Odjel gradske uprave za komunalni sustav,
n/r Irene Milievi¢, Dragana BlaZevic¢a, lve Cendak, Maje Malnar

2. Odjel gradske uprave za financije, 2X

3. Ured za financijsko upravljanje i kontrole Grada Rijeke, n/r Nade Gunjaca
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za komunalni sustav
Direkcija plana, razvoja i gradnje

KLASA: 363-02/14-04/41
URBROJ: 2170/01-02-10-14-1

Rijeka, 8.12.2014.

MATERIJAL ZA GRADONACELNIKA
za donosenje

Predmet: Povrat uplaéenog iznosa komunalnog doprinosa
OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba

Materijal izradila:

lva Cendak

Maja Malnar

Voditelj Direkcije:

Dragan Blazevi¢

Procelnik:

Irena Milidevi¢

Titov trg 3, 51000 Rijeka, Hrvatska www. rijeka.hr
Tel. ++38551209374, Fax. 373522 E-mail: komun-sustav@rijeka.hr



Obrazlozenje

OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba, Miramarska 24, rjeSenjima Grada Rijeke, Odjela gradske
uprave za komunalni sustav, Direkcije plana, razvoja i gradnje, utvrden je obveznikom plac¢anja
komunalnog doprinosa i to kako slijedi:

RjeSenjem KLASA: UP/I-360-01/07-01/41 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP od dana
06.04.2007. godine OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba je utvrden obveznikom plac¢anja
komunalnog doprinosa za gradnju stambeno poslovne gradevine M1-2 na k.¢. 1968/1, 1968/2 k.o.
Zamet, obujma 5.084,70 m® u iznosu 464.274,67 kuna, uz obvezu da navedeni iznos plati u 8
uzastopnih mjesecnih obroka obraCunatih u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za 1 EUR vaZecem na dan nastanka obveze svakog pojedinog obroka i
to kako slijedi:

- za prvi mjesecni obrok u iznosu od 7.831,51 EUR obveza nastaje na dan konaénosti ovog
rieSenja.

- za svaki slijedeci obrok u iznosu od 7.831,48 EUR obveza nastaje svakog slijedeéeg prvog u
mjesecu

sa dospje¢em placanja u roku od 15 dana od dana nastanka obveze svakog pojedinog mjese¢nog
obroka.

RjeSenjem KLASA: UP/I-360-01/07-01/42 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP od dana
06.04.2007. godine OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba je utvrden obveznikom plac¢anja
komunalnog doprinosa za gradnju stambeno poslovne gradevine M 2-1 na k.¢. 1968/1, 1968/2 k.o.
Zamet , obujma14.184,65 m? u iznosu 1.293.475,32 kuna, uz obvezu da navedeni iznos plati u 10
uzastopnih mjesecnih obroka obraCunatih u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke za 1 EUR vaZzeéem na dan nastanka obveze svakog pojedinog obroka i
to kako slijedi:

- za prvi mjese€ni obrok u iznosu od 17.454,92 EUR obveza nastaje na dan konacnosti ovog
rieSenja.

- za svaki slijedeci obrok u iznosu od 17.454,89 EUR obveza nastaje svakog slijedeceg prvog u
mjesecu

sa dospjecem placanja u roku od 15 dana od dana nastanka obveze svakog pojedinog mjesecnog
obroka.

Oba Rjesenja Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije plana,
razvoja i gradnje, postala su konac¢na na dan 26.04.2007. godine, a prvi obrok komunalnog
doprinosa po svakom rjeSenju dospio je na plac¢anje dana 11.05.2007. godine.

Obveznik OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba dana 24.04.2007. godine izvrSio je uplatu
prvih obroka glavnice komunalnog doprinosa, te je Odjel gradske prave za komunalni sustav dana
26.04.2007. godine izdao potvrde KLASA: UP/I-360-01/07-01/41, URBROJ: 2170-01-02-10-06-5-
TP i KLASA: UP/I-360-01/07-01/42, URBROJ: 2170-01-02-10-06-5-TP kojima se potvrduje da je
obveznik pla¢anja komunalnog doprinosa OPTIMA LEASING d.o.0. iz Zagreba izvrSio uplatu prvih
obroka komunalnog doprinosa.

IzvieS§¢em Odjela gradske uprave za financije KLASA: 400-08/08-02/1, URBROJ: 2170/01-
08-22-08-317/AB/IP od 24. studenog 2008. godine utvrdeno je da je obveznik OPTIMA LEASING
d.o.o. iz Zagreba prema RjeSenju KLASA: UP/I-360-01/07-01/41 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-
TP od dana 06.04.2007. godine glavnicu u ukupnom iznosu od 458.701,72 kuna, podmirio u
cijelosti. Nadalje, u istom izvje$¢u stoji i da je obveznik OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba prema
RjeSenju KLASA: UP/I-360-01/07-01/42 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP od dana 06.04.2007.
godine, glavnicu u ukupnom iznosu od 1.276.488,65 kuna, podmirio u cijelosti.



Dana 15.05.2014. godine, obveznik OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba dopisima se
obratio Odjelu gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje sa
zahtjevom za povratom uplacenog komunalnog doprinosa navodeci kako slijedi. RjeSenjima
Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije plana, razvoja i gradnje, KLASA: UP/I-360-
01/07-01/41 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP od dana 06.04.2007. godine zaduZen je za
obro¢no pla¢anje komunalnog doprinosa za gradnju stambeno poslovne gradevine M1-2 na k.¢.
1968/1, 1968/2 k.o. Zamet, obujma 5.084,70 m? u iznosu 464.274,67 kuna, uz obvezu da navedeni
iznos plati u 8 uzastopnih mjesecnih obroka obracunatih u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem te€aju Hrvatske narodne banke za 1 EUR vaZecem na dan nastanka obveze svakog
pojedinog obroka, u skladu sa Cime je izvrSena cjelokupna uplata komunalnog doprinosa, a
rieSenjem Odjela gradske uprave za komunalni sustav, Direkcije plana, razvoja i gradnje KLASA:
UP/1-360-01/07-01/42 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP od dana 06.04.2007. godine zaduZzen je
za obro¢no pla¢anje komunalnog doprinosa za gradnju stambeno poslovne gradevine M 2-1 na
k.C. 1968/1, 1968/2 k.o. Zamet, obujma14.184,65 m® u iznosu 1.293.475,32 kuna uz obvezu da
navedeni iznos plati u 10 uzastopnih mjese¢nih obroka obradunatih u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecCaju Hrvatske narodne banke za 1 EUR vazeéem na dan nastanka obveze
svakog pojedinog obroka, u skladu sa €ime je izvrSena cjelokupna uplata komunalnog doprinosa.
Uplatom prvih obroka po ovim rjeSenjima ishodovana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-
03/06-01/00730 od 31.05.2007. godine te Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/06-01/00813
od 04.06.2007. godine.

U postupku produzenja predmetnih Gradevinskih dozvola iste su produzene za dvije godine
do dana 26.06.2011. godine o ¢emu je od strane Odjela gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje izdano Rjedenje KLASA: UP/I 361-03/09-02/12 od dana 31.07.2009
godine te Rjesenje KLASA: UP/I 361-03/09-02/11 od dana 31.07.2009 godine.

Nadalje, u zahtjevima se navodi kako nije zapoceta niti prijavljena gradnja, da su protekom
vremenskog perioda prestale vaziti Gradevinske dozvole sa datumom 26.06.2011. godine, te se
moli za povrat ukupno uplaéenog iznosa komunalnog doprinosa.

Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje dopisom od

dana 11.06.2014. godine KLASA: UP/I-361-03/09-02/11 URBROJ: 2170/01-13-02-14-6/VL te
dopisom od dana 11.06.2014. godine KLASA: UP/I-361-03/09-02/12 URBROJ: 2170/01-13-02-14-
6/VL proslijedio je zahtjeve Odjelu gradske uprave za komunalni sustav, Direkciji plana, razvoja i
gradnje.
U istima potvrduje da sukladno Clanku 227. tada vaZzeCeg Zakona o prostornom uredenju i gradniji
("Narodne novine" broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11, 50/12) Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako
investitor ne pristupi gradenju u roku od dvije godine od dana pravomocnosti dozvole. Ista se
produzuje na zahtjev investitora jednom za jo$ dvije godine. Takoder potvrduju da do danasnjeg
dana investitor nije pisano prijavio poCetak gradenja te je navedeno da iste prestaju vaziti dana
26.06.2011. godine.

Sluzbenim biljeSkama o izvrSenom ocevidu KLASA: UP/1-360-01/07-01/41, URBROJ: 2170-
01-02-10-14-5-1C i KLASA: UP/I-360-01/07-01/42, URBROJ: 2170-01-02-10-14-5-IC sastavljenima
dana 26.06.2014. godine, odnosno oCevidom na licu mjesta od strane struéne sluzbe Odjela
gradske uprave za komunalni sustav utvrdeno je da obveznik OPTIMA LEASING d.oc.o. iz
Zagreba, nije konzumirao predmetne akte na temelju kojih se mozZe graditi jer nije zapocelo s
gradnjom stambeno poslovne gradevine M1-2 na k.. 1968/1, 1968/2 k.o. Zamet i stambeno
poslovne gradevine M 2-1 na k.€. 1968/1, 1968/2 k.0. Zamet.

Clankom 15. stavkom 1. Odluke o komunalnom doprinosu (“Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije" broj 32/04, 6/08 i 29/09) odredeni su slu€ajevi u kojima ¢e Grad Rijeka
Obvezniku izvrsiti povrat uplaéenog iznosa komunalnog doprinosa, bez obraCunatih kamata, a
stavkom 3. istog ¢lanka Odluke o komunalnom doprinosu odredeno je da obvezniku kojem je
istekla vaznost akta na temelju kojega se moze graditi jer nije zapo€eo s gradnjom, Grad Rijeka
moze na osnovu pismenog zahtjeva Obveznika izvrSiti povrat uplaéenog iznosa komunalnog
doprinosa, u sluéaju kada to Gradonacelnik ocijeni opravdanim.



Iz svega ranije navedenog razvidno je da je obveznik OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba
izvrSio uplatu cjelokupnog iznosa glavnica komunalnog doprinosa u ukupnom iznosu od
458.701,72 kuna i 1.276.488,65 kuna temeljem navedenih rjeSenja Odjela gradske uprave za
komunalni sustav, Direkcije plana razvoja i gradnje, da su temeljem uplata prvih obroka izdane:
Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/06-01/00730 od 31.05.2007. godine te Gradevinska
dozvola KLASA: UP/I-361-03/06-01/00813 od 04.06.2007. godine i produzenje dozvole Rjesenje
KLASA: UP/I 361-03/09-02/12 od dana 31.07.2009 godine te RjeSenje KLASA: UP/I 361-03/09-
02/11 od dana 31.07.2009 godine. Dakle, obveznik OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba izvrSio je
ukupne uplate na ime komunalnog doprinosa u iznosu od 458.701,72 kuna i 1.276.488,65 kuna $to
sveukupno iznosi 1.735.190,37 kuna a 3&to predstavlja cjelokupni iznos preostale obveze po
rieSenjima o obro¢noj uplati komunalnog doprinosa.

Dodatno, Grad Rijeka je u skladu s Programom gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture Grada Rijeke pokrenuo je postupak gradnje i rekonstrukcije gradske ulice oznaka
GU-3 u naselju DiraCje (ranije nazvana "Pristupna cesta Poslovnom centru Dirac¢je") u 2004.
godini, te je po projektnoj dokumentaciji dobivena Gradevinska dozvola sa trajanjem do
30.06.2014. godine. Gradiliste je prijavljeno 26.06.2014. godine i to za pristupnu cestu za objekte
koji su se trebali izgraditi i za koje je investitor OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba zatrazio i u
konacnici i dobio Gradevinske dozvole.

Za navedenu pristupnu cestu "Gradnja i rekonstrukcija gradske ulice oznaka GU-3 u naselju
DiraCje" (ranijeg naziva "Pristupna cesta Poslovnom centru Dirac¢je"), Grad Rijeka je kao investitor
poduzeo sljedece radnje:

U 2004. i 2005. godini izradivana je projektna dokumentacija sa ishodenjem  45.000,00 kn
gradevne dozvole. 104.867,43 kn
U 2006. i 2007. godini radilo se na imovinsko pravnoj pripremi te je zemljiSte  16.519,26 kn
otkupljeno. (Dana 31.12.2007. donesena je Odluka o otkupu zemljista u 130.340,54 kn
vrijednosti 118.139,79 kn.)

U 2014. godini izvedeni su radovi u navedenom iznosu:

-pripremni radovi 22.200,00 kn
-izveden struéni i obradunski nadzor 3.750,00 kn
-izrada elaborata iskolenja 6.875,00 kn

= 329.552,23 kn

Radovi na gradnji i rekonstrukciji gradske ulice oznaka GU-3 u naselju Diradje zapoceti su
18.08.2014. godine.

Radovi se planiraju nastaviti i u budu¢em vremenskom periodu, a za $to se planira utrositi,
sukladno procjeni troSkova iz odobrene projektne dokumentacije, uklju€ujuc¢i dosadasnje troskove,
ukupno 3.500.000,00 kuna.

S napomenom da ¢ée se izgradnja vodovoda, kanalizacije i plina sufinancirati putem komunalnih
drustava Grada Rijeke, tako da na Grad otpada iznos umanjen za navedene radove procijenjen na
2.000.000,00 kuna.

Kako je 2007. godine OPTIMI LEASING d.o.o. utvrdeno obro¢no pla¢anje komunalnog
doprinosa te je u cijelosti izvr§ena uplata navedenog u sveukupnom iznosu od 1.735.190,37 kuna
za izgradnju stambeno poslovnih gradevina M1-2 i M 2-1 na k.¢. 1968/1, 1968/2 k.o. Zamet, te je
istekla vaznost akta na temelju kojega se moze graditi jer nije zapoCeo s gradnjom, Grad Rijeka
moze izvrSiti povrat uplacenog iznosa, u slu€aju kada to Gradonacelnik ocijeni opravdanim.

Buduci da je Grad Rijeka prethodno ulozio u pripremu gradnje pristupne ceste za upravo te
stambeno poslovne gradevine te je zapoCeo sa izvodenjem radova u procijenjenoj vrijednosti
3.500.000,00 kuna na izgradniji iste, od Cega, uslijed sufinanciranja komunalnih drustva, na Grad
Rijeku otpada iznos procijenjen na 2.000.000,00 kuna, ocjenjuje se neopravdano izvrsiti povrat
uplaéenog iznosa komunalnog doprinosa.



Dodatno, u prilog takvoj ocjeni istiCe se zakonska odredba iz Zakona o komunalnom
gospodarstvu (“Narodne novine” 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03— procisceni
tekst, 82/04, 110/04-Uredba, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 144/12 i 94/13) ¢lanak 31. u
kojem stoji da su komunalni doprinosi nov€ana javna davanja koja se pla¢aju za gradenje i
koriStenje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kao Sto su nerazvrstane ceste, javne
povrdine, javna rasvjeta i drugo, a placanjem istoga vlasnik gradevne &estice, odnosno investitor,
sudjeluje u podmirenju troSkova utvrdenih Programom gradnje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture.

Slijedom naprijed izlozenog, predlaze se Gradonacelniku Grada Rijeke da prihvati ovaj prijedlog i
da donese slijededi:

ZAKLJUCAK

1. Ne prihvaéa se zahtjev OPTIMA LEASING d.o.o. iz Zagreba, Miramarska 24 za povratom
cjelokupnog upla¢enog iznosa komunalnog doprinosa po Rjesenjima KLASA: UP/I-360-
01/07-01/41 URBROJ: 2170-01-02-10-07-03-TP i KLASA: UP/I-360-01/07-01/42 URBROJ: 2170-
01-02-10-07-03-TP od dana 06.04.2007. godine u sveukupnom iznosu od 1.735.190,37 kuna
bududi je isti neopravdan iz razloga Sto je Grad Rijeka prethodno u pripremu gradnje
pristupne ceste za stambeno poslovne gradevine iz navedenih RjeSenja ulozio iznos od
329.552,23 kuna, te je u 2014. godini zapoceo sa izvodenjem radova na gradnji ceste, Sto se
procjenjuje na ukupan iznos od 3.500.000,00 kuna.
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